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Resoluciéon n®:2376/2021
Fecha Resolucion: 23/04/2021

En la ciudad de MAIRENA DEL ALJARAFE, el AIcaIde-Presidentg del Ayuntamiento de Mairena del Aljarafe, D.
ANTONIO CONDE SANCHEZ, ha dictado la siguiente RESOLUCION:

Expte.: 2021/PES_02/000065.- Aprobacion Inicial, con determinaciones, del ED DE LAS PARCELAS Al/A
y A2 del Sector SR-4 CRTA DE ALMENSILLA |

Visto los antecedentes que se relacionan:

1.- Con fecha 13 de abril de 2021 (R.E. 948) tiene entrada en el registro de la Gerencia Municipal de Urbanismo solicitud
presentada Dfia. Nuria Estefania Benitez Jiménez, en nombre y representacién de SPV Reoco 1, S.L.U., junto a un ejemplar
digital del Estudio de Detalle y Resumen Ejecutivo del mismo de las manzanas A1/A y A-2 del Sector Sr-4 del PGOU de
Mairena del Aljarafe redactado por LAHUERTA VAZQUEZ-REINA S.L.P.

2.- Se han de tener en cuenta los siguientes antecedente:

El Plan Parcial de Ordenacion del Sector SR-4 “Carretera de Almensilla 1” del PGOU de Mairena del Aljarafe fue aprobado
definitivamente en Pleno de la Corporacion, en sesion celebrada el 2 de febrero de 2007 y publicado el 14 de febrero de 2007 e
inscrito el Registro de Instrumentos de Planeamiento M-12 A-1613.

El modificado del referido Plan Parcial fue aprobado definitivamente por acuerdo del Pleno de la Corporacion en sesion
celebrada el 31 de julio de 2009.

Por Resolucion de Alcaldia numero 508/2007 de fecha 4 de julio de 2007, se aprobd definitivamente el Proyecto de
Reparcelacion del Sector SR-4 “Carretera de Almensilla 1” del Plan General de Ordenacion Urbana de Mairena del Aljarafe.
Publicacién en BOP 179 de 3 de agosto de 2007. Se encuentra inscrito en el Registro de la Propiedad el documento inicial que
fue objeto de modificacion aprobada por Resolucion de Alcaldia 881/10 de 14 de octubre de 2010.

Con fecha 3/10/2007 se aprobé por Resolucién de la Alcaldia 688/07, el proyecto de urbanizacién del indicado sector.

3.- Que se ha emitido con fecha 14 de abril de 2021 informe favorable por parte de Arquitecta Municipal, que a continuacion se
transcribe:

1.-DETERMINACIONES DE PLANEAMIENTO.

Planeamiento de aplicacién: PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA.

Andlisis del Sector:

PARCELAS A-1/A, A-2. SR-4 “CARRETERA DE ALMENSILLA”

Plan Parcial SR-4 “CARRETERA DE ALMENSILLA”, aprobado DEFINITIVAMENTE por el Pleno de la
Corporacién en sesién celebrada el dia 28 de Octubre de 2005.

Plan Parcial SR-4 “CARRETERA DE ALMENSILLA”, aprobado DEFINITIVAMENTE por el Pleno de la
Corporacién en sesién celebrada el dia 31de Julio de 2009.

Proyecto de reparcelacion del sector SR-4: aprobado DEFINITIVAMENTE por resolucién de alcaldia N¢
508/07 de 4 de Julio de 2007.

Proyecto de urbanizacion del sector SR-4: aprobado DEFINITIVAMENTE por resolucién de alcaldia N2
688/2007 de 3 de Octubre de 2007.

Clasificacién del Suelo: URBANIZABLE ORDENADO.

Calificacién: Incluida en el programa de actuacién como:

SR-4. CARRETERA DE ALMENSILLA.

A-1/A, A-2. EDIFICACION ABIERTA.

2.-ANALISIS DOCUMENTAL.
Se aportan la siguiente documentacién, entendiendo que el anélisis se realiza SIN ENTRAR A VALORAR LA
IDONEIDAD TECNICA DE LOS DOCUMENTOS:
« ESTUDIO DE DETALLE PARCELAS A1/A Y A2, SECTOR SR-4 MAIRENA DEL ALJARAFE (SEVILLA):
SIN VISADO COLEGIAL, firmado digitalmente el 13 de Abril de 2021 y aportado el 13 de Abril de 2021
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con RG 948.

Arquitecto: LAHUERTA VAZQUEZ-REINA ARQUITECTURA S.L.P. JUAN M. LAHUERTA CASANOVA.
3.-PARAMETROS URBANISTICOS:

Se informa en base al Texto Refundido del Plan General de Ordenacién Urbanistica de Mairena del Aljarafe
aprobado por pleno municipal de fecha 9 de diciembre de 2003, acuerdo publicado en el B.O.P. De 29 de enero
de 2004 junto con sus Normas Urbanisticas (PGOU), asi como sus innovaciones posteriores y adaptacion del
mismo a la LOUA, al texto vigente de la Ley 7/2002 de ordenacién Urbanistica de Andalucia (LOUA) y del RD
2159/1978 por el que se aprueba el reglamento de planeamiento para el desarrollo y aplicacién de la ley sobre
régimen del suelo y ordenacién urbana (RPU).

El Plan Parcial SR-4 “CARRETERA DE ALMENSILLA" en cuanto a Estudios de detalle, regula:

“Articulo 4 de las Normas y Ordenanzas del Plan Parcial Sector SR-4 Mairena del Aljarafe” se
establece la posibilidad de desarrollar Estudios de Detalle con los siguientes objetivos:

a. Reajustar las alineaciones definidas en el presente Plan.
b. Ordenar los volimenes de una o varias de las parcelas definidas por este Plan.

En todo caso los Estudios de Detalle que se redacten cumplirdn con las limitaciones derivadas del articulo 15.2
de la LOUA.

El contenido de los Estudios de Detalle se ajustard a lo previsto en el articulo 2.6.3. del Plan General de
Ordenacién Urbanistica.

“Articulo 16 de las Normas y Ordenanzas del Plan Parcial Sector SR-4 Mairena del Aljarafe,
especifica:

Posicién de la Edificacién en la Parcela.

1. Las edificaciones sobre rasante se situaran en el interior del drea de movimiento delimitada en el plano de
Alineaciones, Rasantes, Calificacién y Alturas.

2. Mediante Estudio de Detalle podra modificarse la posicién y forma del area de movimiento de la edificacién,
con las siguientes limitaciones:

a. El Estudio de Detalle afectard como minimo integramente a una de las parcelas definidas en el presente
Plan.

b. La nueva posicién y forma del drea de movimiento de la edificacién deberd garantizar una superficie
libre conjunta igual o superior a la definida en el presente Plan.
3. En todo caso las edificaciones se situaran a una distancia minima de dos tercios de su altura respecto del eje
de los viales perimetrales.
4. El espacio libre de parcela se destinara a zonas ajardinadas, deportivas o de ocio al menos en la mitad de su
superficie.
5. Las edificaciones se separaran de las mas préximas, cuando no sean espacialmente contiguas, al menos dos
tercios de la semisuma de las alturas.

4.- ANALISIS URBANISTICO:

El Estudio de Detalle afecta a dos parcelas del sector, A-1/A, A-2, cuya calificacién asignada por el PP SR-4 de
Mairena del Aljarafe es la de EDIFICACION ABIERTA. El objeto del ED es establecer la ordenacién de todos los
volumenes edificatorios de las dos parcelas de manera conjunta, distribuir los pardmetros urbanisticos
asignados por el planeamiento vigente y definir las alineaciones y alturas de la edificacién. Esta ordenacién
pormenorizada permitird el desarrollo parcial de la edificacién en cinco fases edificatorias a ejecutarse de forma
independiente o varias en simultaneo. Se determina igualmente la dotacién de aparcamientos, los accesos de
vehiculos a esas dotaciones y los accesos de los vehiculos de extincién de incendios a todos los volimenes
edificatorios. Se plantea un volumen de una sola planta destinado a infraestructuras al servicio de la edificacion
siendo los restantes volimenes destinados a uso residencial o residencial con terciario en planta baja. El total
de viviendas, incluidos los apartamentos derivados del computo del 2x3 de la modificacién del Plan Parcial SR-4
en base al Art. 11.30 del PGOU de Mairena del Aljarafe, es 186 unidades de apartamentos y viviendas.

El estudio de detalle agrupa las dos parcelas del Proyecto de Reparcelacién del Sector SR-4 y se tramitara la constituciéon de un Complejo
Inmobiliario que regulara la agrupacién material de éstas dos parcelas.

En la tramitacién se incluird un documento de concordancia entre el Estudio de Detalle y el Complejo
Inmobiliario.

En el ED se definen las dreas de movimiento de todos los edificios que se proyectan y en cada area de
movimiento se establece la distribucion de los pardmetros urbanisticos.
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CUADRO RESUMEN DE LA ORDENACION

VOLUMEN ORDENANZA |USO OCUPACION |ALTURA | EDIFICABILIDAD N.° |N.° N.°
PORMENORIZADO VIV. | APART |PLAZA

APAR.
RESIDENCIAL | TERCIARIO

1 ABIERTA RESIDENCIAL Y|2.396,20m? |PB+5 4.790,00m? 1.41500 m? |24 |24 84
COMPATIBLES

2 ABIERTA RESIDENCIAL Y| 1275,20 m2 PB+5 4.800,00m? - 24 24
COMPATIBLES

3 ABIERTA RESIDENCIAL Y| 933,60 m? PB+5 4.640,00m? - 20 |28
COMPATIBLES

4 ABIERTA RESIDENCIAL Y| 1.198,00 m? PB+5 4.120,00m? 935,00 m? 18 24
COMPATIBLE

5 ABIERTA INFRAESTRUCTURAS | 1228,50 m? PB 750,00m? - - -
AL SERVICIO DE LA
EDIFICACION

EDIFICAC. ABIERTA Segin Art.21 del Plan 40,00 m? PB 26,00m? - - -

AUXILIARES Parcial

TOTAL 19.126,00m?> | 2.350,00m> |86 | 100

7.071,15 m? 21.476,00 m? 186

5.- CONTENIDO DOCUMENTAL:

El Estudio de Detalle dispone del contenido documental exigido por el articulo 66 del RPU, articulo 19 de la LOUA y el articulo 2.6. ap. 3 de
la normativa urbanistica del PGOU.

El objeto y finalidad establecidos por el documento urbanistico presentado cumple con las determinaciones que para un Estudio de Detalle se
establecen en el articulo 15 de la LOUA y articulo 66 del RPU.

6.- CONCLUSION:

Desde el punto de vista técnico procede, si asi se estima, la APROBACION INICIAL DEL ESTUDIO DE
DETALLE DE LAS PARCELAS Al1l/A Y A2 DEL SECTOR SR-4 DE MAIRENA DEL ALJARAFE (SEVILLA),
firmado digitalmente el 13 de Abril de 2021 y aportado el 13 de Abril de 2021 con RG 948, redactado por
LAHUERTA VAZQUEZ-REINA ARQUITECTURA S.L.P. JUAN M. LAHUERTA CASANOVA vy su exposicién al publico para
alegaciones por plazo de veinte dias.

No obstante, debe subsanarse el documento antes de la aprobacién definitiva con lo indicado a continuacién:

« Antes de concluir la tramitacién del E.D. deberd dar cumplimiento a la ordenanza reguladora sobre
presentacién de proyectos de obras de edificacién, infraestructuras urbanas e instrumentos de
planeamiento urbanistico y de gestién y su incidencia en la tramitacién de los expedientes.

« Se deberdn garantizar todos los servicios urbanos para cada unidad edificatoria.
4.- Que se ha emitido informe juridico al respecto que consta en el expediente.

5.- El Sr. Gerente informa favorablemente y formula propuesta al Consejo de Gobierno de la GMU con fecha 14 de abril de
2021.

6.- El Consejo de Gobierno de la G.M.U., en sesién celebrada el 19/04/2021, acordd proponer al Sr. Alcalde proceda a aprobar
inicialmente el Estudio de Detalle de las parcelas A1/Ay A2 del Sector SR-4 Carretera de Almensilla 1.

Teniendo en cuenta las siguientes consideraciones:
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Primero.- La normativa de aplicacion viene determinada esencialmente por lo establecido en los articulos 15, 19y 32 a 41 de
la Ley 7/2002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia y los articulos 65 a 67 y 140 del Reglamento de Planeamiento
Urbanistico, en virtud de lo establecido en el Disposicién Transitoria Novena de la LOUA, en lo que sea compatible con la
misma.

Segundo.- El presente Estudio de Detalle tiene por objeto establecer la ordenacion de todos los volumenes edificatorios de las
parcelas, A1/A 'y A2, distribuir los parametros urbanisticos asignados por el planeamiento vigente y definir las alineaciones y
alturas de la edificacion. Esta ordenacion pormenorizada permitira el desarrollo parcial de la edificacion en distintas fases.

Se determinaran igualmente la dotacién de aparcamientos, los accesos de vehiculos a esas dotaciones y los accesos de los
vehiculos de extincién de incendios a todos los volumenes edificatorios.

Tercero.- Con base a lo preceptuado en el articulo 15 de la LOUA establece:

1.- “Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar alguna de las determinaciones del planeamiento en areas de suelo
urbano de ambito reducido y para ello podran:

a) Establecer, en desarrollo de los objetivos definidos por los Planes Generales de Ordenacién Urbanistica, Planes parciales
de Ordenacioén o Planes Especiales, la ordenacién de los volumenes, el trazado local del viario secundario y la localizacion del
suelo dotacional publico.

b) Fijar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, y reajustarlas, asi como las determinaciones de ordenacion referidas en
la letra anterior, en caso de que estén establecidas en dichos instrumentos de planeamiento.”

2.-Los Estudios de Detalle en ningtin caso pueden:

a) Modificar el uso urbanistico del suelo, fuera de los limites del apartado anterior.

b) Incrementar el aprovechamiento urbanistico.

¢) Suprimir o reducir el suelo dotacional publico, o efectuar negativamente a su funcionalidad, por disposicion inadecuada de
su superficie.

d) Alterar las condiciones de la ordenacioén de los terrenos o construcciones colindantes.

Cuarto.- El Estudio de Detalle de las manzanas A1/A y A-2 del Sector SR-4 “Carretera de Aimensilla 1” tiene el contenido
documental que exige el articulo 19 de la LOUAy 66 del RPU, incorporando, asi mismo, el resumen ejecutivo.

Se ha procedido al abono de la tasa que establece la Ordenanza Fiscal de aplicacién.

No obstante, en el Estudio de Detalle se indica que éste agrupa dos parcelas del Proyecto de Reparcelacién del SR-4 y que se
tramitara la constitucion de un Complejo Inmobiliario que regulara la agrupacién material de estas dos parcelas. Asi pues, el
referido complejo inmobiliario debera ser autorizado por esta Administracion antes de la aprobaciéon definitiva del presente
Estudio de Detalle.

Por otra parte, antes de la aprobacion definitiva del Estudio de Detalle debera acreditarse que el nimero maximo de viviendas
y apartamentos que constan inscritos en las fincas registrales coincidentes con las fincas de resultado A1/A y A-2 del Proyecto
de Reparcelaciéon del Sector SR-4 son iguales o superiores a las que plantea el documento de planeamiento o cualquier
documento que acredite que no existe inconveniente para su inscripcion

Quinto.- En cuanto al procedimiento hay que significar lo siguiente:

El articulo 31 de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia sefiala que “en el supuesto de solicitud de iniciativa particular
(de los instrumentos de planeamiento), la Administracion competente para su tramitacién, salvo que decida no admitirla
mediante resolucién motivada, podra requerir al solicitante, dentro del mes siguiente a la recepcién de aquella y, en todo caso,
antes de la aprobacion inicial, para que en su caso, mejore la documentacion. Este requerimiento suspendera el transcurso del
plazo maximo para notificar la resolucién”.

Por otra parte, destacar que la aprobacion inicial de los Estudios de Detalle corresponde al Alcalde, de conformidad con lo
establecido en el articulo 21 de la Ley 57/2003 de 16 de diciembre, de Medidas para la Modernizacién del Gobierno Local, a
propuesta del Consejo de Gobierno de la Gerencia Municipal de Urbanismo, con base a lo que sefala de los Estatutos de la
GMU.

Tras la misma, debera someterse a informacién publica y solicitarse los informes sectoriales que procedan, con base a lo
preceptuado en el articulo 32.1.22 de la L.O.U.A

El anuncio de informacion publica debera ser objeto de publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia, en uno de los diarios de
mayor circulacion de los de la provincia y en el Tablén de Anuncios del Ayuntamiento.

Igualmente, teniendo en cuenta lo que indica el apartado 4 del mismo articulo:

“Deberé llamarse al trémite de informacién publica a los propietarios de los terrenos comprendido en el &mbito de Planes
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Parciales de Ordenacién, Planes Especiales que tengan por finalidad ordenar areas urbanas sujetas a reforma interior de
ambito reducido y especifico o Estudios de Detalle. El llamamiento se realizara a cuantos figuren como propietarios en el
Registro de la Propiedad y en el Catastro, mediante comunicacién de la apertura y duracién de la informacién publica en el
domicilio que figure en aquellos”.

La aprobacién definitiva del Estudio de Detalle corresponde al Pleno de la Corporacién de conformidad con lo establecido en el
articulo 22 de la Ley 57/2003, de 16 de diciembre de medidas para la modernizacion del gobierno local, a propuesta del
Consejo de Gobierno de la GMU.

Dicho acuerdo se debera comunicar a la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

Igualmente y con base a lo establecido en el articulo 41 de la LOUA, el acuerdo de aprobacion definitiva debera publicarse en
el BOP e inscribirse previamente en el Registro Municipal de Planeamiento.

Sexto.- Conforme establece el articulo 27 de la LOUA “El acuerdo de aprobacion inicial de los instrumentos de planeamiento
determinara la suspensién por el plazo maximo de un afo, del otorgamiento de aprobaciones, autorizaciones y licencias
urbanisticas en las areas en que las nuevas determinaciones para ellas previstas supongan modificacién del régimen
urbanistico vigente.

Cuando no se haya acordado previamente la suspension a que se refiere el apartado anterior, este plazo tendré una duraciéon
maxima de dos afios.

La suspension se extingue, en todo caso, con la publicacién de la aprobacién definitiva del instrumento de planeamiento.
En virtud de las atribuciones que me confiere el art. 21 de la Ley 57/2003 de modernizacion del Gobierno Local,
HE RESUELTO:

PRIMERO.- Aprobar inicialmente, con determinaciones, el Estudio de Detalle el Estudio de Detalle y su Resumen ejecutivo
presentados por SPV Reoco, 1 S.L.U., de las manzanas A1/A y A-2 del Sector Sr-4 “Carretera de Almensilla 1” del PGOU de
Mairena del Aljarafe redactado por LAHUERTA VAZQUEZ-REINA S.L.P, debiendo subsanarse para la aprobacién definitiva las
deficiencias puestas de manifiesto en el cuerpo de esta Resolucion.

SEGUNDO.- Ordenar se proceda a la apertura de plazo de informacién publica por plazo de 20 dias, mediante insercion de
anuncio en el B.O.P,, periddico de gran difusion de los de la Provincia y Tablon de Anuncios asi como en el portal de la
transparencia y pagina web del Ayuntamiento de Mairena del Aljarafe.

TERCERO.- Ordenar se proceda a requerir a los Organismos y Entidades Administrativas los informes/dictamenes sectoriales
preceptivos, si procediera.

EL ALCALDE-PRESIDENTE, Antonio Conde Sanchez Doy fe, el Secretario General

(Firmado electrénicamente de conformidad con la Ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de
determinados aspectos de los servicios electronicos de confianza)

Codigo Seguro De Verificacion: R6Qqx| 24n19bSr / maAv8gw== Estado Fechay hora
Firmado Por Antonio Conde Sanchez Firmado 23/04/2021 12:01:40
Juan Damian Aragén Sanchez Firmado 23/04/2021 13:40:20
Observaciones Péagina 5/5

Url De Verificacién

https://portal.dipusevilla.es/vfirnmAytos/code/ R6Qyx| 24n19bSr/ maAv8gw==



https://portal.dipusevilla.es/vfirmaAytos/code/R6OqxI24n19bSr/maAv8gw==

