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RESOLUCION

Resolucién n2: 2994/2019
Fecha Resolucién: 06/11/2019

En la ciudad de MAIRENA DEL ALJARAFE, el Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de Mairena del Aljarafe, D.
ANTONIO CONDE SANCHEZ, ha dictado la siguiente RESOLUCION:

Expte.- GESTION/ByE/001/2019.- Iniciativa Establecimiento Sistema y Bases vy
aprobacion inicial de Bases de Actuacion y Estatutos de la Innovacién del Estutido de
Detalle de la AUSU-26 “CALLE CALAHOYAS" del PGOU de Mairena del Aljarafe

Visto los antecedentes que se relacionan:

1.- Que por acuerdo del Pleno de la Corporacién en sesion celebrada el 9 de mayo de 2019 se aprob6 definitivamente la
Innovacién del Estudio de Detalle de la AUSU-26 “Calle Calahoya”.

2.- Que con fecha24 de mayo de 2019 (R.E. 1038 ) tiene entrada en el registro de la Gerencia Municipal de Urbanismo escrito
presentado por Javier Millas Pradere, en nombre y representaciéon de Negocios Full Equipe S.L., aportando documentacién
para la aprobacién de la iniciativa del establecimiento del sistema de la Innovacién del Estudio de Detalle de la AUSU-26
“Calle Calahoyas”” del Plan General de Ordenacién Urbana de Mairena del Aljarafe.

3.- Que Negocios Full Equipe S.L., es titular de mas de un 50% de la superficie de la unidad de ejecucién que se corresponde
con el &mbito del la Innovacién del Estudio de Detalle de la AUSU-26 “Calle Calahoyas”.

Se acompaiia proyecto de Estatutos y Bases de Actuacion de la Junta de Compensacion, asi como documentacion a la que se
refiere el articulo 130 de la LOUA.

A tal efecto, solicitan se inicie por esta Administracién el procedimiento de establecimiento del sistema de compensacion y se
aprueben inicialmente los Estatutos y Bases de Actuacion de la Junta de Compensacion.

4.- Que con fecha 18 de junio de 2019 se ha emitido informe juridico al respecto.

5.- El Sr. Gerente informa favorablemente y formula propuesta al Consejo de Gobierno de la GMU con fecha 20 de
junio de 2019.

6.- El Consejo de Gobierno de la G.M.U., en sesién celebrada el 15/07/19, acordd proponer al Sr. Alcalde que
proceda a dar por iniciado el Establecimiento del Sistema y aprobar inicialmente las Bases de Actuacion y
Estatutos de la UE-2 del Sector SR-12 “CAMINO DEL JARDINILLO” del PGOU de Mairena del Aljarafe, una vez
sean subsanadas las deficiencias apreciadas.

7.- Que con fecha 27 de septiembre y 16 de octubre de 2019 se presenta en el Registro de Entrada de la GMU,
documentacion complementaria y anexo justificativo del establecimiento del sistema aportado por Negocios Full
Equipe, S.L.

8.- Que se ha emitido informe juridico al respecto, en el que se indica que la documentacion presentada se
entiende correcta, salvo que no se ha aportado la garantia del 7% de los costes de urbanizacién, que debera ser
presentado antes de la declaracion de establecimiento del sistema y aprobacion definitiva de las Bases de
Actuacion y Estatutos de la Unidad de Ejecucién de la AUSU-26 “C/ CALAHOYAS”.

Teniendo en cuenta las siguientes consideraciones:

PRIMERO.- El articulo 130.1 C) de la Ley 7/2002 de Ordenacién Urbanistica de Andalucia establece que la iniciativa para el
establecimiento del sistema de actuacién por compensacién corresponde a los propietarios que representen mas del cincuenta
por ciento de la superficie de la unidad de ejecucién, conforme se establece en el apartado siguiente.

El apartado siguiente del mismo precepto legal sefiala:
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“En los supuestos previstos en las letras c¢) y d) del apartado anterior, las iniciativas se formalizan presentado en el
Ayuntamiento la siguiente documentacion:

A) Los Estatutos y las Bases de Actuacion del sistema que contendrdn, ademds de las determinaciones que se establezcan
reglamentariamente, las siguientes:

a) La prevision de incorporacién de los propietarios, hayan suscrito o no la iniciativa, mediante la aportacion de sus fincas
originarias y con opcién entre el abono en metdlico de la parte de los costes de urbanizacién que les sean imputables y la
cesion de terrenos edificables de valor equivalente a dicha parte de costes.

b) La prevision de que los propietarios que no deseen incorporarse a la gestion del sistema puedan solicitar la expropiacién
de sus terrenos.

c) La previsién de que los propietarios que no opten por alguna de las alternativas anteriores quedardn sujetos a
reparcelacién forzosa.

d) Oferta de adquisicion a los propietarios que no hayan suscrito la iniciativa de los terrenos de su titularidad afectados por
la actuacion.

e) Oferta de compensacion de los costes de urbanizacion mediante cesion de terrenos edificables, que se aplicardn igualmente
a los propietarios que puedan quedar sujetos a reparcelacion forzosa.

) Forma en la que ha de computarse la participacién y representacion de los miembros integrantes, propietarios o no, en la
Junta de Compensacion.

g) Garantias econémicas para el desarrollo de los trabajos, que no podrdn ser inferior en cuantia al siete por ciento de los
costes de urbanizacion y de otros que sean objeto de la actividad a desarrollar.

B) Los compromisos especificos sobre los plazos de ejecucion totales y parciales para el cumplimiento de las diferentes
actividades. Estos plazos no serdn superiores a los previstos por el planeamiento o fijados por el municipio.

C) La que acredite los compromisos de colaboracién que, en su caso, hayan asumido los propietarios de suelo afectados por
la actuacion.

D) Justificacion de la solvencia econdémica, financiera y técnica de la iniciativa, asi como del agente urbanizador en su caso.
Asi pues, y en virtud de lo que establece la Disposicién Transitoria Novena de la Ley 7/2002 :

“Mientras que no se produzca su desplazamiento por el desarrollo reglamentario a que se refiere la disposicién final tnica,
seguira aplicandose en la Comunidad Auténoma Andaluza, de forma supletoria y en lo que sea compatible con la presente Ley,
y otras disposiciones vigentes, las siguientes:

b) Real Decreto 3288/78, de 25 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de Gestién Urbanistica.

Por tanto, la iniciativa de establecimiento del sistema cumple los requisitos a que se refiere el articulo 130.1.c) de la Ley de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia al ser el promotor de la iniciativa titular de mas del 50% de la superficie de la unidad de
ejecucion del dmbito de la AUSU-26 “C/ CALAHOYAS”.

Los Estatutos y las Bases de Actuacién presentados se ajustan basicamente en cuanto a su contenido a lo establecido en los
articulos 166 y 167 del Reglamento de Gestién Urbanistica y a las determinaciones previstas en el Art. 130.2 de la L.O.U.A.

Se han subsanado con la documentacién aportada con fecha 27 de septiembre las deficiencias puestas de manifiesto en el
informe juridico emitido y que fue base del acuerdo adoptado por el Consejo de Gobierno de la GMU referido anteriormente.

Igualmente, se han aportado los compromisos especificos sobre los plazos de ejecucién totales y parciales en el cumplimiento
de las distintas actividades, los medios que se emplearan para la ejecucién de las obras de urbanizacién y justificacion de la
solvencia econémica, financiera y técnica de la iniciativa.

Obra en el expediente el abono de la tasa que determina la ordenanza fiscal reguladora para este tipo de procedimientos , pero
no el depdsito de la garantia del 7% de los costes de urbanizacién a que se refiere el articulo 130.2.A) g) de la LOUA

Asi pues, debe corregirse esta deficiencia antes de la aprobaciéon definitiva de las Bases de Actuacién y Estatutos y del
establecimiento del sistema.
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SEGUNDO.- En cuanto al procedimiento de establecimiento del sistema, el articulo 131 del mismo texto legal establece:

“En el plazo de un mes desde la presentacién de la iniciativa, el Alcalde, previos los informes técnicos precisos, someterd al
Pleno propuesta de adopcion de cualquiera de los siguientes acuerdos:

a) Desestimacion de la iniciativa por causa justificada en ejercicio de la potestad de planeamiento o por no reunir la
iniciativa la suficiente solvencia econémica, financiera o técnica.

b) Aprobacién de la misma, inicio del establecimiento del sistema y, en su caso, aprobacion inicial de los Estatutos y Bases de
Actuacioén, cuando en la iniciativa presentada estén incorporado mds del cincuenta por ciento de los terrenos afectados.

Para este supuesto, dentro del plazo de un mes desde la presentacion de los Estatutos y las Bases de Actuacién y demds
documentos exigidos, es decir, desde la presentacion de la iniciativa, el Alcalde, previos los informes pertinentes, someterd al
Pleno para que éste resuelva.

No obstante, la Ley 57/2003 de medidas para la modernizacién del gobierno local determina en su articulo 21 que
corresponde al Alcalde “Las aprobaciones de los instrumentos de planeamiento de desarrollo del planeamiento general no
expresamente atribuidas al Pleno, asi como de los instrumentos de gestion urbanistica y de los proyectos de urbanizacion”.

Si fuera estimada, comprende el inicio del establecimiento del sistema y la aprobacion inicial de los Estatutos y las Bases de
Actuacion. El acto de aprobacién inicial es de tramite, y por lo tanto, no es recurrible, salvo que cause indefensién.

Seguidamente se procede a su publicacién el BOP y en los demas medios establecidos legalmente y con notificacién individual
a los propietarios afectados (Art. 161 y 162 RGU).

Tras la notificacién a los propietarios interesados, los propietarios que no lo hubiesen hecho con anterioridad deberan decidir,
si participan o no en la gestién optando por alguna de las alternativas siguientes:

a) Participar en la gestion del sistema adhiriéndose a la Junta de Compensacién en constitucion, y asumiendo los costes de
urbanizacion y los de gestién que les correspondan.

b) No participar en la gestion del sistema, renunciando a su derecho a integrarse a la Junta de Compensacion y solicitando la
expropiacién forzosa del suelo y otros bienes que estuvieran afectos a la gestién de la unidad de ejecucién

Transcurrido el referido plazo, o informadas las alegaciones presentadas, se procedera a la aprobacion definitiva, al tiempo que
la Administracién designe representante de la Junta (Art. 162.3 RGU).

El acuerdo de aprobacién definitiva se publicard en el B.O.P. y se notificara a los propietarios afectados y a quienes hayan
formulado las alegaciones.

Con posterioridad debe constituirse la Junta de Compensacion, lo que se formalizard mediante Escritura Pidblica en la que
deben designarse los cargos rectores. En la Escritura constara, junto con la manifestacién de voluntad de constituir la Junta, al
menos los requisitos del articulo 163.4 del R.G.U.

Otorgada la Escritura, se presentard copia de la misma en el Ayuntamiento, en el plazo de 30 dias, quien otorgard acuerdo
aprobatorio de su constitucién en el plazo de 30 dias (Art. 163.6 de R.G.U.), tras lo cual se remitiran el acuerdo y la Escritura a
la Delegacién Provincial competente para su inscripcién en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras, inscripcién
que debera comunicarse al presidente de la Junta (Art. 163.7 y 111 de la LOUA).

En el Registro deben hacerse constar todas las incidencias que se produzcan en la composicién de la Junta y de sus 6rganos
directivos (Art. 111 de la LOUA).

El articulo 133 de la Ley 7/2002 sefiala los efectos del establecimiento del sistema y a tal efecto indica:

“El establecimiento del sistema de actuacion por compensacién y, en su caso, la aprobacién de los Estatutos y Bases de
Actuacion de la Junta de Compensacion determinardn la afeccion real de la totalidad de los terrenos incluidos en el sector o,
en su caso, unidad de ejecucion al cumplimiento de los deberes legales y las obligaciones inherentes a dicho sistema, con
inscripcion en el Registro de la Propiedad mediante nota marginal”.

Por su parte el articulo 108 de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia y asi sefiala en su apartado tercero, parrafo
segundo lo siguiente:
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“2.- El sistema de actuacién quedard establecido:

c) En el sistema de compensacion, con la aprobacion de la iniciativa formulada por la persona propietaria tunica, la
suscripcién del convenio urbanistico con la totalidad de los propietarios o con el otorgamiento de la Escritura de Constitucion
de la Junta de Compensacion o con la aprobacién de la iniciativa formulada por el agente urbanizador, conforme al articulo
131.3”.

En virtud de las atribuciones que me confiere el art. 21 de la Ley 57/2003 de modernizacién del Gobierno Local,
HE RESUELTO

PRIMERO.- Dar por iniciado del Establecimiento del Sistema de Actuacién y aprobar inicialmente las Bases de
Actuacion y Estatutos de la Innovacion del Estudio de Detalle de la AUSU-26 “Calle Calahoya” del P.G.O.U de
Mairena del Aljarafe.

Condicionar la Declaracion de Establecimiento del Sistema y la aprobacion definitiva de las presentes Bases de
Actuacion y Estatutos, a que previamente se haya depositado en la tesoreria de la GMU la garantia del 7% de los
costes de urbanizacién a que se refiere el articulo 130 de la LOUA.

SEGUNDO.- Ordenar la apertura de plazo de informacién publica por plazo de 20 dias, mediante inserciéon de
anuncio en el B.O.P., Tabléon de Anuncios del Ayuntamiento, asi como en el portal de la transparencia y pagina web
del Ayuntamiento de Mairena del Aljarafe.

TERCERQO.- Ordenar la notificacion personal a los propietarios afectados.

EL ALCALDE-PRESIDENTE, Antonio Conde Sanchez Doy fe, el Secretario General

(Firmado electrénicamente de conformidad con la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electr6nica)
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