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MEMORIA

1. MOTIVO DE LA REDACCION DEL ESTUDIO DE DETALLE.

El motivo de la redaccion del presente documento es el ajustar las alineaciones, rasantes y
volumenes de las futuras edificaciones que se levantaran en el ambito de suelo urbano AUSU-10
“Carretera de Almensilla” segun la vigente Adaptacion Parcial a la LOUA del Plan General de
Ordenacién Urbana de Mairena del Aljarafe, aprobada definitivamente el dia 26 de marzo de 2.010.

Se fundamenta en la propia ficha del Sector en la que se indica que el Planeamiento de Desarrollo
necesario sera un Estudio de Detalle. Asimismo, el articulo 2.6. de las Normas Urbanisticas del

PGOU senala:

“2. Los Estudios de Detalle se redactaran en aquellos supuestos en que asi aparezca

dispuesto en las presentes Normas o en los instrumentos de desarrollo del Plan General.... Su
aprobacion se sujetara a lo dispuesto en el articulo 140 del Reglamento de Planeamiento.

3. El contenido de los Estudios de Detalle sera el previsto en el articulo 66 del Reglamento de

Planeamiento Urbanistico con las especificaciones que se sefialan a continuacion:

a) La Memoria comprendera la justificacién de:

. La conveniencia del Estudio de Detalle y su procedencia para adaptar o reajustar
alineaciones y rasantes o para ordenar volimenes y establecer vias interiores.

. La solucién adoptada.

. La inexistencia de alteraciones de las condiciones de ordenacion.

. El cumplimiento de las condiciones basicas del planeamiento que desarrolla.

. La inexistencia de perjuicios sobre los predios colindantes.

. El no aumento de la edificabilidad.

b) Se incluira un cuadro de caracteristicas cuantitativas que exprese, en comparacién con la
normativa de aplicacion:

. La ocupacion del suelo.

. Las alturas.

. La edificabilidad.

. El numero de viviendas.”

Su ambito comprende la totalidad del Sector de Suelo Urbano definido por el Plan General.

2,

OBJETIVOS Y CONTENIDO DEL ESTUDIO DE DETALLE.

El objeto del presente Estudio de Detalle se regula mediante el articulo 71 de la Ley de LEY DE
IMPULSO PARA LA SOSTENIBILIDAD DEL TERRITORIO DE ANDALUCIA, indicandose que

Articulo 71. Los Estudios de Detalle.

1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar, adaptar o modificar alguna de las
determinaciones de la ordenacion detallada de aquellas actuaciones urbanisticas que no
impliquen modificar el uso o la edificabilidad, ni incrementar el aprovechamiento urbanistico o
afectar negativamente a las dotaciones.
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2. Los instrumentos de ordenacién urbanistica detallada podran remitirse expresamente a un
Estudio de Detalle para establecer, completar o modificar la ordenacién de su ambito, dentro
de los limites del apartado anterior.

3. En ningun caso los Estudios de Detalle podran sustituir a los instrumentos que establecen la
ordenacion detallada en ambitos sometidos a actuaciones transformacioén urbanistica.

El Estudio de Detalle definira las alineaciones y rasantes de las parcelas de suelo residencial a definir
en el Sector como renovacion de los usos actuales que son propios de actividades de carretera o
industrias que requieren otro emplazamiento, facilitando con ello la integracién de la zona en la
expansion urbana de caracter residencial prevista en el sector anexo de Suelo Urbanizable SR-8.
Definira la nueva alineacion del frente de manzana a la Carretera de Almensilla y definira la
envolvente maxima de los volumenes a construir sobre las parcelas resultantes; el establecimiento
de la nueva alineacion definira una parcela de cesién municipal de viario publico.

Como se vera, mantiene las determinaciones fundamentales del Plan y no supone aumento del
porcentaje del suelo destinado a edificacion, ni de las alturas maximas ni de los volimenes maximos
edificables previstos en el Plan; tampoco incrementa la densidad de viviendas establecida, ni altera el
uso exclusivo o dominante asignado.

Su contenido se ajustara a lo establecido en el articulo 66 del Reglamento de Planeamiento.

En consecuencia y de acuerdo con los preceptos citados este documento contiene las siguientes
determinaciones:

» Memoria justificada de su conveniencia y de la procedencia de las soluciones adoptadas.

» Estudio comparativo de la edificabilidad resultante por aplicacion de las determinaciones
previstas en el Plan y de las que se obtienen del Estudio de Detalle.

* Planos a escala minima 1/500 que expresen las determinaciones que se comentan con
referencias precisas a la nueva ordenacion.

* Un resumen ejecutivo que contenga los objetivos y finalidades del instrumento y de las
determinaciones del Plan, que sea comprensible para la ciudadania y facilite su participacién
en los procedimientos de elaboracion, tramitacién y aprobacion de los mismos de acuerdo con
lo establecido en la norma.

3. INICIATIVA DEL ESTUDIO DE DETALLE.

El promotor es la sociedad NICOB GESTION INMOBILIARIA S.L. con CIF B41997818, actuando
como apoderado Don Fco. Javier Cobreros Vime, con DNI 27292398-M, empresa que tiene acuerdos
de compraventa con los actuales propietarios de los terrenos. Los técnicos autores del presente
proyecto y directores de la obra son los arquitectos F. Javier Cobreros Vime. Colegiado N°3.530 del
Colegio de Arquitectos de Sevilla y Rafael Zamorano Flores. Colegiado N°82 del Colegio de
Arquitectos de Huelva.
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4. AMBITO Y DESCRIPCION DE LA PARCELA.

4.1. Ambito del Estudio de Detalle.

Zo0+1

El ambito del Estudio de Detalle comprende la totalidad de los terrenos incluidos en el Sector AUSU-
10 segun la delimitacion hecha por el Plan General aprobado. En éste figura un total superficial de
4.281,00m? que comprende la totalidad de las tres parcelas catastrales sefialadas en planos mas la
zona comprendida entre sus lindes oestes y la calzada de la Carretera de Almensilla; los linderos

norte, este y sur limitan el Sector con el vecino sector de suelo urbanizable SR-8.

La Unidad de Ejecucion que se delimita coincide con el ambito del Estudio de Detalle. De acuerdo
con el art. 9.8 de las Normas Urbanisticas, la aprobacién del Plan General ha supuesto la aprobacion

definitiva de la Unidad de Ejecucion correspondiente al Sector AUSU-10.

4.2. Determinaciones del Planeamiento.

Las condiciones que marca el Plan General son:

Clase de suelo Urbano

Superficie bruta 4.281m2

Cesiones Viario, 673m2

Uso Bloque extensivo B
Aprovechamiento 7.216 m2c

Ap tipo Sector

1,68 m2c/m2s

Programacion Primer cuatrienio
Area de reparto SU n°10
% Edif. Resid. Vda. Prot. 12%
Edificabilidad vda. Libre 6.332m2
Vda. Prot. 884m2
Coef. Ponderacioén uso 1,0
Coef. Homog. Vda. Libre 1,0
Vda. Prot. 0,50
Aprovto pond. Vda. Libre 6.332,04m2
Vda. Prot. 583,96m2
N° max de viviendas 86
Gestion
Sistema de actuacion Compensacioén
Titularidad Privada
Iniciativa Privada
Area de reparto SUn°10
Ap. Tipo 1,68 UA/m2
Ap. De la UE 7.216 UA
Ap tipo 7.216 UA
Cesiones Viario
Instrumentos Proyecto de compensacion, proyecto de urbanizacion

Otras determinaciones:

. Las actuaciones urbanisticas en suelo urbano, AUSU, corresponden con areas de suelo urbano

no consolidado.

. Los propietarios de los terrenos tienen la obligacion de ceder gratuitamente al Ayuntamiento el
porcentaje de aprovechamiento que la legislaciéon urbanistica establezca para este tipo de suelo
(10% del incremento del aprovechamiento urbanistico en el ambito de actuacion, articulo 28.a de

la LISTA).

. Los derechos, deberes y cargas de los propietarios son los indicados en los articulos 9.3 y 9.4 de
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las Normas Urbanisticas.

FICHA DE DESARROLLO DEL PLANEAMIENTO.

| AUSU-10 Carretera de Almensilla

La Actuacian Urbanistica en Suelo Urbano n®10, perteneciente al Area de Reparto en Suelo Urbano n®10, cuenta
con ordenacion pormenorizada vinculada al propio PGOU. Se acoge al Decreto 11/2008 para la disposiciéon de
suelo para vivienda protegida con caracter voluntario.

PGOU vigente ADAPTACION LOUA
Superficie 4281 m’s 4281 m’s
Aprovechamiento Urbanistico 7.216 UA 7.216 UA
Coeficiente de Ponderacion Uso Global 1,000 1,000
Coeficiente de Homogeneizacion Vivienda Libre 1,000
Vivienda Protegida 0,500
Edificabilidad: 7.216 m%c 7216 m*c
% edificabilidad destinado a VIVIENDA PROTEGIDA 12%
Edificabilidad destinada a Vivienda Protegida 884 m%c
Numero de Vivienda Protegida 12
Edificabilidad destinada a VIVIENDA LIBRE 6.332 m%c
Superficie media Vivienda Libre 85 m>civiv libre
Numero de Vivienda Libre 74
Numero maximo de viviendas 62 86
Uso Global Residencial Residencial
Figura de Desarrollo: Estudio de Detalle Estudio de Detalle

PLANO DE CALIFICACION DEL SUELO, ZONAS Y SISTEMAS DEL PGOU.

WA
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CLASIFICACION

SUELO URBANO SUELO URBANIZABLE

|:| 5. U. CONSOLIDADO
|:| S. U. NO CONSOLIDADO

5.U. ORDENADO

5.U. SECTORIZADO

[l
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4.3. Descripcion de la parcela.

Los terrenos incluidos en el Sector se encuentran al Sur del nucleo urbano de Mairena del Aljarafe
apoyados sobre la margen izquierda de la Carretera de Almensilla formando parte del suelo urbano.
Se trata de tres parcelas adosadas ocupadas cada una de ellas por una nave industrial exenta de
distintos tamafios encontrandose alguna de ellas en uso. Forman una manzana rectangular con un
frente de unos noventa metros y un ancho de unos cuarenta y nueve; las rasantes de las parcelas se
elevan unos sesenta centimetros sobre la carretera que presenta un desnivel suave en sentido sur-
norte. Las parcelas cuentan con los servicios urbanos requeridos para tener la calificacion de
parcelas urbanas.

De acuerdo con las mediciones y levantamientos planimétricos realizados la superficie de cada una
de las fincas y unidades parcelarias existentes actualmente, reflejadas en la documentacion grafica
que acompafamos es la siguiente:

Finca 1. Arual Siglo XXI S.L. n°® 9767902QB5396N0001HY. 1.620 m2. “Finca Urbana.
Conjunto de dos naves edificadas sobre la parcela en la carretera de Mairena a Almensilla,
kilometro uno, en Mairena del Aljarafe”. n° 11.084, tomo 420, libro 189, folio 193.

Finca 2. Francisco Guerrero Zapata y Maria del Rocio Cortes Castilla n°
9767903QB5396N0001WY. 480 m2. “Finca Urbana. Nave uno-A edificada la parcela en
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término de Mairena del Aljarafe, procedente de una parcela con frente a la carretera de
Mairena del Aljarafe a Alimensilla”. n°® 11.086, tomo 420, libro 189, folio 195.

Finca 3. Arual Siglo XXI S.L. n® 9767901QB5396N0001UY. 1.860 m2. “Finca Urbana.
Nave sita en Mairena del Aljarafe, en carretera de Mairena del Aljarafe a Almensilla,
edificada”. n° 1.509, tomo 920, libro 517, folio 211.

Viario publico. Propiedad municipal. Superficie 321m2.

Finca 1 1.620,00 m2 37.84%
Finca 2 480,00 m2 11,21%
Finca 3 1.860,00 m2 43.45%
Viario pablico 321,00 m2 7,50%

Total |4 281,00m2]

Las fincas que tienen derecho a aprovechamiento urbanistico son las tres primeras;
de acuerdo con la Norma el viario publico al ser un bien obtenido por cesién gratuita con superficie
actual inferior a la que resulta de la ordenacion, no conlleva aprovechamiento ya que se entiende
sustituido una superficie por la otra.

Acompafiamos notas simples de las tres fincas.

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE SEVILLA SIETE

DESCRIPCION DE LA FINCA

IDUFIR: 41025000277587

FINCA DE MAIRENA DEL ALJARAFE N°: 11084

REFERENCIA CATASTRAL: 9767902QB5396N0001HY

URBANA. Conjunto de dos naves edificadas sobre la parcela en la carretera de Mairena a Almensilla,
kilbmetro uno, en Mairena del Aljarafe. Las naves son: Nave de una sola planta diafana y sin
distribucion, con una superficie de doscientos cuarenta metros cuadrados ya declarada. Y nave de una
sola planta que consta de dos cuerpos diafanos y sin distribucién de clase alguna, con una superficie
construida cada uno de ellos de doscientos cuarenta metros cuadrados. La parcela sobre la que estan
construidas tiene su frente, al Oeste, parte de finca de esta procedencia vendida a dofia Ana Maria del
Rocio Cortés Castilla y parte a carretera de Mairena del Aljarafe a Almensilla y linda: por la derecha
entrando, al Sur, con la finca de la que segregé el solar de esta; por la izquierda, al Norte, con finca de
esta procedencia vendida a dofia Ana Maria del Rocio Cortés Castilla y otra de los propietarios de
esta; y por el fondo, al Este, con finca de don Manuel Martin Mejias. Tiene una superficie el solar de mil
seiscientos veinte metros cuadrados.

TITULAR ARUAL SIGLO XXI SL, C.I.F. B-91038448

100% del pleno dominio.

TOMO 420 LIBRO 189 FOLIO 193 ALTA 5

REGISTRO DE LA. PROPIEDAD DE SEVILLA. SIETE

DESCRIPCION DE LA FINCA

IDUFIR: 41025000277594

FINCA DE MAIRENA DEL ALJARAFE N°: 11086

URBNA. Nave uno-A edificada la parcela en termino de Mairena del Aljarafe, procedente de una
parcela con frente a la carretera de Mairena del Aljarafe a Alnensilla. Tiene su solar una superficie de
cuatrocientos ochenta metros cuadrados. Tiene su frente, al Oeste, a la carretera de Mairena del
Aljarafe a Almensilla. Linda: por la derecha entrando, al Sur, con finca o parcela procedente de esta
misma division; por la izquierda, al Norte con parcela propiedad de Don Manuel Crespo Zambrano; y
por el fondo, al Este, con parcela procedente de esta misma divisién. Consta de una sola planta toda
ella diafana y sin distribucién interior. Tiene una superficie de doscientos cuarenta metros cuadrados
construidos, dedicandose el resto de la superficie a zona libre.

Codigo Seguro de Verificacion IV7TAQHAJ3VX3T377AMEVANHUIQ | Fecha | 07/09/2022 12:29:23

Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de

Normativa determinados aspectos de los servicios electronicos de confianza.

Firmante DIPUTACION DE SEVILLA

Url de verificacién https://portal.dipusevilla.es/vfirma/code/IV7AQHAJ3VX3T377AMEVANHUIQ | Pagina | 9/60




GMU MAIRENA DEL
ALJARAFE

ENTRADA

ESTUDIO DE DETALLE SECTOR AUSU-10 “CARRETERA DE ALMENSILLA” MAIRENADEL et ET2:29

2597
Zo0+1

TITULAR GUERRERO ZAPATA, FRANCISCO, 27295472-Z y CORTES CASTILLA, MARIA DEL
ROCIO, 28405198-Z.

100% del pleno dominio con caracter ganancial.

TOMO 420 LIBRO 189 FOLIO 197 ALTA 5

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE SEVILLA SIETE

DESCRIPCION DE LA FINCA

IDUFIR: 41025000097840

FINCA DE MAIRENA DEL ALJARAFE N°: 1509

URBANA. Nave sita en Mairena del Aljarafe, en carretera de Mairena del Aljarafe a Almensilla,
edificada sobre una parcela de mil ochocientos sesenta metros cuadrados. Sobre dicha parcela se ha
edificado una nave industrial de una sola planta de quinientos dieciocho metros, treinta y cuatro
decimetros cuadrados y una oficina adosada a la misma de sesenta y un metros, sesenta decimetros
cuadrados, el resto zona libre. Tiene su frente, al Oeste, a la carretera de Mairena del Aljarafe a
Almensilla y linda: por la derecha entrando, al Sur, con finca vendida a dofia Maria Dolores Crespo
Zambrano; por la izquierda, al Norte, con finca de donde se segregé; y por el fondo, al Este, con finca
de don Manuel Martin Mejias.

TITULAR ARUAL SIGLO XXI S.L. C.I.F. B-91038448

100% del pleno dominio.

TOMO 920 LIBRO 517 FOLIO 211 ALTA 5
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5. ORDENACION PROPUESTA.

De acuerdo con los objetivos marcados por la ficha de planeamiento del Sector en el Plan General el
suelo residencial obtenido se integrara en la expansion urbana prevista en el vecino Sector SR-8;
como puede verse en la informacién grafica que acompafamos, este sector envuelve completamente
al nuestro determinando no sélo sus nuevas alineaciones exteriores sino también el tratamiento y
caracter de las nuevas edificaciones. Las edificaciones previstas en la ordenacion vecina (grandes
manzanas con bloques compactos de tipologia abierta de hasta seis plantas de altura) son
perfectamente compatibles con la normativa de nuestro sector, siendo ademas una solucion
volumétrica aconsejable.

Por ello planteamos la ordenacion de un unico edificio que concentrara todo el volumen permitido y
que se dispondra de forma aislada en una Unica parcela residencial; realmente, como veremos, las
condiciones generales de la edificacion permiten que el edificio se alinee con las alineaciones
exteriores aunque deba separarse de los linderos privados.

El Estudio de Detalle define una unica parcela edificable de uso residencial que comprende toda la
superficie neta disponible y una parcela de cesion de viario.

AUSU-10
Superficie sector 4.281,00 m2
Cesian viario 673,00 m2 15,72%
Superficie parcela 3.608,00 m2 84 28%
Edificabilidad 7.216,00 m2c 2,00 m2c/m2s
VPO (12%) 884,00 m2c
Libre 6.332,00 m2c
Aprovechamiento 1,68 m2c/m2s
7.216,00 UA
VPO (0,50) 442 00 UA
Libre (1,00) 6.332,00 UA
Numero de viviendas 86
VPO 12
Libres 74
Calculo parcela equivalente 10% de cesion Edificabilidad Suelo Parc. Minima
Cesian aprovechamiento 721,60 UA
Cesién VPO 442 00 UA 884,00 m2
Déficit vda libre 279,60 UA 279,60 m2
1.163,60 m2 16,125%| 581,80 m2 600,00 m2

De acuerdo con esta Tabla puede comprobarse como al 10% de cesion del aprovechamiento de la
parcela, 721,60 UA le corresponde una superficie de suelo de 581,80m2, calculada en base a
considerar la cesién del aprovechamiento de vivienda protegida en su totalidad mas la parte que
resta en aprovechamiento de vivienda libre, 279,60m2 resultando una cesion tedrica de 1.163,60m2
de techo. Al ser esta superficie de suelo inferior a la parcela minima definida por el Plan general para
la Zona de Ordenanza en la que nos encontramos, Bloque extensivo B, fijada en 600m2, la cesién
del 10% del aprovechamiento se hara por compensacion econémica tal y como queda regulado en el
art. 28.a) de la LISTA.

El desarrollo del Sector por medio de un edificio Unico supone que se ejecuten las viviendas
protegidas al mismo tiempo que las viviendas libres garantizandose el fin Ultimo del establecimiento
de esta reserva de viviendas protegidas que no es mas que el que sean puestas a disposicién del
ciuidadano para su uso.
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5.1. Alineaciones.

La nueva alineacion de la Carretera de Almensilla se define en el sector vecino, SR-8, con un ancho
total de 10,55m en el que se incluyen 3,00m para media calzada, 2,00m para el arcén, un parterre
corrido de 0,65m, un carril bici de 2,30m y un acerado de 2,60m. Esta nueva alineacion supone una
cesion total de viario publico de 673m2.

La ordenacion del sector vecino plantea uno de sus viarios tangentes al linde norte de nuestro sector
de manera que esta linde se convierte en una nueva alineacion de fachada; esta alineacion coincide
exactamente con el lindero actual por lo que no provoca variacion de la superficie neta del sector.

Urbanisticamente consideramos la alineacién a Carretera de Almensilla como “frente de parcela”,
quedando la nueva fachada lateral subordinada a la anterior, proponiéndose que ésta no sea
necesaria para la ordenacion interior del edificio que ocupe nuestro sector ya que podria ocurrir que
no estuviese construida con anterioridad a nuestro edificio.

Las otras dos alineaciones que definimos se corresponden con los dos linderos privados del sector,
el Este y el Sur que coinciden con los limites actuales de las parcelas.

De acuerdo con las Condiciones Generales de la Edificacion y con las Normas Particulares de Zona
definidas en las Normas Urbanisticas del Plan General no se establecen alineaciones interiores.

Se definen por lo tanto dos linderos publicos (al Oeste con la Carretera de Almensilla y al Norte con
un nuevo viario del Sector SR-8) y dos linderos privados (al Este y al Sur con el Sector SR-8).

5.2. Rasantes.

Las rasantes de la alineacién del frente de parcela se definen en funcién de las rasantes actuales de
la Carretera de Almensilla; de acuerdo con la seccion tipo de este viario recogida en la ordenacion
del sector vecino se encuentra 19cm por encima de la existente en el eje del viario. Utilizando cotas
relativas establecemos la rasante de referencia 0,00m en el vértice sur de la alineacion
desarrollandose con pendiente uniforme hasta la rasante +0,82m en el vértice norte; el eje del viario
se desarrolla desde la -0,19m hasta la +0,63m.

Las rasantes de la otra alineacion exterior seran definidas por el Proyecto de Urbanizacién del Sector
SR-8.

5.3. Volimenes.

Se define un volumen maximo dentro del cual se desarrollara la edificacion futura. Este volumen se
fija de acuerdo con las condiciones de la Ficha de Planeamiento del Sector, con las Condiciones
Particulares de la Zona correspondiente a la Ordenanza 42 Bloque Extensivo, tipo B y con las
Condiciones sobre la Posicion y Aprovechamiento de las Edificaciones.

Consideramos un volumen maximo correspondiente a 7.216 m2 construidos con una altura maxima
de cornisa de seis plantas y veinte metros, con una separacion minima del edificio en todos sus
linderos equivalente a un tercio de su altura, excepto en los linderos de fachada, en que esta
separacion se medira a partir del eje de la calle correspondiente, pudiendo en consecuencia llegar a
materializarse sobre la alineacion exterior.

La altura maxima se fija en 20,00m; segun el art. 6.28 en los edificios exentos cuya fachada no deba
situarse alineada a vial la cota de referencia para la medicion de alturas seré la cota de la planta baja
que no podra establecerse en ningun punto con una diferencia superior a ciento cincuenta (150)
centimetros, por encima o por debajo de la rasante natural del terreno, o en su defecto de la rasante
modificada, que se genere enlazando las rasantes de los nuevos viarios que se proyecten en su
caso. (Modificacion Primera). Al tener la calle un desnivel maximo de 82cm si el edificio cuenta con
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una altura de 20,00m en su punto mas bajo (vértice Norte) llega al punto mas alto (vértice Sur) con
20,82m inferior al maximo permitido de 21,50m. Por tanto, la cara superior del forjado de planta sexta
(altura de cornisa) se establece en la cota +20,82m. pudiendo desarrollarse la edificacion sin
escalonamientos.

Definida la cota maxima del ultimo forjado, establecemos las separaciones minimas a linderos. La
altura maxima resultante para el edificio 20,76m, exige un retranqueo minimo de 6,92m (H/3) que
puede medirse al eje del viario en fachadas; la distancia del eje de calle a la alineacion de parcela en
Carretera de Almensilla es de 10,60m y en el nuevo viario del Sector SR-8 es de 8,00m, valores
superiores a H/3, por lo que el futuro edificio puede situarse directamente sobre sus linderos al
quedar siempre a mas de H/3 de los ejes de estos dos viarios.

Sobre los dos lindes privados establecemos un retranqueo minimo de 7,00m en el linde Sur y de
8,00m en el linde Este (fijamos un metro mas de margen por si en el Proyecto de la edificaciéon se
baja la rasante del espacio libre trasero un metro respecto del edificio para adecuarse a la
topografia). Estos retranqueos corresponden a la altura maxima de seis plantas, en caso de plantas
intermedias se podra reducir manteniendo la relacion H/3; en el caso concreto de las plantas bajas se
fija una separacion minima de 3,00m para facilitar la apertura de huecos en estas fachadas sobre los
linderos. El edificio podra escalonarse desde estos 3,00m en planta baja hasta los 7-8,00m en
plantas sexta.

Por encima de este volumen maximo se podran levantar las construcciones autorizadas en el articulo
6.30, sefalandose en planos el volumen resultante de levantar las vertientes de cubierta indicadas en
el apartado a) del citado articulo.

Este volumen maximo encerrara la edificacion que debera cumplir ademas como condiciones basicas

que la ocupacion maxima de planta sobre rasante no supere el 50% de la parcela y que la
edificabilidad total sea de 7.216m2.

5.4. Aprovechamiento.

De acuerdo con el art. 9.9 de las Normas Urbanisticas, con la tabla que recoge las caracteristicas de
las Areas de Reparto y con la ficha de desarrollo, obtenemos:

Flaneamiento Estudio de detalle
Superficie sector 4.281,00 m2 4.281,00 m2
Cesion viario 673,00 m2 673,00 m2
Superficie parcela 3.608,00 m2 3.608,00 m2
Edificabilidad 7.216,00 m2c 7.216,00 m2c
VPO (12%) 884,00 m2c 884,00 m2c
Libre 6.332,00 m2c 6.332,00 m2c
Aprovechamiento Tipo 1,68 m2c/m2s 1,68 m2c/m2s
Méximo 7.216,00 UA 7.216,00 UA
VPO (0,50) 442,00 UA 442,00 UA
Libre (1,00) 6.332,00 UA 6.332,00 UA
Cesién aprovechamiento (10%}) 721,60 ua” 721,60 UA
Nimero de viviendas  Totales 86 86
VPO 12 12
Libres 74 74
12
Codigo Seguro de Verificacion IV7TAQHAJ3VX3T377AMEVANHUIQ | Fecha | 07/09/2022 12:29:23

Normativa

Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de
determinados aspectos de los servicios electronicos de confianza.

Firmante

DIPUTACION DE SEVILLA

Url de verificacién

https://portal.dipusevilla.es/virma/code/IV7TAQHAJ3VX3T377AMEVANHUIQ | Pagina | 13/60




GMU MAIRENA DEL
ALJARAFE

ENTRADA
ESTUDIO DE DETALLE SECTOR AUSU-10 “CARRETERA DE ALMENSILLA” MAIRENADEL et ET2:29

2597
Zo0+1

5.5. Cuadro general resultante de la ordenacion del estudio de detalle

.Uso Bloque Extensivo, tipo B.

.Altura, nUmero de plantas 20m., 6 plantas.

.Ocupacion max. 50% s/parcela neta  1.804,00 m2.

. Edificabilidad maxima 7.216 m2c

. Densidad maxima 86 viviendas

. Distribucion aprovechamiento
Fincas aportadas
Finca 1 1.620,00 m2 37 B4%
Finca 2 480 00 m2 11.21%
Finca 3 1.8:60.00 m2 43.45%
Fincas con aprovechamianto 3.960 00 m2 92 509%
Wiano piblico 321,00 m2 7.50%

Suma sector 4281 00 m2

Fincas resultantes

Parcela residencial 3608 00 m2
Parcela de wiano plblico 673,00 m2
Suma sector 428100 m2]

5.6. Accesibilidad.

Se adjuntan fichas del cumplimiento del Decreto 293/2009, de 7 de julio, por el que se aprueba el
Reglamento que regula las normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la
edificacion y el transporte en Andalucia.

Sus determinaciones se tendran en cuenta en las obras posteriores de urbanizacion y de edificacion.
De acuerdo con el art. 111 del Decreto 293 / 2009, de 7 de julio no es obligada la reserva de vivienda
destinada a personas con movilidad reducida.

5.7. Normas urbanisticas.

Son de aplicacion las Normas urbanisticas del vigente Plan General de Ordenacién Urbana de
Mairena del Aljarafe. Especialmente las referidas a la zona de ordenanza Bloque Extensivo tipo B
recogidas en la Secciones | y Il del Capitulo V del Titulo 10, Condiciones Particulares de las Zonas
de Suelo Urbano:

CAPITULO V. ORDENANZA N°4 BLOQUE EXTENSIVO.

Articulo 10.35. Ambito y caracteristicas.

1. Su ambito de aplicacion es la zona delimitada en los planos de Calificacion del suelo Zonas y Sistemas
con el uso “Bloque Extensivo”.

2. Corresponde a dos tipos basicos: Areas consolidadas resultado de la edificacién en serie sobre fincas
de gran dimension o en desarrollo de Planeamiento anterior, mediante ordenacién de edificaciones
abiertas de vivienda plurifamiliar, en bloques aislados y altas densidades; y suelos vacantes de tamafrio,
forma y posicién singular, donde el Plan propone la implantacion de edificaciones exentas de caracter
diferenciado respecto al conjunto urbano.

3. Los edificios responderan a tipologias edificatorias de edificacion aislada o de edificacion agrupada en
bloques seriados con altura variable de hasta seis plantas donde al menos el cincuenta por ciento de la
parcela queda libre de edificacion.

SECCION I. CONDICIONES DE USO.

Articulo 10.36. Usos caracteristicos.
El uso caracteristico en todos los casos es el residencial colectivo.
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Articulo 10.37. Usos Compatibles.
Son usos compatibles los que se sefalan a continuacion:

a) Industrial en primera categoria
b) Terciario:

- Hospedaje en edificio exclusivo.
- Comercio.
- Oficinas con las limitaciones establecidas en el articulo 5.24.3.
- Recreativo.
- Hosteleria, con las limitaciones establecidas en el articulo 526.3.
b) Equipamiento, Servicios y Sistemas de Interés Publico: Todos los usos pormenorizados deberan observar las
condiciones establecidas en el articulo 5.27.

Articulo 10.38. Clasificacion en Grados.

A los efectos de aplicaciéon de las condiciones de edificacion en la zona, se distinguen tres niveles, que
corresponden cada uno de ellos a los terrenos sefialados en la serie de planos de Calificacién del Suelo Zonas y
Sistemas, con los codigos A, B y C. Corresponde el primero de ellos a las edificaciones ya existentes, mientras
que el segundo se ajusta a las distintas variantes en los nuevos desarrollos del suelo urbano.

SECCION Ill CONDICIONES DE LA EDIFICACION PARA LAS EDIFICACIONES INCLUIDAS EN EL RESTO
DE NIVELES.

Articulo 10.41. Condiciones de la Parcela

No cabréa efectuar parcelaciones, reparcelaciones o segregaciones de las que resulten unidades edificatorias
que incumplan para coda uno de los grados, las condiciones siguientes:
a) Longitud minima del lindero frontal:
Nivel B: veinticinco (25) metros.
Nivel C: cincuenta (50) metros.

b) Superficie minima de parcela:
Nivel B seiscientos (600) metros cuadrados.
Nivel C mil (1000) metros cuadrados

c) La forma de la parcela permitira inscribir un circulo de diametro igual a superior a la dimensién minima
establecida para el lindero frontal.

Articulo 10.42. Posicion de la edificacion.

La ocupacion maxima de parcela sobre rasante sera del 50% en todas las plantas.

La ocupacion bajo rasante podra ser del 100% en todos los casos.

El espacio libre de parcela se destinara a zona ajardinada al menos en la mitad de su superficie.

Las edificaciones se separaran de las mas préximas una distancia equivalente a un tercio de su altura,

con un minimo de tres (3,00) metros.

En cada planta las edificaciones deberan separarse de todos los linderos una distancia minima de un

tercio de su altura, excepto de los linderos de fachada, en que esta separacion se medira a partir del

eje de la calle correspondiente, pudiendo en consecuencia llegar a materializarse sobre la alineacion

exterior.

6. Cuando sobre uno d ellos linderos exista una medianeria vista la nueva edificacién se adosara a ella.

7. Las construcciones auxiliares con una altura maxima no superior a tres metros de altura, podran
ubicarse adosadas a los linderos de la parcela.

8. Cualquier otra alteracion de las condiciones de posicion de la edificacion requerira la aprobacioén de un
Estudio de Detalle.

Awb =

o

Articulo 10.43. Altura de la Edificacion.
1. La altura maxima y minima en numero de plantas, incluyendo la planta baja, se establece para todos
los niveles:
Minimo cuatro (4) plantas, maximo seis (6) plantas.

2. La altura maxima de cornisa en funcién del numero de plantas es la siguiente:
Cuatro plantas: catorce (14) metros.
Seis plantas: veinte (20) metros.

3. Por encima de la altura maxima se autorizan aticos habitables, con las condiciones establecidas en el
articulo 6.30.

Articulo 10.44. Condiciones de Edificabilidad y Aprovechamiento.
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1. La superficie edificable de la parcela viene definida por el resultado de multiplicar la altura en nimero
de plantas que le corresponda, en funcién del nivel y de las determinaciones graficas contenidas en los
planos de Calificacién del Suelo y Regulacién de la Edificacién, por la superficie de ocupacién de la
parcela delimitada por las alineaciones exteriores e interiores, asi corno por los linderos laterales
cuando estos existan.

2. Se define una edificabilidad maxima para cada nivel de:

Nivel 8: 2 m2/m2
Nivel C: 1.35 m21m2

3. La edificabilidad resultante de la aplicacién del apartado anterior, calculada de la forma que se regula en
los articulos 6.20 y siguientes, sera la que se multiplicara por el coeficiente de ponderacion establecido en
el articulo 9.11, para calcular el aprovechamiento patrimonializable de la parcela.

Articulo 10.45. Dotacion de Aparcamiento

A todos los edificios calificados con este Ordenanza los sera de aplicacién la dotacién de aparcamiento
establecida en las Normas Generales de Usos y Normas Generales de Edificacion.

Articulo 10.46. Condiciones Estéticas

1. Sera obligatorio yallar las parcelas con las condiciones del articulo 10.69.
2. Se admitiran los retranqueos y vuelos de cuerpos cerrados con las limitaciones que se establecen en
las Normas Generales de Edificacion.

6. AJUSTE DE LAS DETERMINACIONES DEL ESTUDIO DE DETALLE A LAS PREVISIONES
DEL PLANEAMIENTO GENERAL.

Los parametros obtenidos de la ordenacion y las caracteristicas de la propia ordenacién prevista por
el presente Estudio de Detalle cumplimentan en su totalidad las exigencias del Plan General de
Ordenacion de Mairena del Aljarafe especialmente las indicadas en el articulo 2.6 de las Normas
Urbanisticas del PGOU que sefialan el contenido de los Estudios de Detalle:

En este sentido, hay que indicar:

. Los usos propuestos no alteran los asignados por aquéllos.
. La ordenacion prevista por el presente Estudio de Detalle no origina aumento de volumen al
aplicar las ordenanzas al resultado de la ordenacion propuesta.
. No supone una reduccién o supresiéon del suelo dotacional publico, ni afectan negativamente a
su funcionalidad, ni se alteran las condiciones de la ordenacion de los terrenos o construcciones
colindantes.
. Tampoco supone aumento del porcentaje del suelo destinado a la edificacion, ni de las alturas
maximas, ni incrementan la densidad de poblacion establecida.

Las condiciones de ordenacion indicadas en la ficha de planeamiento se mantienen
integramente. La cesion de viario minima, 673m2, es igual que la ordenada; el aprovechamiento,
7.216m2c, y el uso asignado, Bloque Extensivo Tipo B, son coincidentes.

Las condiciones basicas del planeamiento que desarrolla, sefialadas en la ficha de
planeamiento, se cumplen en su totalidad.
. La ordenacién prevista no supone ningun tipo de perjuicio sobre los predios colindantes.
. La edificabilidad asignada es igual a la indicada en la ficha de planeamiento.
. El numero méaximo de viviendas, 86, se corresponde con lo indicado en las tablas de las Normas
Urbanisticas.
. En todo caso se mantienen las determinaciones generales del planeamiento.

7. OBRAS DE URBANIZACION.

Las obras previstas se valoran en la cantidad de 117.102,00€ de acuerdo con el siguiente desglose:
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Ampliacién calle 573,00 m2 150,00 €/m2 100.950,00 €
100.950,00 €

Gastos Generales 11% 11.104,50 €

Beneficio Industrial 5% 5.047.50 €

Presupuesto de contrata | 117.102.00 €

La ejecucion de estas obras se hara de acuerdo con la Ordenanza Municipal de Urbanizacion.

Pueden desglosarse en base a los siguientes capitulos de obra:

CUADRO RESUMEN DEL PRESUPUESTO

Cap. 1. MOVIMIENTO DE TIERRAS 14.912,94 euros
Cap. 2. SANEAMIENTO PLUVIALES 11.399,88 euros
Cap. 3. SANEAMIENTO FECALES 11.617,33 euros
Cap. 4. ABASTECIMIENTO AGUA 13.760,67 euros
Cap. 5. ENERGIA ELECTRICA 24.715 52 euros
Cap. 6. TELECOMUNICACIONES 6.760,32 euros
Cap. 7. ALUMBRADO PUBLICO 9.778,02 euros
Cap. 8. PAVIMENTOS 17.975,16 euros
Cap. 9. SENALIZACION ¥ MOBILIARIO URBAND 2.822 54 euros

Cap. 20. CONTROL DE CALIDAD 1.171,02 euros

Cap. 21. SEGURIDAD Y SALUD 2.288 60 euros

PRESUPUESTO DE CONTRATA

117.102,00 euros

8.  ANALISIS ECONOMICO.
8.1. ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO

8.1.1 Gastos estimados.

Obras de urbanizacion.

Siguiendo las previsiones del ED (presupuesto de las obras de urbanizacion) las cargas de
urbanizacién del area ascienden a 117.102,00€.

Honorarios técnicos.

Se estima un total de 10.000€ para cubrir los gastos derivados de los honorarios técnicos de
redaccion y elaboracion de los documentos necesarios: Topografia, Estudio de Detalle, Base y
Estatutos, Proyecto de Reparcelacién, Proyecto de Urbanizacion, Direccion de Obras de
Urbanizacién, Redaccion y Coordinacion de Seguridad y Salud y Control de Calidad.

Cargas complementarias.

No se establecen cargas complementarias de tipo urbanistico.

Cesion del aprovechamiento municipal.

Se establece asimismo la obligatoriedad de ceder el 10% del aprovechamiento al Ayuntamiento. Ante

la imposibilidad de su cesidon en suelo, tal y como se ha expuesto, deberd compensarse
econdémicamente debiendo el Ayuntamiento proceder a su valoracion que se determinara en el
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Proyecto de Reparcelacion futuro.
Gastos de gestion.

Por este concepto, partiendo de que la promocioén se realice con una estructura empresarial media,
se estima un coste que gira en torno al 8% del volumen de inversién, porcentaje que se ajusta al
margen permitido por el articulo 129.2 de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, arrojando
un coste de 25.000€.

Cuenta de resultados.

En base a estas consideraciones se estiman unos gastos totales de 152.102,00 € sin incluir el valor
de cesion del aprovechamiento municipal.

El aprovechamiento de la parcela resultante es de 7.216,00m2

Resulta una repercusion de 21,08 €/m2 que podemos considerar como baja dentro del valor que
tiene el metro cuadrado finalista en esta zona de la ciudad para un producto inmobiliario como el
planteado en el Estudio de Detalle, aunque no se incluya aun la valoracién de la compensacion
municipal.

8.2. VIABILIDAD ECONOMICA.

Nicob Gestidén Inmobiliaria S.L., tiene experiencia como empresa urbanizadora y promotora a nivel
local habiendo participado en la gestion de varias Cooperativas de viviendas tal como se plantea
hacer en el caso que nos ocupa.

Teniendo en cuenta la solvencia técnica y econémica de la empresa promotora y la rentabilidad de la
inversion vista en el apartado anterior podemos afirmar que la actuacion estudiada resulta
plenamente viable.

8.3. INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

8.3.1 OBJETO Y ANTECEDENTES

El art. 22.4 del Real Decreto 7/2015 de 30 de octubre por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana recoge la obligacion de elaborar un “Informe o Memoria de
sostenibilidad econémica” a incorporar a los planes de ordenacion y gestion correspondientes en el
que debera analizarse el impacto que producira en las Haciendas Publica el mantenimiento,
conservacion e implantacion de las infraestructuras derivadas de la ejecuciéon de las actuaciones
urbanizadoras previstas en aquellos planes que contemplen cesiones dotacionales a las
Administraciones Publicas. Igualmente el informe debe hacer referencia a la suficiencia y adecuacion
de suelo destinado a usos productivos generadores de empleo y actividad econdmica.

En base a dicha disposicion legal todos los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica,
siempre que comporten la obtencién de suelo publico destinado a infraestructuras o equipamientos
deberan ser sometidos a evaluacion econémica ademas de, en su caso, a la ambiental. El informe de
sostenibilidad econémica implica fundamentalmente un analisis econdmico en el que se determinen
tanto los gastos publicos de inversién por la construccidon de infraestructuras y equipamientos como
los gastos corrientes de mantenimiento y conservacion de las nuevas infraestructuras y los derivados
de la prestacion de nuevos servicios.

Tratandose de una actuacién de urbanizaciéon de gestion privada, la Administracion actuante recibe
los terrenos destinados al vial con las consiguientes redes de servicios que se insertan en el conjunto
de redes publicas, siendo de cuenta de la promocion privada los costes de implantacion de todas
estas redes. La transmision de estos terrenos se producira a través del proyecto de equidistribucion,
recibiendo ademas el Ayuntamiento la compensacion equivalente a la cesion del 10% de
edificabilidad libre de cargas.

Del resultado del estudio se deduce un saldo netamente favorable a la implantacion, sin necesidad
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de afinar en todos los ingresos posibles (plusvalias por transmision de terrenos, etc...).

8.3.2 IMPACTO EN LA HACIENDA PUBLICA MUNICIPAL

Para analizar el impacto de la actuacién en la Hacienda Publica Municipal se estiman los gastos de
inversion y corrientes que el Ayuntamiento debera asumir por la construccion de las nuevas
infraestructuras y el mantenimiento (gastos de funcionamiento) de la nueva actuacién urbanizadora
asi como los ingresos que genera el desarrollo de la actuacion.

A. Estimacion de la inversion municipal

Como ya hemos sefialado la actuacién urbanizadora para el desarrollo de la AUSU-10, se
circunscribe a una superficie de 3.608,00m2 de uso residencial ordenanza extensivo B, con un techo
edificable de 7.216,00m2/t. El sistema de actuacion previsto es el de Compensacion, por el que los
propietarios del Sector asumen la totalidad de las cargas de urbanizacion para la implantacion de los
servicios necesarios asi como la cesion equivalente del 10% de la edificabilidad libre de cargas.

Por tanto no corresponde al Ayuntamiento gasto alguno en cuanto a la urbanizacion del Sector, salvo
el mantenimiento de los terrenos y redes de servicios en las superficies destinadas a dominio publico,
una vez se haya producido la recepcion de las obras de urbanizacion.

En cuanto a la previsién de inversion en equipamientos publicos no hay nada que considerar al no
plantear este ED reserva dotacional de suelos.

B. Infraestructuras y servicios a renovar, ampliar o implantar
Las infraestructuras que se pretende ejecutar en el sector se refieren a:

- Via publica (incluidas aceras y calzada). Incluye la explanacién, pavimentacion y sefializaciéon de
calzada y acera; la construccion de las canalizaciones de infraestructuras de los servicios urbanos; la
plantacion de arbolado y especies vegetales. Supone un total 673,00m2 como ampliacién del viario
existente.

- Servicios urbanos. En concreto los siguientes:
- Red de abastecimiento de agua, unos 90 ml. Incluyendo la red de distribucién, los hidrantes contra
incendios y las instalaciones de riego.

Red de saneamiento, unos 90ml. Incluyendo los suministros, conducciones y colectores de
evacuacion, tanto de aguas pluviales como residuales.
- Red de suministro de energia eléctrica, unos 90ml. La ejecucién de CT se incluira con el proyecto
del edificio residencial.
- Red de alumbrado publico, unos 90ml. Incluidas la canalizacion, distribucion e instalacion.
- Red de telecomunicaciones, unos 90ml. Incluidas la canalizacién, distribucién e instalacion.

A su vez, la ejecucion de la actuacion urbanistica supondra la mejora, ampliacion o prestacién por el
Ayuntamiento de los siguientes servicios publicos:

- Servicios de abastecimiento de agua (agua potable y para riego o incendios)

- Servicio alcantarillado, saneamiento y evacuacién de aguas

- Servicio de alumbrado publico

- Servicio de mantenimiento de parques y jardines

- Servicio de mantenimiento de vias publicas

- Servicio de recogida de basuras y limpieza viaria

C. Valoracion de las infraestructuras y servicios
Atendiendo a las infraestructuras y servicios resultantes como consecuencia de la actuacion, procede
valorar su impacto sobre la Hacienda del Ayuntamiento de Mairena del Aljarafe. Las cargas de

urbanizacion del area ascienden a 117.102,00€ (presupuesto de ejecucion por contrata) sin IVA, de
los que al Ayuntamiento de Mairena del Aljarafe no le corresponde abonar nada.
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Las estimaciones de costes de los Servicios Municipales del Ayuntamiento podemos valorarlos en las
siguientes cantidades:

- Mantenimiento de vias publicas: 673 m2 (0,5 €/m2): 337 €
- Limpieza viaria (1,00 €/m2): 673 €
- Mantenimiento de la red y prestacion del servicio de abastecimiento de agua, saneamiento y
electricidad (1 €/ml (agua), 1,3 €/ml (saneamiento), 1 €/ml alumbrado publico: 330 €
- Mantenimiento y prestacion del servicio de alumbrado publico (1 farola 150 W / 163 €) x 4
luminarias): 652 €
- Servicio recogida basuras Se compensa con el cobro de la tasa.
Total costes 1.992 €

8.3.3 Prevision de ingresos del Ayuntamiento derivados de la actuacién

En primer lugar hay que resefiar que no hay cargas de urbanizacion a las que deba hacer frente el
Ayuntamiento ni tampoco debe hacer frente a construccion de edificaciones. Si que va a recibir una
compensacion econdémica por el 10% del aprovechamiento. La valoracion de este 10% se estima,
para este calculo, aproximadamente en 216.480€.

Respecto a los ingresos corrientes (impuestos, tasas .....) para su estimacion se han tomado como
referencia los presupuestos municipales de los ultimos afios. Dado que el ratio de los ingresos y
gastos esta referenciada en “€/habitantes” se considera la conversion de la edificabilidad establecida
en el Plan, 7.216 m2 a “habitante equivalente” con un factor “1 habitante/50 m2/t’. Este ratio
representa el equivalente a 145 habitantes “nuevos”.

En funcién de todos los datos anteriores la prevision de ingresos que pueden generarse a favor del
Ayuntamiento de Mairena del Aljarafe en la ejecucion de la actuacion urbanistica durante la ejecucion
del Plan (8 afios), es la siguiente:

Ingreso por cesion 10% a determinar
Por afio 27.060 €/afo

Ingresos (impuestos y tasas) derivados de las propias actuaciones de edificacion en el area. Se tiene
en cuenta los m2 construibles. Partiendo del tipo impositivo actual del ICIO (5% sobre la base
imponible) se prevé que en los préximos 8 afios, ejecutandose el edificio, el Ayuntamiento recaudara
un total de mas de 7.216m2 x 750 €/m2 x 0,05 = 270.600€. Que repercutidos en los 8 afios supone
un monto de 33.825€/aio.

Otros ingresos derivados de impuestos y tasas.
Una vez finalizadas las actuaciones de urbanizacion y edificacién, la prevision de los principales
ingresos que el Ayuntamiento podra obtener anualmente serian:

- Impuesto sobre bienes inmuebles. Partiendo de los m2 construibles y tomando como media los
ingresos derivados de los inmuebles en ambitos de actividades econdmicas fijados en 250€/m2,
con un tipo de 0,47809%, la cuantificacion es de 8.625 €/afo).

- Tasas por la prestacion de servicios publicos. En la medida que los ultimos afos se estima que
las tasas por la prestacion de los servicios, abastecimiento de agua, saneamiento y alcantarillado
cubren cerca del coste total de los mismos.

- Impuesto sobre Incremento valor Terrenos naturaleza Urbana: No consideramos este capitulo
por estimar que no se producira una renovacion considerable de la titularidad en los primeros 8
afos de vida del edificio.

8.3.4 Conclusiones. Impacto de la actuacién en la Hacienda Publica municipal

Siguiendo el reparto de los costes a los que se ha hecho mencion en los apartados anteriores y
atendiendo a los ingresos que obtendra el Ayuntamiento del area tenemos los siguientes datos:

Por un lado:
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- Cargas y gastos de urbanizacion a asumir por el Ayuntamiento: cero.
- Costes anuales por el mantenimiento y prestacion de servicios: 1.992 €

Por otro lado:

- Ingreso anual por cesién del aprovechamiento a determinar
- Ingreso anual por las actuaciones de edificacion (ICI1O): 33.825 €
- Ingresos anuales por impuestos bienes inmuebles 8.625 €

Atendiendo lo anterior podemos decir que el impacto de la actuacién urbanizadora en la Hacienda
Publica municipal arroja un resultado netamente positivo, pues no hay que efectuar inversiones de
entidad, y los ingresos periddicos superan ampliamente los gastos.

8.4. ADECUACION Y SUFICIENCIA DEL SUELO DESTINADO A USOS PRODUCTIVOS

De acuerdo con el articulo 15.4 del Real Decreto Legislativo 2/2008 ha de ponderarse también la
suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos. El uso productivo, en el contexto de
dicha Ley, debe entenderse de modo amplio, como aquel destinado a la produccion de bienes y
servicios, y en el que se englobarian el industrial, el de servicios, el comercial y los terciarios en
general.

En el Sector AUSU-10 la parcela resultante es de uso residencial.

Sevilla, setiembre 2.022

Los técnicos redactores:

Javier Cobreros Vime, arquitecto col. n°3.530 COAS
Rafael Zamorano Flores, arquitecto col. n°82 COAH
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9. PLANOS

1.- SITUACION.

2.- ESTADO ACTUAL.TOPOGRAFICO.

3.- FINCAS APORTADAS.

4.- ORDENACION.

5.- ALINEACIONES Y RASANTES. CONDICIONES DE VOLUMEN.
6.- ENVOLVENTE. CONDICONES DE VOLUMEN (I1).

7.- PROPUESTA DE EDIFICIO.

8.- PROPUESTA DE EDIFICIO (lI).
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Finca 1 1.620,00 m2 37.84%
Finca 2 480,00 m2 1,21%,
Finca 3 1.860,00 m2 43.45%
Viario publico 321,00m2 7,50%)
Total 4.281,00m2
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Parcela residencial Blogue extensivo Tipo B 3.608,00 m2
Parcela de viario pablico 673,00 m2
Suma sector 4.281,00 m2
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ARQUERMO ARQUITECTOS
Carretera ALMENSILLA Marzo
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10. ANEXOS.

10.1. Fichas justificativas accesibilidad.

21
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JU"TH D[ R“U H].U[] H CONSEJERIA PARA LA IGUALDAD Y BIENESTAR SOCIAL

Direccion General de Personas con Discapacidad

Decreto 293/2009, de 7 de Julio, por el que se aprueba el reglamento que regula las normas para la accesibilidad en las
infraestructuras, el urbanismo, |a edificacion y el transporte en Andalucia.
BOJAn® 140, de 21 de julio de 2009
Correccién de errores. BOJAn® 219, de 10 de noviembre de 2009

DATOS GENERALES
FICHAS Y TABLAS JUSTIFICATIVAS*

v ~

Lt o

* Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas y tablas justificativas del Reglamento que regula las normas para la
accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia, aprobado por el Decreto 293/2009, de 7 de julio, y
las instrucciones para su cumplimentacion. (BOJA n° 12, de 19 de enero)
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DATOS GENERALES

DOCUMENTACION
ESTUDIO DE DETALLE

ACTUACION )
PLANEAMIENTO CON URBANIZACION DE UNA CALLE

ACTIVIDADES O USOS CONCURRENTES

PLANEAMIENTO-URBANIZACION DE UNA CALLE-PARCELA RESULTANTE DE USO RESIDENCIAL

DOTACIONES

NUMERO

Aforo (niimero de personas)

Numero de asientos

Superficie

673

Accesos

Ascensores

Rampas

Alojamientos

Nucleos de aseos

Aseos aislados

Nucleos de duchas

Duchas aisladas

Nucleos de vestuarios

Vestuarios aislados

Probadores

Plazas de aparcamientos

Plantas

Puestos de personas con discapacidad (s6lo en el supuesto de centros de ensefianza reglada de educacion
especial)

LOCALIZACION
AUSU 10. MAIRENA ALJARAFE. SEVILLA

TITULARIDAD -
PRIVADA SIN FINANCIACION PUBLICA.
NICOB GESTION INMOBILIARIA

PERSONA/S PROMOTORA/S
LA MISMA

PROYECTISTA/S
JAVIER COBREROS VIME - RAFAEL ZAMORANO FLORES. ARQUITECTOS.

Cddigo Seguro de Verificacion IV7TAQHAJ3VX3T377AMEVANHUIQ

| Fecha

| 07/09/2022 12:29:23

Normativa

Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de
determinados aspectos de los servicios electronicos de confianza.

Firmante DIPUTACION DE SEVILLA

Url de verificacién

https://portal.dipusevilla.es/vfirma/code/IV7AQHAJ3VX3T377AMEVANHUIQ

| Pagina

33/60




GMU MAIRENA DEL
ALJARAFE

__ENTRADA

(Pagin

HNINCAUT

Sde42
07/09/2022 12:29.
587

FICHAS Y TABLAS JUSTIFICATIVAS QUE SE ACOMPANAN

IZ FICHA . INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
D FICHAII. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES
D FICHAIII. EDIFICACIONES DE VIVIENDAS

D FICHAIV. VIVIENDAS RESERVADAS PARA PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA

D TABLA 1. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE ALOJAMIENTO

D TABLA 2. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE USO COMERCIAL

D TABLA 3. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE USO SANITARIO

D TABLA 4. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE SERVICIOS SOCIALES

D TABLA5. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE ACTIVIDADES CULTURALES Y SOCIALES
D TABLA 6. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE RESTAURACION

D TABLA7. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE USO ADMINISTRATIVO

D TABLA 8. CENTROS DE ENSENANZA

D TABLA 9. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE TRANSPORTES

D TABLA 10. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE ESPECTACULOS

D TABLA 11. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE USO RELIGIOSO

D TABLA 12. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE ACTIVIDADES RECREATIVAS

D TABLA 13. GARAJES Y APARCAMIENTOS

OBSERVACIONES

CUANDO SE PROYECTE LA EDIFICACION EN LA PARCELA RESULTANTE SE CUMPLIMENTARA LAS
FICHAS Y TABLAS CORRESPONDIENTES A EDIFICACIONES DE VIVIENDAS Y A GARAIJES.

En....SEVILLA ..o, ,a.....20.....de Diciembre.......ccccovvrevirrinnnns de....2021

FDO: JAVIER COBREROS VIME - RAFAEL ZAMORANO FLORES, arquitectos.
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FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO *

CONDICIONES CONSTRUCTIVAS DE LOS MATERIALES Y DEL EQUIPAMIENTO

Descripcion de los materiales utilizados

Pavimentos de itinerarios accesibles
Material: TERRAZO

Color: CLARO

Resbaladicidad: EXTERIORES, T3

Pavimentos de rampas

Material: TERRAZO

Color: CLARO

Resbaladicidad: EXTERIORES, T3

Pavimentos de escaleras
Material:

Color:

Resbaladicidad:

Carriles reservados para el transito de bicicletas
Material:
Color:

|z8e cumplen todas las condiciones de la normativa aplicable relativas a las caracteristicas de los materiales empleados y la construccion de los
itinerarios en los espacios urbanos. Todos aquellos elementos de equipamiento e instalaciones y el mobiliario urbano (teléfonos, ascensores, escaleras
mecanicas...), cuya fabricacién no depende de las personas proyectistas, deberan cumplir las condiciones de disefio que seran comprobadas por la
direccion facultativa de las obras, en su caso, y acreditadas por la empresa fabricante.

|:|No se cumple alguna de las condiciones constructivas de los materiales o del equipamiento, lo que se justifica en las observaciones de la presente
Ficha justificativa integrada en el proyecto o documentacion técnica.

* Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas y tablas justificativas del Reglamento que regula las normas para la
accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia, aprobado por el Decreto 293/2009, de 7 de julio, y las
instrucciones para su cumplimentacion. (BOJA n°® 12, de 19 de enero de 2012)

Ficha I-1-
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FICHA 1. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
ITINERARIOS PEATONALES ACCESIBLES
‘ NORMATIVA 0. VIV/561/2010 DEC. 293/2009 ORDENANZA DOC. TECNICA
CONDICIONES GENERALES (Rgto. Art. 15. Orden VIV/561/2010 arts. 5 y 46)
Ancho minimo >1,80m(1) 21,50m
Pendiente longitudinal <6,00%
Pendiente transversal <2,00 % <2,00 %
Altura libre 2220m 2220m
Altura de bordillos (seran rebajados en los vados) <0,12m
Abertura méxima de los alcorques de DEn itinerarios peatonales @<0,01m
rejilla, y de las rejillas en registros.
DEn calzadas 2<0,025m
lluminacién homogénea 220 luxes
(1) Excepcionalmente, en zonas urbanas consolidadas se permite un ancho 21,50 m, con las condiciones previstas en la normativa autonémica.
VADOS PARA PASO DE PEATONES (Rgto. Art. 16. Orden VIV/561/2010 arts. 20, 45y 46)
Pendiente longitudinal del plano inclinado DLongitud <20m <10,00% <800% °
entre dos niveles a comunicar I:‘Longitud <25m <800 % <6,00% 7
Pendiente transversal del plano inclinado entre dos niveles a comunicar <2,00 % <2,00 % 2
Ancho (zona libre enrasada con la calzada) >1,80m 21,80 m 1,80
Anchura franja sefializadora pavimento tactil =0,60m = Longitud vado 0,60
Rebaje con la calzada 0,00 cm 0,00 cm 0
VADOS PARA PASO DE VEHICULOS (Rgto. Art. 16. Orden VIV/561/2010 arts. 13, 19, 45 y 46)
Pendiente longitudinal en tramos < 3,00 m = ltinerario peatonal <8,00 %
Pendiente longitudinal en tramos = 3,00 m <6,00 %
Pendiente transversal = Itinerario peatonal <2,00 %
PASOS DE PEATONES (Rgto. Art. 17. Orden VIV/561/2010 arts. 21, 45 y 46)
Anchura (zona libre enrasada con la calzada) = Vado de peatones = Vado de peatones 1,80
[Pendiente vado 10% = P > 8%. Ampliacién paso peatones 20,90 m 0,90
Franja sefializadora pavimento tactil Anchura Z0&0m 080
direccional Longitud = Hasta linea fachada
Sefializacién en o4m
laacera Anchura =060m 0,60
Franja sefializadora pavimento tactil
botones Longitud = Encuentro calzada-
vado o zona peatonal
ISLETAS (Rgto. Art. 17. Orden VIV/561/2010 arts. 22, 45y 46)
Anchura = Paso peatones >1,80m
Fondo 2150m 2120m
Espacio libre
Nivel calzada E‘;?::egos e -040m
(2-4 om) Anchura pavimento -080m
Sefializacion en la direccional '
acera Fondo dos franjas pav. =060m
Nivel acerado Bofones )
drocdora =080m
Ficha I-2-
Codigo Seguro de Verificacion IV7TAQHAJ3VX3T377AMEVANHUIQ | Fecha | 07/09/2022 12:29:23

Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de

Normativa determinados aspectos de los servicios electronicos de confianza.

Firmante DIPUTACION DE SEVILLA

Url de verificacién https://portal.dipusevilla.es/vfirma/code/IV7AQHAJ3VX3T377AMEVANHUIQ | Pagina | 36/60




GMU MAIRENA DEL
ALJARAFE

ENTRADA

(Piginge e 4971092022,12:29,

PUENTES Y PASARELAS (Rgto. Art. 19. Orden VIV/561/2010 arts. 5 y 30)

En los pasos elevados se complementan las escaleras con rampas o ascensores

Anchura libre de paso en tramos horizontales
Altura libre

Pendiente longitudinal del itinerario peatonal
Pendiente transversal del itinerario peatonal

lluminacion permanente y uniforme

Anchura
Franja sefializadora pav. tctil direccional

Longitud
Barandillas inescalables.

Altura

Coincidiran con inicio y final

>1,80m
2220m
< 6,00 %
< 2,00 %
=20 lux

20,90m
>1,10m (1)

(1) La altura sera mayor o igual que 1,10 m cuando el desnivel sea superior a 6,00 m

Pasamanos. Ambos lados, sin aristas y

h ; Altura
diferenciados del entorno.
Diametro del pasamanos

Separacion entre pasamanos y paramentos

Prolongacion de pasamanos al final de cada tramo

PASOS SUBTERRANEOS (Rgto. Art. 20. Orden VIV/561/2010 art. 5)

065my0,75m
095my1,05m

De 0,045 ma
0,05m

20,04 m
=030m

En los pasos subterraneos se complementan las escaleras con rampas, ascensores.

Anchura libre de paso en tramos horizontales
Altura libre en pasos subterraneos
Pendiente longitudinal del itinerario peatonal
Pendiente transversal del itinerario peatonal
lluminacion permanente y uniforme en pasos subterraneos
Anchura
Franja sefializadora pav. téctil direccional
Longitud
ESCALERAS (Rgto. Art. 23. Orden VIV/561/2010 arts. 15, 30 y 46)

DTrazado recto
Directriz

DGeneratriz curva. Radio
Numero de peldafios por tramo sin descansillo intermedio

Huella

Contrahuella (con tabica y sin bocel)

Peldarios Relacion huella / contrahuella

Angulo huella / contrahuella

Anchura banda sefializacion a 3 cm. del borde
Ancho libre

Ancho mesetas
Fondo mesetas

Fondo de meseta embarque y desembarque al inicio y final de la
escalera

Circulo libre inscrito en particiones de escaleras en angulo o las partidas

Anchura
Franja sefializadora pavimento téctil direccional

Longitud
Barandillas inescalables

Altura

Coincidiran con inicio y final

>1,80m
>220m
< 6,00 %
< 2,00 %
=20 lux

3<N=<12
20,30 m
<0,16m
0,54 <2C+H< 0,70
75° <a<90°
=0,05m
2120m
2 Ancho escalera
2120m

= Anchura escalera
=120m

>090m
>110m (1)

(1) La altura sera mayor o igual que 1,10 cuando el desnivel sea superior a 6,00 m

>1,60m
2220m
< 8,00%
< 2,00%

= ltin. peatonal
=0,60m

20,90 m
>110m (1)

065my0,75m
090my1,10m

De 0,045 ma
0,05 m

20,04 m

>1,60m
2220m
<8,00 %
< 2,00 %
2200 lux

= ltin. peatonal

=0,60m

R=50m
N<10
20,30m

<0,16m

2120m

= Ancho escalera
>1,20m
>1,50m

2120m
= Anchura escalera
=0,60m

>090m
>110m (1)
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Pasamanos continuos. A ambos lados, sin 065my0,75m
aristas y diferenciados del entorno. Alura. 0,95my1,06m De0,9021,10m
Didmetro del pasamanos De0,045ma De0,045ma
0,05m 0,05m
Prolongacion de pasamanos en embarques y desembarques >0,30m

En escaleras de ancho = 4,00 m se disponen barandillas centrales con doble pasamanos.

ASCENSORES, TAPICES RODANTES Y ESCALERAS MECANICAS (Rgto. Art. 24. Orden VIV/561/2010 arts. 16, 17 y 46)

Espacio colindante libre de obstaculos

Franja pavimento tactil Anchura

indicador direccional Longitud
Altura de la botonera exterior

Espacio entre el suelo de la cabina y el

@2150m
= Anchura puerta
=1,20m
De0,70ma120m

. . 20,035 m
pavimento exterior
Ascensores Precision de nivelacion 20,02m
Puerta. Dimension del hueco de paso libre >1,00m
DUna puerta 1,10x 1,40 m
Dimensiones
minimas
interiores de la DDos puertas enfrentadas 1,10x 1,40 m
cabina
DDOS puertas en angulo 1,40x140m
Franja Anchura = Ancho tapiz
Tapices rodantes pavimento tacti
mdmagor Longitud =120m
direccional
Franja Anchura = Ancho escaleras
- pavimento tactil
Escaleras mecénicas indicador
S Longitud =120m
direccional

RAMPAS (Rgto. Art. 22. Orden VIV/561/2010 arts. 14, 30 y 46)
Se consideran rampas los planos inclinados con pendientes > 6 % o desnivel > 0,20 m

Radio en el caso de rampas de generatriz curva

Anchura libre 2180m
Longitud de tramos sin descansillos (1) <10,00m
Tramos de longitud < 3,00 m <10,00 %
Pendiente longitudinal (1) Tramos de longitud > 3,00 my <6,00m <8,00%
Tramos de longitud > 6,00 m <8,00 %

R=50m
>1,50m
<9,00m
<10,00 %
<8,00 %
<6,00 %

(1) En'la columna O. VIV/561/2010 se mide en verdadera magnitud y en la columna DEC. 293/2009 (RGTO) en proyeccion horizontal

Pendiente transversal

Ancho de mesetas

<2,00 %

Ancho de rampa

Fondo de mesetas y zonas de [lsin cambio de direccion 21.50m
desembarque

q DCon cambio de direccion 21,80 m
Franja sefializadora pavimento Anchura = Anchura rampa
tactil direccional. Longitud =1.20m
Barandillas inescalables. Altura (1) 20,90 m
Coincidiran con inicio y final. 2110m

(1) La altura sera mayor o igual que 1,10 m cuando el desnivel sea superior a 6,00 m

Pasamanos continuos. A ambos lados, sin Altura 065my0,75m
aristas y diferenciados del entorno 0,95my1,05m
Didmetro del pasamanos De 0,045ma
0,05m
Prolongacién de pasamanos en cada tramo >0,30m

En rampas de ancho = 4,00 m se disponen barandillas centrales con doble pasamanos.

< 2,00 %
Ancho de rampa
2150 m
2150m
= Anchura meseta
=0,60m

2090m
>1,10m

De0,90ma1,10m

De 0,045ma
0,05m

20,30m
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FICHA . INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
EDIFICACIONES DE ASEOS DE USO PUBLICO

Se debe rellenar el apartado correspondiente de la Ficha justificativa Il. Edificios, establecimientos o instalaciones

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
OBRAS E INSTALACIONES

NORMATIVA 0. VIV/561/2010 DEC. 293/2009 ORDENANZA DOC. TECNICA
OBRAS EN INTERVENCIONES EN LA VIA PUBLICA (Rgto. Art. 27. Orden VIV/561/2010 arts. 30, 39 y 46)

Separacion a la zona a sefializar >0,50m
Vallas
Altura 20,90 m
Altura del pasamano continuo >0,90m
Andamios o estabilizadores de Anchura libre de obstaculos
fachadas con t(neles inferiores 21,80m 20,90 m
Altura libre de obstaculos 2220m 2220m
DSi invade itinerario peatonal accesible, franja de =040m

pav. tactil indicador direccional provisional. Ancho.

Distancia entre sefializaciones luminosas de

Sefiallzacion | - ivertencia en el vallado. <50m
Anchura franja pintura
DContenedores deobras  reflectante contorno 20,10m
superior
FICHA 1. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
ZONAS DE ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS
i NORMATIVA 0. VIV/561/2010 DEC. 293/2009 ORDENANZA DOC. TECNICA
RESERVA DE PLAZAS. CONDICIONES TECNICAS (Rgto. Art. 30. Orden VIV/561/2010 arts. 35 y 43)
Dotacion de aparcamientos accesibles 1 de cada 40 o fraccion 1 cada 40 o fraccion 1

Bateria o diagonal
aleria o dlagona 2500%2.20m + 2T (1)

Linea >500x2,20m+ZT (1) 5,00X2,50
Dimensiones
(1) ZT: Zona de transferencia
- Zona de transferencia de aparcamientos en bateria o en diagonal. Zona lateral de ancho 11,50 m y longitud igual a la de la plaza.
- Zona de transferencia de aparcamientos en linea. Zona trasera de anchura igual a la de la plaza y longitud 1 1,50 m
Se permite que la zona de transferencia se comparta entre dos plazas.

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
PARQUES, JARDINES, PLAZAS Y ESPACIOS PUBLICOS

‘r NORMATIVA 0. VIV/561/2010 DEC. 293/2009 ORDENANZA DOC. TECNICA
REQUISITOS GENERALES (Rgto. arts. 34 y 56. Orden VIV/561/2010 arts. 7 y 26)

Los caminos y sendas retinen las condiciones generales para itinerarios peatonales (ver cuadro correspondiente), y ademas:

Compactacion de tierras 90 % Proctor modif. 90 % Proctor modif.
Altura libre de obstéaculos 2220m
Altura mapas, planos o maquetas tactiles en zona de acceso principal. De0,90a1,20m
Ficha I-5-
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Distancia entre zonas <50,00m <50,00m
Zonas de descanso Banco Obligatorio Obligatorio
Dotacion
Espacio libre @=1,50 maunlado 090mx120m
Resalte méximo Enrasadas
Orificios en areas de uso peatonal 220,01 m
Rejillas
Orificios en calzadas ©20,025m
Distancia a paso de peatones =0,50m
SECTORES DE JUEGOS
Los sectores de juegos estan conectados entre si y con los accesos mediante itinerarios peatonales, y cumplen:
Anchura del plano de trabajo >0,80m
Altura <0,85m
Mesas de juegos
accesibles Alto 20,70m
Espacio libre inferior  Ancho >0,80m
Fondo 20,50 m
Espacio libre (sin interferir con los itinerarios peatonales) @=1,50 m
FICHA 1. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
PLAYAS ACCESIBLES AL PUBLICO EN GENERAL
T
‘ NORMATIVA 0. VIV/561/2010 DEC. 293/2009 ORDENANZA DOC. TECNICA
PLAYAS ACCESIBLES AL PUBLICO EN GENERAL
Itinerarios accesibles sobre la arena de la playa
Superficie horizontal al final del itinerario >1,80x250m >1,50x2,30 m
Itinerario accesible , - .
desde todo punto Anchura libre de itinerario >1,80m 21,50m
accesible de la playa o
; Longitudinal <6,00 % <6,00 %
hasta la orilla Pendiente 9 o o
Transversal <2,00 % <1,00 %
FICHA 1. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
MOBILIARIO URBANO
NORMATIVA 0. VIV/561/2010 DEC. 293/2009 ORDENANZA DOC. TECNICA
MOBILIARIO URBANO Y ELEMENTOS DE URBANIZACION
Altura del borde inferior de elementos volados (sefiales, iluminacion....) 2220m 2220m 2,20
Altura del suelo a la que se deben detectar los elementos de mobiliario <015m 045
urbano
Altura de pantallas que no requieran manipulacion (seran legibles) >1,60m
Distancia de elementos al limite del bordillo con calzada 20,40m 0,40
Altura de tramo del mostrador adaptado De0,70ma0,75m De 0,70ma 0,80 m
Kioscos y puestos longitud de tramo de mostrador adaptado >0,80m >0,80m
comerciales Altura de elementos salientes (toldos...) >220m >220m
Altura informacion basica De145ma1,75m
Altura De0,90ma1,20m De0,90ma1,20m
. Distancia al limite de paso
Semaéforos Pulsador peatones <1,50m
Didmetro pulsador 20,04m
Ficha I-6-
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Méaquinas
expendedoras e
informativas,
cajeros
autométicos,
teléfonos publicos y
otros elementos.

Papeleras y buzones

Fuentes bebederas

Cabinas de aseo
publico accesibles

Bancos accesibles

Bolardos (1)

Paradas de
autobuses (2)

Contenedores de
residuos

Espacio frontal sin invadir itinerario peatonal

@2150m

|

Altura dispositivos manipulables

Altura pantalla
Inclinacion pantalla

Repisa en teléfonos publicos. Altura hueco libre
bajo la misma.

Altura boca papelera

Altura boca buzén

Altura cafio o grifo
Area utilizacion libre obstaculos

Anchura franja pavimento circundante

Dotacion de aseos publicos accesibles (en el
caso de que existan)

Espacio libre no barrido por las puertas
Anchura libre de hueco de paso
Altura interior de cabina
Altura de lavabo (sin pedestal)
Espacio lateral libre al inodoro
Altura del inodoro

Inodoro

Barras de Altura

apoyo Longitud

Altura de mecanismos

Altura del asiento (40 x 40 cm)

DDucha

Espacio lateral transferencia
Dotacion minima
Altura asiento
Profundidad asiento
Altura respaldo
Altura reposabrazos respecto del asiento
Angulo inclinacion asiento-respaldo

Dimension soporte region lumbar

Espacio libre al lado del banco
Espacio libre en el frontal del banco
Separacion entre bolardos
Diadmetro

Altura

De0,70ma1,20m
De1,00ma1,40m

Entre 15y 30°

De 0,702 0,90 m

De 0,80a0,90 m

@2150m

1decada 100
fraccion

@2150m
20,80 m
2220m
<0,85m
20,80 m

De 0,45a0,50 m
De0,70a0,75m
20,70 m
<095m
De 0,45ma 0,50 m
20,80 m
1 de cada 5 o fraccion
De0,40ma0,45m
De0,40ma0,45m

>0,40m

@ 21,50 m a un lado

0,60 m

20,10m

De0,75ma0,90 m

<0,80m

De0,70a1,20 m
De 0,702 1,20 m

1 cada 10 o fraccion
De0,43ma0,46 m
De0,40ma0,45m
De0,40ma0,50 m
De 0,48 ma 0,20 m
<105°
=15cm

20,80x120m

20,70 m

(1) Sin cadenas. Sefalizados con una franja reflectante en coronacion y en el tramo superior del fuste.

Altura informacion basica

Altura libre bajo la marquesina

De145mat1,75m

2220m

(2) Cumpliran ademas con lo dispuesto en el R.D. 1544/2007, de 23 de noviembre, por el que se regulan las condiciones basicas de accesibilidad y no
discriminacion para el acceso y utilizacion de los modos de transporte para personas con discapacidad.

Enterrados Altura de boca
Altura parte inferior

boca
No enterrados
Altura de elementos

manipulables

De 0,70a0,90 m

<140m

<0,90m
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OBSERVACIONES

DECLARACION DE CIRCUNSTANCIAS SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA

|Z Se cumplen todas las prescripciones de la normativa aplicable.

|:| Se trata de una actuacion a realizar en un espacio publico, infraestructura o urbanizacion existente y no se puede cumplir alguna prescripcion especifica de la
normativa aplicable debido a las condiciones fisicas del terreno o de la propia construccion o cualquier otro condicionante de tipo histérico, artistico,
medioambiental o normativo, que imposibilitan el total cumplimiento de las disposiciones.

|:| En el apartado "Observaciones" de la presente Ficha justificativa se indican, concretamente y de manera motivada, los articulos o apartados de cada
normativa que resultan de imposible cumplimiento y, en su caso, las soluciones que se propone adoptar. Todo ello se fundamenta en la documentacion grafica
pertinente que acompafia a la memoria. En dicha documentacion grafica se localizan e identifican los pardmetros o prescripciones que no se pueden cumplir,
mediante las especificaciones oportunas, asi como las soluciones propuestas.

|:| En cualquier caso, aln cuando resulta inviable el cumplimiento estricto de determinados preceptos, se mejoran las condiciones de accesibilidad preexistentes,
para la cual se disponen, siempre que ha resultado posible, ayudas técnicas. Al efecto, se incluye en la memoria del proyecto, la descripcion detallada de las
caracteristicas de las ayudas técnicas adoptadas, junto con sus detalles graficos y las certificaciones de conformidad u homologaciones necesarias que garanticen
sus condiciones de seguridad.

No obstante, la imposibilidad del cumplimiento de determinadas exigencias no exime del cumplimiento del resto, de cuya consideracién la presente Ficha
justificativa es documento acreditativo.
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10.2. Fichas catastrales.
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Informacion Registral expedida por

MARIA ELENA MUGICA ALCORTA

Registrador de la Propiedad de SEVILLA 7
Av. de la Buhaira, 15-3° - SEVILLA
tifno: 0034 95 4541438

correspondiente a la solicitud formulada por
PROMOTORA VALDESPINO SA.

con DNI/CIF: A78642030

Interés legitimo alegado:

Investigacion juridico-econémica sobre crédito, solvencia o responsabilidad

Identificador de la solicitud: F26MZ70P3

Citar este identificador para cualquier cuestion relacionada con esta informacion.
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE SEVILLA SIETE
AVENIDA DE LA BUHAIRA, 15
41018 SEVILLA

NOTA SIMPLE INFORMATIVA ~
FECHA DE EMISION: VEINTICUATRO DE DICIEMBRE DEL ANO DOS MIL VEINTIUNO

Para informacion de consumidores se hace constar que la manifestacion de los libros por esta Nota
Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el art. 332 del Reglamento Hipotecario, y que
solo la Certificacion acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles,
segun dispone el art. 225 de la Ley Hipotecaria.

DESCRIPCION DE LA FINCA----mmmmmemmmmmmamannnn

IDUFIR: 41025000277587

FINCA DE MAIRENA DEL ALJARAFE N°: 11084

(VPO: NO)

URBANA. Conjunto de dos naves edificadas sobre la parcela en la carretera de Mairena a Almensilla,
kilometro uno, en Mairena del Aljarafe. Las naves son: Nave de una sola planta diafana y sin
distribuciéon, con una superficie de doscientos cuarenta metros cuadrados ya declarada. Y nave de una
sola planta que consta de dos cuerpos diafanos y sin distribucion de clase alguna, con una superficie
construida cada uno de ellos de doscientos cuarenta metros cuadrados. La parcela sobre la que estan
construidas tiene su frente, al Oeste, parte de finca de esta procedencia vendida a dofia Ana Maria del
Rocio Cortés Castilla y parte a carretera de Mairena del Aljarafe a Almensilla y linda: por la derecha
entrando, al Sur, con la finca de la que segrego el solar de esta; por la izquierda, al Norte, con finca de
esta procedencia vendida a dofia Ana Maria del Rocio Cortés Castilla y otra de los propietarios de esta;
y por el fondo, al Este, con finca de don Manuel Martin Mejias. Tiene una superficie el solar de mil
seiscientos veinte metros cuadrados.

Estado constructivo:

Referencia catastral: 9767902QB5396N0001HY

Estado de la coordinacion grafica con Catastro: No consta El solar sobre el que se ubica el edificio en el
que esta integrada la finca de este numero no esta coordinada con Catastro

Calificacion energética: . Certificado de fecha de Certificados Energéticos Andaluces

TITULAR C.L.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
ARUAL SIGLO XXI SL B-91038448 420 189 193 5
100,000000% del pleno dominio.
TITULO: Adquirida por COMPRAVENTA en virtud de Escritura Publica, autorizada por el/la notario/a
DON MANUEL ANTONIO SEDA HERMOSIN, SEVILLA, el dia 14/04/15; inscrita el 29/05/15.

CARGAS
- AFECCION: AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES.
Esta finca queda afecta por CINCO ANOS a favor de la Hacienda Publica, al pago de las liquidaciones
complementarias que procedan por la autoliquidacion del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales
y Actos Juridicos Documentados, habiéndose abonado 61.399,02 euros. Sevilla, fecha al pie.

NOTA NUMERO: 1 INSCRIPCION: 5 TOMO: 420 LIBRO: 189 FOLIO: 193 FECHA: 29/05/15

NO hay documentos pendientes de despacho
OBSERVACIONES
AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de hoy, antes de la apertura del
diario.

1. A los efectos de lo previsto en el articulo 31 de la Ley Organica 10/1998 de 17 de Diciembre, se hace
constar que: la equivalencia de Euros de las cantidades expresadas en unidad de cuenta Pesetas a que
se refiere la precedente informacién, resulta de dividir tales cantidades por el tipo oficial de conversion,
que es de 166,386 pesetas.
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2. Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes inscritos sélo se acredita en perjuicio de tercero, por certificacion del Registro
(Articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

3.- Queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la presente informacion registral a
ficheros o bases de datos informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas,
incluso expresando la fuente de procedencia (Instruccion de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02/98).

4.- Esta informacion no surte los efectos regulados en el articulo 354-a del Reglamento Hipotecario.

5.- A los efectos del Reglamento General de Proteccion de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccion de las personas fisicas en lo que respecta al
tratamiento de datos personales y a la libre circulacion de estos datos (en adelante,
&#8220;RGPD&#8221;), queda informado:

?&#8226;De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos personales
expresados en la misma han sido y seran objeto de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos
del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y
previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este tratamiento.
-Conforme al art. 6 de la Instruccion de la Direccion General de los Registros y del Notariado de 17 de
febrero de 1998, el titular de los datos queda informado que los mismos seran cedidos con el objeto de
satisfacer el derecho del titular de la/s fincal/s o derechol/s inscritos en el Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de las personas fisicas o juridicas que han
recabado informacion respecto a su persona o bienes.-

- El periodo de conservacion de los datos se determinara de acuerdo a los criterios establecidos en la
legislacién registral, resoluciones de la Direcciéon General de los Registros y del Notariado e
instrucciones colegiales. En el caso de la facturacién de servicios, dichos periodos de conservacion se
determinaran de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el
Registro podra conservar los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios
normativos en aquellos supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades
derivadas de la prestacion servicio.-

- La informacién puesta a su disposicion es para su uso exclusivo y tiene caracter intransferible y
confidencial y inicamente podra utilizarse para la finalidad por la que se solicité la informacion. Queda
prohibida la transmision o cesion de la informacién por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccion de la Direccion General de los Registros y del Notariado de 17 de
febrero de 1998 queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la informacién registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se reconoce a los
interesados los derechos de acceso, rectificacion, supresion, oposicion, limitaciéon y portabilidad
establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccion del Registro.
Del mismo modo, el usuario podra reclamar ante la Agencia Espaiiola de Proteccién de Datos (AEPD):
www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podra ponerse en contacto con el delegado de
proteccion de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direcciéon dpo@corpme.es

ADVERTENCIAS

- Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente informacion registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccion de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).
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- Esta informacion registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

- El usuario receptor de esta informacion se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes
Muebles de Espaina publicadas a través de la url:
https://www.registradores.org/registroVirtual/privacidad.do.

http://www.registradores.org Pag. 4

La autenticidad de este documento se puede comprobar mediante su codigo seguro de verificacion (CSV) en http://www.registradores.org/csv
CSV: 9212100126397053
Huella: 9314eb9a-dce868be-23fa8fa2-2078d281-a0e5ba81-7f17858c-5a89ee9c-8d47f164

Cddigo Seguro de Verificacion

IV7AQHAJ3VX3T377AMEVANHUIQ | Fecha | 07/09/2022 12:29:23

Normativa

Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de
determinados aspectos de los servicios electronicos de confianza.

Firmante

DIPUTACION DE SEVILLA

Url de verificacién

https://portal.dipusevilla.es/vfirma/code/IV7AQHAJ3VX3T377AMEVANHUIQ | Pagina | 52/60




GMU MAIRENA DEL
ALJARAFE
ENTRADA
07/09/2022 12:29
2587
Reglstradores INFORMACION REGISTRAL
DE ESPANA
Informacion Registral expedida por
MARIA ELENA MUGICA ALCORTA
Registrador de la Propiedad de SEVILLA 7
Av. de la Buhaira, 15-3° - SEVILLA
tifno: 0034 95 4541438
correspondiente a la solicitud formulada por
PROMOTORA VALDESPINO SA.
con DNI/CIF: A78642030
EEN
Interés legitimo alegado:
Investigacion juridico-econémica sobre crédito, solvencia o responsabilidad
Identificador de la solicitud: F26MZ69F4
Citar este identificador para cualquier cuestion relacionada con esta informacion.
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE SEVILLA SIETE
AVENIDA DE LA BUHAIRA, 15
41018 SEVILLA

NOTA SIMPLE INFORMATIVA ~
FECHA DE EMISION: VEINTITRES DE DICIEMBRE DEL ANO DOS MIL VEINTIUNO

Para informacion de consumidores se hace constar que la manifestacion de los libros por esta Nota
Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el art. 332 del Reglamento Hipotecario, y que
solo la Certificacion acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles,
segun dispone el art. 225 de la Ley Hipotecaria.

DESCRIPCION DE LA FINCA----mmmmmemmmmmmamannnn

IDUFIR: 41025000277594

FINCA DE MAIRENA DEL ALJARAFE N°: 11086

(VPO: NO)

URBANA. Nave uno-A edificada la parcela en termino de Mairena del Aljarafe, procedente de una parcela
con frente a la carretera de Mairena del Aljarafe a Almensilla. Tiene su solar una superficie de
cuatrocientos ochenta metros cuadrados. Tiene su frente, al Oeste, a la carretera de Mairena del Aljarafe
a Almensilla. Linda: por la derecha entrando, al Sur, con finca o parcela procedente de esta misma
division; por la izquierda, al Norte, con parcela propiedad de don Manuel Crespo Zambrano; y por el
fondo, al Este, con parcela procedente de esta misma division. Consta de una sola planta toda ella
diafana y sin distribucion interior. Tiene una superficie de doscientos cuarenta metros cuadrados
construidos, dedicandose el resto de la superficie a zona libre.

Estado constructivo:

Referencia catastral: NO CONSTA

Estado de la coordinacion grafica con Catastro: No consta El solar sobre el que se ubica el edificio en el
que esta integrada la finca de este niumero no esta coordinada con Catastro

Calificacion energética: . Certificado de fecha de Certificados Energéticos Andaluces

TITULARES N.LF. TOMO LIBRO FOLIO ALTA

GUERRERO ZAPATA, FRANCISCO 2 420 189 197 5
CORTES CASTILLA, MARIA DEL ROCIO e 7

100,000000% del pleno dominio con caracter ganancial.
TITULO: Adquirida por RESOLUCION DE COMPRAVENTA en virtud de Escritura Publica, autorizada
por el/la notario/a DON MIGUEL ANGEL DEL POZO ESPADA, SEVILLA, el dia 28/07/14; inscrita el
31/10/14.

CARGAS
- AFECCION: EXENTA DE TRANSMISIONES.
Esta finca queda afecta por cinco afos a favor de la Hacienda Publica, por la autoliquidacion del
Impuesto, habiéndose alegado la exencion al mismo. Sevilla, fecha al pie.

NOTA NUMERO: 1 INSCRIPCION: 5 TOMO: 420 LIBRO: 189 FOLIO: 197 FECHA: 31/10/14

ASIENTO/S PRESENTACION PENDIENTE/S---------------
NO hay documentos pendientes de despacho
OBSERVACIONES
AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de hoy, antes de la apertura del
diario.

1. A los efectos de lo previsto en el articulo 31 de la Ley Organica 10/1998 de 17 de Diciembre, se hace
constar que: la equivalencia de Euros de las cantidades expresadas en unidad de cuenta Pesetas a que
se refiere la precedente informacion, resulta de dividir tales cantidades por el tipo oficial de conversion,
que es de 166,386 pesetas.

2. Esta informacioén registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
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gravamen de los bienes inscritos solo se acredita en perjuicio de tercero, por certificacion del Registro
(Articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

3.- Queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la presente informacion registral a
ficheros o bases de datos informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas,
incluso expresando la fuente de procedencia (Instruccion de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02/98).

4.- Esta informacién no surte los efectos regulados en el articulo 354-a del Reglamento Hipotecario.

5.- A los efectos del Reglamento General de Proteccion de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccion de las personas fisicas en lo que respecta al
tratamiento de datos personales y a la libre circulacion de estos datos (en adelante,
&#8220;RGPD&#8221;), queda informado:

?&#8226;De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos personales
expresados en la misma han sido y seran objeto de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos
del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y
previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este tratamiento.
-Conforme al art. 6 de la Instruccion de la Direccion General de los Registros y del Notariado de 17 de
febrero de 1998, el titular de los datos queda informado que los mismos seran cedidos con el objeto de
satisfacer el derecho del titular de la/s fincal/s o derechol/s inscritos en el Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de las personas fisicas o juridicas que han
recabado informacién respecto a su persona o bienes.-

- El periodo de conservacion de los datos se determinara de acuerdo a los criterios establecidos en la
legislacion registral, resoluciones de la Direccion General de los Registros y del Notariado e
instrucciones colegiales. En el caso de la facturacion de servicios, dichos periodos de conservacion se
determinaran de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el
Registro podra conservar los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios
normativos en aquellos supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades
derivadas de la prestacion servicio.-

- La informacién puesta a su disposicion es para su uso exclusivo y tiene caracter intransferible y
confidencial y unicamente podra utilizarse para la finalidad por la que se solicité la informacion. Queda
prohibida la transmision o cesion de la informacién por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccion de la Direccion General de los Registros y del Notariado de 17 de
febrero de 1998 queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la informacién registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se reconoce a los
interesados los derechos de acceso, rectificacion, supresién, oposicion, limitacion y portabilidad
establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro.
Del mismo modo, el usuario podra reclamar ante la Agencia Espaiiola de Proteccion de Datos (AEPD):
www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podra ponerse en contacto con el delegado de
proteccion de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direccién dpo@corpme.es

ADVERTENCIAS

- Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la presente informacion registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccion de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).
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- Esta informacion registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

- El usuario receptor de esta informacion se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes
Muebles de Espaina publicadas a través de la url:
https://www.registradores.org/registroVirtual/privacidad.do.
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Informacion Registral expedida por

MARIA ELENA MUGICA ALCORTA

Registrador de la Propiedad de SEVILLA 7
Av. de la Buhaira, 15-3° - SEVILLA
tifno: 0034 95 4541438

correspondiente a la solicitud formulada por
PROMOTORA VALDESPINO SA.

con DNI/CIF: A78642030

Interés legitimo alegado:

Investigacion juridico-econémica sobre crédito, solvencia o responsabilidad

Identificador de la solicitud: F26MZ70F7

Citar este identificador para cualquier cuestion relacionada con esta informacion.
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE SEVILLA SIETE
AVENIDA DE LA BUHAIRA, 15
41018 SEVILLA

NOTA SIMPLE INFORMATIVA ~
FECHA DE EMISION: VEINTICUATRO DE DICIEMBRE DEL ANO DOS MIL VEINTIUNO

Para informacion de consumidores se hace constar que la manifestacion de los libros por esta Nota
Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el art. 332 del Reglamento Hipotecario, y que
solo la Certificacion acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles,
segun dispone el art. 225 de la Ley Hipotecaria.

DESCRIPCION DE LA FINCA----mmmmmemmmmmmamannnn

IDUFIR: 41025000097840

FINCA DE MAIRENA DEL ALJARAFE N°: 1509

(VPO: NO)

URBANA. Nave sita en Mairena del Aljarafe, en carretera de Mairena del Aljarafe a Almensilla, edificada
sobre una parcela de mil ochocientos sesenta metros cuadrados. Sobre dicha parcela se ha edificado
una nave industrial de una sola planta de quinientos dieciocho metros, treinta y cuatro decimetros
cuadrados y una oficina adosada a la misma de sesenta y un metros, sesenta decimetros cuadrados, el
resto zona libre. Tiene su frente, al Oeste, a la carretera de Mairena del Aljarafe a Almensilla y linda: por
la derecha entrando, al Sur, con finca vendida a doiia Maria Dolores Crespo Zambrano; por la izquierda,
al Norte, con finca de donde se segrego; y por el fondo, al Este, con finca de don Manuel Martin Mejias.

Estado constructivo:

Referencia catastral: 9767901QB5396N0001UY

Estado de la coordinacién grafica con Catastro: No consta El solar sobre el que se ubica el edificio en el
que esta integrada la finca de este numero no esta coordinada con Catastro

Calificacion energética: . Certificado de fecha de Certificados Energéticos Andaluces

TITULAR C.IF. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
ARUAL SIGLO XXI SL B-91038448 920 517 211 5
100,000000% del pleno dominio.
TITULO: Adquirida por COMPRAVENTA en virtud de Escritura Publica, autorizada por el/la notario/a
DON MANUEL ANTONIO SEDA HERMOSIN, SEVILLA, el dia 14/04/15; inscrita el 29/05/15.

CARGAS
- AFECCION: AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES.
Esta finca queda afecta por CINCO ANOS a favor de la Hacienda Publica, al pago de las liquidaciones
complementarias que procedan por la autoliquidacion del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales
y Actos Juridicos Documentados, habiéndose abonado 61.399,02 euros. Sevilla, fecha al pie.

NOTA NUMERO: 1 INSCRIPCION: 5 TOMO: 920 LIBRO: 517 FOLIO: 211 FECHA: 29/05/15

ASIENTO/S PRESENTACION PENDIENTE/S---------------
NO hay documentos pendientes de despacho
OBSERVACIONES
AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de hoy, antes de la apertura del
diario.

1. A los efectos de lo previsto en el articulo 31 de la Ley Organica 10/1998 de 17 de Diciembre, se hace
constar que: la equivalencia de Euros de las cantidades expresadas en unidad de cuenta Pesetas a que
se refiere la precedente informacion, resulta de dividir tales cantidades por el tipo oficial de conversion,
que es de 166,386 pesetas.

2. Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes inscritos sélo se acredita en perjuicio de tercero, por certificacion del Registro
(Articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

3.- Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente informacién registral a
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icheros o bases de datos informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas,
incluso expresando la fuente de procedencia (Instruccion de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02/98).

4.- Esta informacion no surte los efectos regulados en el articulo 354-a del Reglamento Hipotecario.

5.- A los efectos del Reglamento General de Proteccion de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccion de las personas fisicas en lo que respecta al
tratamiento de datos personales y a la libre circulacion de estos datos (en adelante,
&#8220;RGPD&#8221;), queda informado:

?&#8226;De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos personales
expresados en la misma han sido y seran objeto de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos
del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y
previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este tratamiento.
-Conforme al art. 6 de la Instruccion de la Direccion General de los Registros y del Notariado de 17 de
febrero de 1998, el titular de los datos queda informado que los mismos seran cedidos con el objeto de
satisfacer el derecho del titular de la/s fincal/s o derechol/s inscritos en el Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de las personas fisicas o juridicas que han
recabado informacion respecto a su persona o bienes.-

- El periodo de conservacion de los datos se determinara de acuerdo a los criterios establecidos en la
legislacion registral, resoluciones de la Direccion General de los Registros y del Notariado e
instrucciones colegiales. En el caso de la facturacién de servicios, dichos periodos de conservacion se
determinaran de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el
Registro podra conservar los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios
normativos en aquellos supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades
derivadas de la prestacion servicio.-

- La informacién puesta a su disposicion es para su uso exclusivo y tiene caracter intransferible y
confidencial y unicamente podra utilizarse para la finalidad por la que se solicité la informacion. Queda
prohibida la transmision o cesion de la informacion por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccion de la Direccion General de los Registros y del Notariado de 17 de
febrero de 1998 queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la informacién registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se reconoce a los
interesados los derechos de acceso, rectificacion, supresion, oposicion, limitacién y portabilidad
establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccion del Registro.
Del mismo modo, el usuario podra reclamar ante la Agencia Espaiiola de Proteccién de Datos (AEPD):
www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podra ponerse en contacto con el delegado de
proteccion de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direcciéon dpo@corpme.es

ADVERTENCIAS

- Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente informacion registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccion de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Esta informacion registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.
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- El usuario receptor de esta informacion se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes
Muebles de Espaia publicadas a través de la url:
https://www.registradores.org/registroVirtual/privacidad.do.
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