Codigo Seguro De Verificacién

3+i 7zK+x000 AwmvbdFf 3UA== Estado Fechay hora
Firmado Por Juan Damian Aragén Sanchez Firmado 03/10/2023 12:21:06
Observaciones DILIGENCIA.- Para hacer constar que el presente PROYECTO DE Péagina 142/175

REPARCELACION del Sector SR-2 "CAMINO DEL RiO PUDIO", ha sido
ratificado por esta Administracién por Resolucién de Alcaldia 5284/2023 de
20/07/2023. EL SECRETARIO.

Url De Verificacion

https://portal.dipusevilla.es/vfirmAytos/code/ 3+i 7zK+x009 AwWMbdFf 3UA==



https://portal.dipusevilla.es/vfirmaAytos/code/3+i7zK+x0OOjAwModFf3UA==

Codigo Seguro De Verificacién

3+i 7zK+x000 AwmvbdFf 3UA== Estado Fechay hora
Firmado Por Juan Damian Aragén Sanchez Firmado 03/10/2023 12:21:06
Observaciones DILIGENCIA.- Para hacer constar que el presente PROYECTO DE Péagina 143/175

REPARCELACION del Sector SR-2 "CAMINO DEL RiO PUDIO", ha sido
ratificado por esta Administracién por Resolucién de Alcaldia 5284/2023 de
20/07/2023. EL SECRETARIO.
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Observaciones DILIGENCIA.- Para hacer constar que el presente PROYECTO DE Péagina 144/175

REPARCELACION del Sector SR-2 "CAMINO DEL RiO PUDIO", ha sido
ratificado por esta Administracién por Resolucién de Alcaldia 5284/2023 de
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REPARCELACION del Sector SR-2 "CAMINO DEL RiO PUDIO", ha sido
ratificado por esta Administracién por Resolucién de Alcaldia 5284/2023 de
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REPARCELACION del Sector SR-2 "CAMINO DEL RiO PUDIO", ha sido
ratificado por esta Administracién por Resolucién de Alcaldia 5284/2023 de
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Observaciones DILIGENCIA.- Para hacer constar que el presente PROYECTO DE Péagina 154/175

REPARCELACION del Sector SR-2 "CAMINO DEL RiO PUDIO", ha sido
ratificado por esta Administracién por Resolucién de Alcaldia 5284/2023 de
20/07/2023. EL SECRETARIO.
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Observaciones DILIGENCIA.- Para hacer constar que el presente PROYECTO DE Péagina 155/175

REPARCELACION del Sector SR-2 "CAMINO DEL RiO PUDIO", ha sido
ratificado por esta Administracién por Resolucién de Alcaldia 5284/2023 de
20/07/2023. EL SECRETARIO.
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REPARCELACION del Sector SR-2 "CAMINO DEL RiO PUDIO", ha sido
ratificado por esta Administracién por Resolucién de Alcaldia 5284/2023 de
20/07/2023. EL SECRETARIO.
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REPARCELACION del Sector SR-2 "CAMINO DEL RiO PUDIO", ha sido
ratificado por esta Administracién por Resolucién de Alcaldia 5284/2023 de
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REPARCELACION del Sector SR-2 "CAMINO DEL RiO PUDIO", ha sido
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REPARCELACION del Sector SR-2 "CAMINO DEL RiO PUDIO", ha sido
ratificado por esta Administracién por Resolucién de Alcaldia 5284/2023 de
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REPARCELACION del Sector SR-2 "CAMINO DEL RiO PUDIO", ha sido
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20/07/2023. EL SECRETARIO.

Url De Verificacion

https://portal.dipusevilla.es/vfirmAytos/code/ 3+i 7zK+x009 AwWMbdFf 3UA==



https://portal.dipusevilla.es/vfirmaAytos/code/3+i7zK+x0OOjAwModFf3UA==

Codigo Seguro De Verificacién

3+i 7zK+x000 AwmvbdFf 3UA== Estado Fechay hora
Firmado Por Juan Damian Aragén Sanchez Firmado 03/10/2023 12:21:06
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REPARCELACION del Sector SR-2 "CAMINO DEL RiO PUDIO", ha sido
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REPARCELACION del Sector SR-2 "CAMINO DEL RiO PUDIO", ha sido
ratificado por esta Administracién por Resolucién de Alcaldia 5284/2023 de
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REPARCELACION del Sector SR-2 "CAMINO DEL RiO PUDIO", ha sido
ratificado por esta Administracién por Resolucién de Alcaldia 5284/2023 de
20/07/2023. EL SECRETARIO.

Url De Verificacion

https://portal.dipusevilla.es/vfirmAytos/code/ 3+i 7zK+x009 AwWMbdFf 3UA==



https://portal.dipusevilla.es/vfirmaAytos/code/3+i7zK+x0OOjAwModFf3UA==

Codigo Seguro De Verificacién

3+i 7zK+x000 AwmvbdFf 3UA== Estado Fechay hora
Firmado Por Juan Damian Aragén Sanchez Firmado 03/10/2023 12:21:06
Observaciones DILIGENCIA.- Para hacer constar que el presente PROYECTO DE Péagina 164/175

REPARCELACION del Sector SR-2 "CAMINO DEL RiO PUDIO", ha sido
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ratificado por esta Administracién por Resolucién de Alcaldia 5284/2023 de
20/07/2023. EL SECRETARIO.

Url De Verificacion

https://portal.dipusevilla.es/vfirmAytos/code/ 3+i 7zK+x009 AwWMbdFf 3UA==



https://portal.dipusevilla.es/vfirmaAytos/code/3+i7zK+x0OOjAwModFf3UA==

Codigo Seguro De Verificacién

3+i 7zK+x000 AwmvbdFf 3UA== Estado Fechay hora
Firmado Por Juan Damian Aragén Sanchez Firmado 03/10/2023 12:21:06
Observaciones DILIGENCIA.- Para hacer constar que el presente PROYECTO DE Péagina 167/175
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REPARCELACION del Sector SR-2 "CAMINO DEL RiO PUDIO", ha sido
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Sociedsd de Tasacion

DE LA TORRE Y ASOC,, S.L.

A/A D. José Antonio de la Torre

Ed. Invarsa, Ofic. 317

Camino de las Erillas, s/n

41920 San Juan de Aznalfarache (SEVILLA)

Sevilla, 31 de Marzo de 2008

Muy Sr. Nuestro:

En relacién a la solicitud de revisién del informe de valoracién n°
2006/000463/01 de fecha 22/06/2006, sobre la parcela que se incorpora al
Proyecto de Reparcelacién del Parque Urbano Rivera de Porzuna 2, con motivo
de la reclamacién que presenta (acompafio documento) a continuacién le
exponemos nuestra opinién al respecto:

1- Relacion de 4rboles frutales:

En cuanto a los arboles frutales, de nuestro informe de valoracion
emitido se desprende que no se ha realizado la valoracién de dichos
elementos.

2- Elementos de construecion:

2.1- La denominada por el titular como tapia de cemento de 42,00 m. de
largo por 2,00 m. de altura (total 84 m?) y segin el mismo como no
valorada, es la definida en nuestro informe como muro cerramiento de
bloques de hormigbén 40x20x20 cm. y cuya medicion exacta es de 37,22 m.
por 2,50 m. de altura media. Su evaluacién econémica no la realizamos por
m2, sino como se indica en la tabla de célculo que presentamos, a 95,00 €/
m. lineal.

2.2- La puerta de entrada de 5,00 m. de ancho por 2,00 m. de altura de
chapa galvanizada reclamada como no valorada, esta medida y evaluada en
los metros lineales de cerramiento de bloques, ya que, no ha sido deducido el
hueco de la misma en la medicién y por tanto en la valoracién total.

TASASUR, Sociedad de Tasacién S.A. Inscrita en el Registro Mercantil de Cérdoba . Tomo 1.820, Folio 67, Hoja CO-22203, Inseripeién 12 — C.LF. A-14718183
Sociedad Autorizada e Inscrita en €] Registro Oficial de Entidades Especializadas en Tasacion del Banco de Espaiia con el n° 4494, el dfa 11 de Octubre de 2.005

Av, Reino Unido, n° 1, 4° A, Edificio Gyesa Palmera — 41012 SEVILLA
Tfno.; 95 4297785 ~ Fax - 95 4238331 — E-Mail: sevilla@tasasur.com —Web: www.tasasur.com
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2.3- El pasillo reclamado de 35,00 m. de longitud por 3,00 m. de ancho
con un emparrillado de tubo de 40x30 mm. més una malla de sujecién para
las parras (tubo galvanizado), con un total de metros de 180 m?, no fue
considerado en el informe, por entender el técnico que el elemento que
comprobaba, tal y como se desprende de la visita de inspeccién y de las
fotografias oportunas presentadas en el informe, carecia de contenido
funcional y estructural, estando elaborado de una manera no ordenada y los
elementos que lo componen contenian retales, tubos de diferentes tamafios y
secciones, mallas discontinuas, etc...

No obstante, si se considera oportuno proceder a la valoracién de estos
elementos, hay que indicar que la superficie a evaluar, en todo caso, se
corresponder4 solo con la zona lateral de la edificaciéon principal (almacén),
por entender que dicho elemento pudiera ser utilizado como porche
delanterc del mismo o como zona de aparcamiento de vehiculos cubierta
para sombra. Dicha zona se corresponderia con la medida de 22,39 m de
longitud por 3,00 m. de ancho y solo se evaluaria la estructura portante, ya
que, la plantacién de parra ha sido evaluada en su contexto de arbolado.

Por todo lo expuesto, a continuacién indicamos el resultado de la
valoracién conjunta del informe teniendo en cuenta los arboles frutales y
este dltimo elemento.

La superficie en la que se conceniran el mayor ntmeros de los arboles
frutales asciende a 546,84 m2., no obstante existen varias especies
localizadas por la totalidad de la parcela; las especies cultivadas en la
totalidad de la finca y su cantidad son las que a continuacién se relacionan,
tal y como se indica en la reclamacion que se presenta:

- Naranjos: 22 ud.
- Parras: 16 ud.

- Higueras: 3 ud.
- Olivos: 6ud.

- Melocotonero: 3 ud.
- Peral: 3 ud.

- Manzano: 3 ud.
- Nectarino: 3 ud.
- Nispero: 3 ud.

- Almendro: 3 ud.
- Ciruelo: 2 ud.

- Limonero: 2 ud.
- Aguacate: 1 ud.

- Algarrobo: 1 ud.
- Laurel: 1ud.
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- Chirimoyo: 1 ud.
- Nogal: 1 ud.

- Guindo: 1 ud.

- Membrillo: 1 ud.
- Granado: 1 ud.

- Morera: 1 ud.

- Kaki: 1ud.

Se ha de indicar que tal y como se aprecia en las fotografias aportadas al
informe inicial, la zona cultivada se encontraba en el momento de la visita en
unas condiciones 6ptimas para el uso que se le estaba dando, los calibres de
los 4rboles, el volumen y de las copas son acordes a la antigiiedad de los
mismos, no se aprecian dafios parciales ni ataques parasitarios o
podredumbres que pongan en riesgo la supervivencia de las distintas
especies valoradas.

TASASUR, Sociedad de Tasactén S.A. Inscrita en el Registro Mercantil de Cordoba . Tomo 1.820, Folio 67, Hoja CO-22203, Inseripcion 12 — C.LF. A-14718183
Sociedad Autorizada e Inscrita en el Registro Oficial de Entidades Especializadas en Tasacién del Banco de Espafia con €l n® 4494, €l dia 11 de Octubre de 2 005

Av. Reino Unido, n° 1, 4° A, Edificio Gyesa Palmera — 41012 SEVILLA
Tfno.: 95 4297785 — Fax — 95 4238331 — E-Mail: sevilla@tasasur.com —Web: www.tasasur.com

Codigo Seguro De Verificacién 3+i 7zK+x009 AwvbdFf 3UA== Estado Fechay hora
Firmado Por Juan Damian Aragén Sanchez Firmado 03/10/2023 12:21:06
Observaciones DILIGENCIA.- Para hacer constar que el presente PROYECTO DE Péagina 173/175

REPARCELACION del Sector SR-2 "CAMINO DEL RiO PUDIO", ha sido
ratificado por esta Administracién por Resolucién de Alcaldia 5284/2023 de
20/07/2023. EL SECRETARIO.

Url De Verificacién https://portal.dipusevilla.es/vfirmAytos/code/ 3+ 7zK+x009 AwvbdFf 3UA==



https://portal.dipusevilla.es/vfirmaAytos/code/3+i7zK+x0OOjAwModFf3UA==

TasaSur

N¢ Expte: 20006-000463/01
y Fecha: 31-03-2008
PAgina: 4des

VALORACION

CALCULO DE EDIFICACIONES Y URBANIZACIONES

Valor de Reposicion.-
VBC4 = 500,00 €/m?

Coeficientes a aplicar.- J = Depreciacién funcional (1,00)
N = Apreciacién econémica (1,00)

Conjunto — H = Antigiiedad (0,79 / 0,74)
I = Estado conservacion (1,00)
K = Viv. Interiores (1,00)

, Folio 67, Hoja CO-22203, Inseripcién 12 — C.LF. A-14718183
i6n del Banco de Espaiia eon el n® 4494, €l dia 11 de Octubre de 2.005

g L = Cargas singulares (1,00)
& <7
o M = Afectacién (1,00)
=4
2
4
3 TABLA DE CALCULO
=
=] ~
=
£l
_E.'g MBC4 500,00 Coeficientes correctores
=Y Gat. Tipo de Conslruccion Superficie Coef. Unit, H I J K L M N UnltCor Valor
T d 5 Edificacion principal - almacén 76,70 0,60 300,60 € 0,79 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 237,00 € 16.177.80 €
8 g’ 5 Trasterc 1 7,70 0,40 200,00 € 0,79 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 158,00 € 1.216,60 €
g > 5 Trastero 2 11,81 0,40 200,00 € 0,79 1,00 41,00 1,00 1,00 1,00 1,00 138,00 € 1.665,98 €
&  Pajareras 26,87 0,40 20000 € 0,79 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 100 138,00 € 426126 €
E .
5 Gallinero 66,12 0,40 200,00 € 0,72 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 158,00 € 10.446,96 €
j’, = 7 Albe 41,60 0,35 175,00 € 0,74 1,00 1,00 1,60 1,00 1,00 1,00 129,80 € 538720 ¢
g4 Mure corramiento bloques hormigén 37,22 95,00 € 0,7¢ 1,00 1,00 100 1,00 1,00 1.00 78,05 € 278336 €
g = WMhiro cerramiento malla 116,19 50,00 € 0,79 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 39,50 € 4.580,51 €
ﬁ E Pozo ¢3* 10 1,00 11.000,00 € 6,79 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 100 8.690,00 € 860000 €
3 »E T  Porche delantero / aparcamiento 67,17 0,20 100,00 € 0,74 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 74,00 € 497058 €
Er; Huerto 546,84 30,60 € 1,60 1.00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 30,50 £ 1667862 €
g8 TOTAL 79.077.87€
T
3
H& Valor total del vuelo: 79.077,97 €
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CONCLUSION DE VALOR

De acuerdo con las premisas de valor expuestas a lo largo de la presente
revisién del informe de valoracién n° 2006/000463/01, el Valor del Vuelo, a
fecha 22 de junio de 2006, objeto de valoraci6bn asciende a la cantidad
redondeada total de SETENTA Y NUEVE MIL SETENTA Y OCHO EUROS
(79.078,00.- €.), desglosada de acuerdo con el siguiente cuadro:

B CONSITUCCIONES vovvvrvrerrererensesiensermssessesenessesnsnens rrenrerrrssesnsentenennnesns 30.046,00.- €,
» Urbanizacion ........... reressnesrenesrerersrenesassessneiersserresnassesrransersess 20,032,00.- €,
TOT AL ettt essse st ee st s ens e st e cesbessessme s as b eassesemassnnsssaesnannnan 70.078,00.- €.

Sevilla, 31 de Marzo de 2.008

Por la Sociedad de Tasacién Por el Tasador

Fdo.: Pascual Niifiez Delgado Fdo.: Rosario Rotllan Merino
Arquitecto Técnico
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