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CONVENIO URBANISTICO DE EJECUCION DE LA UNIDAD DE EJECUCION
UE-2, DEL SECTOR SR-12 “CAMINO DEL JARDINILLO” ENTRE EL
AYUNTAMIENTO DE MAIRENA DE ALJARAFE Y LA MERCANTIL
PROMOCIONES HABITAT S.A.U. PARA EL CAMBIO DE SISTEMA DE
ACTUACION EN LA UNIDAD DE EJECUCION UE-2, DEL SECTOR SR-12
“CAMINO DEL JARDINILLO”, DE COOPERACION A COMPENSACION.

DE UNA PARTE

D. ANTONIO CONDE SANCHEZ Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de Mairena del
Aljarafe (Sevilla), con N.|.F. SR v domicilio en C/ Nueva, n° 21, en Mairena
del Aljarafe.

DE OTRA

D. JOAQUIN MARTIN RODRIGUEZ con DN! Ry domicilio a estos
efectos en calle Estebanez Calderén nimeros 3 — 5, 72 planta, 28020 de Madrid.

INTERVIENEN

El primero, en nombre y representacion de esta Excma. Corporacion, en virtud
de lo previsto en el Art. 21.1.b) de la Ley 7/85 de Bases de Régimen Local., en
nombre y representacion del Excmo. Ayuntamiento de Mairena del Aljarafe, en
calidad de Alcalde-Presidente.

D. JOAQUIN MARTIN RODRIGUEZ, en nombre y representacién de la mercantil

PROMOCIONES HABITAT, Sociedad Unipersonal, con domicilio social en
\ Madrid, calle Estébanez Calderén 3-5, 28020 Madrid, y provista de CIF num. A-
‘ 08.263.972. (En adelante, PROMOCIONES HABITAT).

Sociedad constituida por tiempo indefinido mediante escritura autorizada por el
Notario de Barcelona, D. José M? Porcioles y Colomer en fecha 13 de Enero de
1971 bajo el num. 151 de su Protocolo General que resulté inscrita en el Registro
Mercantil de Barcelona, al tomo 1866, hoja num. 17.862, folio 217, libro 1277,
inscripcién 12, y trasladado su domicilio social al actual mediante escritura
|| formalizada ante el Notario de Madrid D. Juan Alvarez-Sala Walther, en fecha 18
de septiembre de 2018, bajo el numero 2.535 de su protocolo, e inscrita en el
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Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 36.908, Libro 0, Folio 204, Seccion 87,
Hoja M660.224. en nombre y representacion de la Sociedad PROMOCIONES
HABITAT S. A. U., con cédula de identificacién fiscal nimero A-08.263.972,
domiciliada en Madrid, calle Estébanez Calderéon nameros 3 — 5, 72 planta;
constituida por tiempo indefinido, mediante escritura autorizada en Barcelona el
13 de Enero de 1.971 por el Notario don José Maria de Porciones y Colomer,
bajo el nimero 151 de su protocolo, e inscrita en el Registro Mercantil de
Barcelona, en el tomo 1.866, hoja num. 17.862, folio 217, libro 1.277 de la
seccion segunda de sociedades.

Tiene adaptados sus estatutos sociales a la Ley de Sociedades Anénimas, en
virtud de escritura autorizada el 9 de marzo de 1992 por el notario de Barcelona,
D. Fernando Hospital Rusifiol, con el nimero 1.248 de su protocolo, la cual fue
inscrita en el Registro Mercantil de Barcelona, al tomo 22.084, folio 61, hoja B-
32.232, inscripcién 202,

Declarada unipersonalidad y refundidos sus estatutos sociales en virtud de
escritura autorizada el 22 de diciembre de 2017 por el Notario de Madrid, D.
Carlos Pérez Ramos, con el nUmero 4.149 de su protocolo, la cual fue inscrita
en el Registro Mercantil de Madrid, al tomo 36.908, folio 207, hoja M-660.224,
inscripcion 52,

Actla en virtud del poder otorgado a su favor ante el Notario del llustre Colegio
de Madrid Don Javier Navarro-Rubio Serres con niimero de protocolo 218 y con
fecha uno de febrero de dos mil diecinueve.

Todas las partes se reconocen capacidad legal suficiente para obligarse en este
acto y a tal efecto

Las partes, segun intervienen, se reconocen mutuamente la capacidad legal
necesaria para suscribir el presente Convenio Urbanistico de Ejecucion, de
acuerdo con lo establecido en el articulo 9 de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre,
de Impulso a la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (en adelante LISTA), y
a tal fin,
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EXPONEN

Primero.- Que el Plan General de Ordenacion Urbana de Mairena del Aljarafe
aprobado definitivamente por la Comision Provincial de Ordenacidn del Territorio
y Urbanismo de la Junta de Andalucia el 23 de mayo de 2003 y su Texto
Refundido por acuerdo del Pleno de la Corporacién en sesion celebrada el 9 de
diciembre de 2003 y publicado en el BOP n° 23 de 29 de enero de 2004,
delimitaba como Sector de Suelo Urbanizable el SR-12 "Camino del Jardiniflo"
establecia como planeamiento de desarrollo el Plan Parcial y fijaba como sistema
de actuacion el de compensacion, programandolo para el primer cuatrienio.

Segundo. - Que en virtud del acuerdo del Pleno de la Corporacién en sesion
celebrada el 1 de marzo de 2006 se aprobd definitivamente el Plan Parcial del
Sector SR-12 "Camino del Jardinillo". El anuncio fue publicado en el BOP n° 169
de 24 de julio de ese mismo afio e inscrito en el Registro de Instrumentos
Urbanisticos con el n° M-17 A-1492. El citado Plan Parcial delimita dos unidades
de ejecucion.

Tercero. - Que, en ejecucion del planeamiento, la Unidad de Ejecucion n°1 (UE-
1) ha sido urbanizada y recepcionada por el Excmo. Ayto. de Mairena del
Aljarafe.

Que el Proyecto de Urbanizacion es conjunto para las dos Unidades de
Ejecucion, aprobado definitivamente por Resolucién de Alcaldia el 29 de
septiembre de 2006.

Que igualmente, la parcela M-13 de la UE-2 cuenta con Estudio de detalle
aprobado definitivamente por Resolucion de Alcaldia de fecha 29 de septiembre
| de 2006.

\ Cuarto. — Que la Junta de Compensacion de la UE-2 fue constituida, con fecha
| 14 de junio de 2007, en escritura publica otorgada ante el notario de Sevilla, D.
\%Francisco José Maroto Ruiz, con el n° 1.463 de su protocolo. 4
I‘if Que, por acuerdo del Pleno de la Corporacién en sesion celebrada el pasado 18
\" de julio de 2013, se acord6 declarar el incumplimiento de los deberes legales
||y de las obligaciones urbanisticas de las obras de urbanizacion de la UE-2 del
| sector SR-12 "Camino del Jardinillo", al haber transcurrido el plazo de cuatro
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afnos desde que se aprobd el Plan Parcial de referencia y cambiando el sistema
de actuacion de compensacion al de cooperacién por gestion indirecta.

Que, tras la declaracion de incumplimiento, la extinta Junta de Compensacion,
procede a iniciar un periodo de Liquidacién durante el cual se han ido valorando
los intereses generales para buscar la viabilidad del desarrollo urbanistico.

Tras este periodo hasta la liquidacién de la Junta, aprobada por Resolucién del
Sr. Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de Mairena del Aljarafe de fecha 3 de
junio de 2020, nos encontramos con que, la estructura de la propiedad vuelve a
adquirir una mayor concentracion de la titularidad de los terrenos de manera que
vuelve a considerarse viable que el impulso se produzca por parte de los titulares
de los terrenos, con el apoyo de la Administracion Actuante, recuperando el
inicial espiritu de esta unidad de ejecucioén, esto es su desarrollo a través de la
iniciativa privada, mediante el sistema de compensacioén.

Quinto. — Que, como consecuencia de ello, PROMOCIONES HABITAT S. A. U.
es propietaria de las siguientes fincas registrales, inscritas en el Registro de la
Propiedad 7 de Sevilla e incluidas dentro de la Unidad de Ejecucién 2 del Sector
SR-12 “Camino del Jardinillo”:

250, 985, 989, 1.240, 1.344, 6.086, 6.971, 8.222, 10.392, 15.088, 16.646,
22.232, 22.558, 22.560, 26.699, 27.964, 27.976, 27.982, 29.176, 31.036, 31.095,
32.295, 32.307 y el porcentaje de las fincas registrales 6.846 (12,1830%), 7.588
(19,2238%), 20.622 (49,4957%) y el 33,3333% de la finca registral 22.280
incluidos dentro de la Unidad de Ejecuciéon 2 del Sector SR-12 “Camino del
Jardinillo”. Ademas de apoderamiento y representacion de la propiedad a
nombre de PROMOCIONES HABITAT SAU por otro 33,3333% de la finca
registral 22.280

Las citadas fincas y aprovechamientos urbanisticos representan el 90,9179 %
de los terrenos que conforman la unidad reparcelable de la UE-2 del SR-12, ha-
bida cuenta que la superficie total de la referida unidad es de 111.384 m2

Sexto. - Que la UE-2 cuenta, como se ha expuesto anteriormente, con Proyecto
de Urbanizacién aprobado, con fecha 29/09/2006 (Resolucién de Alcaldia
692/2006),
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Dicho Proyecto de Urbanizacion, contenia un presupuesto de ejecucion material
referido a la UE-2 que asciende a 1.945.618,65 €, el cual debe ser objeto de
actualizacion.

El cambio de sistema se produce por el interés general, dado que el mismo se
antoja imprescindible para llevar a cabo la correcta ejecucion del planeamiento,
habiéndose concluido, tanto por el Ayuntamiento de Mairena del Aljarafe, como
por el propietario - mayoritario, es decir PROMOCIONES HABITAT SAU, la
idoneidad de que, el desarrollo del sector, se realice en el contexto para el que
fue disefado, esto es, contando como impulsora a la iniciativa privada,
desarrollado la Unidad a través del sistema de compensacion, inicialmente
previsto, bien a través de la figura de la Junta de Compensacion o, como
seguidamente se expondra, a través de la nueva figura introducida en el art.
103.7 de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del
Territorio de Andalucia (en adelante LISTA), en la que se recoge la no
preceptividad de constituir la Junta de Compensacion, cuando se den una serie
de premisas.

De una manera especial se considera imprescindible que el desarrollo se realice
conforme al sistema inicialmente previsto por el Plan General, viabilizandose asi,
entre otras cuestiones, la correcta ejecucion de la urbanizacion del viario de
acceso al polideportivo, asi como el Sistema General ASG-V11, afecto al sector,
siendo ambas infraestructuras fundamentales para el desarrollo del municipio y
para facilitar los accesos entre los diferentes sectores colindantes.

Tras constatarse la realidad del mercado inmobiliario de los Ultimos afios, en la

que determinados grupos empresariales, han retomado los desarrollos de

suelos, con la colaboracién de las administraciones locales, las cuales no han

llegado a tener la capacidad econdmica suficiente para emprenderlos de una

manera independiente ,nos encontramos con que, en este caso, la entidad
‘. mayoritaria de los suelos del sector, es una entidad de acreditada solvencia en
\ el sector de la promocién inmobiliaria en general y en el municipio de Mairena
\ del Aljarafe, en particular, que puede garantizar la viabilidad del desarrolio
S \\ urbanistico, acreditandose no solo la solvencia técnica, financiera y econdémica.
\% sino también el compromiso de cumplimiento de las obligaciones urbanisticas.

A

( \ Es notoria la amplia experiencia en el municipio de Mairena del Aljarafe, que
| tiene Promociones Habitat, SAU, como empresa urbanizadora y promotora,
\J habiendo entregado, hasta la fecha, mas de 500 viviendas y locales comerciales.
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Con la reciente entrada en vigor de la nueva LISTA, queda enmarcada la
importancia de la participacion privada tanto en la Ordenacion del Territorio,
como en el Urbanismo, a fin de poder dar cumplimiento al interés general y
publico en juego que no es otro que la ejecucién del planeamiento. Recoge la
Exposicion de Motivos lo siguiente:

En todo caso, hay que tener muy presente el caracter de funcién publica de la
ordenacion del territorio y el urbanismo, un caracter irrenunciable que la ley
pretende potenciar, tomando como base la defensa publica de una planificacién
y un urbanismo sostenibles. Corresponde a las Administraciones Publicas la
direccion y control de la gestiéon y desarrollo de la ordenacion territorial y
urbanistica, conforme al interés general y en base a la ponderacion de los bienes
juridicos afectados que la Constitucion protege. No obstante, el principio del
desarrollo sostenible exige incorporar la gobernanza en las decisiones
publicas, es decir, la colaboracién y la coordinacion de todas Ilas
Administraciones Publicas y la_participacion de todos los sectores
econdémicos, profesionales y sociales en el proceso de toma de decisiones
y en su ejecucion.

En idéntica situacion se encuentra el actual modelo de gestioén urbanistica. La
puesta en valor del urbanismo de obra publica, el gran olvidado de nuestro
urbanismo hasta la fecha, exige un importante esfuerzo legislativo para
garantizar el derecho subjetivo a la propiedad privada en un marco donde la
iniciativa _privada _empresarial debe cobrar un nuevo y marcado

protagonismo.

Hablar de colaboracion ptblico-privada en este contexto es hacer patente,
también, una necesidad de nuestro tiempo. Potenciar esta colaboracién se
convierte en otra de las lineas estratégicas de la ley.

La responsabilidad de las Administraciones Publicas en el control de la
ordenacion urbanistica no debe estar refiida con el importante papel que
debe desempenar la iniciativa privada, especialmente la de caracter
empresarial, en la gestiéon y ejecucion de los planes, asi como el de las
entidades colaboradoras y los colegios profesionales.
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En el modelo de gestion, el suelo urbano cobra una relevancia especial. Con esta
ley se pretende dotar a las actuaciones en suelo urbano de un régimen juridico
adecuado que, en el marco de la legislacién basica de suelo, permita una mayor
flexibilidad y remueva los obstaculos legales que han impedido su viabilidad
técnica y economica.

Conforme a lo establecido en el art. 8 de la Lista, los particulares podran convenir
con la Administracién actuante, las condiciones de ejecucion de los instrumentos
de ordenacién y/o urbanisticos en los términos legalmente establecidos en el art.
9 que, entre otras cuestiones indica que las personas fisicas y juridicas, incluso
aunque no sean titulares del derecho de propiedad, podran, dentro del marco
establecido para la Administracién, que tiene el deber de facilitar y promover la
colaboracién de la iniciativa privada, podra celebrar -convenios al objeto de
colaborar y desarrollar de manera mas eficaz, la actividad territorial y
urbanistica.

Esta prevalencia a la actuacién privada que recoge la nueva Ley debe tener,
fundamentalmente, su respaldo técnico y econémico-financiero, como se recoge
igualmente en la exposicién de motivos de la LISTA, cuando se indica que:

“En cuanto a la gestiéon urbanistica, en el marco de la seguridad juridica
buscada, la ley defiende con firmeza la dimension social del urbanismo, pero
apuesta decididamente por la colaboracién publico-privada superando el papel
concedido a la iniciativa privada en nuestro modelo tradicional. La nueva norma
regula la actuacion de la iniciativa privada en el marco de la libertad de empresa
recogida en la Constitucion, si bien la tutela publica de la actividad exige que esa
iniciativa sea posible desde el punto de vista de la viabilidad técnica y financiera.
Con esta vision se pretende asegurar a la sociedad el éxito de la actividad
privada desde un primer momento, huyendo de operaciones meramente
especulativas, Es decir, la iniciativa privada en el ambito urbanistico exige,
en primer lugar, garantizar la solvencia econdémica y financiera del que la

impulsa”

Todo ello hay que enmarcarlo en el contexto de facilitar y agilizar la ordenacion
y ejecucidn urbanistica la cual se debe realizar contemplando los valores
fundamentales que incluyen la nueva Ley, como la sostenibilidad como modelo
territorial y urbanistico, a fin de apostar por ciudades inclusivas, seguras
resilientes y sostenibles, llevando a cabo la regeneracion y rehabilitacion urbana
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con medidas para evitar los riesgo del cambio climatico, a fin de mejorar, en
definitiva, la calidad de vida y el bienestar de los ciudadanos.

Pretende la nueva Ley ser una norma sencilla que permita la agilizacién del
procedimiento de tramitacién de los instrumentos de ordenacion y planeamiento
y en consecuencia la implantacién de actividades econémicas y la creacion de
nueva ciudad.

Se busca que los instrumentos sean mas practicos, realistas y ejecutables y no
meramente teéricos, de ahi que, como indica la propia LISTA en su exposicidon
de motivos, haya que superar el paradigma de que, en el ambito territorial y
urbanistico, la seguridad juridica es equivalente a un procedimiento
administrativo complejo.

El nuevo texto busca una simplificacién en la elaboracién y tramitacién de los
instrumentos de ordenacién, reforzando a su vez la participacion, la
transparencia y el acceso a la informacién.

En el mismo sentido se refuerza la participacion ciudadana en el ambito de la
gestion urbanistica, donde la iniciativa privada empresarial cobra un nuevo y
marcado protagonismo.

Es patente que la colaboracién publico-privada es una necesidad de nuestro

tiempo y la responsabilidad de las Administraciones Publicas en el control de la

actividad de ejecucién urbanistica no puede ser un impedimento, ni estar refida,
| con el importante papel que debe desempeiiar la iniciativa privada, todo ello en
‘ aras del interés publico perseguido, la ejecucién del planeamiento.

Séptimo. - Expuesto cuanto antecede es interés de PROMOCIONES HABITAT,
S.A.U., el acometer el desarrollo urbanistico de la unidad, para lo que solicita el
cambio de sistema de actuacion a Compensacion, que es el objeto del presente
convenio.

Octavo. — Establece la nueva ley que el objeto principal de los convenios con las
\ entidades o personas publicas o privada, sean de la indole que sean, es el de
| colaborar y desarrollar de una manera mas eficaz y sostenible la actividad
\ territorial y urbanistica.
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Como tiene establecida la Jurisprudencia, el ambito funcional de los Convenios
Urbanisticos se concreta en facilitar la gestion del Planeamiento urbanistico,
pero no en la de articular un nuevo sistema de actuacién al margen de los
regulados en la legislacién urbanistica.

Asi tienden a completar las determinaciones legales, posibilitando el acuerdo
entre las partes afectadas, facilitando la gestion y removiendo los obstéaculos que
puedan aparecer en una determinada actuacién urbanistica. No puede
condicionar el ejercicio de las potestades urbanisticas por ser el urbanismo una
auténtica funcion social indisponible e irrenunciable, aunque, como ya hemos
indicado, con una prioritaria y predominante incorporacion de la iniciativa
privada, que es incluida, como novedosa por la nueva Ley.

Los Convenios Urbanisticos tienen caracter juridico administrativo y tienen el
efecto de vincular a las partes para la iniciativa y tramitaciéon del pertinente
procedimiento y en ninglin caso vincularan a las Administraciones Publicas en el
ejercicio de sus potestades. Recogeran las obligaciones entre las partes, que
han de responder a un fin o interés publico. La propia legislacion urbanistica los
contempla de forma expresa para facilitar la gestién urbanistica.

El presente Convenio plasma las negociaciones entre el propietario mayoritario
de la Unidad de Ejecucion n°2 del Sector SR-12 en estos momentos, y el
Ayuntamiento, a fin de agilizar la gestion y ejecucion urbanistica. La LISTA se ha
creado persiguiendo la simplificacién y agilizacion de los procesos de
planificacion y gestién, introduciendo diversos mecanismos conducentes a ello,
todo ello sin menoscabo de los legitimos intereses publicos y privados que
operan en la construccion de una ciudad sostenible.

Principalmente tiene como objetivo y como punto de partida, el cambio del
sistema de ejecucion actualmente de aplicacion, el de Cooperacion, al primitivo
sistema establecido para esta unidad de ejecucién, el de Compensacién, en
virtud de lo dispuesto en el art 100.3 de la LISTA.

Noveno. - Y, en consideracion a lo expuesto, las partes, tras el oportuno proceso
e didlogo y negociacion, entendiendo que sus objetivos e intereses son
perfectamente compatibles entre si, y que su acuerdo resulta beneficioso tanto
para el interés publico, como para los legitimos intereses privados, libre y
\ |\ voluntariamente, formalizan el presente CONVENIO URBANISTICO DE
EJECUCION, conforme a lo establecido en el articulo 9 de la Ley 7/2021 de 1 de
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diciembre de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, asi como
el art. 9.8 del Real Decreto Legislativo 7/2015 de 30 de octubre por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana, y todo
ello con arreglo a las siguientes,

ESTIPULACIONES

PRIMERA. - PROMOCIONES HABITAT S. A. U. en su condicién de propietario
mayoritario de la UE-2 del Sector 12, y a su vez el Excmo. Ayuntamiento de
Mairena de -Aljarafe, en su condicion de Administracién actuante, se
comprometen a iniciar los tramites necesarios establecidos legalmente, para
para culminar el cambio de sistema de actuacion de Cooperacion a
Compensaciéon, para lo cual Promociones Habitat S.A.U. instara ante la
Administracion, la iniciativa para el establecimiento del sistema.

Todo ello conforme a la programacién establecida en el Plan de Etapas que se
acompania.

SEGUNDA. - Proceder a la tramitacion simultanea del cambio de sistema, junto
con la iniciativa, instando la tramitaciéon por el procedimiento simplificado, con
aportacion de las Bases de Actuacion, Proyecto de Reparcelacion y Adaptacion
del Proyecto de Urbanizacién, quedando condicionada la aprobacion de dichos
instrumentos a la aprobacion del presente convenio.

TERCERA. - En cumplimiento de la legalidad aplicable, a tal efecto, la entidad
PROMOCIONES HABITAT S. A. U. tiene depositadas las garantias econémicas
necesarias para el desarrollo de los trabajos que se corresponden con el 7% de
los costes de urbanizacién de las obras que, de conformidad con el Proyecto de
Urbanizacién aprobado en su momento, todo ello tal y como establecia el art.
130.2 g) de la derogada LOUA.

La aprobacién definitiva de los instrumentos de gestion presentados quedara
condicionada a la actualizacién de la cantidad correspondiente a los costes de
urbanizacion.

CUARTA. - Del mismo modo, y en cuanto a la contribucion a Sistemas Generales

que establece el articulo 3.4. de la Adaptacién Parcial a la LOUA del PGOU de
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Mairena del Aljarafe, la entidad PROMOCIONES HABITAT S. A. U. se
compromete al siguiente calendario de pago,

- 100% de las cantidades con excepciébn del porcentaje
correspondiente a la Administracion, en el acto previo a la Aprobacién
definitiva del presente convenio.

Sin perjuicio de que, por parte de la entidad Promociones Habitat SAU, pueda
abonarse una cantidad superior a la que le correspondiera por los Sistemas
Generales correspondientes a la Unidad, el resto de los propietarios, debera
responder al pago proporcional de los mismos, que le corresponda en funcién de
su cuota de participacion en la Unidad, pago que deberad hacerse efectivo o
compensando con la correspondiente cesion de aprovechamiento, a la
ratificacion por la Administracion del Proyecto de Reparcelacion.

Segun nota informativa de autoliquidacion de los sistemas generales adscritos a
la unidad de ejecucion UE-2 del sector SR-12 “Camino del Jardinillo”
actualizados a 31 de mayo de 2022, la cantidad a abonar por parte de
PROMOCIONES HABITAT SAU asciende a 5.556.719,20 €. Se adjunto
documento de autoliquidacion.

QUINTA. - Por su parte el Excmo. Ayuntamiento de Mairena de Aljarafe, en virtud
del presente Convenio de Ejecucién, quedaria comprometido a:

. A tramitar, previa solicitud que al efecto dirija PROMOCIONES HABITAT,
cumpliendo con los tramites legales oportunos y de conformidad con lo
establecido en el art. 103.7.b) de la LISTA, la iniciativa acordando la
innecesariedad de constitucién de la Junta de Compensacion, admitiendo para
su tramitacion el Proyecto de Bases que se presente por la sociedad.

\ . A proceder, en caso de que sean necesario para dotar de la maxima

seguridad juridica al procedimiento, a adoptar las medidas oportunas para

k" 1 garantizar la no paralizacién y el correcto desarrollo de la unidad de ejecucion,

| ostentando la representacion de las fincas que pudieran ser consideradas como

~{Mitigiosas, a los efectos de la tramitacion del expediente, de conformidad con la

( '\T‘tegislacic')n vigente y especial a lo dispuesto en el RDL 1093/97 RHU, por estar

.| inmersas en procedimientos judiciales sin resolver que puedan dar lugar a un
H'x,‘ '\ cambio en la titularidad de las mismas.

\
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. En consecuencia con lo anterior, igualmente tramitard de manera
simultanea el Proyecto de Reparcelacion, y el Proyecto de Urbanizacién de
conformidad con lo establecido en el art. 96 de la LISTA.

. En relacién al Proyecto de Urbanizacién, dado que el mismo se encuentra
aprobado, la Administracion Actuante se compromete a la aprobacion de la
actualizacion que proceda, para su adecuacion a la normativa vigente.

. Previa solicitud que al efecto dirija PROMOCIONES HABITAT, cumpliendo
con los tranfites legales oportunos y aportando dicha sociedad las garantias
legalmente previstas, otorgar la correspondiente Licencia de Edificacion
simultanea a las obras de urbanizacion de la Unidad de Ejecucion 2, en los
términos de la legislacion vigente, pudiendo culminarse de ese modo la
urbanizacion de forma simultanea con la edificacion.

En caso de justificacion técnica, la Administracién, previa aportacion de las
garantias correspondientes, se compromete a acordar el faseado de la
urbanizacion, de conformidad con lo establecido en el art. 97.2 de la LISTA.

. Cumplir con los plazos marcados en el presente Convenio y que al Excmo.
Ayuntamiento atafien, respecto a la ejecucion de las obras de urbanizacion, su
recepcion y mantenimiento posterior.

SEXTA. - El presente Convenio tiene naturaleza administrativa y en lo no
contemplado expresamente en éste, se remite a lo previsto en la legislacion
urbanistica y de expropiacién forzosa, que pueda resultar de aplicacion y todo
ello sin perjuicio de lo que pueda resultar aplicable de la Ley 9/2017 de Contratos
del Sector Publico y de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento
Administrativo Comun.

SEPTIMA. - En el supuesto de transmisién de las fincas que son objeto del
~._presente Convenio, PROMOCIONES HABITAT S. A. U., se compromete a

\garantizar que el nuevo titular se subrogue en todos los derechos y obligaciones
que en el mismo se establecen. A tal efecto, PROMOCIONES HABITAT S. A. U.
se compromete a notificar fehacientemente al Excmo. Ayuntamiento de Mairena
del Aljarafe en el plazo de 15 dias el hecho de la transmisién, con indicacién de
/ la fecha de formalizacion de la correspondiente escritura publica e indicacion del
adquirente que habra de subrogarse en cuantos derechos y obligaciones
dimanan del presente Convenio.
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DECIMA. - La validez y eficacia del presente Convenio, queda condicionada a la
debida tramitacién, informacion publica y posterior aprobacién definitiva por parte
del Pleno de la Corporacion del Excmo. Ayuntamiento de Mairena del Aljarafe,
todo ello de conformidad con lo previsto en la LISTA, y demas normativa que
resulte de aplicacion.

Una vez leido, y en prueba de su conformidad, lo firman las partes por duplicado
en el lugar y fecha arriba indicado.

EL ALCALDE - PRESIDENTE POR PROMOCIONESJF‘!-IABITAT:S. A U.
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