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RESUMEN EJECUTIVO

El objeto del presente documento es la redaccién de Estudio de Detalle de la parcela M-24 del Plan
Parcial del Sector SR-11 “Camino del Gelves” de Mairena del Aljarafe que afecta a la Fase 22 de la
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BAJORASANTE

Usos compatibles Garaje — Aparcamiento. Trasteros.

parcela, no siendo objeto de este Estudio de Detalle la Fase 12 de bloques de viviendas plurifamiliares
edificada desde 2009, cuya ordenacién estd marcada segun la disposicion propia del Plan Parcial
representada en el plano ORD-14.
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Edificabilidad maxima Superficie construida no computable a efectos de edificabilidad

Alineaciones Exceder max. 4,00 metros sobre la proyeccién edificacion sobre rasante.
Dicha modificacién se debe a que el nuevo propietario de la parcela prevé una ordenacion distinta de
la misma bajo otros criterios sobre el producto residencial a construir. Por ello, se plantea una
composicién volumétrica distinta a la que plantea el Plan Parcial cumpliendo en su totalidad los

requisitos que dicho Plan propone.

El presente Estudio de Detalle, en base a la Ley 2/2012 de 30.01.2012 de Modificacion de la Ley
7/2002 de 17 de Diciembre de Ordenacioén Urbanistica de Andalucia, tiene los siguientes objetivos:

Retranqueo = 3,00 metros sobre lindero.

Reserva aparcamientos 1 plaza/100 m2o 1 plaza por vivienda
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La ordenacioén volumétrica propuesta, se ajusta a lo establecido en el apartado 8 de la memoria del
Plan Parcial de Ordenacion, pretendiéndose proyectar un modelo de manzana que contribuya al
modelo de ciudad, siempre en el marco normativo de Plan Parcial y del PGOU.

- Modificacién de la volumetria del edificio, por lo que es necesario definirla en el Estudio de
Detalle.
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- Se proponen aticos que ayudan a conformar y consolidar el volumen edificatorio.

En aplicacion de las condiciones del planeamiento vigente y del presente documento, se obtienen los
siguientes parametros para el caso de la parcela M-24:

Clasificacion del suelo

Urbanizable ordenado

Calificacion

Residencial plurifamiliar libre tipo 2
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SOBRERASANTE

Usos compatibles

Terciario y trasteros

Superficie de manzana

15.084,00 m?

Edificabilidad maxima

25.243,00 mét

Edificabilidad consumida por Fase 12

15.136,72 m?
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25.243 m?t - 15.136,72 m? = 10.106,28 m?

Edificabilidad restante para Fase 22

Alineaciones =H/2 a lindero exterior, siendo H= altura de cornisa.

3,00 metros a lindero frontal.
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La viabilidad para el desarrollo de la Manzana M-24 queda garantizada segin hemos visto en los
apartados anteriores en base a los siguientes principios:

Esquina: L1 - 3,00 m. a lindero frontal.
L2 - =3,00 m. a lindero frontal.

SR-11 / M-24 (Fase 22)
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o | |m Di ia entre edifi =H/2, siendo H= altura de cornisa.
a‘ 3 % NE maximo viviendas 216 viviendas Cumpli_mier_lto de la Iegislacic’)n vigente: Ia_justificacién dg su procedencia y el cumplimiento_ de _Igs
3 212 i determinaciones y parametros de ordenaciéon quedan satisfechos en respuesta tanto a la legislacion
o |° 244 con computo de 3x2 aplicable como al planeamiento urbanistico de rango superior.
Viviendas consumidas por Fase 12 144 viviendas Capacidad de las infraestructuras: las infraestructuras previstas desde el proyecto de urbanizacién
8 Viviendas restantes para Fase 22 100 viviendas con computo 3x2 recogen suficientemente las demandas exigidas por el ambito de actuacién, no requiriéndose
=l Altura méxima PBY3+Atco alteracion alguna de sus caracteristicas, tanto de trazado como de capacidad.
= |®
- Il N e .. . .. . N .
= i o 2|8 Altura méxima cornisa = 14 metros. De esta forma, tanto la gestion como I_a, ejecucion de_ll ambito d_el Estudio de _Detalle quedan
S |m N |® ke . englobadas en los proyectos de urbanizacion y reparcelacion respectivos que garantizan por un lado
~aES >z Atico h=4.00 m. la equidistribucién de cargas y beneficios y por otro la viabilidad técnica de todo el sector.
N 2 E%' s Retranqueo a fachada = 3.00 metros.
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