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1. INICIATIVA Y REDACCION

El presente Estudio de Detalle se redacta a iniciativa de PROMOCIONES HABITAT S.A.U propietarios
del 100% de la parcela objeto del presente Estudio de Detalle.

Expediente: | ESTUDIO DE DETALLE. Parcela M-13 Sector SR-12. Mairena del Aljarafe, Sevilla.

Promotor: PROMOCIONES HABITAT S.A.U

BURO4 ARQUITECTOS, S.L.P., n2 SP-0137 COA Sevilla
Avda. San Francisco Javier n2 24, 22 Pl. Médulo 26, 41018 Sevilla
Teléfono-Fax 954 293237, info@buro4.es
Proyectistas:
GABRIEL VERD GALLEGO, arquitecto colg. 4.859 COA Sevilla, NIF: 48.811.480Y
Avda. San Francisco Javier n2 9, 62 Pl. Médulo 2, 41018 Sevilla

Teléfono 954 046 357, estudio@gabrielverd.com

Jesus Diaz Gémez

n2 4835 del COA de Sevilla

Jorge Ferral Sevilla n2 6521 del COA de Sevilla

Arquitectos
Ramaén de los Santos Cuevas Rebollo n2 4853 del COA de Sevilla
redactores:

Gabriel Verd Gallego n2 4859 del COA de Sevilla

Isabel Jiménez Lopez n2 6460 del COA de Sevilla

2. OBIJETO

En conformidad con lo previsto en el articulo 71 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para
la sostenibilidad del territorio de Andalucia (en adelante LISTA), el presente Estudio de Detalle tiene

por objeto completar, adaptar o modificar alguna de las determinaciones de la ordenacidn detallada

de aquellas actuaciones urbanisticas que no impliguen modificar el uso o la edificabilidad, ni
incrementar el aprovechamiento urbanistico o afectar negativamente a las dotaciones de la Actuacidn

Urbanistica. En concreto sobre la manzana M-13 del Plan Parcial de Ordenacién (PPO) SR-12 “Camino

del Jardinillo”, y concretamente establecer, en desarrollo de los objetivos definidos por los Planes

Generales de Ordenacidn Urbanistica y del propio PPO, la ordenacién de los volimenes de dicha

manzana.

El ambito de aplicacion y alcance del presente ED se circunscribe exclusivamente a la mencionada

manzana M-13, sobre la cual se desea realizar una propuesta de ordenacion volumétrica, conforme

estable el PPO en el articulo 7 y 69 de sus Normas Urbanisticas de Ordenacién.
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3. DETERMINACIONES URBANISTICAS

Las condiciones de Ordenacion recogidas en el Plan Parcial son:

Suelo Urbanizable Ordenado.

Superficie: 9.805 m2

Uso global: Residencial Plurifamiliar Libre. (PL2), segln plano de Ordenacién del P.P.

Usos compatibles: Sobre rasante, Terciario en Planta Baja. (art. 67)

Uso Obligatorio: Bajo Rasante, Garaje- Aparcamiento. (1 plaza/100 mc) (art. 67)

Uso complementario: Trasteros al servicio de las viviendas, sobre y bajo rasante. (art. 67).
Edificabilidad méaxima: 15.791 m?t (art. 72 + plano de ordenacién)

Numero maximo de viviendas: 131 viv. (art. 72 + plano de ordenacion) 148 viv en aplicacion
3x2 (Articulo 11.30 NNUU del PGOU)

Altura méxima (H): Planta Baja+3 +Atico retranqueado. (art. 70)

Retranqueos a linderos:  H/2 (art. 69).

Zonificacién, Alineaciones, y Rasantes, definidas por los planos ORD-2, ORD-3, y ORD-5 del PPO

respectivamente.

4. MEMORIA DE ORDENACION

La propuesta de implantacidn volumétrica responde principalmente a dar respuesta al deseo de poder

proyectar las llamadas “viviendas pasantes”, dotando a las estancias de doble ventilacién y doble

iluminacién natural, evitando estancias interiores a patios, y por lo tanto con todas las estancias

vivideras exteriores a fachada. Generando a su vez una mayor amplitud de espacios libres de parcela,

al proponer una tipologia que puede resolverse entre 12 y 14 metros.

La nueva ordenacion volumétrica se plantea dispuesta segun las alineaciones de los linderos

perimetrales, ajustandose a los retranqueos obligatorios de 3 m a lindero publico y H/2 a lindero

privado. Esta nueva disposicion, permite ampliar y centralizar las areas libres privadas de la futura

promocion.

DETRBUIDOR »

Esquema de la implantacion volumétrica propuesta.

Cédigo Seguro de Verificacion

IV70QT74PNPT5JG5BXXR0OJ2XKM | Fecha | 21/04/2023 14:20:51

Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de

Normativa determinados aspectos de los servicios electrénicos de confianza.
Firmante SELLO DE INPRO-DIPUTACION DE SEVILLA
Url de verificacién https://portal.dipusevilla.es/vfirma/code/IV7OQT74PNPT5JG5BXXR0OJ2XKM | Péagina | 417
Cédigo Seguro De Verificacién 0YUXv W Ey DHD/ 4r +y Dhwdw== Estado Fechay hora
Firmado Por Juan Damian Aragén Sanchez Firmado 06/06/2023 11:47:30
Observaciones DILIGENCIA.- Para hacer constar que el presente documento ha sido Pagina a7

APROBADO DEFINITIVAMENTE por acuerdo del Pleno de la Corporacién en
sesion celebrada el 11/05/2023. EL SECRETARIO.

Url De Verificacion

https://portal.dipusevilla.es/vfirmAytos/code/ 0YUXvWEyDHD 4r +y Dhwlw==



https://portal.dipusevilla.es/vfirmaAytos/code/0YUXvWyEyDHD/4r+yDhwJw==

GMU MAIRENA DEL
ALJARAFE

ENTRADA

240419090 44.90

ESTUDIO DE DETALLE PARCELA M-13 SECTOR SR-

5. PLANOS

01. SITUACION

02. ESTADO ACTUAL (PPO) PROPUESTA ED

10412023 1420

2-MAIRENADEL ALIARAFE
1513

Cédigo Seguro de Verificacion 1IV70QT74PNPT5JG5BXXR0OJ2XKM |

Fecha

| 21/04/2023 14:20:51

Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de

Normativa determinados aspectos de los servicios electrénicos de confianza.
Firmante SELLO DE INPRO-DIPUTACION DE SEVILLA
Url de verificacién https://portal.dipusevilla.es/vfirma/code/IV7OQT74PNPT5JG5BXXR0OJ2XKM | Péagina | 5/7
Cédigo Seguro De Verificacién 0YUXv W Ey DHD/ 4r +y Dhwdw== Estado Fechay hora
Firmado Por Juan Damian Aragén Sanchez Firmado 06/06/2023 11:47:30
Observaciones DILIGENCIA.- Para hacer constar que el presente documento ha sido Pagina 5/7

APROBADO DEFINITIVAMENTE por acuerdo del Pleno de la Corporacién en
sesion celebrada el 11/05/2023. EL SECRETARIO.

Url De Verificacion

https://portal.dipusevilla.es/vfirmAytos/code/ 0YUXvWEyDHD 4r +y Dhwlw==



https://portal.dipusevilla.es/vfirmaAytos/code/0YUXvWyEyDHD/4r+yDhwJw==

GMU MAIRENA DEL
ALJARAFE

ENTRADA

21/04/2023 14:20
l1513

SR-13 / AR

RESUMEN EJECUTIVO
—— MANZANA M-13
ESTUDIO DE DETALLE
PARCELA M—13 SECTOR SR—12. MAIRENA DEL ALJARAFE, SEVILLA ®

PROMOTOR: HABITAT INMOBILIARIA SAU

01  smuacion

OCTUBRE 2022
ESCALA: 1/3.000

REDACTORES:
@ gabriel verd

- d
JESUS DIAZ GOMEZ b 04
JORGE FERRAL SEV(K‘@@ g . ur
RAMON DE LOS SANTOS CUEVAS REBOLL( f( buré4 leqU"eC'OS S.LP.
ISABEL JIMENEZ LOPEZ

Cddigo Seguro de Verificacion IV70QT74PNPT5JG5BXXR0OJ2XKM

| Fecha | 21/04/2023 14:20:51

Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de

Normativa determinados aspectos de los servicios electrénicos de confianza.
Firmante SELLO DE INPRO-DIPUTACION DE SEVILLA
Url de verificacién https://portal.dipusevilla.es/vfirma/code/IV7OQT74PNPT5JG5BXXR0OJ2XKM | Péagina | 6/7
Cédigo Seguro De Verificacién 0YUXv W Ey DHD/ 4r +y Dhwdw== Estado Fechay hora
Firmado Por Juan Damian Aragén Sanchez Firmado 06/06/2023 11:47:30
Observaciones DILIGENCIA.- Para hacer constar que el presente documento ha sido Pagina 6/7

APROBADO DEFINITIVAMENTE por acuerdo del Pleno de la Corporacién en
sesion celebrada el 11/05/2023. EL SECRETARIO.

Url De Verificacion

https://portal.dipusevilla.es/vfirmAytos/code/ 0YUXvWEyDHD 4r +y Dhwlw==



https://portal.dipusevilla.es/vfirmaAytos/code/0YUXvWyEyDHD/4r+yDhwJw==

GMU MAIRENA DEL
ALJARAFE

eegean L e T e i 1L

. g L

ESTADO MODIFICADO. NUEVA ORDENACION VOLUMENES

RESUMEN EJECUTIVO

MANZANA M-13

ESTUDIO DE DETALLE
PARCELA M—13 SECTOR SR—12. MAIRENA DEL ALJARAFE, SEVILLA

PROMOTOR: HABITAT INMOBILIARIA SAU

02

REDACTORES:
gabriel verd

G

&

OCTUBRE 2022
ESCALA: 1/3.000

ESTADO ACTUAL (PPO)/ESTADO MODIFICADO

JESUS DIAZ GOMEZ
JORGE FERRAL SEVILI

SF = M ourd4
RAMON DE LOS SANTOS CUFJAEREE LO@

burd4 arquitectos S.L.P.

oy

ISABEL JMENEZ LOPEZ

Cédigo Seguro de Verificacion

[ Fecha | 21/04/2023 14:20:51

IV70QT74PNPT5JG5BXXROJ2XKM

Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de
determinados aspectos de los servicios electrénicos de confianza.

Normativa
Firmante SELLO DE INPRO-DIPUTACION DE SEVILLA
Url de verificacién https://portal.dipusevilla.es/vfirma/code/IV7OQT74PNPT5JG5BXXR0OJ2XKM | Péagina | 717
Cédigo Seguro De Verificacién 0YUXv W Ey DHD/ 4r +y Dhwdw== Estado Fechay hora
Firmado Por Juan Damian Aragén Sanchez Firmado 06/06/2023 11:47:30
Observaciones DILIGENCIA.- Para hacer constar que el presente documento ha sido Pagina 77

APROBADO DEFINITIVAMENTE por acuerdo del Pleno de la Corporacién en
sesion celebrada el 11/05/2023. EL SECRETARIO.

Url De Verificacion

https://portal.dipusevilla.es/vfirmAytos/code/ 0YUXvWEyDHD 4r +y Dhwlw==



https://portal.dipusevilla.es/vfirmaAytos/code/0YUXvWyEyDHD/4r+yDhwJw==

