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. MEMORIA

I.1. MEMORIA INFORMATIVA

1.1.1. ANTECEDENTES

1.1.2. En el marco del desarrollo urbanistico de la Conexién entre el Sector SR-3 y Sector SR-4, el
presente documento incorpora las determinaciones técnicas necesarias para el desarrollo de
las obras para la ejecucion del colector de saneamiento conforme a la normativa vigente y en
base a la ordenaciéon recogida en el PGOU Aprobado Definitivamente, por la Comision
Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo el 23/05/2003 y publicacién en el BOP del
06/08/2003

1.1.3. AGENTES INTERVINIENTES

.L1.3.1 PROMOTOR

El impulso del presente Documento, asi como de los anteriores documentos de planeamiento, es la
JUNTA DE COMPENSACION DEL SECTOR SR3 DE MAIRENA DEL ALJARAFE (CIF V-91620724),
representada por:

- D. ALFONSO HARO VILLALTA, presidente de la Junta de Compensacion de la Conexién entre el
Sector SR-3 y Sector SR-4 de Mairena del Aljarafe

1.1.3.2 REDACTORES

La Junta de Compensacién ha acordado la contrataciéon de BURO4 ARQUITECTOS S.L.P. y DEMOPOLIS
ARQUITECTURA E INGENIERIA para la redaccién de los necesarios documentos para el desarrollo del
planeamiento de la Conexién entre el Sector SR-3 y Sector SR-4. La misma designa a los siguientes
técnicos:

EQUIPO REDACTOR:

- Ramodn Cuevas Rebollo. Arquitecto. urbanista AETU. Colegiado COA Sevilla n© 4853
- Jorge Ferral Sevilla, Arquitecto urbanista. Colegiado COA Sevilla n2 6521

- Jesus Diaz Gédmez, Arquitecto. Colegiado COA Sevilla n2 4835.

- Ismael Ferral Sevilla, Arquitecto. Colegiado COA Sevilla n2 6098.

- Antonio Lissen Ortega. Arquitecto Colegiado COA Sevilla n23672

- Olga Fernandez-Montes Gonzélez. Arquitecto Colegiado COA Sevilla n24407

- Abraham Lissen Ortega. Arquitecto Colegiado COA Sevilla n26223

- Consultoria en Ingenieria:

(o} SURINGENIERIA S.L.: Luis Romero Reinaldo, Ingeniero Industrial Colegiado n2 2430.
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MEMORIA

EQUIPO TECNICO:

- Igor Ruiz Fernandez. Ingeniero de caminos.
- Isabel Jiménez Lépez. Arquitecta.

- Antonio Alonso Campaiia. Arquitecto.

- Rosario Rodriguez Cazorla. Arquitecta.

- Inmaculada Nufez Garcia. Arquitecta.

- Alicia Barrera Mates. Arquitecta.

- Diego Montes Lérida. Ingeniero técnico industrial.
- Alicia Gdmez Millan. Arquitecta.

- José Antonio Trujillo Arellano

- César Garcia Agudo. Arquitecto.

- Victor Garay Sanchez

- Antonio Benitez Sanchez. Arquitecto Técnico

1.1.4. AMBITO DE ACTUACION

El colector de saneamiento entre los sectores SR-3 y SR-4 se encuentra al oeste del casco urbano de

Mairena del Aljarafe, dentro del sector denominado como ST-3 y limitando al norte con el Camino de las

Granadillas y al sur por el sector SR-4, ya ejecutado.

La ejecucidn de esta infraestructura es fundamental para garantizar la evacuacidon de aguas residuales

del sector SR-3, pues que su o ejecucidn inviabiliza el desarrollo urbanistico del suelo
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I.1.5. REGIMEN DE PROPIEDAD

La estructura de la propiedad seguln reciente levantamiento topografico es la siguiente:

Terreno | Finca Catastral Asociada Sup :: f:)t ada Titular Catastral
1 9360803QB5396S0001KF 643,94 |  Sabadell Real State Developement SL
2 9360802QB5396S00010F 2.886,10 Familia Gallardo Vargas *
3 9360803QB5396S0001KF 784,17 | Sabadell Real State Developement SL
4 9360802QB5396S00010F 1.344,85 Familia Gallardo Vargas *
Total 5.659,06

La superficie recogida en la tabla anterior se refiere a la superficie ocupada por el colector asi como los

terraplenes y desmontes necesarios para su ejecucion.

Los terrenos identificados como 1y 3 se corresponden con una misma finca, al igual que sucede con los

terrenos 2y 3.

Se adjuntan los archivos GML en coordenadas UTM ETRS89 HUSO30 de las fincas objeto de la actuacion.
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PARCELA 1 PARCELA 2
PUNTO| COORD.X COORD. Y PUNTC| COORD. X COORD.Y |PUNTC/| COORD.X COORD.Y |[PUNTO| COOCRD.X COOCRD. Y
1 759223.2902 | 4134169.4401 § | 7571852428 | 41362179486 | 27 | 7591428144 | 41363952694 | 42 | 759169.6683 | 4134322.0200
2 | 7592138412 | 4138146568051 7| 7571729904 | 41362164315 | 28 | 51447690 | 4136399.8108 | 43 | 7591710451 | 4134324.5703
3 | 759210.4844 | £136170.2382 8 | 759199.3474 | £136215.6385 | 29 | 7591431463 | 4136419.7534 | 44 | 7591730300 | 41363061117
4 | 7592008353 | 41361883940 9 | 759202.5994 | 41362140205 | 30 | 7591415103 | 41364256424 | 45 | 7591828317 | 4134270.2171
5 | 7591928932 | 4136204.7800 16 | 7591817450 | 4136223.8943 | 31 | 7591453194 | 4134435.0665 | 44 | 759188.2457 | 4134268.1855
6 | 759185.2628 | 4136217.9466 17 | 759171.5681 | 41362417013 | 32 | 7591508064 | 4136445.6025 | 47 | 7591919781 | 4136251.1720
7 | 759192.9904 | 41362164315 18 | 7591627594 | 41362600612 | 33 | 7591542554 | 41364484600 || 48 | 759192.4251 | 41362489002
8 | 759199.3474 | 41362156385 19 | 759156.4856 | 41362792730 | 34 | 7591532160 | 4136440.4347 || 49 | 7591968552 | 4136229.8630
? | 759202.5994 | 4136214.0205 20 | 7591557311 | 41362822931 | 35 | 759153.6367 | 4134430.4181
10 | 7572028655 | 41362136371 21 | 759152.3458 | 4136299.0926 | 36 | 7591540619 | 4136420.2895
11 | 759203.6225 | 4136211.5934 22 | 759149.8046 | 41363192602 | 37 | 7591565018 | 4136400.199%
12 | 759204.4166 | 41362099928 23 | 759149.3493 | 41363230645 | 38 | 759156.6569 | 4136395.4788
13 | 759212.0990 | 41351940841 24 | 759147.7185 | 41363395393 | 3 | 7591557422 | 4136380.4782
14 | 759219.2887 | 4136175.7642 25 | 759147.0477 | 4136359.4771 | 4D | 7591587202 | 4136341.4138
15 | 759222.4592 | 41361707795 26 | 759143.6014 | 4136379.6701 | 41 | 7591642485 | 41363427852
PARCELA 3 PARCELA 4
PUNTO| COORD.X COCRD. Y PUNTO| COORD. X COCRD. Y PUNTD| COORD.X COORD. Y
30 7SP141.5103 | 41354256424 54 TSP127 2677 | 41365077116 72 JSP145.3708 | 4136563.4487
31 TER1453194 | 41354350665 55 7EP13539464 | 4136502.7795 73 7571458374 | 41346580.8558
32 759150.80464 | 41354456025 56 TEP146.4514 | 41364955285 74 ToP149. 3599 | 4136541.4074
32 TER154.2554 | 4135448.4500 57 7E5P155.1043 | 413548%.7828 75 757151.1534 | 4134532.4808
50 TEP137.6565 | 41354374210 &1 7S5P126.46888 | 4136518.2724 - TE¥152.9315 | 4136521.6837
51 7EP133.1660 | 4135462.1771 52 7SP1257122 | 4135528.9501 77 TEP154.5401 | 4134501.4498
52 TEP127.8415 | 4135478.6718 53 7SP125.0076 | 4136538.2130 78 7571550526 | 41364908507
53 TSP127.7778 | 4136498.4057 54 7SP124.1213 | 41356558.3548
54 TER1I7 2ETF | 41385077114 55 7591240322 | 4136581.0477
55 7571353744 | 41385027795 54 7SP124.1220 | 4136578.5576
54 TER146.4514 | 41354955285 &7 7591239332 | 413565888772
57 7SP155.1043 | 41354877828 58 7S5P129.3934 | 4136591.7705
58 JEF1E5. 5205 | 41354B1.1764 33 7E138.4700 | 41385957171
59 TSP156.0497 | 4135464.0977 70 757138.5385 | 4135594.0801
&0 TEP155.46452 | 41356457 2297 71 TEF141.95461 | 41356580.3108
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MEMORIA

DATOS IDENTIFICATIVOS DE PROPIEDAD

. Sup
F a o
Terreno | Finca Catastral Asociada Re "i‘:t?'al Afectada Titular Registral Titular Catastral CIF /NIF Direccion Observaciones
& (m?s)
1 |93608030B539650001KF |  2064| 643,94 | Fromontoria Coliseum Real | sabadell Real Estate B67479451 | Calle Serrano, 26 - 6, Madrid, 28001, Madrid .
State SL Development SL
2 |9360802QB5396S00010F |  1573| 2.886,10| Familia Gallardo Vargas | Familia Gallardo Vargas * : Calle Nueva 65';;?31227' Mairena del i
3 |936080308539650001KF |  2064|  784,17| Fromontoria ColiseumReal | - Sabadell Real Estate B67479451 | Calle Serrano, 26 - 6, Madrid, 28001, Madrid -
State SL Development SL
4 |9360802085396S00010F|  1573| 1.344,85| Familia Gallardo Vargas | Familia Gallardo Vargas * : Calle Nueva 65';;;1%27' Mairena del i
Total 5.659,06
* Familia Gallardo Vargas.
— Concepcidn Gallardo Vargas. 20% de pleno dominio sobre la FR 1573 del Registro de la Propiedad 7 de Sevilla
— Fermin Gallardo Vargas. 20% de pleno dominio sobre la FR 1573 del Registro de la Propiedad 7 de Sevilla
— Josefa Gallardo Vargas. 20% de pleno dominio sobre la FR 1573 del Registro de la Propiedad 7 de Sevilla
— Manuel Gallardo Vargas. 20% de pleno dominio sobre la FR 1573 del Registro de la Propiedad 7 de Sevilla
— Antonia Martin Gallardo. 6,66666667% de pleno dominio sobre la FR 1573 del Registro de la Propiedad 7 de Sevilla
— Juan Martin Gallardo. 6,66666667% de pleno dominio sobre la FR 1573 del Registro de la Propiedad 7 de Sevilla
— Rosario Martin Gallardo. 6,66666667% de pleno dominio sobre la FR 1573 del Registro de la Propiedad 7 de Sevilla
Demopolis arquitectura & ingenieria / burd4 arquitectos Octubre 2020 13
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MEMORIA

TERRENOS 1Y 3

DATOS FINCA ORIGINAL

Finca Registral

2064

Propietarios

Promontoria Coliseum Real State SL

Domicilio

Calle Serrano, 26 - 6, Madrid, 28001, Madrid

Descripcion de la Finca

Suerte de olivar llamada "Aiburquerque" en término de Mairena del Aljarafe
de seis hectareas, veinte areas, linda al Norte con camino de los Villares, al
Este con la de Don Antonio Parriel; al Sur, estaca de don Manuel Razo Gémez
;y al Oeste con camino de los Villares.

Superficie Registral

62.000,00

Norte, CON CAMINO DE LOS VILARES
Sur, ESTACADA DE DON MANUEL RAZO GOMEZ

Linderos
Este, CON LA DE DON ANTONIO PARRILLA
Oeste, CON CAMINO DE LOS VILARES
Adquirida por APORTACION A SOCIEDAD en virtud de Escritura Publica,
Titulo autorizada por el notario DON ANTONIO PEREZ-COCA CRESPO, MADRID, el dia

20/12/19; inscrita el 14/02/20.

Datos de Inscripcidn Registral

Tomo 1258, Libro 746, Folio 183, Inscripicon 14. Fecha 14/02/2020

Finca Catastral

9360803QB539650001KF

Superficie Catastral

54.316,00

Cargas

Esta finca queda afecta por CINCO ANOS a favor de la Hacienda Publica, al
pago de las liquidaciones complementarias que procedan por la
autoliquidacion del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados, habiéndose abonado 13.469,94 euros.

Otros derechos

No constan

Observaciones

FINCA OBJETO DE EXPROPIACION

Superficie objeto expropiacion

1.428,11

Norte, terrenos propiedad de la Familia Gallardo Vargas, finca 1573
Sur, rotonda ubicada en trama viaria del sector SR4y terrenos propiedad de la

Linderos Familia Gallardo Vargas, finca 1573

Este, Finca 2064 de la que se segrega

Oeste, Finca 2064 de la que se segrega
Arbolado 10 OLIVOS
Construcciones No existen

Otros

Vallado conTa finca 1573 propiedad de Ta familia Gallardo Vargas. 67 m de
vallado de 1,2 m de altura, compuesto por soportes de maderay alambre de
espino

Demoépolis arquitectura & ingenieria / burd4 arquitectos
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Registradores INFORMACION REGISTRAL
DE ESPANA

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE SEVILLA SIETE
AVENIDA DE LA BUHAIRA, 15
41018 SEVILLA

NOTA SIMPLE INFORMATIVA _
FECHA DE EMISION: OCHO DE OCTUBRE DEL ANO DOS MIL VEINTE

Para informacion de consumidores se hace constar que la manifestacién de los libros por esta Nota
Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el art. 332 del Reglamento Hipotecario, y que
solo la Certificacion acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles,
segun dispone el art. 225 de la Ley Hipotecaria.

- ———DESCRIPCION DE LA FINCA-—————eoo -
CODIGO REGISTRAL UNICO: 41025000102629

FINCA DE MAIRENA DEL ALJARAFE N°: 2064

NATURALEZA DE LA FINCA: RUSTICA: Ristica

REFERENCIA CATASTRAL: NO CONSTA

VIA PUBLICA: OTROS ALBURQUERQUE

SUPERFICIES: con una superficie del terreno de seis hectareas veinte areas

CUOTA: cero enteros, por ciento

NUMERO DE ORDEN:

LINDEROS:

Norte, CON CAMINO DE LOS VILARES

Sur, ESTACADA DE DON MANUEL RAZO GOMEZ

Este, CON LA DE DON ANTONIO PARRILLA

Oeste, CON CAMINO DE LOS VILARES

OBSERVACIONES:

CODIGO REGISTRAL UNICO: 41025000102629. RUSTICA: Suerte de olivar llamada "Alburquerque” en
término de Mairena del Aljarafe de seis hectareas, veinte areas, linda al Norte con camino de los
Villares, al Este con la de Don Antonio Parriel; al Sur, estaca de don Manuel Razo Gémez ;y al Oeste con
camino de los Villares.

ESTADO DE LA COORDINACION GRAFICA CON CATASTRO: No consta
A FECHA:

TITULAR C.IF. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
PROMONTORIA COLISEUM REAL STATE, S. B67479451 1258 746 183 14
100,000000% del pleno dominio.
TITULO: Adquirida por APORTACION A SOCIEDAD en virtud de Escritura Pablica, autorizada por elfla
notariofa DON ANTONIO PEREZ-COCA CRESPO, MADRID, el dia 20/12/19; inscrita el 14/02/20.

- CARGAS
- AFECCION: AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES.
Esta finca queda afecta por CINCO ANOS a favor de la Hacienda Publica, al pago de las liquidaciones
complementarias que procedan por la autoliquidacién del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales
y Actos Juridicos Documentados, habiéndose abonado 13.469,94 euros. Sevilla, fecha al pie.

NOTA NUMERO: 1 INSCRIPCION: 11 TOMO: 1.258 LIBRO: 746 FOLIO: 182 FECHA: 19/06/15

- AFECCION: EXENTA DE TRANSMISIONES.
Esta finca queda afecta por cinco afios a favor de la Hacienda Publica, por la autoliquidacion del
Impuesto, habiéndose alegado la exencién al mismo. Sevilla, fecha al pie.

NOTA NUMERO: 2 INSCRIPCION: 11 TOMO: 1.258 LIBRO: 746 FOLIO: 182 FECHA: 19/06/15

http:/fwww.registradores.org Pag. 2

La autenticidad de este documento se puede comprobar mediante su codigo seguro de verificacion (CSV) en hitp:/fwwav. registradores. org/csy
CSV: 9212000117036772
Huella: 338cfa?1-27ebc317-c52(843d-fec3b363-f0cfec! 7-0a664 741-89e13469-732d1d06

Demoépolis arquitectura & ingenieria / burd4 arquitectos Octubre 2020 15



PROYECTO DE COLECTOR DE SANEAMIENTO ENTRE LOS SECTORES SR-3 Y SR-4 MEMORIA

Registradores INFORMACION REGISTRAL
DE ESPANA

Esta finca queda afecta por cinco afios a favor de la Hacienda Publica, por la autoliquidacién del
Impuesto, habiéndose alegado la exencién al mismo. Sevilla, fecha al pie.

NOTA NUMERO: 1INSCRIPCION: 12 TOMO: 1.258 LIBRO: 746 FOLIO: 182 FECHA: 19/04/16

- AFECCION: EXENTA DE TRANSMISIONES.
Esta finca queda afecta por cinco afios a favor de la Hacienda Publica, por la autoliquidacién del
Impuesto, habiéndose alegado la exencién al mismo. Sevilla, firma y fecha al pie.

NOTA NUMERO: 1 INSCRIPCION: 13 TOMO: 1.258 LIBRO: 746 FOLIO: 183 FECHA: 08/01/20

- AFECCION: NO SUJETA A TRANSMISIONES.

Esta finca queda afecta por CINCO ANOS a favor de la Hacienda Publica, al pago de las liquidaciones
complementarias que procedan por la autoliquidacién del Impuesto correspondiente, habiéndose
alegado la no sujecién. Sevilla, firma y fecha al pie.

NOTA NUMERO: 1 INSCRIPCION: 14 TOMO: 1.258 LIBRO: 746 FOLIO: 183 FECHA: 14/02/20

-—————————ASIENTO/S PRESENTACION PENDIENTE/S ——————-
NO hay documentos pendientes de despacho

OBSERVACIONES
AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de hoy, antes de la apertura del
diario.

1. A los efectos de lo previsto en el articulo 31 de la Ley Organica 10/1998 de 17 de Diciembre, se hace
constar que: la equivalencia de Euros de las cantidades expresadas en unidad de cuenta Pesetas a que
se refiere la precedente informacidn, resulta de dividir tales cantidades por el tipo oficial de conversién,
que es de 166,386 pesetas.

2. Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes inscritos sélo se acredita en perjuicio de tercero, por certificacion del Registro
(Articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

3.- Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente informacién registral a
ficheros o bases de datos informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas,
incluso expresando la fuente de procedencia (Instruccién de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02/98).

4.- Esta informacién no surte los efectos regulados en el articulo 354-a del Reglamento Hipotecario.

5.- A los efectos del Reglamento General de Proteccion de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccidn de las personas fisicas en lo que respecta al
tratamiento de datos personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelante,
&#8220;RGPD&#8221;), queda informado:

De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos personales
expresados en la misma han sido y seran objeto de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos
del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y
previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este tratamiento.
-Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccion General de los Registros y del Notariado de 17 de
febrero de 1998, el titular de los datos queda informado que los mismos seran cedidos con el objeto de
satisfacer el derecho del titular de la/s fincals o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de las personas fisicas o juridicas que han
recabado informacion respecto a su persona o bienes.-

- El periodo de conservacion de los datos se determinara de acuerdo a los criterios establecidos en la
legislacion registral, resoluciones de la Direccion General de los Registros y del Notariado e
instrucciones colegiales. En el caso de la facturacién de servicios, dichos periodos de conservacion se
determinaran de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el
Registro podra conservar los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios
normativos en aquellos supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades
derivadas de la prestacién servicio.-
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

- La informacién puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene caracter intransferible y
confidencial y Gnicamente podra utilizarse para la finalidad por la que se solicitd la informacién. Queda
prohibida la transmisién o cesidn de la informacién por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccién de la Direccién General de los Registros y del Notariado de 17 de
febrero de 1998 queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la informacion registral a
ficheros o bases informaéticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se reconoce a los
interesados los derechos de acceso, rectificacién, supresién, oposicidn, limitacién y portabilidad
establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccion del Registro.
Del mismo modo, el usuario podra reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccién de Datos (AEPD):
www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podra ponerse en contacto con el delegado de
proteccién de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direccion dpo@corpme.es

FINCA DE MAIRENA DEL ALJARAFE N°: 2064

ADVERTENCIAS

- Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente informacién registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccion de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Esta informacién registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.
- El usuario receptor de esta informacion se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes

Muebles de Espafia publicadas a través de la url:
https:/iwww.registradores.org/registroVirtual/privacidad.do.
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PROYECTO DE COLECTOR DE SANEAMIENTO ENTRE LOS SECTORES SR-3 Y SR-4

TERRENOS 2Y 3

DATOS FINCA ORIGINAL

Finca Registral

1573

Propietarios

FAMILIA GALLARDO VARGAS

- Concepcidén Gallardo Vargas. 20% de pleno dominio sobre la FR 1573 del
Registro de la Propiedad 7 de Sevilla

- Fermin Gallardo Vargas. 20% de pleno dominio sobre la FR 1573 del Registro
de la Propiedad 7 de Sevilla

- Josefa Gallardo Vargas. 20% de pleno dominio sobre la FR 1573 del Registro
de la Propiedad 7 de Sevilla

- Manuel Gallardo Vargas. 20% de pleno dominio sobre la FR 1573 del Registro
de la Propiedad 7 de Sevilla

- Antonia Martin Gallardo. 6,66666667% de pleno dominio sobre la FR 1573 del
Registro de la Propiedad 7 de Sevilla

- Juan Martin Gallardo. 6,66666667% de pleno dominio sobre la FR 1573 del
Registro de la Propiedad 7 de Sevilla

- Rosario Martin Gallardo. 6,66666667% de pleno dominio sobre la FR 1573 del
Registro de la Propiedad 7 de Sevilla

Domicilio

Calle Nueva 65, CP 41927. Mairena del Aljarafe

Descripcion de la Finca

Suerte de tierra de olivar denominada "Calaholla", en término municipal de
Mairena del Aljarafe, que comprende las suertes conocidas por "Calahollay
Candonguilla", con una extension superficial de tres hectareas, sesentay
siete areas, sesenta centiareas. Linda al Norte con camino de Los Villares; al
Sur, con finca llamada Estacada de |a Casa de los Sefores herederos de
Dolores Femandez de Pefaranda; al Este, con la finca de donde se segrega; y
al Oeste, con finca Los Alburquerques del sefior Duque de Alba.

Superficie Registral

36.760,00

Norte, CON CAMINO DE LOS VILLARES
Sur, CON FINCA LLAMADA ESTACADA DE LA CASA DE LOS SENORES

Linderos

Este, CON LA FINCA DE DONDE SE SEGREGA

Oeste, CON FINCA LOS ALBURQUERQUES DEL SR. DUQUE DE ALBA

Todas Adquirida por HERENCIA en virtud de Escritura Publica, autorizada por
Titulo el/la notario/a DON LUIS BARRIGA FERNANDEZ, MAIRENA DEL ALJARAFE, el

dia 04/12/03; inscrita el 05/04/04.

Datos de Inscripcion Registral

Tomo 1258, Libro 746, Folio 182, Inscripicon 11. Fecha 05/04/2004

Finca Catastral

9360802QB53965S00010F

Superficie Catastral 30.597,00
Cargas No constan
Otros derechos No constan
Observaciones
FINCA OBJETO DE EXPROPIACION
Superficie objeto expropiacion 4.230,95

Norte, camino de las Granadillas, antes camino de los Villares y con terrenos
propiedad de Promontoria Coliseum Real State SL, finca 2064
Sur, con terrenos propiedad de Promontoria Coliseum Real State SL, finca

Linderos 2064

Este, Finca 1573 de la que se segrega

Oeste, Finca 1573 de la que se segrega
Arbolado 300LIVOS
Construcciones No existen

Otros

Vallado con la finca 2064 propiedad de Promontoria Coliseum Real State SL.
67 m de vallado de 1,2 m de altura, compuesto por soportes de maderay
alambre de espino
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PROYECTO DE COLECTOR DE SANEAMIENTO ENTRE LOS SECTORES SR-3 Y SR-4 MEMORIA

Registradores INFORMACION REGISTRAL
DE ESPANA

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE SEVILLA SIETE
AVENIDA DE LA BUHAIRA, 15
41018 SEVILLA

NOTA SIMPLE INFORMATIVA _
FECHA DE EMISION: OCHO DE OCTUBRE DEL ANO DOS MIL VEINTE

Para informacion de consumidores se hace constar que la manifestacién de los libros por esta Nota
Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el art. 332 del Reglamento Hipotecario, y que
solo la Certificacion acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles,
segun dispone el art. 225 de la Ley Hipotecaria.

- ———DESCRIPCION DE LA FINCA-—————eoo -
CODIGO REGISTRAL UNICO: 41025000098373

FINCA DE MAIRENA DEL ALJARAFE N°: 1573

NATURALEZA DE LA FINCA: RUSTICA: Rustica

REFERENCIA CATASTRAL: 410590000000800015DT

VIA PUBLICA: CALLE CALAHOYA NUMERO: SN

SUPERFICIES: con una superficie del terreno de tres hectéreas sesenta y siete areas sesenta
centiareas

CUQOTA: cero enteros, por ciento

LINDEROS:

Norte, CON CAMINO DE LOS VILLARES "

Sur, CON FINCA LLAMADA ESTACADA DE LA CASA DE LOS SENORES

Este, CON LA FINCA DE DONDE SE SEGREGA

Oeste, CON FINCA LOS ALBURQUERQUES DEL SR. DUQUE DE ALBA

OBSERVACIONES:

RUSTICA. Suerte de tierra de olivar denominada "Calaholla", en término municipal de Mairena del
Aljarafe, que comprende las suertes conocidas por "Calaholla y Candonguilla”, con una extension
superficial de tres hectareas, sesenta y siete areas, sesenta centiareas. Linda al Norte con camino de
Los Villares; al Sur, con finca llamada Estacada de la Casa de los Sefiores herederos de Dolores
Fernandez de Pefiaranda; al Este, con la finca de donde se segrega; y al Oeste, con finca Los
Alburquerques del sefior Duque de Alba.

ESTADO DE LA COORDINACION GRAFICA CON CATASTRO: No consta
A FECHA:

TITULAR N.LF. TOMO LIBRO FOLIO ALTA

GALLARDO VARGAS, CONCEPCION 75.291.333-M 233 31 239 2

20% del pleno dominio con caracter privativo.
TITULO: Adquirida por HERENCIA en virtud de Escritura Pdblica, autorizada por elfla notario/a DON
LUIS BARRIGA FERNANDEZ, MAIRENA DEL ALJARAFE, el dia 04/12/03; inscrita el 05/04/04.

TITULAR N.L.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
GALLARDO VARGAS, FERMIN 75.291.325-C 233 31 239 2
20% del pleno dominio con caracter privativo.
TITULO: Adquirida por HERENCIA en virtud de Escritura Publica, autorizada por elfla notario/fa DON
LUIS BARRIGA FERNANDEZ, MAIRENA DEL ALJARAFE, el dia 04/12/03; inscrita el 05/04/04.

TITULAR N.LF. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
GALLARDO VARGAS, JOSEFA 75.366.377-T 233 31 239 2
20% del pleno dominio con caracter privativo.
TITULO: Adquirida por HERENCIA en virtud de Escritura Publica, autorizada por elfla notario/la DON
LUIS BARRIGA FERNANDEZ, MAIRENA DEL ALJARAFE, el dia 04/12/03; inscrita el 05/04/04.

TITULAR N.LF. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
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, . . = 2
20% del pleno dominio con caracter privativo.
TITULO: Adquirida por HERENCIA en virtud de Escritura Pidblica, autorizada por el/la notario/a DON
LUIS BARRIGA FERNANDEZ, MAIRENA DEL ALJARAFE, el dia 04/12/03; inscrita el 05/04/04.

TITULAR N.LF. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
MARTIN GALLARDO, ANTONIA 52.262.582-G 233 31 239 2
6,66666667% del pleno dominio con caracter privativo.
TITULO: Adquirida por HERENCIA en virtud de Escritura Publica, autorizada por el/la notario/a DON
LUIS BARRIGA FERNANDEZ, MAIRENA DEL ALJARAFE, el dia 04/12/03; inscrita el 05/04/04.

TITULAR N.LF. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
MARTIN GALLARDO, JUAN 52.267.214-J 233 31 239 2
6,6666667% del pleno dominio con caracter privativo.
TITULO: Adquirida por HERENCIA en virtud de Escritura Piblica, autorizada por el/la notario/a DON
LUIS BARRIGA FERNANDEZ, MAIRENA DEL ALJARAFE, el dia 04/12/03; inscrita el 05/04/04.

TITULAR N.LF. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
MARTIN GALLARDO, ROSARIO 52.260.499-Z 233 31 239 2
6,6666667% del pleno dominio con caracter privativo.
TITULO: Adquirida por HERENCIA en virtud de Escritura Pdblica, autorizada por el/la notario/a DON
LUIS BARRIGA FERNANDEZ, MAIRENA DEL ALJARAFE, el dia 04/12/03; inscrita el 05/04/04.

CARGAS

- CENSO:
Un censo de constitucion muy antigua.

INSCRIPCION: 1* TOMO: 233 LIBRO: 31 FOLIO: 239 FECHA: 20/04/70

-~ ASIENTO/S PRESENTACION PENDIENTE/S —————-

NO hay documentos pendientes de despacho

OBSERVACIONES ——————-—m—————

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de hoy, antes de la apertura del
diario.

1. A los efectos de lo previsto en el articulo 31 de la Ley Organica 10/1998 de 17 de Diciembre, se hace
constar que: la equivalencia de Euros de las cantidades expresadas en unidad de cuenta Pesetas a que
se refiere la precedente informacién, resulta de dividir tales cantidades por el tipo oficial de conversién,
que es de 166,386 pesetas.

2. Esta informacidn registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes inscritos sélo se acredita en perjuicio de tercero, por certificacién del Registro
(Articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

3.- Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente informacidn registral a
ficheros o bases de datos informéticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas,
incluso expresando la fuente de procedencia (Instruccién de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02/98).

4.- Esta informacion no surte los efectos regulados en el articulo 354-a del Reglamento Hipotecario.

5.- A los efectos del Reglamento General de Proteccion de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccion de las personas fisicas en lo que respecta al
tratamiento de datos personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelante,
&#8220;RGPD&#8221;), queda informado:

De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos personales
expresados en la misma han sido y seran objeto de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos
del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y
previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este tratamiento.
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-Conforme al art. & de la Instruccion de la Direccion General de los Registros y del ariado de e
febrero de 1998, el titular de los datos queda informado que los mismos seran cedidos con el objeto de
satisfacer el derecho del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de las personas fisicas o juridicas que han
recabado informacion respecto a su persona o bienes.-

- El periodo de conservacion de los datos se determinara de acuerdo a los criterios establecidos en la
legislacién registral, resoluciones de la Direccion General de los Registros y del Notariado e
instrucciones colegiales. En el caso de la facturacion de servicios, dichos periodos de conservacion se
determinaran de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el
Registro podra conservar los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios
normativos en aquellos supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades
derivadas de la prestacién servicio.-

- La informacién puesta a su disposicion es para su uso exclusivo y tiene caracter intransferible y
confidencial y inicamente podra utilizarse para la finalidad por la que se solicitd la informacién. Queda
prohibida la transmisién o cesién de la informacién por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccion de la Direccidn General de los Registros y del Notariado de 17 de
febrero de 1998 queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la informacidn registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se reconoce a los
interesados los derechos de acceso, rectificacion, supresion, oposicion, limitacién y portabilidad
establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro.
Del mismo modo, el usuario podra reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccién de Datos (AEPD):
www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podra ponerse en contacto con el delegado de
proteccién de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direccién dpo@corpme.es

FINCA DE MAIRENA DEL ALJARAFE N°: 1573

ADVERTENCIAS

- Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacién del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente informacién registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccion de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Esta informacion registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.
- El usuario receptor de esta informacién se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes

Muebles de Espafia publicadas a través de la url:
https:/iwww.registradores.org/registroVirtual/privacidad.do.
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PROYECTO DE COLECTOR DE SANEAMIENTO ENTRE LOS SECTORES SR-3 Y SR-4 MEMORIA

1.1.6. OBJETO Y CONTENIDO DEL DOCUMENTO

El objeto del presente documento de Proyecto de Colector de Saneamiento entre el Sector SR-3 y Sector
SR-4 es el de definir las obras necesarias para el desarrollo y ejecuciéon del mismo, siendo el Unico

elemento prioritario garantizar la evacuacion de aguas residuales del sector SR-3

Contiene toda la documentacidn técnica necesaria para lograr el objetivo final, que es poder llevar a la
practica las obras necesarias para garantizar la vialidad, saneamiento, instalacién y funcionamiento se
los servicios publicos en el dmbito de actuacién, conforme al articulo 98 de la LOUA.

El Proyecto de Colector de Saneamiento incluye todas las especificaciones relativas al movimiento de
tierras y el saneamiento, asi como la gestion de residuos sélidos urbanos.

Como tal, el presente documento no contiene determinaciones sobre ordenacidn, régimen del suelo ni
edificacién; aunque si le corresponde efectuar las adaptaciones necesarias para la ejecucion material de
las obras y cumplimiento de las prescripciones de los organismos competentes y compaiiias
suministradoras.

El Proyecto de Colector de Sanemaiento entre el Sector SR-3 y Sector SR-4, tendra el siguiente contenido

documental para su tramitacion:

° TOMO I.
Memoria:

1. Memoria Informativa: Se recogen aquellos parametros que permiten realizar un andlisis en
profundidad de los datos de partida y necesidades de ejecucion del colector de saneamiento
entre el Sector SR-3 y Sector SR-4.

2. Memoria descriptiva y Justificativa: Incluye la justificacion de las soluciones planteadas para
el Sector, la descripcidon pormenorizada de cada uno de los elementos que la componen y la
adecuacioén a la legislacidn vigente de aplicacion.

3. Descripcion de las instalaciones. Incluye la descripcion pormenorizada de cada una de las
instalaciones

4. Resumen justificativo de presupuesto y fases de obra
Memoria de Prevencion y control ambiental:
Uso y mantenimiento:
. TOMO Il. Anejos Memoria:

1. Geologia y geotecnia.

2. Topografia

3. Calculos de instalaciones urbanas
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. TOMO |IIl. Pliego de Condiciones:
. TOMO IV: Mediciones y presupuesto
. TOMO V: Planos

1. Planos Generales: Contienen la documentacion grafica complementaria a la memoria de
informacién vy andlisis, describiendo adecuadamente las caracteristicas, condiciones y
circunstancias relevantes para la ordenacién del ambito.

2. Planos de Movimientos de tierras
3. Planos de Infraestructuras urbanas

4. Coordinacion de instalaciones urbanas

. SEPARATAS
1. Estudio de seguridad y salud
2. Estudio gestion de residuos

3. Plan de restauracion ambiental

Demoépolis arquitectura & ingenieria / burd4 arquitectos Octubre 2020 23



PROYECTO DE COLECTOR DE SANEAMIENTO ENTRE LOS SECTORES SR-3 Y SR-4 MEMORIA

1.1.7. PLANEAMIENTO

El colector objeto del presente Proyecto se encuentra dentro del Sector ST-3 del PGOU de
Mairena del Aljarafe, cuyo desarrollo alin no se ha iniciado y coincide con el trazado viario

interior grafiado por el PGOU.

Demoépolis arquitectura & ingenieria / burd4 arquitectos Octubre de 2020 24



PROYECTO DE COLECTOR DE SANEAMIENTO ENTRE LOS SECTORES SR-3 Y SR-4 MEMORIA

1.1.8. ESTADO DE LOS TERRENOS. PREEXISTENCIAS.

En la actualidad la totalidad de los terrenos se encuentran ocupados por olivar, diferencidandose dos
tipos de plantaciones, aquellas que se encuentran en explotacién (1) y las que se encuentran con signos

aparentes de falta de produccién (2)

1.1.8.1 TOPOGRAFIA, GEOLOGIA, GEOTECNIA E HIDROGEOLOGIA:

El terreno esta conformado por una suave ladera que desciende suavemente direccidn norte-sur. En la
actualidad se encuentra mayormente ocupado por olivar

Se ha encargado nuevo levantamiento topografico para verificar la altimetria del terreno. Este nuevo
levantamiento ha arrojado una diferencia de aproximadamente 0,5 m entre la zona norte y sur del
viario.

El término municipal de Mairena del Aljarafe presenta una gran monotonia estratigrafica, dada que no
afloran mas que terrena de edad andaluciense, si nos limitamos a considerar sélo las formaciones
cuaternarias.

No obstante, dentro del Andaluciense se encuentran todas las litologias de su secuencia estratigrafica,
asi como los cambios laterales que pueden presentarse.
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PROYECTO DE COLECTOR DE SANEAMIENTO ENTRE LOS SECTORES SR-3 Y SR-4 MEMORIA

Asi pues, se encuentran los sedimentos andalucienses siguientes: Margas azul-grisaceo, alternancia de
margas marron — amarillentas arenosas y arenas, limos arenosos amarillentos y calcarenitas.Los
materiales que caracterizan la zona objeto de estudio son limos arenosos amarillos. Sobre la alternancia
de margas y arenas, sin una discordancia visible, encontramos los limos amarillentos, que marcan la
ultima fase, regresiva, del Andaluciense.

Ante la imposibilidad de acceder a la finca para efectuar el correspondiente campaia geotécnica, se han
tomado los valores del reciente Estudio Geotécnico elaborado en el Sector SR3.

Durante las labores de campo se ha comprobado la existencia o no de los niveles freaticos.

No se ha detectado Nivel fredtico en los reconocimientos ejecutados (estudio elaborado en mes abril
2019)

Se distinguen 2 niveles geotécnicos fundamentalmente:

Tabla 13. Modelo estratigrafico establecido.

Nivel NMaterial Desde (m.) Hasta (m.)

UG Suelo de_ naturaleza vegetal de natL_J_raIeza 0.00 110
cohesiva de tonos marrones Yy rojizos

uG.2 Limos arcillosos y arcillas limosas, ocasionalmente 110 R

ricos en arenas, de tonos beige, gris y rojizos

El perfil esquematicc obtenido se adapta a la siguiente secuencia de materiales
detectados.

200m

3m

=%

[] suelo de naturaleza vegetal de naturaleza cohesiva de tonos marrones y rojizos

[ ] Limos arcillosos y arcillas limosas, ocasionalmente ricos en arenas, de tonos
beige, gris y rojizes

Figura N° 22.- Perfil esquematico.
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PROYECTO DE COLECTOR DE SANEAMIENTO ENTRE LOS SECTORES SR-3 Y SR-4 MEMORIA

UG.1 Suelo de naturaleza vegetal de naturaleza cohesiva de tonos marrones y rojizos

La UG.1 estd formada por Suelo de naturaleza vegetal de naturaleza cohesiva de tonos marrones y
rojizos, segun los trabajos de campo y laboratorio realizados, junto con el seguimiento realizado en
gabinete.

UG.2 Limos arcillosos y arcillas limosas, ocasionalmente ricos en arenas, de tonos beige, gris y rojizos
La UG.2 esta formada por Limos arcillosos y arcillas limosas, ocasionalmente ricos en arenas, de tonos
beige, gris y rojizos, segun los trabajos de campo y laboratorio realizados, junto con el seguimiento
realizado en gabinete.

Conclusiones tras el estudio geotécnico:

Se realiza este Estudio Geotécnico para definicion de caracteristicas de terreno natural subyacente y
paguete de firme para construccion de urbanizacion para viales en Plan Parcial SR-3 en Mairena del
Aljarafe.

Para el estudio se han realizado los siguientes ensayos:

- 13 calicatas

- 5sondeos de penetracién dindmica

- Ensayos de laboratorio

- Visita a campo, con emisién de informes

En general en todas las calicatas tenemos idéntico perfil, con una capa superficial de terreno natural,
vegetal, alterado, suelo edafico el cual debe ser desbrozado. El terreno natural subyacente, sera un
estrato variable de limos arenosos y arcillosos, predominando las vetas de cal a techo y mas arenosos a
la base, alternando tonalidades rojizas con tonalidades mas amarillentas. Todas las muestras del
material dan una clasificacién de TOLERABLE, segun el PG3 , sulfatos y colapso dentro de la clasificacion
de TOLERABLE.

1.1.9. INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES

1.L1.9.1 RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA

Aunque no es objeto del presente proyecto la ejecucién de ningun tipo de red destinada al
abastecimiento de agua., es necesario indicar que paralelo al trazado del viario propuesto discurre rede
abastecimiento general de la localidad de didmetro 600 mm, dicho colector cierra el anillo de
abastecimiento de la totalidad del municipio

Con el objeto de generar la menor interferencia sobre la citada instalacion, y dado que se va a proceder
a ejecutar Unicamente medio bulevar, se replanteado el trazado de modo que la citada red de
abastecimiento quede en la parte sin ejecutar, quedando bajo la red viaria el colector de saneamiento a
implantar.
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1.1.9.2 RED DE SANEAMIENTO

El proyecto surge de la necesidad de dar solucidn al vertido final de las aguas residuales del SECTOR SR3,
de Mairena del Aljarafe, careciendo actualmente de redes a la que conectar el vertido, no
contraviniendo en ningln punto todo lo planteado en el convenio de actuacién entre Aljarafesa y La
Junta de Compensacién Sector 3 SR3, “Camino de Granadillas” y el Ayuntamiento de Mairena del
Aljarafe, reflejado en el PGOU.

La solucion que se plantea es el encauzamiento de las aguas residuales desde la arqueta final de salida
del sector SR-3, hasta su conexion a la red general de saneamiento del PLAN DONANA FASE V. Para ello
es necesario la ejecucién de las obras de dos tramos de colectores teniendo cuenta los antecedentes
segun lo reflejado en el PGOU de Mairena del Aljarafe y las instrucciones de la compafiia municipal de
aguas, Aljarafesa.

El Plan General de Ordenacidon de Mairena del Aljarafe, preveia un colector tipo Ovoide de didmetro
1200/1800 mm, que sirviera de desaglie y evacuacidn de todo el sector, y al que se conectaran otros
sectores, debiendo resolverse de forma adecuada la canalizacidn de las aguas pluviales aportadas por
estas parcelas. Tras reuniones con Aljarafesa se acuerda pasar a seccion circular en el diametro que
corresponda por vertidos.
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1.2. MEMORIA DESCRIPTIVAY JUSTIFICATIVA

1.2.1. DESCRIPCION GENERAL DE LA INTERVENCION

Se describen a continuacién cudles son las obras necesarias para la ejecucién del Colector de
Saneamiento entre el Sector SR-3 y Sector SR-4.

El colector de saneamiento se ejecutara mediante tubo de HA C-90 E/C de 1500 mm de con registros
mediante arquetones de HA de 2,5x2,5 m. La totalidad del tubo quedara cubierto por tierra, bien
correspondiente al terreno natural o bien correspondiente a relleno mediante material granaular con
espesor minimo de 80 cm

1.2.2. CARACTERISTICAS GENERALES DEL PROYECTO

El presente proyecto parte de la consideracién de ajustarse en la medida de lo posible a la topografia
real asi como a las necesidades derivadas de la ejecucion de colector #1500. Este colector entronca en
uno existente en el SR4, cuya cota condiciona el trazado y pendiente del que se ha de ejecutar. En este
sentido y dada la ligera vaguada existente entre los extremos del viario, sera necesario el terraplenado
de parte de la tuberia para garantizar las condiciones exigidas por Aljarafesa

1.2.3. SOSTENIBILIDAD

En cuanto a la sostenibilidad y eficiencia energética, el presente proyecto ha tenido en cuenta en el
disefo y eleccion de posibles soluciones constructivas, una apuesta por un modelo sostenible,
implementandose las determinaciones necesarias para el uso de energias alternativas y de materiales
reciclables.

Tal y como se justifica en el apartado especifico desarrollado en la memoria, el cual precisamente se ha
creado por la importancia otorgada a la cuestion, se han de controlar los vertidos liquidos de manera
que se evite cualquier tipo de contaminacion de las aguas superficiales y/o subterraneas.

Para ello, cualquier vertido de aguas residuales ha de efectuarse a redes de saneamiento que garanticen
su tratamiento.

Se ha de garantizar el control sobre los desechos o residuos sdélidos que se generara durante las fases de
construccion, mediante aquellas acciones que permiten una correcta gestiéon de los mismos. Dichas
acciones quedaran convenientemente definidas, desarrolladas y valoradas en el correspondiente
Estudio de Gestién de Residuos que acompanard al proyecto.

Cualquier residuo téxico o peligroso que pueda generarse en alguna de las fases de desarrollo de este
Proyecto debe gestionarse de acuerdo con la Legislacién vigente sobre este tipo de residuos.

Para el control de la contaminacién atmosférica se han de adoptar aquellas medidas que minimicen o
eliminen sus efectos. Para ello durante las fases de construccion y posterior funcionamiento se tomaran
las medidas para evitar la emisién de polvo, tal como humectar los materiales que lo producen.
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Se tomaran las precauciones necesarias para que durante la ejecucion de las obras y funcionamiento del
viario se evite dafo sobre la flora y fauna de las zonas adyacentes.

Los materiales, forma, colores y acabados utilizados en el disefio y ejecucion de obras se han elegido
acordes con el paisaje del entorno inmediato, para favorecer la integracion visual.

Las obras de infraestructuras y construccion de edificaciones en lo que respecta a la técnica y materiales
a emplear se adaptan a las caracteristicas geograficas de los terrenos, minimizdndose las variaciones
artificiales de la orografia natural de terreno, y por tanto el impacto de la implantacién.

Se debera controlar periddicamente la calidad del agua potable de la red de abastecimiento mediante
los pertinentes analisis fisicos-quimicos y bioldgicos. Asi se podra vigilar cualquier modificaciéon de sus
caracteristicas que pueda ser perjudicial para la salud de las personas y actuar con las medidas
necesarias para corregirlo.
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MEMORIA

1.2.4. DECLARACION DE CIRCUNSTANCIAS Y NORMATIVAS URBANISTICAS

Se adjunta Declaracién de Circunstancias y Normativas Urbanisticas de aplicacidon a los efectos del

articulo 47/1 del reglamento de disciplina urbanistica de la ley sobre régimen el suelo y ordenacion

urbana. Segun ficha modelo del Colegio de Arquitectos de Sevilla.

Trabajo

PROYECTO DE URBANIZACION VIARIO CONEXION SECTORES SR-3 Y SR-4

Emplazamiento

SECTOR ST-3. MAIRENA DEL ALJARAFE

Promotor(es)

JUNTA DE COMPENSACION DEL SECTOR SR3 DE MAIRENA DEL ALIARAFE (CIF V-91620724),
representada por:
D. ALFONSO HARO VILLALTA, presidente de la Junta de Compensacion de la Conexion

entre el Sector SR-3 y Sector SR-4 de Mairena del Aljarafe

Arquitecto(s)

Ramén Cuevas Rebollo. Arquitecto. urbanista AETU. Colegiado COA Sevilla n2 4853

Jorge Ferral Sevilla, Arquitecto urbanista. Colegiado COA Sevilla n? 6521
Jesus Diaz Gémez, Arquitecto. Colegiado COA Sevilla n? 4835.

Ismael Ferral Sevilla, Arquitecto. Colegiado COA Sevilla n2 6098.
Antonio Lissen Ortega. Arquitecto Colegiado COA Sevilla n23672

Olga Fernandez-Montes Gonzdlez. Arquitecto Colegiado COA Sevilla n24407
Abraham Lissen Ortega. Arquitecto Colegiado COA Sevilla n26223

Consultoria en Ingenieria: SURINGENIERIA S.L.: Luis Romero Reinaldo,

Ingeniero Industrial Colegiado n2 2430.

En tramitacion

PGOU NSM DSU POI PS PAU PP PE PERI ED PA OTROS
X [l ] [l [l [l [l [l [l [l [l [l
Vigente Denominacién:
Plan General de Ordenacién Urbana de Mairena del Aljarafe AD 23/05/2003 BOP del 06/08/2003
0[O [ 0O g ol oloflol 0 roal O [1

Denominacién

PGOU Plan General de Ordenacién Urbanistica POI Plan de Ordenacién Intermunicipal PE Plan Especial
NSM Normas Subsidiarias Municipales PS Plan de Sectorizacion PERI Plan Especial de Reforma Interior
DSU Delimitacion de Suelo Urbano PAU Programa de Actuacién Urbanistica ED Estudio de Detalle

PP Plan Parcial PA Proyecto de Actuacidn
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MEMORIA

SUELO URBANO SUELO URBANIZABLE SUELO NO URBANIZABLE
Consolidado | ordenado 1| Pproteccién especial legislacion O
g No consolidado ]| sectorizado [X1| Proteccion especial planeamiento
& (o programado o apto para urbanizar) De caracter rural o natural O
= No sectorizado Habitat rural diseminado O
(o no programado) | otros: O
O
SUELO URBANO SUELO URBANIZABLE SUELO NO URBANIZABLE
S . . . .
S Consolidado | ordenado 1| Pproteccién especial legislacion O
fé No consolidado | sectorizado | Proteccién especial planeamiento
g No sectorizado | pe caracter rural o natural O
S Habitat rural diseminado ]
O
Vigente Terciario
En tramitacion
CONCEPTO NORMATIVA VIGENTE NORMATIVA EN TRAMITE PROYECTO

PARCELACON

Parcela minima

Parcela méaxima

Longitud minima de fachada

Didmetro minimo inscrito

No se interviene

Densidad No se interviene
S Usos predominantes No se interviene
(%)
D |Usos compatibles No se interviene

Usos prohibidos No se interviene
EDIFICABILIDAD No se interviene
< |Altura méxima, plantas No se interviene
[+
2 Altura maxima, metros No se interviene
)
< |Altura minimos No se interviene
% Ocupacién planta baja
G |Ocupacion planta primera
g — No se interviene
3 Ocupacidn resto plantas
©  |Patios minimos

Tipologia de la edificaciéon No se interviene
> Separacion lindero publico
\8 Separacidn lindero privado
<
2 Separacién entre edificios No se interviene
Y |Profundidad edificable

Retranqueos

Gradoproteadon PatrimonioHco. No se interviene

PROTEC]
ON

Nivel méimo de intervencion

No se interviene

OTROS

Cuerpos salientes

No se interviene

Elementos salientes

No se interviene

Plazas minimas de aparcamientos

No se interviene
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| PROYECTO DE EJECUCION DE LAS OBRAS DE CONSTRUCCION DEL VIARIO DE CONEXION SECTORES SR-3 Y SR-4 |

XI NO EXISTEN INCUMPLIMIENTOS DE LA NORMATIVA URBANISTICA VIGENTE.
[] EL EXPEDIENTE SE JUSTIFICA URBANISTICAMENTE A PARTIR DE UN INSTRUMENTO DE ORDENACION URBANISTICA AUN EN TRAMITACION.
[0 ELPROMOTOR CONOCE LOS INCUMPLIMIENTOS DECLARADOS EN LOS CUADROS DE ESTA FICHA, Y SOLICITA A EL VISADO DEL EXPEDIENTE.

Sevilla, Octubre de 2020

los arquitectos,

SF | mH) D,

Jorge Ferral Sevilla Jesus Diaz Gomez Ramdn Cuevas Rebollo Ismael Ferral Sevilla

T

!

Antonio Lissen Ortega Olga Ferndndez Montes Gonzélez Abraham Lissen Ortega
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1.2.5. MOVIMIENTO DE TIERRAS

El movimiento de tierras a realizar, una vez desbrozado el terreno a urbanizar, sera a base de desmonte
y terraplén, aunque principalmente el movimiento de tierras a realizar sera a base de terraplenados. El
volumen de movimiento de tierras ha sido calculado a lo largo de la alineacidn del colector en base a la

seccion constructiva del cajeado

Para la ejecucion de los terraplenados podran aprovecharse las tierras procedentes de los desmontes
ejecutados.

. VOLUMEN DE MOVIMIENTO DE TIERRAS.

El volumen de movimiento de tierras necesario para la ejecucion del colector descrito anteriormente ha
sido calculado partiendo del perfil natural del terreno y teniendo en cuenta la alineacidn definida para el
colector asi como la geometria de la seccién completa (cajeado y rellenos).

Volumenes Totales Colector Saneamiento entre Sectores SR3 y SR4

- Desbroce: 5.659,06 m2 (incluida la franja de 3.5 m a cada lado de las lineas de los taludes de
la zanja)

- Excavacion: 3.685,99 m3

- Cama hormigdn zanja colector: 646,16 m3

- Relleno zanja con suelo seleccionado (albero en mediciones): 1.742,59 m3

- Relleno zanja con tierras: 2.121,05 m3

1.2.6. CONTROL DE CALIDAD

El control y seguimiento de la calidad de lo que se va a ejecutar en obra se regula a través del Pliego de
Condiciones (caracteristicas de los materiales, sellos de calidad, control de recepcién, criterios de
aceptacion o rechazo, condiciones de suministro, pruebas, tolerancias, control de ejecucidn,

verificaciones, etc).

En el Apartado Il Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares establecen las condiciones que han de
regir la realizacidn de los a realizar, tanto de recepcién de materiales como los controles necesarios para
la correcta ejecucidn de las obras y la comprobacion del correcto funcionamiento de todas as
instalaciones ejecutadas.

1.2.6.1 RECEPCION EN OBRA

El control de recepcién abarcara ensayos de comprobacidn sobre aquellos productos a los que asi se les
exija en la reglamentacién vigente, en el documento de proyecto o por la Direccidn Facultativa. Este
control se efectuara sobre el muestreo del producto, sometiéndose a criterios de aceptacién y rechazo,
y adoptandose en consecuencia las decisiones determinadas en el Plan o, en su defecto, por la Direccién
Facultativa.
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El Director de Ejecucidn de la obra cursara instrucciones al constructor para que aporte certificados de
calidad, el marcado CE para productos, equipos y sistemas que se incorporen a la obra.

1.2.6.2 CONTROL DE CALIDAD EN LA EJECUCION

De aquellos elementos que formen parte de la obra se debera contar con el visto bueno del arquitecto
Director de Obra, a quién debera ser puesto en conocimiento cualquier resultado anémalo para adoptar
las medidas pertinentes para su correccion.

El Director de la Ejecucién de la obra establecerd, de conformidad con el Director de la Obra, la relacién
de ensayos y el alcance del control preciso.

1.2.6.3 CONTROL DE RECEPCION DE LA OBRA TERMINADA

Se realizaran las pruebas de servicio prescritas por la legislacion aplicable, programadas en el Plan de
control y especificadas en el Pliego de condiciones, asi como aquéllas ordenadas por la Direccién
Facultativa.

De la acreditacion del control de recepcidn en obra, del control de calidad y del control de recepcién de
la obra terminada, se dejara constancia en la documentacion final de la obra.

1.2.6.4 ENSAYOS A REALIZAR

En el Apartado IV de Mediciones y Presupuesto del presente proyecto se incorpora el Capitulo
correspondiente al Plan de Control de Calidad, en el que se desarrollan y recogen las operaciones y
controles minimas a realizar para obtener la méxima calidad posible de los materiales y de los procesos
constructivos durante la obra.

No obstante, serd potestad de la Direccién Facultativa la solicitud de pruebas o ensayos
complementarios sobre aquellos materiales o productos que ofrecieran algun tipo de duda, sin cargo
alguno.

En los siguientes cuadros se establece el n2 de ensayos minimo a realizar:
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CONTROL DE CALIDAD :: VIAL DE CONEXION SR-3 - SR-4

N2 ENSAYOS
SUELO TOLERABLE

ANALISIS GRANULOMETRICO 1

LIMITES DE ATTERBERG 1

CONTENIDO MATERIA ORGANICA (PERMANGANATO POTASICO) 1

DETERMINACION DEL CONTENIDO EN SALES SOLUBLES 1

APISONADO POR METODO DE PROCTOR MODIFICADO 1

{NDICE CBR CON COMPACTACION PROCTOR NORMAL 1

DETERMINACION DE LA DENSIDAD IN SITU INCLUYENDO HUMEDAD POR EL s

METODO DE ISOTOPOS RADIOACTIVOS

HINCHAMIENTO LIBRE EN EDOMETRO

ENSAYO DE COLAPSO

ENSAYO DE CARGA DE TERRENOS CON PLACA 4
SUB-BASE DE ALBERO

ANALISIS GRANULOMETRICO 1

LIMITES DE ATTERBERG 1

APISONADO POR METODO PROCTOR MODIFICADO 1

DETERMINACION DE DENSIDAD IN SITU INCLUYENDO HUMEDAD POR s

METODO DE ISOTOPOS RADIOACTIVOS

CONTENIDO MATERIA ORGANICA (PERMANGANATO POTASICO) 1

INDICE CBR CON COMPACTACION PROCTOR MODIFICADO 1

DETERMINACION DEL CONTENIDO EN SALES SOLUBLES 1

ZAHORRA ARTIFICIAL
ANALISIS GRANULOMETRICO POR TAMIZADO 1
LIMITES DE ATTERBERG 1
APISONADO POR METODO DE PROCTOR MODIFICADO 1
1
1

EVALUACION DE LOS FINOS. EQUIVALENTE DE ARENA
RESISTENCIA A LA FRAGMENTACION. DESGASTE DE LOS ANGELES
DETERMINACION DE PORCENTAJE DE CARAS DE FRACTURA DE LAS
PARTICULAS DE ARIDO GRUESO

DETERMINACION DE LA FORMA DE LAS PARTICULAS. INDICE DE LAJAS 1
ENSAYO DE CARGA DE TERRENOS CON PLACA ESTATICA

DETERMINACION DE DENSIDAD IN SITU INCLUYENDO HUMEDAD POR

. 5
METODO DE ISOTOPOS RADIOACTIVOS
INDICE CBR CON COMPACTACION PROCTOR MODIFICADO 1
HORMIGON
TOMA DE MUESTRA DE HORMIGON FRESCO, INCLUYENDO MUESTREO DEL 6
HORMIGON, MEDIDIA DEL ASIENTO DE CONO, FABRICACION DE PROBETAS
CILINDRICAS DE 15X30, CURADO, REFRENTADO Y ROTURA A COMPRESION
PRUEBAS FINALES
SANEAMIENTO
PRUEBA DE ESTANQUEIDAD EN TRAMOS DE RED ENTERRADA EN
SANEAMIENTO. LA LIMPIEZA DE LA TUBERIA SERA POR CUENTA DEL 2
PETICIONARIO.
PRUEBA DE FUNCIONAMIENTO 2
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1.2.7. PRESTACIONES Y LIMITACIONES DE USO

Tal y como se ha comentado durante la descripcidn de las necesidades vy la justificacién de las soluciones
adoptadas en el presente proyecto, el objetivo es realizar el colector de saneamiento entre el Sector SR-
3 y Sector SR-4, siguiendo un programa de necesidades determinado y con claro ajuste a las
determinaciones recogidas en el presente proyecto, siempre con estricto arreglo al marco normativo
vigente.

1.2.7.1 LIMITACIONES EN EL USO DE LA URBANIZACION

Las obras de urbanizacion descritas en el proyecto, sus espacios e instalaciones sélo podran destinarse a
los usos previstos en el presente proyecto.

La dedicacién de algunos de sus elementos constructivos, espacios o instalaciones a uso distinto del
proyectado requerird de un proyecto de reforma y/o cambio de uso que serd objeto de nueva
tramitacién y aprobacién. Los cambios de uso seran posibles siempre y cuando no se alteren las
condiciones del resto de elementos del conjunto urbano, no se sobrecargue las prestaciones iniciales de
las infraestructuras, en cuanto a dimensionamiento realizado, y sea compatible con el planeamiento
urbanistico y demds marco normativo.
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1.2.9. NORMATIVA DE OBLIGADO CUMPLIMIENTO

1.2.9.1 SUELO Y ORDENACION URBANISTICA

Se adjunta la legislacion que en materia urbanistica y de planeamiento han sido consideradas en la
ordenacion propuesta:

Plan General de Ordenacién Urbana de Mairena del Aljarafe (Texto Refundido), aprobado
definitivamente en fecha 23 de mayo de 2003 (BOP 06/08/2003) e Innovaciones posteriores.

- Adaptacion Parcial a la LOUA seglin Decreto 11/2008 en fecha 26 de marzo de 2010 (BOP
30/04/10).

- Ficha de la Conexidn entre el Sector SR-3 y Sector SR-4, modificada en concreto por la Innovacién
Cuarta (noviembre de 2010).

- Titulo 2. Capitulo IV. Seccién |. Proyectos de Urbanizacién, respecto a la ejecucién del
planeamiento.

- Titulo 3. Capitulo I, respecto de la Licencia de Urbanizacién.

- Titulo 5. Capitulo VI, en lo referente a los parques y jardines publicos.
- Titulo 5. Capitulo VII, en lo referente a la red viaria y aparcamientos.
- Titulo 7. Normas de Urbanizacion.

- Titulo 14. Capitulo Ill. Medidas a tomar en la ejecucién del Planeamiento respecto de la
Proteccién Ambiental.

Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, Ley 7/2002 (BOJA 31/12/02).

Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia (POTA) seglin Decreto 206/2006 de la Junta de Andalucia
(BOJA 29/12/06).

Reglamento de Planeamiento Real Decreto 2159/1978 de 23 de junio, del Ministerio de Obras Publicas y
Urbanismo (BOE 15/09/78).

Normas para la Accesibilidad en las Infraestructuras, el Urbanismo, la Edificaciéon y el Transporte en
Andalucia. Decreto 293/2009 de la Junta de Andalucia (BOJA 21/07/09).

1.2.9.2 MOVIMIENTO DE TIERRAS

PG 4/88 Pliego de Prescripciones Técnicas Generales para obras de carreteras y puentes Orden 2.07.76
(BOE 7.07.76). BOE 22.7.76*. BOE 3.02.88** (Orden 21.01.88). BOE 18.05.89** (Orden 8.05.89). BOE
9.10.89** (Orden 28.12.89). BOE 22.01.00** (Orden 27.12.99). BOE 28.01.00** (Orden 28.12.99). BOE
6.03.02** (Orden FOM/475/2002). BOE 11.06.02** (Orden FOM/1382/2002).

1.2.9.3 INSTALACIONES

e REDES HIDRAULICAS ( ABASTECIMIENTO Y SANEAMIENTO)
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“Convenio para la ejecucién de la infraestructura hidrdulica general local precisa para la garantia de los
servicios hidraulicos al suelo urbanizable de Mairena del Aljarafe”, suscrito en fecha 5 de mayo de 2005
entre Aljarafesa y el Ayuntamiento, al que se adhiere la Comisiéon Gestora de la Conexion entre el Sector
SR-3 y Sector SR-4 en fecha 13 de julio de 2007.

“ Convenio entre el Ayuntamiento de Mairena del Aljarafe y Aljarafesa, donde quedan establecidos los
mecanismos de ejecucion y participacidn en la financiacion del colector ASGEL-4 y su prolongacion
ASGEL(n), necesarios para resolver la evacuacién de aguas residuales y pluviales de los sectores ST-3, ST-
4, SR-3, SR-4, SR-5 y parte del SR-6 del PGOU de Mairena del Aljarafe” suscrito en fecha 1 de diciembre
de 2011.

Pliego de prescripciones técnicas generales para tuberias

Orden 28.07.74. BOE 0.10.74. BOE 30.10.74*. BOE 30.06.75**(Orden 20.06.75)

Libre circulacidn de productos de construccion, en aplicacion de la Directiva 89/106/EEC

Real Decreto 1630/1992, de 12 de diciembre. BOE 9.2.93. BOE 19.08.95** (Real Decreto 1398/1995)

Texto Refundido de la Ley de Aguas

Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio. BOE 24.07.01. BOE 30.11.01*. BOE 1.12.01*. BOE
31.12.01** (Ley 24/2001). BOE 02.07.02**(Ley 16/2002). BOE 31.12.02**(Ley 53/2002). BOE
24.05.03**(Ley 13/2003). BOE 31.12.03** (Ley 62/2003). BOE 23.06.05**(Ley 11/2005). BOE 14.04.07
(Real Decreto Ley 4/2007). BOE 14.12.07**(Ley 42/2007)

Criterios sanitarios de la calidad del agua de consumo

Real Decreto 140/2003, del 7 de febrero. BOE 21.02.03. BOE 04.03.03*. BOE 01.04.03*. BOE 1.12.05**
(Orden SCO/3719/2005)

Criterios higiénico-sanitarios para la prevencién y control de la legionelosis
Real Decreto 865/2003, de 4 de julio. BOE 18.07.03.

Reglamento de Planificacién Hidroldgica
Real Decreto 907/2007, de 6 de julio. BOE 07.07.07.

Reglamento del Dominio Publico Hidraulico

Real Decreto 849/1986, de 11 de abril. BOE 30.04.86. BOE 02.07.86*. BOE 1.12.92**(Real Decreto
1315/1992). BOE 14.04.93**(Real Decreto 419/1993). BOE 19.08.94**(Real Decreto 1771/1994). BOE
20.06.00**(Real Decreto 995/2000). BOE 06.06.03**(Real Decreto 606/2003). BOE 07.07.07**(Real
Decreto 907/2007). BOE 08.12.07**(Real Decreto 1620/2007). BOE 16.01.08** (Real Decreto 9/2008)

Pliego de Prescripciones Técnicas Generales para tuberias de saneamiento de poblaciones
Orden 15.09.86. BOE 23.09.86. BOE 28.02.87*.

Normas sobre emisidn, objetivos de calidad y métodos de medicion de referencia relativos a
determinadas sustancias nocivas o peligrosas contenidas en los vertidos

Orden 12.11.87. BOE 23.11.87. BOE 18.04.88*. BOE 02.03.91**(Orden 27.02.91). BOE 08.07.91**(Orden
28.06.91). BOE 29.05.92**(Orden 25.05.92). BOE 02.07.02**(Ley 16/2002)
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Proteccidn, utilizacién y policia de costas

Ley 22/1988, de 28 de julio. BOE 29.07.88. BOE 24.03.95**(Real Decreto 268/1995). BOE
30.12.95**(Real Decreto Ley 11/1995). BOE 2.07.02**(Ley 16/2002). BOE 31.12.02**(Ley 53/2002).

BOE 24.05.03**(Ley 13/2003). BOE 14.12.07**(Ley 42/2007)

Normativa general sobre vertidos de sustancias peligrosas desde tierra
Real Decreto 258/1989, de 10 de marzo. BOE 16.05.89. BOE 02.07.02**(Ley 16/2002)

Libre circulacion de productos de construccion, en aplicacién de la Directiva 89/106/EEC
Real Decreto 1630/1992, de 12 de diciembre. BOE 9.2.93. BOE 19.08.95** (Real Decreto 1398/1995)

Plan Nacional de Saneamiento y Depuracién de Aguas Residuales (1995-2005)
Resolucién 28.04.95. BOE 12.05.95

Normas aplicables al tratamiento de las aguas residuales urbanas
Real Decreto Ley 11/1995, de 28 de diciembre. BOE 30.12.95.

Prevencion y control integrado de la contaminacion
Ley 16/2002, de 1 de julio. BOE 02.07.02. BOE 28.08.04.**(Real Decreto Ley 5/2004). BOE 19.07.06**
(Ley 27/2006). BOE 16.11.07**(Ley 37/2007). BOE 14.12.07**(Ley 42/2007)

Reglamento de Planificacién Hidroldgica
Real Decreto 907/2007, de 6 de julio. BOE 07.07.07.

1.2.9.4 PRODUCTOS, EQUIPOS Y SISTEMAS

MARCADO “CE”

Disposiciones para la libre circulacion de productos de construccién, en aplicacion de la directiva
89/106/CEE.

Real Decreto 1630/1992, de 29 de diciembre, BOE 09.02.1993.

Real Decreto 1328/1995 por el que se modifica, en aplicacidn de la en aplicacion de la Directiva
93/68/CEE el RD 1630/1992, BOE 19.08.1995. BOE 07.10.1995*

Disposiciones del M2 de Ciencia y Tecnologia sobre entrada en vigor del marcado CE para determinados
materiales de la construccidn. (Actualizado en mayo 2006)

1. Orden de 3 de abril de 2001 (BOE 11.04.2001) «PAQUETE 1»

2. Orden de 29 de noviembre de 2001 (BOE 07.12.2001) «PAQUETE 2»

3. Resolucién de 6 de mayo de 2002 (BOE 30.05.2002) «PAQUETE 3»

4. Resolucién de 3 de octubre de 2002 (BOE 31.10.2002) «PAQUETE 4»

5. Resolucion de 16 de enero de 2003(BOE 06.02.2003) «PAQUETE 5»
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6. Orden CTE/2276/2002 de 4 de Septiembre (BOE 17.09.2002) «PAQUETE DITE 1» y Resolucion de 26
de noviembre de 2002 (BOE 19.12.2002) «PAQUETE DITE 2»

7. Resolucion de 14 de abril de 2003 (BOE 28.04.2003) «PAQUETE-6»

8. Resolucidn de 12 de junio de 2003 (BOE 11.07.2003) «PAQUETE-7»

9. Resolucidn de 10 de octubre de 2003 (BOE 31.10.2003) «PAQUETE 8»

10. Resolucién de 14 de enero de 2004 (BOE 11.02.2004) «PAQUETE 9»

11. Resoluciéon de 16 de marzo de 2004 (BOE 06.04.2004) «PAQUETE DITE 3»

12. Resolucién de 28 de junio de 2004 (BOE 16.07.2004) «PAQUETE 10»

13. Resolucién de 25 de octubre de 2004 (BOE 29.11.2004) «PAQUETE DITE 4»
14. Resolucién de 1 de febrero de 2005 (BOE 19.02.2005) «PAQUETE 11»

15. Resolucién de 6 de junio de 2005 (BOE 28.06.2005) «PAQUETE-12»

16. Resolucién de 30 de septiembre de 2005 (BOE 21.10.2005) «PAQUETE DITE 5»
17. Resolucién de 9 de noviembre de 2005 (BOE 01.12.2005) «PAQUETE 13»

18. Resolucién de 10 de mayo de 2006 (BOE 06.06.2006) «PAQUETE 14»

19. Resolucién de 13 de noviembre de 2006 (BOE 20.12.2006) «PAQUETE 15»

20. Resolucion de 17 de abril de 2007 (BOE 05.05.2007) «PAQUETE 16»

21. Resolucion de 13 de mayo de 2008 (BOE 02.06.2008) «PAQUETE 17»

22. Resolucion de 15 de septiembre de 2008 (BOE 02.10.2008) «PAQUETE DITE 6»

e CEMENTOS Y CALES

Normalizacién de conglomerantes hidraulicos.
Orden de 24.06.64, del M2 de Industria y Energia. BOE 08.07.64 BOE 14.01.66** (Instrucciones para la
aplicacion de la Orden 24.06.64). BOE 20.01.66*

Obligatoriedad de la homologacion de los cementos para la fabricacion de hormigones y morteros para
todo tipo de obras y productos prefabricados.

Real Decreto 1313/1988, de 28.10.88, M2 Industria y Energia. BOE 04.11.88 BOE 30.06.89** BOE
29.12.89** BOE 11.02.92** BOE 26.05.97** BOE 14.11.02**, BOE 14.12.06**. BOE 06.02.07*.

Certificado de conformidad a normas como alternativa de la Homologacién de los cementos para la
fabricacion de hormigones y morteros para todo tipo de obras y productos.
Orden de 17.01.89 del M2 de Industria y Energia. BOE 25.01.89

Instruccidén para la recepcion de cementos RC-08.
Real Decreto 956/2008, de 06.06.2008, del M2 de Presidencia. BOE 19.06.2008. BOE 11.09.08*

e ACEROS

Especificaciones técnicas de los tubos de acero inoxidable soldados longitudinalmente.
Real Decreto 2605/1985, de 20 de noviembre, del M2 de Industria y Energia. BOE. 14.01.86, B.O.E.
13.02.86*
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Recubrimientos galvanizados en caliente sobre productos, piezas y articulos diversos construidos o
fabricados con acero u otros materiales férreos.
Real Decreto 2531/1985, de 18 de diciembre, del M2 de Industria y Energia. BOE 03.01.86

e CERAMICA

Disposiciones especificas para ladrillos de arcilla cara vista y tejas cerdmicas.
Resolucién 15.06.88, de la Dir. Gral. de Arquitectura y Vivienda. BOE 30.06.88

e HORMIGONES

Fabricacion y empleo de elementos resistentes para pisos y cubiertas

Real Decreto 1630/1980 de 18.07.80 de la Presidencia del Gobierno BOE 8.08.80

Instruccién de hormigdn estructural (EHE-08)

Real Decreto 1427/2008, de 18.06.08, del Ministerio de la Presidencia. BOE 22.8.08. BOE 24.12.08*

e OBRAS

e  HOMOLOGACION, NORMALIZACION Y CERTIFICACION

Documento de Idoneidad Técnica de materiales no tradicionales.
Decreto 3652/1963, de 26.12.63, de la Presidencia del Gobierno. BOE 11.01.64

Especificaciones técnicas de los perfiles extruidos de aluminio y sus aleaciones y su homologacién por el
MZ¢ industria y energia.

Real Decreto 2699/1985, de 27 de diciembre. BOE 22.2.86

Reglamento de la Infraestructura para la Calidad y la Seguridad Industrial.
Real Decreto 2200/1995, de 28.12.95, del M2 de Industria y Energia. BOE 06.02.96 BOE 26.04.97**

Regulacion del Registro General del Cédigo Técnico de la Edificacion
Orden VIV/1744/2008. BOE 19.06.08

e PROYECTOS Y DIRECCION DE OBRAS

Modelo de libro incidencias correspondientes a obras en las que sea obligatorio un Estudio de seguridad
e higiene en el trabajo.
Orden de 20.09.86, del M2 de Trabajo y Seguridad Social. BOE 13.10.86 BOE 31.10.86*

e CONTRATACION
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Texto Refundido de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas.
Real Decreto Legislativo 2/2000, de 16.06.00, del M2 de Hacienda. BOE. 21.06.00. BOE.21.09.00%*,
BOE.30.10.07*

Reglamento general de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas.
Real Decreto 1098/2001, de 12.10.01, del M2 de Hacienda. BOE, 26.10.01. BOE.13.12.01*

Ley reguladora de la subcontratacion en el Sector de la Construccion

Ley 32/2006, de 18.10.06, de Jefatura del Estado. BOE 19.10.06.

Real Decreto 1109/2007, de 24.08.07 M2 de Trabajo y Asuntos Sociales. BOE 25.08.07**.

Libro de Subcontratacion, regulado en el Real Decreto 1109/2007, de 24 de agosto, por el que se
desarrolla la Ley 32/2006, de 18 de octubre, reguladora de la subcontratacion en el sector de la Construccion.

Ley de Contratos del Sector Publico.
Ley 30/2007, de 30.10.07, de la Jefatura del Estado. BOE. 30.10.07

1.2.9.5 PROTECCION

e ACCESIBILIDAD.

Integracion social de los CAMINO DE LOS GRANADILLOS.
Ley 13/1982, de 07.04.82, de la Jefatura del Estado. BOE 30.04.82

Reglamento que regula las normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la
edificacién y el transporte en Andalucia.
D. 293/2009, de 07.07.09, de la Consejeria de la Presidencia. BOJA 21.07.09

Orden de la C2 de Asuntos Sociales sobre Normas técnicas para la accesibilidad y la eliminacidon de
barreras arquitectdnicas, urbanisticas y en el transporte en Andalucia.

Orden de 5.9.96 de la C2 de Asuntos Sociales. BOJA 26.9.96
Atencidn a las personas con discapacidad

Ley 1/1999, de 31.03.99 de la Presidencia BOJA 17.04.99

Ley de igualdad de oportunidades, no discriminacién y accesibilidad universal de las personas con
discapacidad (LIONDAU)

Ley 51/2003, de 02.12.2006, de la Jefatura del Estado. BOE.03.12.2003

Condiciones bdasicas de accesibilidad y no discriminacion de las personas con discapacidad para el acceso
y utilizacién de los espacios publicos urbanizados y edificaciones (Obligatorio desde 2010)

Real Decreto 505/2007, M2 Presidencia. BOE 11.05.07.

e MEDIO AMBIENTE
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NORMATIVA AMBIENTAL NACIONAL

Ley de calidad del aire y proteccion de la atmdsfera.

Ley 34/2007, Jefatura del Estado. BOE 16.11.07.

Texto refundido de la Ley de Evaluacién de Impacto Ambiental de proyectos

Real Decreto Legislativo 1/2008. BOE 26.01.08

Aceites.
Real Decreto 679/2006, de 2 de junio, por el que se regula la gestidn de los aceites industriales usados.

NORMATIVA AMBIENTAL ANDALUZA

Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

Ley 7/2007, de 9 de julio, de la Consejeria de Presidencia. BOJA 20.07.07.

Decreto 356/2010, de 3 de agosto, por el que se regula la autorizacion ambiental unificada, se establece
el régimen de organizacidn y funcionamiento del registro de autorizaciones de actuaciones sometidas a
los instrumentos de prevencién y control ambiental, de las actividades potencialmente contaminadoras
de la atmdsfera y de las instalaciones que emiten compuestos organicos volatiles, y se modifica el
contenido del Anexo | de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental.
BOJA num. 157, 11.08.10

RESIDUOS

Reglamento de Residuos de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

Decreto 283/1995, de 21.11.95, de la C2 de Medio Ambiente .BOJA19.12.95

Ley 10/1998 de 21.04.98 de la Jefatura de Estado BOE 22.04.98. BOE 16.11.07**.
Plan de gestidon de residuos peligrosos de Andalucia

Decreto 134/1998, de 23.06.98, de la C2 de Medio Ambiente BOJA 13.09.98
Produccion y gestién de los residuos de construccion y demolicién.

Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, del M2 de Presidencia. BOE 13.02.08.

EMISIONES RADIOELECTRICAS

Condiciones de proteccién del dominio publico radioeléctrico, restricciones a las emisiones
radioeléctricas y medidas de proteccidn sanitaria frente a emisiones radioeléctricas.

Real Decreto 1066/2001, de 28.09.01, del M2 de Presidencia. BOE 234 29.9.01. BOE 26.10.01*.

CERTIFICACION ENERGETICA
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Fomento de las energias renovables y del ahorro y eficiencia energética
Ley 2/2007, de 27 de marzo, de la C2 de Presidencia. BOJA 10.04.07

e PATRIMONIO HISTORICO

Patrimonio Histérico Espafiol.

Ley 16/1985, de 25.06.85, de Jefatura del Estado. BOE 29.05.85 BOE 28.01.86** (RD 111/1986
desarrollo parcial Ley 16/1985) BOE 02.03.94** BOE 28.11.91**(RD 1680/1986 desarrollo parcial Ley
16/1985) BOE 09.02.2002 (RD 162/2002 modifica art. 58 RD 111/1986)**

Reglamento de Proteccion y Fomento del Patrimonio Histérico de Andalucia.
Decreto 19/1995, de 07.02.95, de la C2 de Cultura. BOJA 17.03.95

Reglamento de Actividades Arqueoldgicas.
Decreto 168/2003 de 07.02.1995, de la C2 de Cultura. BOJA 15.07.2003

Patrimonio Histérico de Andalucia.
Ley 14/2007, de 26.11.07, de Presidencia. BOJA 19.12.07

SEGURIDAD Y SALUD
Ordenanza General de Seguridad e Higiene en el Trabajo. Derogados Titulos | y IlI
Orden de 09.03.71, del M2 de Trabajo. BOE 16.03.71 BOE 17.03.71 BOE 06.04.71*

Prevencion de Riesgos Laborales.

Ley 31/1995 de 08.11.95 de la Jefatura del Estado. BOE 10.11.95 BOE 31.12.98**(Ley 50/1998) BOE
13.12.2003**(Ley 54/2003)

Reglamento de los servicios de prevencion

Real Decreto 39/1997 de 17.01.97 del M2 de Trabajo y Asuntos Sociales BOE 31.01.97 BOE 30.04.97**
Disposiciones minimas en materia de sefializacién de seguridad y salud en el trabajo.

Real Decreto 485/97 de 14 .4.97 de M. de Trabajo y Asuntos Sociales. BOE 23.4.97

Disposiciones minimas de seguridad y salud relativas a la manipulacion manual de carga que entrafie
riesgos, en particular dorso-lumbares, para los trabajadores.
Real Decreto 487/1997 DE 14.04.97 del M2 de Trabajo y Asuntos Sociales BOE 23.04.97

Disposiciones minimas de seguridad y salud relativas a la utilizacién por los trabajadores de equipos de
proteccién individual.
Real Decreto 773/1997 de 30.05.97 del M2 de la Presidencia BOE 12.06.97

Disposiciones minimas de seguridad y salud relativas a la utilizacidén por los trabajadores de los equipos
de trabajo.

Real Decreto 1215/1997 de 18.07.97 del M2 de la Presidencia BOE 7.08.97. BOE 13.11.04**
Disposiciones minimas de Seguridad y Salud en las obras de construccion.

Real Decreto 1627/97 24.10.97 del M. De la Presidencia BOE 26.10.97
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Proteccién de la salud y seguridad de los trabajadores contra riesgos relacionados con los agentes
guimicos durante el trabajo.

Real Decreto 374/2001. De 6 de abril. M2 de la Presidencia. BOE 104 de 1.5.01. BOE 129 de 30.5.01*.
BOE 149 de 22.6.01*

Proteccién de la salud y la seguridad de los trabajadores frente a los riesgos derivados o que puedan
derivarse de la exposicidn a vibraciones mecénicas.
Real Decreto 1311/2005, de 04.01.2005, M? de Trabajo y AA.SS. BOE 265 de 05.11.2005

Proteccién de la salud y la seguridad de los trabajadores contra los riesgos relacionados con la
exposicién al ruido.

Real Decreto 286/2006, de 10.03.2006, M2 de la Presidencia. BOE 60 de 11.03.2006. BOE 62 de
14.03.2006*. BOE 71 de 24.03.2006*.

Disposiciones minimas de seguridad y salud aplicables a los trabajos con riesgo de exposicion al
amianto.

Real Decreto 396/2006, de 31.03.2006, M2 de la Presidencia. BOE 60 de 11.04.2006.

Demoépolis arquitectura & ingenieria / burd4 arquitectos Octubre de 2020 46



PROYECTO DE COLECTOR DE SANEAMIENTO ENTRE LOS SECTORES SR-3 Y SR-4 MEMORIA

1.3. DESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES URBANAS:

Se expone a continuacidn una descripcidn de las instalaciones urbanas al nivel de concrecién que se ha
entendido como necesario en este proyecto de urbanizacion.

1.3.1. INSTALACION DE SANEAMIENTO Y DRENAJE

1.3.1.1 DATOS GENERALES

El objeto del presente documento es definir las Instalaciones de Saneamiento necesarias para dar
solucidn al vertido final de las aguas residuales del SECTOR SR-3, de Mairena del Aljarafe, tal como se
expresa en el apartado Il del convenio suscrito el 13 de Julio de 2007 entre Aljarafesa y la Junta de
Compensacion del Sector SR-3 “Camino de Granadillas”.

La solucién que se plantea es encauzamiento de las aguas residuales desde la arqueta final de salida del
sector SR-3, hasta su conexion a la red general de saneamiento del PLAN DONANA FASE V. Para ello es
necesario la ejecucion de las obras de dos tramos de colectores teniendo cuenta los antecedentes segun
lo reflejado en el PGOU de Mairena del Aljarafe y las instrucciones de la compafiia municipal de aguas,
Aljarafesa.

En el presente documento trataremos el colector correspondiente a la conexion del sector SR3 con el
sector SR4.

El Plan General de Ordenacidon de Mairena del Aljarafe, preveia un colector tipo Ovoide de didametro
1200/1800 mm, que sirviera de desaglie y evacuacidén de todo el sector, y al que se conectaran otros
sectores, debiendo resolverse de forma adecuada la canalizacidn de las aguas pluviales aportadas por
estas parcelas. Tras reuniones con Aljarafesa se acuerda pasar a seccidn circular en el didmetro que
corresponda por vertidos.

Resultando, por tanto, todo el tramo de tuberia de H.A. 1500, comprendido su desarrollo desde la
arqueta de salida del SECTOR SR-3 denominada en el proyecto de urbanizacion SM1, denominandose en
el presente documento como arqueta de inicio PR-1, hasta la arqueta final denominada PR-11, arqueta
existente en el sector SR-4.
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Plan general de ordenacion de Mairena del Aljarafe

1.3.1.2 NORMATIVA APLICADA Y DISPOSICIONES OFICIALES

Para la redaccién del presente Proyecto y su posterior instalacidn, se tendran en cuenta las siguientes
disposiciones:

- Guia Técnica sobre redes de saneamiento y drenaje urbano” del Centro de Estudios vy
Experimentacidn de Obras Publicas (CEDEX, 2007) del Ministerio de Fomento.

- M.O.P.U. “Instruccidn para el Proyecto de hormigdn armado”.
- M.O.P.U. N.B.E.- MV-201 “Muros resistentes de fabricas de ladrillos.

- UNE-EN 1916:2008 Tubos y piezas complementarias de hormigdén en masa, hormigén armado y
hormigén con fibra de acero.

- UNE 127916:2004 Tubos y piezas complementarias de hormigdén en masa, hormigdén armado y
hormigdn con fibra de acero Complemento nacional a la Norma UNE-EN 1916: 2008.

- UNE-EN 1916:2008 Tubos y piezas complementarias de hormigdn en masa, hormigén armado y
hormigdn con fibra de acero.

- UNE-EN 1917:2008 Prefabricados de hormigon.
- UNE-EN 124. (Rejillas, imbornales y tapas).
- UNE-EN ISO 1452 sobre PVC para saneamiento.

- UNE-EN 681-1:1996 sobre juntas eldsticas enchufadas para saneamiento.
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- Normativa particular de la compafia municipal de aguas ALJARAFESA respecto al servicio de
saneamiento.

1.3.1.3 DATOS DE PARTIDA

Para el calculo del colector se han tomado los valores de vertido del colector mixto de salida del sector
SR3, partiendo de la arqueta de salida del sector denominada en el proyecto de urbanizacién SM1.

Estos datos junto con la recogida del drenaje del vial bajo el que se desarrolla el trazado, han sido las
bases del disefio y dimensionado de las Red de Saneamiento.

El cdlculo de las secciones de los tramos de la canalizacién se realiza atendiendo a los siguientes datos
de partida;

. AGUAS FECALES

Las aguas provenientes del sector SR3, aguas denominadas fecales completamente ya que proviene de
un vertido mixto.

. AGUAS PLUVIALES

Se ha considerado que la totalidad del drenaje del vial recogida por las redes de saneamiento,
considerandose un coeficiente de escorrentia de 0.9.

. VELOCIDADES MAXIMAS

Las redes de dimensionan de forma que las velocidades de circulacién en las condiciones de disefio sean
inferiores a 4 m/s para canalizaciones de hormigdn, y 5 m/s en el caso de canalizaciones de P.V.C.

. VELOCIDADES MINIMAS

Las redes se dimensionan de forma que las velocidades de circulacidn en las condiciones de disefio sean
superiores a 0.5 m/s para canalizaciones de hormigén y a 0.3 m/s para canalizaciones de P.V.C. con
objeto de evitar sedimentaciones no deseadas.

. PENDIENTES MINIMAS

La pendiente minima utilizada es del 0.3%, obteniéndose en el cdlculo velocidades dentro de los
pardmetros establecidos.

1.3.1.4 DESCRIPCION DE LA INSTALACION DE SANEAMIENTO

La red de saneamiento que se proyecta, se ubicara en su totalidad bajo un nuevo vial de conexidén entre
el sector Sr3 y SR4.

El colector serd de Hormigdén prefabricado @1500, consiguiendo velocidades inferiores a 4 m/s, y
siempre superiores a los 0,3 m/s.
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En cuanto a las pendientes, y a verificarse con la ejecucion del Sistema General de Saneamiento seran
del 0.3 % en todos los tramos. En cualquier caso y bajo la aprobacion de la Compafiia encargada de la
depuracion y suministro de agua ALJARAFESA.

Las caracteristicas generales de dicha red serdan las siguientes:

1. La separacién entre las tuberias de las Redes de Saneamiento y los restantes servicios, sera como

minimo:
- 0.5 m. en proyeccién horizontal longitudinal.
- 0.2 m. en cruzamiento en plano vertical.

2. Con cardcter general se respetan las profundidades minimas establecidas. En todos los casos se
contempla 1,00 m. como altura minima de tierras sobre clave de la canalizacion.

3. La red se proyecta estanca en su totalidad, efectudndose las uniones entre tubos, mediante el
enchufe campana provista de junta elastica.

4, La totalidad de las tuberias de la red se proyectan de seccion circular.

5. Las conducciones se calculan y disefian de forma que trabajen en régimen de ldmina libre con un
llenado maximo del 90 % de la seccidn para el caudal maximo de calculo a evacuar.

6. La recogida de aguas pluviales en el vial se considera mediante imbornales con conexién de salida a
la red general mediante colectores de PVC #160. Estaran dispuestos a ambos lados de la calle.

7. Se ejecutaran registros a una distancia igual o inferior a los 50 m, ejecutandose arquetas de
dimensiones 2.50x2.50 m en planta debido a la envergadura de los tubos, y de altura variable
segun la rasante del terreno en cada caso.

8. Las canalizaciones que por la topografia existente queden parcialmente descubiertas (siempre
menos de 1/3 de la altura) se cubrirdn con capa de zahorra de al menos 80 cm de espesor

1.3.1.5 ELEMENTOS DE LA RED DE SANEAMIENTO

En la red encontramos los siguientes elementos:
° ARQUETAS

Los pozos de registro previstos en el proyecto se ejecutaran “in situ”, en los tramos rectos y en los que
cambie ligeramente la direccién, arqueta de hormigdén armado de planta rectangular de dimensiones
interiores de 2,50x2,50 m y profundidad variable.

La arqueta de inicio del colector se sitia en el Camino de Granadillas. En este punto PR-1, se produce
una confluencia de varios colectores de entrada, de @800 y #1000 con salida de seccién @1500, por lo
que se resuelve mediante una arqueta de hormigédn armado de grandes dimensiones, de planta
rectangular de 2,50x2,50 m y 2.54 m de profundidad.
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La arqueta final del colector (PR-11) se sitla en la glorieta del Sector SR-4. Igualmente se producen la
confluencia con un colector de entrada de @400, otro colector proveniente de la recogida de aguas
pluviales de @160, con salida de seccidon #1500, por lo que también se resuelve mediante un “arquetdn”
de hormigdén armado de planta rectangular de dimensiones interiores 2,50x2,50 m y 3.35 m de
profundidad.

Se dispondrdn pates de polipropileno con alma de acero para facilitar el acceso al fondo del pozo,
separados 30 cm.

Se ubicaran estas arquetas de registro en:
- Inicios de Ramal

- Puntos en los que se dé un cambio de direccién o de pendiente de la red. Puntos de confluencia
de dos o mas ramales.

- Puntos de cambio de didmetro de la conduccién.
- En tramos rectos de la red con distancias aproximadas de 50 m con caracter general.

Las caracteristicas basicas de las arquetas de registro son las que aparecen en el detalle que se incluye
en planos.

Todas las estructuras de los “arquetones” tendran las mismas caracteristicas. Seran de hormigon
armado HA-30/P/20/1V+Qa (ataque por ion amonio NH," en concentracidon débil segiin denominacién de
EHE) y acero corrugado B500S. El espesor de muro y losas de cimentacién es de 50 cm. La cubierta de la
arqueta se resuelve con una losa de hormigén armado HA-30/P/20/IV+Qa y acero B500S de 30 cm de
espesor.

La entrada a la arqueta se realizard por boca de hombre de 600 mm situadas en la losa de cubierta.
Dichas bocas dispondran de cerco y tapa de fundicidn ductil homologadas por la compafiiia ALJARAFESA.
Para acceso se dispondran pates de polipropileno reforzados con acero empotrados a la pared de la
arqueta..

1.3.1.6 MATERIALES EMPLEADOS Y OBRAS AUXILIARES

Las conducciones enterradas para el alcantarillado y saneamiento seran hormigdn prefabricado,
colocadas sobre zanjas y cama de hormigén en masa HM/20/P/40/I, de 1202 de apertura y con
pendientes adecuadas y conectadas a las arquetas.

Se rellenara posteriormente con material seleccionado con un tamafio maximo de arido de 20 mm hasta
alcanzar los 30 cm sobre la generatriz superior de la conduccién, colocandose en capas de pequeio
espesor debidamente compactado, hasta alcanzar un grado de compactacion minimo del 100% del
Préctor Normal.

En aquellos tramos en los que el recubrimiento superior del colector sea menor a un metro se efectuara
el relleno con hormigdn en masa, este relleno se efectuard dejando 30 cm entre los rifones del colector
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y los laterales de la zanja, sobre la generatriz del colector se efectuara un recubrimiento de al menos 30
cm.

1.3.1.7 PRUEBAS REGLAMENTARIAS

o VELOCIDAD MINIMA/MAXIMA

En el cdlculo se considerardn unos limites maximos y minimos de las velocidades del fluido a lo largo de
la red, que no se deberdn de sobrepasar para que exista una buena conservacién de los materiales.

Se verificara y cumplird en todo caso, la velocidad minima para las aguas residuales, que garantiza la
auto limpieza de la red, conviene que no baje de 0,50 m/s con la seccién llena, y de 0,30 con un caudal
medio y un calado de 1/5 del diametro. En el caso de aguas pluviales, la velocidad minima conviene que
sea de 1 m/s con la seccion llena, y de 0,50 con un caudal medio.

o PENDIENTE MiNIMA/MAXIMA

Se estableceran unas pendientes de forma general del 0.3% en la red enterrada, estando
especificamente reflejada en planos aquellos valores que difieran de dicho valor.

1.3.1.8 CONVENIO DE ACTUACION ENTRE ALJIARAFESA Y LA JUNTA DE COMPENSACION SECTOR SR3
“ CAMINO DE GRANADILLAS".

Los puntos de vertidos y todo lo planteado en proyecto estdn en concordancia con los convenios de
actuacién entre Aljarafesa y La Junta de Compensacidn Sector 3 SR3, “Camino de Granadillas”, en el que

se expone lo siguiente.
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EMPMLEEA MANCOMUMADA DEL ALJARAFE, S, A,

limo. Sr. Alcalde-Presidente del
Ayuntamiento de MAIRENA DEL ALJARAFE

Fida; 15-”:'?.”}? N FR'U' minel.:

= Remisién de Convenio Plan Parcial SR-3 “Camino de Granadillas™

Nmo. Sr:

Por la presente le cofnunicamos que, con fecha 13 de Julio de 2007, v de conformidad
fanto con lo previsto en el Acuerdo V del “Convenio para la ejecucién de la infraestructura
tidréulica general local precisa para la garantia de los servicios hidriulicos al suelo urbanizable

. del P.G.O.U. de Mairena del Aljarafe” suscrito entre ese Ayuntamiento y Aljarafesa, v al gue e ha
adherido o deben de adherirse los promatores de actuaciones urbanisticas insertas en ¢l d&mbito del
citado Plan, come con nuestro propio Informe de Viabilidad para el Plan Parcial Sector SR-3
“Camino de Granadillas” emitido el 12 de julio de 2007, se ha suscrito Convenio particular con la
JTUNTA DE COMPENSACION SECTOR SR-3 “CAMINO DE GRANADILLAS"., donds se
establecen las condiciones cuyo cumplimiento permitiria garantizar 1a prestacion por esta empresa
de los servicios hidriulicos al Plan Parcial SR-3 “Camino de Granadillas™, promovido por dicha
sociedad.

En su consecuencia, ALTARAFESA no elcuentra inconveniente en que se produzca la
aprobacién por ese Ayuntamiento del Proyecto de Urbanizacion de este Plan Parcial solicitando
que, conforme recoge el Acuerdo IV del precitado Convenio, se incorpore al condicionado de Ja
licencia el contenido del Convenio particular, copia del cual adjuntamos al presente,

2 Secrlin 1* de Socisdadas, o 230, Aeya 507

Es todo cuanto tenemos que comunicar a V.1,

EL DIRECTOR-GERENTE,

'ﬂ_‘*““”f“'“‘:
ALJARAFESA '

EHPRESA MASDDML AR Y AL ARASE 54
DIRECCION

Fdo.: Carios Moreno Pacheco

o ARITRIDNZ, dngcsin e ol R Mboveastil e fa Provineia ot Seviila, toma 517, e T17 g L

Plaza del Agua, s/n 47940 Tomares (Sevilla), Linea de atencidn al cliente 902 127 2632
Tel.955 608 100. Fax: 955 608 114 h

i 5 i 20 53
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ALJARAFESA o

EMUFRESA MANCOMUNADA DEL 41| ARAFES.A.

Tomares, 13 de Julio de 2007
REUNIDOS

De¢ una parte, D, Carlos Moreno Pacheco, mayor de edad, con D.N.I.:

25.023.829-J, como Director-Gerente de 1a EMPRESA MANCOMUNADA

DEL ALJARAFE, S.A, (ALTARAFESA), constituida por tiempo indefinido

mediante Escritura Piiblica autorizada por el Notario de Sevilla D. Alfonso

a Cruz Aufién el 2 de Junio de 1.981, al nim. 1.317 de su protocolo, con

domicilio social en Tomares (Sevilla), Plaza del Agua s/n, quien interviene

JARAFESAn nombre y representacion de la expresada Sociedad, en virtud de la

b - on | “Escritura de Poder -_:-targada a su favor ante el Hutmin D. Matias Valdecantos
Garcia, el 27 de Julio de 1,995, al nimero 1.726 de s protocolo.

¥ de otra, D. Miguel Herrero Burgos, mayor de edad, con D.N.L:
28.730.245-Y, en nombre vy representacion  de la JUNTA DE
COMPENSACION SECTOR SR3 “CAMINO DE GRANADILLAS”,
constituida con cardcter temporal mediante Escritura autorizada por el
Notario de Sevilla D, Luis Barriga Fernandez, el dia 27 de Julio de 2006,
bajo el nimero 3.311 de su protocolo, domiciliada en Sevilla, Avda. Diego
Martinez Barrios (Edificio Viapol Center), Planta 4% Médulo 4, inscrita en el
Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras de Sevilla, al Folio &1, del
Libro IV, Seccién 1* Nimero de Orden 281; con C.LF.: G-91620724, quien
nterviene como Presidente del Consejo Rector, segun consta en Escritura de
Rectificacién de Escritura 3.311/06 otorgada por el Notario con anterioridad
mencionado, el dia 27 de Octubre de 2006, bajo el nimero 4.610 de su
protocolo.

EXPONEN

PRIMERO.- Que la JUNTA DE COMPENSACION SECTOR SR3
“CAMINO DE GRANADILLAS” va a promocionar en el término municipal
de Mairena del Aljarafe unos lerrenos, para lo cual tiene en tramitacion el
Plan Parcial Sector SR-3 “Camino de Granadillas”, correspondiente al nuevo
Plan General de Ordenacion Urbana de Mairena del Aljarafe, y que integrara
un maximo de 742 viviendas v otros usos comerciales ¥ de equipamiento.

A-ITOS2032. bascrila an B! Rep Msrranh] o I Prosineiy de Sovilis, tome 517, iibve 317 ale a Seccide 3" e Sacisdadod, Ss6ia 200 hoja 0787,

Plaza del Agus, +/n 41940 Tomares [Sewillal Linea de atenclds 2l ~osts 807 197 aca

A e
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SEGUNDO.- Que con fecha 5 de mayo de 2005, se suscribio entre el
Ayuntamiento de Mairena del Aljarafe y ALJARAFESA un Convenio (en
adelante “Convenio PGOU de Mairena™) para la ejecucidn de la
infraestructura hidrdulica general local precisa para la garantia de los
servicios hidréulicos al suelo urbanizable del PGOU de Mairena del Aljarafe,
convenio al cual la JUNTA DE COMPENSACION SECTOR SR3
“CAMINO DE GRANADILLAS" se adhirio el 20 de Octubre de 2006.

TERCERO.- Que conforme a los Acuerdos IV y V del precitado
Convenio, el Promotor/Propietario debia suscribir Convenio particular con
ALJARAFESA para regular las condiciones para la gjecucion y puesta en
servicios de las instalaciones interiores de la actuacién urbanistica, sus
enlaces con los sistemas generales locales en los puntos de enganche que se
determinen v, en su caso, la ejecucion individual o comjunta con otros
promotores/propietarios de parte de las instalaciones de ampliacion de dichos
sistemas; quedando condicionada la aprobacién por el Ayuntamiento del
correspondiente Proyecto de Urbanizacion a la suscripcién de este Convenio
particular.

CUARTO.- Que a efecto de establecer los condicionantes técnicos,
econdmicos y administrativos de este Convenio particular, asi como los
instrumentos y cauces para el cumplimiento de los mismos, y conforme a lo
establecido en los Reglamentos de Prestacion de Servicio, mas concretamente
el Reglamento Andaluz del Suministro Domiciliario de Agua (RASDA),
aprobado por Decreto 120/91, B.O.J.A. n” 81 de 10 de Septiembre de 1.991;
Reglamento de Prestaciin del Servicio de Abastecimiento de Agua de los
Pueblos que integran la Mancomunidad de Municipios del Aljarafe (RAMA),
aprobado por Orden de la entonces Consejeria de Interior de la Junta de
Andalucia, de fecha 18 de Mayo de 1.981, B.O.J.A. n° 12 de 15 de Junio de
1.981; v Reglamento de Prestacién del Servicio de Saneamiento de Aguas
(RPSSA), aprobado por Acuerdo de la Comisién Gestora de la
Mancormmidad de Municipios del Aljarafe de fecha 25 de Octubre de 2002,
publicado en el B.O.P. n® 301 de fecha 31 de Diciembre de 2002, los
comparecientes, en nombre de las Entidades que representan, ACUERDAN:

L- Que en virtud de la solicitud verificada por la JUNTA DE
COMPENSACION SECTOR SR3 “CAMINO DE GRANADILLAS”, en lo
sucesivo el Promotor/Propietario, de suscribir Convenio particular con
ALJARAFESA para dar cumplimiento a lo establecido en el “Convenio PGOU
de Mairena”, los Servicios Técnicos de esta Empresa han determinado que la

2
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prestacion de los servicios hidréulicos de abastecimiento Yy sanearmiento de agua
al suelo integrado en dicho Plan Parcial, en consideracién a las actuales
instalaciones generales locales de las que dependerin y las ampliaciones de
éstas contempladas en el precitado “Convenio PGOU de Mairena”,
RESULTARAN VIABLES cuando por parte del Promotor/Propietario del
mismo se ejecuten las instalaciones que figuran en el Acuerdo 11l de este
Convenio, se cumplan las demas condiciones establecidas en el presente, y
aquellas otras que establezca la normativa aplicable.

1I.- La vigbilidad de la prestacién de los Servicios Hidriulicos a dicho
Plan Parcial requiere, con independencia de los puntos de conexidn que se
sefialen y las instalaciones que el Promoter haya de ejecutar directamente para
CONEXIONAr en €sos puntos, que quedardn establecidos en el Acuerdo III de este
\LjARAFES A{ianvcmm la ejecucion de una nfraestructura general para todo el municipio,
wsesimeammnn coesdliclilida la de un nuevo depésito regulador de agua potable, contemplada en el
PIRECCION  propic P.G.O.U. de la localidad Infraestructura que en lo referente al
abastecimiento, serd ejecutada por Aljarafesa con cargo a los importes que por
[ Derechos de Acometida le corresponda liquidar a los promotores, en el caso de
las ampliaciones de redes de distribucidn; y con cargo a las aportaciones
directas de los mismos contempladas en el “Convenio PGOU de Mairena™ en el
caso del nuevo depésito regulador de Ia Tocalidad. Todo ello de conformidad

con el calendario que se contempla en el Acuerdo VI de este Convenio,

N HL- El Promotor/Propietario gjecutard por su cuenia y cargo, en
JBJ ) cumplimiento de las obligaciones establecidas en el Ast, 25 del RASDA, Arts,
X 24y 26 del RAMA y Arts. 41, 43, 44 y 45 del RPSSA, todas las instalaciones
/‘) propias y/o interiores, tanto en lo que hace al suministro y distribucidn de agua
potable, como a la recepcién de vertidos y transporte de las aguas residuales y
pluviales de la promocién urbanistica citada en el Expositivo Primero, asi como
las correspondientes conexiones y enlaces desde esas instalaciones hidréulicas
interiores de la promocién a los sistemas hidriulicos a cargo de ALJARAFESA
en los puntos que inicialmente se establecen en consideracion a las actuales
instalaciones generales locales de las que dependerin los citados Servicios

Hidrdulicos, y que a seguido se detallan:

* En cuanto al abastecimiento, en el nuevo cinturdn occidental de 600
mm. de didmetro, para el abastecimiento a los nuevos suelos
residenciales, incluidos en el P.G.O.U. de Mairena del Aljarafe,
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¢ Fn lo referente al sancamiento, ¢n los colectores en proyecto
denominados “SR-3" y “ASGEL-4" en el Anteproyecto de los
Sistemas Generales de Saneamiento afectados por el nuevo
P.G.O.U, de Mairena del Aljarafe, con diametros comprendidos
entre 300 y 2.500 mm. de didgmetro. Fstos colectores deberan ser
gjecutados por el Promotor/Propietario del Plan Parcial juntamente
con los Promotores/Propictarios de los suelos integrados en los
Planes Parciales “SR-4", “ST-4(n)", “ST-3", “ASGE-7", “AUSU-
19" v “SR-5", en cumplimiento de lo previsto en los Arts. 43 a 45
del RPSSA, v conforme a lo estipulado en el Acuerdo VI del
“Convenio PGOU de Mairena™.

Las mstalaciones, los enlaces y los puntos de conexidn indicados son
los precisos en las condiciones actuales de las instalaciones generales locales
que dependen los Servicios Hidraulicos a la citada actuacion urbanistica, por
lo que los mismos no tienen cardcter definitivo hasta que los Servicios
Técnicos de ALJARAFESA los definan exactamente en el momento previo
inmediato a la solicitud de la conexi6n por el Promotor/Propietario.

El Promotor/Propietario realizard, conjuntamente con la infraestructura
hidréulica interior de la misma, las instalaciones que por los Servicios
Técnicos de ALJARAFESA se determinen, precisas para evitar la puesta en
servicio de los sisternas hidrdulicos de las viviendas, fincas o locales que no
tengan contratado el mismo.

El Promotor/Propietario se obliga a facilitar y disponer, a su costa y
cargo, cuantos ferrenos sean precisos para la ejecucion de las infraestructuras
hidriulicas descritas en el presente Convenio,

IV.- A tenor de lo establecido en el Art. 25 del RASDA, en relacion con
los Arts. 5, 12 y 13 del RPSSA, antes de la ejecucion de toda la
infraestructura hidriulica descrita en ¢l numeral TII precedente, el
Promotor/Propietario  presentara ante los Servicios Técnicos de
ALJARAFESA Proyecto/s comprensivo/s de las instalaciones a ejecutar, las
cuales se llevaran a cabo una vez se dé la conformidad de dicho/s Proyecto/s
por parte de los citadoes Servicios, con las modificaciones que en su caso dstos
le determinen, los cuales igualmente supervisaran su ejecucion y autorizaran
sl pluesta en servicio.
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S1 dicha promocién se ejecutase por fases, el Promotor/Propietario
realizard, conjuntamente con la infraestructura hidraulica interior de la
misma, las instalaciones que por el Servicio de Gestién de Infraestructura de
ALJARAFESA se determine, precisas para evitar la puesta en servicio de log
sistemas hidréulicos de las parcelas que no tengan contratado el mismo.

Conjuntamente con el proyecto indicado en el parrafo primero del
presente. Acuerdo, el Promotor/Propietario entregard a ALJARAFESA la
informacion gréfica que contenga el mismo en soporte magnético, con las
caracteristicas y formato que, a tal efecto, le definan los Servicios Técnicos
de esta Empresa, informacién que habrd de actualizar en el mismo soporte
magnético con los datos que resulten de la ejecucién final de obra.

ALJARAFESA

msiimcomruss gr wiartss - Respecto a las instalaciones de sancamiento, ademés se acompafiara

RECCICN

i

AR
f},f’”

Plaza def Agua, s 47940 Tomares {Sevillal.

soporte de la informacion visual en color obtenida de mmspeccién de la obra
ejecutada mediante cimara de televisién, verificada por profesionales
autorizados por ALJARAFESA, siguiendo las indicaciones de ésta, quien
podra requerir la ejecucion de la misma si dicha informacién no se facilita
por cuenta y cargo del Promotor/Propietario; gastos cuyo importe habrd de
hacerse efectivo antes de la puesta en servicio de las instalaciones ¥ COMO
condicién de ésta.

Sin la puesta a disposicion de ALJARAFESA de la informacién
indicada, los Servicios Técnicos de esta Empresa no verificaran, respecto de
las instalaciones hidraulicas ejecutadas, comprobacion alguna, previa y
NECesaria, para su puesta en servicio.

V.- Conjuntamente con el/los Proyecto/s a que se refiere/n el numeral
anterior, ¢l Promotor/Propietario presentara  Solicitud de Concesion
Provisional de Acometida para los Servicios de Abastecimiento v
Saneamiento para cada una de las fincas que integran la promocidn citada en
el Expositivo Primero de este Convenio, a tenor de 1o establecido en el Art, 27
del RASDA y en los Arts. 56 y 61, siguientes y concordantes, del RPSSA,
acompafiando Memoria descriptiva suscrita por el autor del Proyecto donde
se determinen las necesidades de los Servi cios, en razén de la tipologia de las
viviendas, locales o actividades a desarrollar y los puntos de suministro y
evacuacidn que se prevean en las mismas, asf como cualquier ofro documento
que fuese preciso para la tramitacién de dicha concesién de acometida ¥ que
se le requiera antes de la definitiva autorizacién de la misma.
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VI.- Que el Promotor/Propietario se obliga frente a ALTARAFESA a
verificar el pago de los importes derivados del Término “B” de los Derechos
de Acometida y de la Cuota de Inversién de la totalidad de las fincas o
parcelas que integran la referida promocion, en los términos que aparecen
recogidos en el presente Convenio, deduciéndose respecto de la Cuota de
Inversidn, la valoracién que wverifiquen los Servicios Técnicos de
ALJARAFESA del importe de la parte de las obras o instalaciones que el
Promotor/Propietario ejecute, v que a juicio de dichos Servicios Técnicos
tengan la consideracién de ampliacién de la infraestructura general local de
saneamiento del municipio; compensacién que se llevard a cabo en el
momento correspondiente al (ltimo plazo de los establecidos en el presente
Acuerdo.

El importe de los citados Derechos Economicos se estimard en razon
de los datos que figuren en la Memoria a que hace referencia el Acuerdo V
precedente, v si no se hubiese aportado la misma, se estimara por
ALJARAFESA la necesidad de los servicios y caudales demandados.

Dado que las instalaciones de refuerzo a gjecutar por ALJARAFESA
conforme a lo establecido en el Acuerdo I, deberfn estar en servicio con
anterioridad a la puesta en servicio de las instalaciones propias del Plan
Parcial; teniendo en cuenta que el RASDA prevé un plazo miximo de doce
meses para que dichas obras sean ejecutadas por las Entidades
Suministradoras desde que se perfecciona la concesion de acometidas; y ain
cuando el Promotor/Propietario vendria obligado a liquidar 1a totalidad de los
Derechos Econdmicos en el momento de la concesion de acometidas, ¢l pago
de estos derechos se verificard, conforme al calendario previsto en el
“Convenio PGOU de Mairena” en dos etapas:

s FEl 75% del importe de los Derechos de Acometida ¥ Cuota de
Inversién, asi como el importe integro correspondiente a su
participacién en la ejecucion del Nuevo Depdsito Regulador y
costes de elaboracion de Proyectos, Memoria e Informe
correspondientes a todas las mstalaciones hidraulicas contempladas
en el “Convenio PGOU de Mairena”, y dado que han sido ya
superadas las fechas previstas en el precitado calendario, en el plazo
méximo de QUINCE DIAS desde la firma de este Convenio
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¢ El 25% restante en el momento de la perfeccion de la concesion de
acometidas, que en cualquier caso habrd de realizarse con una
antelacion minima de SEIS meses a la fecha que el promotor facilite
a ALJARAFESA como prevista para la puesta en servicio de las
instalaciones del Plan Parcial, ya que de otra forma ALJARAFESA
no queda obligada a garantizar el abastecimiento al mismo.

Todas las liquidaciones se practicarin conforme a los precios que se
encuentren aprobados al tiempo en que se han de venficar cada uno de los
citados pagos; que en la actualidad son los publicados en el B.O.P. nim. 293
de 21 de diciembre de 2006,

()

No obstante, si en el momento de la autorizacion definitiva de
LLu!én;uRhﬂ E.gﬁﬁcumﬁtid&, que se preducird antes de 1a puesta en servicio de las instalaciones
PIRECCION v previa inspeccién de éstas, los caudales instalados, o el nimero de fincas
fuesen superiores a la estimacidon aludida, se producird una liquidacién
| complementaria, que habri de hacerse efectiva por el Promotor/Propietario
como condicion previa para dicha autorizacién definitiva de acometida y

puesta en servicio de las instalaciones indicadas en el Acuerdo IIT anterior.

I~ A VIL- ALJARAFESA, conforme al presente Convenio, garantizari los
\‘al! N b Servicios Hidréulicos de abastecimiento y saneamiento a la promocion de
! referencia, considerando los caudales estimados para el cdleulo de los Derechos
fl,\ Economicos a que se refiere el Acuerdo VI precedente, siempre y cuando por
" parte de la totalidad de los Promotores/Propietarios comprendidos en cada
— cuatrienio de los previstos en el P.G.0.U., hayan quedado liquidados, en tiempo

y forma que permitan la conclusion de las obras en su plazo previsto de
QUINCE MESES de ejecucion v con la antelacidn debida, cuantos
compromisos de pago se contemplan en el “Convenio PGOU de Mairena”

Si los caudales reales instalados correspondientes a dicha promocion
fuesen superiores a la estimacién considerada para el cdlculo de los Derechos
Econdmicos, en orden a que se requiera la ejecucién de una infraestructura
hidraulica superior a la que se demanda por los citados caudales,
ALJARAFESA dispondra de un afo para ejecutar dichas instalaciones desde 1a
fecha en que se hagan efectivos los Derechos Econdmicos comrespondientes a
las mismas, conforme determina el parrafo 2° del Art. 24 del RASDA.
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VIIL- ALJARAFESA atenderd el Suministro Provisional de Obra que se
le solicite para esa promocion, previo pago de los Derechos Econdmicos
establecidos en el Acuerdo VI, desde el mismo momento en que las
mstalaciones hidriulicas, descritas en los Acuerdos II y III, permitan la
prestaciom del mismo,

IX- Desde el momento que queden cumplidas por el
Promotor/Propietario las obligaciones que se establecen en el presente
Convenio, ALJARAFESA procedera a wverificar las correspondientes
concesiones y autorizaciones definitivas de acometidas, para lo cual serd
preciso que las instalaciones ejecutadas han de temer la plena conformidad del
Servicio de Gestion de Infraestructura, v se haya hecho efectiva la hquidacion
comrespondiente a los Derechos Econdmicos, incluso la complementaria a que
se refiere el parrafo quinto del Acuerde V1 de este Convenio.

Durante el proceso de ejecucién de las obras de urbanizacion y/o
construccion de los futuros inmuebles, el Promotor/Propietario debera tomar
todas las medidas necesarias, a fin de evitar que las referidas obras puedan
cansar perjuicio a las instalaciones hidriulicas existentes en la zona afectada
por las mismas o colindantes con ellas.

Si para la garantia de dichas instalaciones fuese preciso ejecutar
cualguier modificacion de las mismas, el Promotor/Propietario las efectuara de
su cuenta y cargo conforme a las condiciones que determine el Servicio de
Gestion de Infraestructura de ALTARAFESA.

Cualquier dafio o perjuicio que se cause a las instalaciones que gestione
ALJARAFESA, como consecuencia de las referidas obras, serdn de cuenta y
cargo del Promotor/Propietario, quien habri de atender, en el plazo de diez dias
desde su recepcion, el importe de la liquidacidn que por dafios y perjuicios le
verifique ALTARAFESA.

X.- Conforme determinan los Aris. 8 v 12 del RASDA citado, en
relacion con los Arts. 18, 20 y 28 del RAMA vy Arts. 5, 6 y 46 del RPSSA,
desde el mismo momento de la puesta en servicio de las instalaciones a ejecutar
por ¢l Promotor/Propietario, ya sean generales o exclusivas de la propia
promocién, ALJTARAFESA serd la Gnica facultada para la explotacion de las
mismas, no pudiéndose por tanto verificar ninglin tipo de actuacidn sobre ellas
sin su expresa autorizacion.
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XI- En caso de transmisién total o parcial de terrenos, parcelas o
derechos de esa promocién a personas fisicas o Juridicas, que no sean los
propietarios definitivos de las viviendas o locales integrados en la promocidn,
¢l Promotor/Propietario queda obligada a trasladar todos Jos condicionantes
establecidos en el presente Convenio a los nuevos Promotores/Propietarios,
quienes deberdn subrogarse expresamente ante ALTARAFESA. De no llevarse
a cabo la subrogacion en los términos indicados anteriormente, ¢l
Promotor/Propietario seguird asumiendo las responsabilidades que se deriven
del presente Convenio.

ATL- ALJARAFESA, en virtud de los compromisos adquiridos por el
Promotor/Propietario conforme al presente Convenio, expedird Informe de
Conformidad para la actuacién urbanistica descrita en el Expositivo Primero
de este Convenio, en el que se indicara cxpresamente que se ratifica que los
Servicios Hidrdulicos a dicho Plan Parcial RESULTARAN VIABLES
cuando por parte del Promotor/Propietario del mismo se cumplan los
condicionantes establecidos en el presente Convenio, copia del cual se
trasladard al Ayuntamiento que corresponde dicha actuacién urbanistica alos
efectos pertinentes.

XIIL- El incumplimiento por parte del Promotor/Propictario de
cualquiera de las obligaciones que en el presente Convenio se indican, o que
la regulacion normativa aplicable le imponga, serd causa suficiente para que
por parte de ALJARAFESA se proceda a la extincion del mMISmo, ¥ Como
consecuencia de ello la exencién de esta Empresa de atender servicio
hidraulico alguno a cualquiera de las viviendas, locales o fincas que integran
la actuacion urbanistica a que el presente Convenio se refiere,

En prueba de conformidad, firman por duplicado gjemplar, ¥ a un solo
cfecto, en el lugar y fecha en el encabezamiento indicados.
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1.3.1.9 CONVENIO DE ACTUACION ENTRE ALJARAFESA, LA JUNTA DE COMPENSACION SECTOR SR3 “
CAMINO DE GRANADILLAS” Y EL AYUNTAMIENTO DE MAIRENA DEL ALJARAFE.

Asi mismo, como en el punto anterior, el proyecto se adecua a todo lo planteado en el convenio de
actuacién entre Aljarafesa y La Junta de Compensacion Sector 3 SR3, “Camino de Granadillas” vy el
Ayuntamiento de Mairena del Aljarafe, reflejado en el PGOU y que ya se mencionaba en el punto

primero de la presente memoria y en el que se expone lo siguiente.
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En Mairena del Allarafe, a 1 de diciembre de 2011

REUNIDOS

D. Ricardo Tarno Blanco, mayor de edad, en su calldad de Alcalde-Presidente del
Ayuntamiento de Mairena del Aljarafe {Sevilla).

0. Carlos Moreno Pacheca, mayor de edad, come Director-Gerente de |a
EMPRESA MANCOMUNADA DEL ALJIARAFE, 5.A. {AL.JARAFESA}, constitulda por tiempao
indefinida mediante Escritura Pablica autorizada por el Motario de Sevilla D. Alfonso Cruz
Aufion, el 2 de Junio de 1.981, al nimero 1.317 de su protocolo, con domicilio social en
Tomares (Savilla), Plaza del Agua sln, quien interviene en nombre v representacion de la
expresada Socledad, en virtud de la Escritura de Pader otorgada a su faver ante el Notario
0. Matias Valdecantos Gardia, el 27 de Julio de 1.995, al nimere 1.72& de su protocolo.

Los Representantes de los Promotores/Propietarios de los sectores 5T-3, 5T-4, 5R-
3, SR-4, SA-5 v SR-6 del Plan General de Ordenacidn Urbana (PGOU) de Mairena del
Aljarafe, que se identifican en Anexo a este Convenio.

EXPONEN

PRIMEROQ.- Que con fecha 5 de mayo de 2005 s& suscribie Convenio, bien medianta
la firma directa, bien mediante la adhesidn posterior, entre las mismas partes
representadas en el presente al objeto de establecer las condiciones de ndole técnica,
ecanémica y administrativa precisas para la garantia de los Servicios de Abastecimiento y
saneamiento de Agua a los Promotores/Propletarios de suelos incluidos en el PCGOU de
Malrena del Aljarafe, asi como las obligaciones que cada uno de ellos debia asumir para
financiar o ejecutar directamente, en su caso, las ampliaciones de las instalacienes
generales locales de dichos Servicios que gquedaban identificadas en el referido Plan.

SEGUNDO.- Que en el pracitade Convenio se establecia que las instalaciones
correspondientes al Servicio de Saneamiento habrian de llevarse a cabo de forma
individual o conjunta entre los Promotores/Propietarios que por cada cuenca resultaran
afectados, en razén a la Memoria del Anteproyecto de Sistemas Cenerales de
Saneamienta del Plan General de Ordenacién Urbana, redactado por el Ingenlers de C.C.y
P. D. Vicente Aycart Luengo, deduciéndose de la liquidacién del concepto de Cuota de
inversién la valoracisn que de las mismas verificaran los Servicios Tdenlcos de
ALJARAFESA, en cuanto a su consideracién come ampliacion de infraestructura local,

TERCERO.. Que dentro de las instalaciones citadas figura un colector,
concretamente el denominado en proyecta ASGEL-4 y su prolongacion, ASGEL(n),
destinado a resalver la evacuacién de aguas residuales de los sectores 5T-3 5T-4, 5R-3, SR-
4, SR-5 y parte del 5SR-6.
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CUARTO.- Que al objeto de la gecucion de la infraestructura anterior, no se
<efialaba en el referido Convenio plazo de gjecucddn alguno, dehiendo ser los mismos
promotores/Propietarios los que, en virtud de sus propias previslones de necesidad del
cervicio, establecieran el calendario mds adecuade para la ejecucién de las obras. Si bien
al concurrlr en la obligacidn de ejecucién de esta obras sactores con desarrollo en
distintos cuatrienios de la Planificacidn, ello hace de dificil solucion su atencidn conjunta

en acte momeanto.

QUINTO.- Que de otra parte, g5 de interés del Ayuntamiento de Mairena del
pljarafe el resolver el sanea miento de aguas residuales de zonas urbanas consolidadas de
<y término municipal, concretamente aquella en la cual se ublca la urbanizacidn "Las Tres
Barras", para bo cual ALJA RAFESA habia redactado el oportuno Proyecto.

SEXTO.- Que rircunstancialimente la svacuacion de apuas residuales de esta zona
urbana consolldada pudiera ser resuelta, alternativamente al Proyecto ya redactadao,
resolviendo con ello
tanto la evacuacion de aguas regiduales de los seciores urbanizables del nuevo PCOL
sfectados por ese colector, como de las zonas urbanas cansolidadas citadas.

medlante su conexién con la obra proyectada del colector ASGEL-4,

SEPTIMO.- ALIARAFESA, & requerimiento del Ayuntamiento de Mairena del
Aljarafe, puede poner a disposicitn de esa localidad el instrumento de financiacion
derivada de Convenlos gue tiene suscritos con distintas Administraciones Publicas para Ia
ejecurion y mejora de infraestructura hdraulica de saneamiento de caracter general, si
bien los mismas solo amparan el 0% del importe de 1a obra a ejecutar, debiendo los

promotores/Propletarios de los sectores urbanizables del nuevo PGOU

citado calector atender el 304 restante.

afectados por &l

OCTAVO.- Que en virtud de o expuesto, con fecha 30 de julio de 2010 s& suscriblo
Convernio entre las mismas partes firmantes del presente mediante el cual se acordd el
plan de financiacion de los colectores resefiados en el Expositivo Tercero, ¥ gue por

incumplimiento de los promotores incorporados al mismo de los compromisas adquiridos

an las fechas acordadas, ha quedacdo sin afecto.

NOVENO.- Que no obstante |a anterior, es de particular interés para alguno de los
referidos promotares el que las previsiones contenidas en dicho Convenio, con las

madificaciones que sean oportunas, se lleven a buen término, para asl

cuanto antes los sectores urbanisticos de los cuales son propietarios.

poder desarrallar

En virtud de todo elle, ¥ pravia recanocimianto mutua de su capacidad juridica y
de obrar los comparecientes, en nombre de las Entidades que representan, AC UERDAN:

I- Que ALJARAFESA inelulrs, en el marco de sus Programas de Inversicn y con

cargo a los Convenios que tiane suscritos con distintas Administraci

anes Piblicas para la

ejecucidn y mejora de Infragstructura hidrsulica de saneamiento de caracter general, I3
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gjecucion del colector identificado an el Expositivo Tercero, a cuyo efecto se ha redactado
conjuntamente por ALIARAFESA v la ingenleria AYESA el estudio técnico previo al
correspandiente Proyecto denominado “Proyecte de Red de Saneamiento del Entorme
Dofana Fase V", cuyo presupuesto sin LV.A, estimada resultante de dicho estudio previo,
ascenderia a la cantidad de DOS MILLONES CIEM MIL EUROS (2.100.000,00.- €).

Il.- La particdpacion en la financiacidn que conforme a dichos Programas y
Convenlos compete a ALJARAFESA se efectuara por cuenta y a carge de los
Promotores/Propietarios que se resefan en Anexo a este Convenio; participacion gue se
estableca en un 403 de lns costes reales gue resualten de la louidacidn total y dafinitiva de las
obras financladas, una vez concluldo el plazo de garantia de las mismas, incuyendo el dicho
coste todos los que resulten de la propia gjecucicn y sus asistencias técnicas, direccion de
obras, expropiaciones si fueran necesarias y demds gastos accesorios, , ¥ que sera repartida
proparconalmente conforme a los mismas criterios de imputacidn de cargas conternplados
en el Convenio general del cual el presente trae causa. Si bien inidalments, v ante la
imposibilidad de disponer de dicha cifra final, este 30% se calculard sobre el presupuesto total
que resulte del Proyecto definitive que se saque a ficitacidn v los gastos accesorios que se
Conozoan ya an ese momento,

111 Las cantidades que resulten conforme a la Cldusula anterior, una vez aplicado el
IVA. que comesponda, deberdn ser abonadas por los Promotorespropietarios a
ALIARAFESA con anterioridad a la lictacién por la Confederacidn Hidrogrifica del
Cuadalguivir del Proyecto del colector, a cuyo efecto ALJARAFESA notificard en su dlitimo
damicllio conocido a los promotores yfo propietarios su obligacion de ingreso de su cuota
parte con al menos quince dias de antelaciin a la fecha del anuncio de licitacicn,

Para garantizar el pago en la fecha prevista, los promotores ylo propietarios deberan
presentar aval bancario ante ALARAFESA en el plazo de QUINCE DIAS desde 13 finma con &l
Ayuntamiento del presente Corvenio, admitigndose el que pueda realizarlo cualquiera de
ellos siempre que la suma avalada cubra la totalidad de [a cuota corespondiente al global de
los promoteres yio propictarios. El aval se realizard conforme al modelo que facilite a
ALIARAFESA, ¥ contemplard su ejecucidn a mero reguerimiento de la misma por el
incumplimiento del ingreso en el plazo que se habilite.

—

El Incumplimiento de |a obligacion anterior constituird causa expresa de resolucidn
del presente Convenlo, quedando extinto el compromiso de ALIARAFESA recogido en el
Acuerdo I

V.- Las cantidades abonadas por los Promotores/Propletarios en el marco de este
Convenio tendran cardcter de no compensable respecto de la aportacion que cada uno de
los mismos deba hacer o haya hecho en conceplo de Cuota de Inversion, al entenderse
absorbida la pesible compensacian con la ya operada mediante la puesta a disposicidn de
ALIARAFESA en el marca de sus Convenios de la financiacicn del 70% del Proyecto enunciaca 4
en gl Expositive Tercero e identificado en el Acuerdo | de este documento, v que conforme al I_
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Convenio suscrito el 5 de mayo de 2005 correspondia en su integridad a los
Promotores/Propietarios.

V.- El Ayuntamiento de Mairena del Aliarafe considerard las obligaciones establecidas
en el presente Convenie como derivadas del propic Plan General de Ordenacidn Urbana, v a
tal efecto requerird a ALIARAFESA Informe previo favorable para la aprebacién de los
instrumentos de ordenacicn, desarrollo yfo urbanizacidn, de cualquiera de los sectores
afectados por dicho colector, a fin de que en el condicionado de sus autorizaciones, que se
comprometen a no otorgar sin el dtado informe favorable, se incorporen los compromisos
derivados del presente Convenio, asi como aquellos otros que estuvieran atn pendientes de
cumplimentar conforma al Convenlo de fecha 5 de mayo de 2005, o que se establecieran o
hubieran establecido conforme a lo previsto en el Convenic particular con cada
FromotorPropietano que prevela el precitado Comvenio de 5 de mayo de 2005,

El Ayuntamiento de Malrena del Aljarafe se compromete igualmente a no otorgar
licencia de primera ocupacidn o apertura de las fincas de diches sectores, hasta tanto no
hayan quedado satisfactoriamente cumplidas todas las obligaciones previstas tanto en el
presente Convenio como en aquellos que se suscriban en su desarrollo o ko hayan sido con
caracter previo,

V.- En particular, y sl por razdn de los distintos ritmes de desarrollo urbanistico la
obligacidn a gue se refiere el Acuerdo Il y sigulentes hublera sido satisfecha por sélo una
parte de los promolores ylo propietanios sin alcanzar |a totalidad de ellos, las cantidades
entregadas por los mismos se reputardn abonadas por cuenta del conjunto de los
promotores, que posteriormente deberan resarcir a quién o guienes originalments hubiera
aportado el 0% correspondiente a los promotores en el importe de su cuota parte,
actualizado conferme a las varlaciones que sufran los indices de precios al consumo
computados desde la fecha del pago original al momento en que finalmente satisfaga su
chligacidn.

Elingrese de estas cantidades se verificard a través del Ayuntamiento de Mairena del
Aliarafe, constituyendo un requisito Imprescindible para la autorizacion de los instrumentas
urbanisticos de desamollo que correspondan. Bl Ayuntamiento podrd, no obstante, autorizar
a ALJARAFESA para dicha gestidn de cobro; sl bien ésta no sera responsable del pago frente
a los promotores que hayan satistecho iniclalmente el cltado 3o,

Vil.- La sustitucicn en la abligacidn primigenia de sjecucian de infraestructura que
correspondia a los Promotores/Propietarlos en el Convenio de 5 de mayo de 200§ por la de
coniribucian a la financiackin de [a misma que opera este Convenio, no implica la asuncion
por ALIARAFESA de compromisos de fecha o plazo para la definitiva conclusidn de la misma,
al estar supeditacla su ejecucion a la actuacidn de Administraciones Pdblicas no intervinientes
en este Convenio. Por ello, ni ALJARAFESA ni el Ayuntamiento de Mairena del Aljarafe
puedean asumir responsabilidad alguna de los retrases, si llegaran a existir, en la conexidn de
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las instalaciones hidraulicas de saneamiento de cada Sector comprendide en el presente
Convenio con la nueva infraestructura a desarrollar.

En caso de que cualguiera de los sectores afectados precisara disponer de sarviclos
hidraulicos con cardcter previo a la entrada en servicio del colector ASGEL-4 v ALIARAFESA
estimara que pueda existir una solucion técnica allernativa que permitiera, con cardcter
provisional, la evacuacion de las aguas residuales ¥ pluviales, el coste tanto de la ejecucion de
las instalaciones necesarias para la conaxién provisional, su mantenimiento y explotacidn
posterior asi como de su anulacicn y conaxidn definitiva serd de cuenta y cargo de cada
Premotor/Propietario que |a precisara.

VIl.- En todo caso, la prestacidn de los Servicios Hidrdulicos por parte de
ALIARAFESA a los sectores que comprende el presente Convenlo, quedard supeditads al
cumplimiento por parte de les Promotores/Propietarios de |os sectores referidos, de todas v
cada una de las obligaciones establecidas en el presente Convenla.

IX.- En case de transmision total o parcial de terrenos, parcelas o derechos de cada
Plan Parcial a personas fisicas o juridicas distintas a las que suseriben el presente Convenio, &l
Promaotor Prapietario queda abligado a trasladar todoes los condicionantes establecidas en el
misme a los nuevos Promotores/Propietarios, quienes deberdn aceplar expresamente el
misme, asumiendo en su defecto los Promotores/Propletarios que suscribieron inicialmente
el Convenlo, las responsabilidades que se deriven del incumplimiento por aquelles de
cualquier de las obligaciones gue recogen los cltados documentos,

A-El presente Convenlo sustituye en Lodos sus témminos al suscrito por las mismas
partes en fecha 30 de julio de 2010, que queda por tanto expresamente anulade con la
firma del presente,

En todo aguello que no se oponga o resulte contradictorio con las obligaciones
recogidas en el presente Convenio, continuaran con plena vigencia los derechos v
obligaciones establecidos para cada una de las partes tanto el Convenio de fecha de 5 de
mayva de 2005 como en los suscritos con cada Pramator/Propietario. particolarmentas,
antendiéndose novadas aquellas que hagan referencia a aspectos recogidos en el presenta,

Xl.- Los firmantes del presente documento se someten expresamente a los Juzgados
y Tribunales de la Cludad de Sevilla para &l conocimiento y resolucidn de cuantas cuestiones
pudieran suscitarse en orden a su validez, interpretacion y eficacia, con expresa renuncla a
cualcuier atro fuero guee pudiera correspanderleas.

En prueba de conformidad, firman por duplicado ejemplar, y a un solo efecto, en
el lugar y fecha en el encabezamiento indicados,
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SECTOR VIVIENDAS EQUIVALENTES % PARTICIPACION IMPORTE* I
SR-4 1232,00 30,8505 194.477 5
SR-2 948,00 23,7534] 146.646,71|
57-3 427,00] 10,BGE 67.404, 16
SR-5 1002,00] B 25,1065 156.170,88
ST-4 (500%) 766,00 & 6650 41.989,488
SR-6 (30%) 116,00 2 8065 16.311,208
[TOTAL 3991,00 100,00 630.000,008

*Estas cantidades se incrementaran con el IVA vipende en el momento del pago

Ratificacion por parte de Aljarafesa de la vigencia del Convenio y condiciones técnicas de 01/12/2012

entre Ayto. y Aljarafesa
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Gita. Gerente Carlos Morena, sin, 41940 Tomares (Sevilla
Tel.: 955 608 100, Fax: 955 608 114

(o

ALJARAFESA

EMPRESA MANCOMUNADA DEL ALJARAFE,S.A,

SURINGENIERIA

{(A/A D. Pedro Martinez Reyes)
CL José Maluguer, 18, 29 B
41008 Sevilla

i 7/6/19 “i= Exp. 1834 st

sente Plan Parcial Sector SR-3 "Camino de Granadillas”
Estimados Sres.:

En contestacion a su escrito, de fecha 30 de abril de 2019, a través del cual nos informan que la JUNTA
DE COMPENSACION SECTOR SR-3 "CAMINO DE GRANADILLAS" tiene intencién de reiniciar el
desarrolla de la promaocion del Plan Parcial Sector SR-3 "Camino de Granadillas” del P.G.O.U, de Mairena
del Aljarafe (Sevilla), procedemos a informarles de las actuaciones que se han preducido con

poesterioridad a la firma del convenio particular de fecha 13 de julio de 2007, suscrito con la misma.

Con fecha 1 de diciembre de 2011 se firmé convenio entre el AYUNTAMIENTO DE MAIRENA DEL
ALJARAFE Y ALJARAFESA, donde quedaron establecidos los mecanismos de gjecucitn y participacién
en la financiacién del colector ASGEL-4 y su prolongacién ASGEL(n), necesarios para resolver la
evacuacién de aguas residuales y pluviales de los sectores 5T-3, 5T-4, 5R-3, SR-4, SR-5 y parte del 5R-
& del PGOU de Mairena del Aljarafe.

En virtud del mismo, v dado que el promotor/propietario del Plan Parcial Sector SR-4 “Carretera
Almensilla 1" ha adelantado la financiado de la totalidad de 1a ejecucion de los referidos colectores,
la JUNTA DE COMPENSACION SECTOR SR-3 "CAMIND DE GRANADILLAS" deberd abonar al
promotor,/propietario del Plan Parcial Sector SR-4 "Carretera Almensilla 1" el importe de su cuota de
participacién v que asciende a CIENTO CUARENTA Y TRES MIL SETECIENTOS VEINTICUARD EURDS
CON SESENTA ¥ NUEVE CENTIMOS (143.724,69.- €), conforme a lo estipulade en el Acuerdo VI del

citado convenio, al que igualmente debe adherirse compareciendo en nuestras oficinas.

Linea de atencion telefdnica 954 17 03 25 6 902 12 12 62
www.aljarafesa,es

®

o i, Folks

la Seccita 1° ot

ia e Sewilla, inmo 317 e |

i e o R Al

PILF: A4 0
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En cuanto al resto de condicionantes técnicos, econdmicos v administrativos, asi como los
instrumentos y cauces para el cumplimiento de los mismos, para dotar de los servicios de
abastecimiento y saneamiento de agua a los terrenos correspondientes al Plan Parcial SR-3 “Camino
de Granadillas”, v tras consultar a nuestros servicios técnicos, son los ya establecidos en el Canvenio

particular con anterioridad referenciada.

Atentamente, o

Fda. |. Félix Rios Villegas
Director de Clientes
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I.4. RESUMEN Y JUSTIFICACION DE PRESUPUESTO Y FASES DE OBRA

1.4.1. FASES Y PLAZOS DE EJECUCION DE LAS OBRAS

No estd previsto que las obras a realizar para la urbanizacion del sector vayan a ser divididas de manera

alguna en fases, por lo que la actuacién serd Unica.

Se puede estimar una duracion de las obras de 12 meses, cuyo cronograma podria ser el siguiente:

OBRAS DE URBANIZACION — CONEXION SECTOR SR-3 CON SECTOR SR-4

CAPITULOS

MESES

1. TRABAJOS PREVIOS
2. MOVIMIENTOS DE TIERRA

3

3. SANEAMIENTO

4. SEGURIDAD Y SALUD
5. GESTION RCDs

6. CONTROL DE CALIDAD

1.4.2. RESUMEN ECONOMICO

Del Tomo IV. MEDICIONES Y PRESUPUESTOS se obtiene el siguiente resumen del Presupuesto de
Ejecucidn Material de valoraciéon de las obras.

RESUMEN DE PRESUPUESTO
COLECTOR SANEAMIENTO SR3-SR4
CAPITULO RESUMEN EUROS
01 TRABAJOS PREVIOS 27.176,26
02 MOVIMIENTO DE TIERRAS 243340
03 SANEAMIENTO 283.387.18
04 SEGURIDAD Y SALUD 20,617 42
05 GESTION DE RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION 172561
06 CONTROL DE CALIDAD 245496
TOTAL EJECUCION MATERIAL 337.794,83
13,00 % Gastos generales.._._.._....._._..._. 43.913,33
6,00 % Beneficio industrial 20.267 69
SUMADEGG yBIL 64.181,02
21,00 % |V.A 84.414,93
TOTAL PRESUPUESTO CONTRATA 486.390,78
TOTAL PRESUPUESTO GENERAL 486.390,78

.
%

8,0
07
838
6,1
05
07

Asciende el presupuesto de ejecucion material a la expresada cantidad de TRESCIENTOS TREINTA Y
SIETE MIL SETECIENTOS NOVENTA Y CUATRO EUROS Y OCHENTA Y TRES CENTIMOS (337.794,83 €).

El calculo de los precios unitarios (unidades de obra) del proyecto, se ha realizado considerando que el

precio de ejecucién material de las unidades de obra que componen el presupuesto del proyecto se

obtiene a partir de aplicar a los precios de los materiales, la maquinaria y la mano de obra las

mediciones necesarias. La suma de este producto, aumentada con el porcentaje de costes indirectos,

dard el precio de ejecucidn material de las unidades de obra.
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Se ha utilizado como base de precios la Base de Costes de la Construccidon de Andalucia (BCCA) del afio
2017, siendo esta la ultima publicada por la Consejeria de Fomento, Infraestructura y Ordenacién del
Territorio de la Junta de Andalucia. Dicha base de precios ha sido complementada con precios reales de
partidas no incluidas
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Il. MEMORIA DE PREVENCION Y CONTROL AMBIENTAL

El Condicionado 2.3.19 de la Declaraciéon de Impacto Ambiental del PGOU de Mairena del Aljarafe que
emite la Consejeria de Medio Ambiente de la Junta de Andalucia exige que los proyectos de
urbanizacién deberan contar con un Plan de restauracion ambiental y paisajistica que adopte medidas
encaminadas a controlar tres aspectos fundamentales: Trafico de maquinaria pesada, aplicacion de
técnicas de capaceo para la preservacién del suelo fértil y control de las aguas de escorrentias.

En la Separata 3 se incluye el Plan de Restauracion Ambiental y Paisajistica para el Proyecto de
Urbanizacion de la Conexion entre el Sector SR-3 y Sector SR-4, cuya finalidad es de dar cumplimiento a
este mandato del PGOU, y establecer las medidas correctoras y el sistema de vigilancia y control de
estas para la adecuada proteccion del Medio Ambiente y la integracidn Paisajisticas de la Actuacion.

El Plan trata de asegurar y justificar que el Proyecto de Urbanizacién de la Conexion entre el Sector SR-3
y Sector SR-4, se desarrolla con todas las garantias ambientales mediante la prevencidn y control de las
posibles incidencias de las obras, tanto en el momento de su ejecucién como en la fase de
funcionamiento del ambito.

La incorporacion al Proyecto de las medidas correctoras y preventivas recogidas en el Plan y su
seguimiento a través del Plan de Vigilancia y Control Ambiental supone la garantia para evitar afecciones
ambientales relevantes.

Dado el impacto moderado en el medio natural, y el impacto positivo en el sistema general de
infraestructuras y socioeconomia, podemos concluir diciendo que la valoracién ambiental del Proyecto
es positiva, estando las acciones del planeamiento propuestas dentro de unos limites ambientales
admisibles.
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lll. USOY MANTENIMIENTO

lI.1. EL LIBRO DE LA URBANIZACION

El Libro de la Urbanizacién sera el conjunto de documentacion grafica y escrita que constituyen el
archivo y registro del historial de incidencias técnicas, juridicas y administrativas de la obra y que
permitirad poner a disposicién de quien lo precise los datos e instrucciones necesarias para su utilizacion
adecuada, para poder llevar a cabo el mantenimiento y las obras de reparacion o reforma posteriores.

11.1.1. OBLIGACIONES DEL PROMOTOR:

Tratandose de una obra de urbanizacién el promotor no esta legalmente obligado, no obstante se prevé
que éste entregara la documentacién que se determina en el presente documento al ayuntamiento,
como receptor final de las citadas obras. Es por esto por lo que le corresponde al promotor en lo relativo
a la elaboracidn del Libro de la Urbanizacién lo siguiente:

a) Formalizar el Libro.

b) Promover las condiciones y facilitar la documentaciéon necesaria para que los agentes por él
contratados puedan cumplir con sus obligaciones respecto del Libro de la Urbanizacidn.

¢) Larecogida, archivo y custodia hasta la inclusién en el Libro de la Urbanizacion de los datos de
los agentes y certificados de garantia.

11.1.2. OBLIGACIONES DEL CONSTRUCTOR:

El constructor debera facilitar al director de obra los datos necesarios para la elaboracion de la
documentacion de la obra ejecutada, en los siguientes términos:

d) Larecogida, el archivo y la custodia para su entrega al promotor, hasta la inclusién en el Libro de
la Urbanizacidon, de la documentacién relativa a las garantias generales y especificas
correspondiente a los suministradores de productos, servicios y fabricantes.

e) El constructor estd obligado a reclamar esta documentacién a todas las empresas contratadas
por él, no pudiendo alegar la omisién de aquellas.

111.1.3. OBLIGACIONES DE LOS SUMINISTRADORES DE LOS PRODUCTOS:

Los suministradores de productos para la ejecucién deberan facilitar, cuando proceda, las instrucciones
de uso y mantenimiento de los productos suministrados, asi como las garantias de calidad
correspondientes, para su inclusidn en la documentacién de la obra ejecutada.

11.1.4. OBLIGACIONES DE LOS USUARIOS Y DEL AYUNTAMIENTO:

Deberdn conservar en buen estado la urbanizacion mediante un adecuado uso y mantenimiento, asi
como recibir, conservar y actualizar el Libro de la urbanizacién.
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Ademas deberan realizar el uso adecuado de la urbanizacién o de parte de la misma de conformidad con
las instrucciones de uso y mantenimiento, contenidas en la documentacidon del periodo de uso,
mantenimiento y conservacion.

Estaran obligados:

a) Completar y actualizar la documentacién recibida, incorporando la documentacién del periodo
de uso y conservacion de la urbanizacion.

b) Tener a su cargo y anotar en el registro de incidencias, las incidencias que se produzcan y las
reformas o reparaciones que se realicen mediante el Registro de incidencias y anotar en el
registro de operaciones de mantenimiento las tareas de mantenimiento que se vayan llevando a
cabo.

c) Tener siempre el Libro de la Urbanizacién a disposicién de quienes tengan interés legitimo en
consultarlo, como las Administraciones Publicas o autoridades competentes.

111.2. LAS GARANTIAS Y PROTECCION DE LA URBANIZACION:

Contenido de la documentacién de la obra ejecutada:

En el momento de la recepcion de las obras el Director de la misma facilitard al Promotor la siguiente
documentacién:

a) El Proyecto Final, constituido por los planos “as built” de todas y cada una de las instalaciones
ejecutadas en la obra, con planos de detalles, toda la documentacién de control de calidad,
registro de todos los intervinientes en la obra, y el historial de la obra.

b) Las Instrucciones de Uso y de Mantenimiento, generales y particulares, asi como las
Instrucciones para las Actuaciones de prevencidn de riesgo y seguridad.

c¢) De forma separada se deberd recoger en planos las previsiones, soluciones constructivas,
medidas y dispositivos pertinentes para posibilitar la localizacién, control, regulacién y registro
de las redes e instalaciones y el acceso, en condiciones de seguridad, a los elementos
constructivos e instalaciones que requieran revisiones y mantenimientos periddicos o que hayan
de ser objeto de obras de reparacidon o conservacidén posteriores, que no vengan expresamente
recogidos en el Proyecto o hayan sufrido modificaciones sobre las previsiones de este.

Medidas de control y seguimiento administrativo:

El Libro de la Urbanizacién servira al proyecto de los futuros edificios a ejecutar en cada parcela.

111.3. CONTENIDO DEL LIBRO DE LA URBANIZACION.

El Libro de la Urbanizacion constard de las siguientes partes:

a) Cuaderno de registro y documentacion
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b)

c)

1.3.1.

Documentacién de especificaciones técnicas, documentacion de control de calidad vy
documentacion de final de obra (planos “as built”).

Manual de uso y mantenimiento de la urbanizacién.

CUADERNO DE REGISTRO:

El cuaderno de registro es el documento que constard de los siguientes capitulos:

DATOS INICIALES:

En este apartado se reflejardan, a modo de resumen, los datos mas relevantes de la urbanizacion hasta la

entrega al uso de la misma. Debiendo comprender los datos relativos a:

1. Datos de identificacion y ejecucion de la urbanizacion:

a)

b)

c)

situacidn, direccién del poligono, denominacién en su caso.

aprobacion del proyecto de urbanizacién, fecha de inicio de las obras, fecha de finalizacion, y
fecha de recepcion.

reportaje fotografico.

2. Datos referentes a los intervinientes en el proceso constructivo:

a)

b)

c)

d)

f)

g)

Promotor: Nombre o razdn social, n? de identificacién fiscal y el domicilio de los promotores de
la urbanizacion.

Autores del proyecto: El nombre de los autores del proyecto, su titulacion y el n2 de colegiado.

Direccidén facultativa de la obra: nombre de todos los facultativos que han dirigido la obra, su
titulacién y el n2 de colegiado.

Constructor: Nombre o razén social, n2 de identificacién fiscal y el domicilio de la empresa
constructora que ejecuté las obras.

Instaladores: El nombre o razén social, el nimero de identificacidn fiscal y el domicilio de los
principales industriales de las instalaciones de la urbanizacién.

Subcontratistas: El nombre o razén social, el nimero de identificacién fiscal y el domicilio de los
principales subcontratistas que han intervenido en la ejecucién de la obra.

Laboratorios y Entidades de Control de Calidad: El nombre o razén social, el nimero de
identificacion fiscal y el domicilio de los laboratorios y entidades que han intervenido en el
control de calidad.

3. Datos referentes a la aprobacidn del proyecto de urbanizacion.

a)

Cargas reales que, en su caso, soporta la urbanizacién o parcela, con indicacion de los
documentos que las acreditan.

4. Datos referentes a las garantias:

a)

A las otorgadas por el promotor, que cubran la reparacién de los defectos de construccidn y de
los dafios que se deriven directamente sobre la urbanizacidn, cuando estas sean exigibles. En
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este apartado se detallard el vencimiento y la referencia de la pdliza u otro documento
acreditativo del otorgamiento de la garantia.

b) A las especificas de las instalaciones. En este apartado se detallaran aquellas instalaciones de
elementos que tienen una garantia, con expresion de su vencimiento y del nombre del garante.

5. Observaciones:
a) En este apartado se podra expresar todo lo que a criterio del promotor se considere relevante

para un mejor conocimiento de la urbanizacién.

. REGISTRO DE INCIDENCIAS:

En este capitulo se hara constar:

a) El acto de entrega del Libro de la urbanizacion del promotor a la Entidad de Conservacion,
administradora de la urbanizacién una vez finalizada la obra.

b) Las reformas, las rehabilitaciones y los cambios de destino hechos que afecten al estado original
de la urbanizacion. Se identificardn los intervinientes en el proceso de transformacion.

¢) Losseguros contratados que afecten a la urbanizacion.

d) Todos aquéllos que modifiquen los datos iniciales que se hayan consignado en el Libro de la
urbanizacién, asi como aquellos que puedan complementar la informacion facilitada por el
promotor en el capitulo de datos iniciales.

e) Elregistro de las inspecciones de seguimiento administrativo del propio Libro.

. REGISTRO DE LAS OPERACIONES DE MANTENIMIENTO:

Este capitulo estara formado por una serie de espacios en los que se detallaran de manera sucesiva las
operaciones que se realicen, la fecha de su ejecucion y los datos referentes a las empresas que lleven a
cabo estas operaciones, asi como su firma y sello conforme han sido realizadas.

En este capitulo deberan constar como operaciones de mantenimiento y de reparacion:

a) Las operaciones de mantenimiento y de revisién reglamentariamente establecidas con caracter
obligatorio.

b) Las operaciones de reparacion hechas para subsanar vicios y defectos de la construccién e
instalaciones cubiertas por las garantias.

¢) Las operaciones que se hayan realizado con ayudas y beneficios.

También pueden hacerse constar en este capitulo las operaciones de mantenimiento y de reparacion
que la propiedad considere adecuado registrar.
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l.3.2. DOCUMENTO DE ESPECIFICACIONES TECNICAS (DET) Y DE CONTROL DE CALIDAD.

El Documento de Especificaciones Técnicas de la Urbanizacidn, firmado por los Técnicos competentes
incluira:
1. El Proyecto Final de obra (planos “as built”), que podra ser el de ejecucién, caso de no sufrir
modificaciones durante la obra, contendra al menos los documentos siguientes:
a) Planos a escala de la parcela, y de cada una de las instalaciones.
b) Planos de obra civil.

c) Esquemas de las redes de instalaciones y de los sistemas de seguridad existentes, con el detalle
propio que conste en el proyecto de ejecucién de obra, tanto las correspondientes a cada lote
como las comunitarias.

d) Descripcidon de los principales materiales y soluciones empleados en la construccion y el
correspondiente Certificado de Control de Calidad, en su caso.

2. Las instrucciones de uso y mantenimiento conformardn el manual de uso y mantenimiento, y que se
incluye en el presente proyecto. Se indicaran el uso y funcionamiento de los componentes singulares
de la urbanizacién y las operaciones de mantenimiento y revision que razonablemente sean
necesarias o recomendables para conservarla en buen estado, con inclusion de su periodicidad.
Igualmente, deberd constar que los usos incorrectos y la no realizacion de las operaciones de
mantenimiento y de revisidn podran implicar la pérdida de las garantias otorgadas a la edificacién.

3. La documentacién del DET deberd estar contenida en una o varias cajas que constituirdn el archivo
de documentos. Sobre cada una de las cajas se fijardn unas etiquetas indicadoras. El archivo de
documentos estara formado por un archivador de hojas de formato UNE A4 en cuyo interior debera
figurar una nota con instrucciones sobre la forma de archivar la documentacién y un indice
numerativo de los documentos que incluye. En el archivo constaran los siguientes documentos:

a) Aprobacién del proyecto de urbanizacién.
b) El certificado de control de calidad.

c) Elcertificado final de la obra.

d) Acta de recepcién de la obra.

e) Los documentos acreditativos de garantia otorgada por el promotor que cubra la reparacion de
los defectos de la construccion y de los dafios que se deriven directamente sobre la
urbanizacién.

f) Los documentos de garantia de las instalaciones.
g) Las pdlizas de seguros.
h) Los documentos en los que consten las cargas reales existentes en la urbanizacion, en su caso.

i) Los documentos que complementen datos que deban figurar en el cuaderno de registro y que
por su complejidad es preferible que se detallen independientemente.
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l.3.3. MANUAL DE USO Y FUNCIONAMIENTO.

El manual es el documento que Incluira:

a) El Manual de Uso y Mantenimiento en el que se indicardn las operaciones de mantenimiento y
revisién que sean obligatorias realizar y aquellas que razonablemente sean recomendables para
conservarla en buen estado y disponer en ella de un buen uso. Al estar contenido en el
proyecto, la entidad de conservacion lo recibird para asi tener definidas las operaciones minimas
gue han de ser llevadas a cabo para garantizar el buen funcionamiento y durabilidad de la obra
de urbanizacién y sus instalaciones, sin perjuicio de otras operaciones que pudieran ser
definidas posteriormente, siempre y cuando resulten compatibles con las aqui definidas.

b) Las garantias y los manuales de funcionamiento de los equipos de las instalaciones.

c) Estos documentos, se conformaran como anejos independientes del resto de las partes y los
documentos que componen el Libro de la urbanizacién.

111.4. FORMALIZACION DEL LIBRO DE LA URBANIZACION.

La formalizacién del Libro por parte del promotor debera hacerse de la siguiente forma:

a) El capitulo de datos iniciales del cuaderno de registro deberd cumplimentarse totalmente. Los
otros dos capitulos de este cuaderno y los registros de incidencias y de mantenimiento deberan
dejarse en blanco.

b) En el archivo de documentos deberd incluirse toda la documentacidn relacionada en el capitulo
de datos iniciales. La inclusién de estos documentos debera estar firmada por el promotor.

c) El DET estara compuesto por todos los puntos mencionados en el apartado [11.3.2. Cuando se
constituya la Entidad de Conservacién el promotor entregard el Libro a la persona que ostente el
cargo de administrador.

Disponibilidad del Libro de la Urbanizacion.

El Libro debera estar a disposicién de todo usuario de la urbanizacidn, que acredite interés legitimo, y de
los representantes de la Administracién que vigilen el cumplimiento de las disposiciones que regulan las
obras de urbanizacion.
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l1l.5. MANUAL DE USO Y MANTENIMIENTO.

Se recogen en el presente apartado, clasificado por capitulos de obra, las directrices generales de usos y
las operaciones minimas de mantenimiento a desarrollar sobre la obra terminada, para poder garantizar
su correcto funcionamiento y vida util.

1.5.1. TRABAJOS PREVIOS.

d Uso

PRECAUCIONES

- Se deberdn mantener los terrenos naturales de las zonas verdes libres de maleza y malas hierbas.
PRESCRIPCIONES

- En caso de aparicion de maleza excesiva, debera estudiarse la posibilidad de un desbrozado

general.
PROHIBICIONES
- No se realizaran quemas no trabajos de arada de profundidad superior a los 40 cm.

111.5.2. MOVIMIENTOS DE TIERRA.

. uso

PRECAUCIONES

- En el caso de existir vegetacion como medidas de contencidn y proteccidn, se impedira que ésta
se seque, lo que alteraria las condiciones del terreno.

PRESCRIPCIONES

- En caso de aparicidon de grietas paralelas al borde del talud, se informara inmediatamente a un

técnico competente para que, a la vista de los dafios observados, prescriba las medidas oportunas
a tomar.

- Los bordes ataluzados se deberdn mantener protegidos frente a la erosion.

- Deberd tenerse en cuenta la agresividad del terreno o su posible contaminacién con el fin de
establecer las medidas de proteccién adecuadas para su mantenimiento.

PROHIBICIONES

- No se concentraran cargas superiores a 200 kg/m? junto a la parte superior de los bordes de los

taludes, ni se modificard la geometria del talud socavando su pie o coronacion.

l11.5.3. SANEAMIENTO

Las principales operacién de mantenimiento y reparacion sobre la red de distribucién de agua potable
deberan ser llevadas a cabo por la compaiiia propietaria de la misma. No obstante existen ciertas
operaciones, que por no afectar a fluido transportado, podrdn ser realizadas por la entidad de

conservacion.
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o PRESCRIPCIONES GENERALES
Se mantendrd permanente vigilancia de las redes y sus elementos, y caso de observarse alguna

anomalia esta debera ser urgentemente comunicada a ALJARAFESA como compafiia propietaria y al
Ayuntamiento como administracién implicada.

111.5.3.2 ARQUETAS

. uso

PRECAUCIONES

Se evitar3, en las proximidades de las arquetas, la plantacion de arboles cuyas raices pudieran perjudicar
la instalacion.

En las arquetas sifénicas, se mantendra agua permanentemente.

PRESCRIPCIONES

- Si se observara la existencia de algun tipo de fuga (detectada por la aparicion de manchas o malos

olores), debera procederse rapidamente a su localizacidn y posterior reparacion.

- En el caso de arquetas sifonicas, se deberad vigilar que se mantengan permanentemente con agua,
especialmente en verano.

- En caso de sustitucion de pavimentos, deberdn dejarse completamente practicables los registros
de las arquetas.

- Para un correcto funcionamiento de la instalacién, se debe comprobar la estanqueidad general de
la red con sus posibles fugas y la ausencia de olores y se debe realizar el mantenimiento del resto
de elementos.

- Deberan repararse todos los desperfectos que pudieran aparecer.

- Cada vez que haya obstrucciones o se produzca una disminucién apreciable del caudal de
evacuacion, se deberd revisar y desatascar los sifones.

- Deberd realizarse un estudio previo para cualquier modificacion en la instalacién o en sus
condiciones de uso que pueda alterar su normal funcionamiento.

PROHIBICIONES

- No se modificaran ni ampliaran las condiciones de uso ni el trazado de la instalacidn existente sin
consultar a un técnico competente.

- En caso de sustitucion de pavimentos, deberan dejarse completamente practicables los registros
de las arquetas.

° MANTENIMIENTO

POR EL USUARIO

Cada afio:

- Al final del verano, limpieza de las arquetas.

Cada 5 anos:

- Limpieza y reparacién de los desperfectos que pudieran aparecer en las arquetas a pie de bajante,
de paso o sifénicas.
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111.5.3.3 CONDUCCIONES

d uso

PRECAUCIONES

- Se evitara, en las proximidades de los colectores enterrados, la plantacion de arboles cuyas raices
pudieran perjudicar la instalacion.

- El usuario procurara utilizar los distintos elementos de la instalacion en sus condiciones normales,
asegurando la estanqueidad de la red y evitando el paso de olores mefiticos a los locales por la
pérdida del sello hidraulico en los sifones, mediante el vertido periddico de agua.

- Se evitara que sobre ellos caigan productos abrasivos o quimicamente incompatibles.

PRESCRIPCIONES

- Si se observaran fugas, debera procederse a su localizacién y posterior reparacion por un

profesional cualificado.

- Deberan revisarse y limpiarse periédicamente los elementos de la instalacion.

- Deberd comprobarse periédicamente la estanqueidad general de la red y la ausencia de olores: se
prestara una especial atencion a las posibles fugas de la red de colectores.

- Las obras que se realicen en las zonas por las que atraviesan colectores enterrados, deberan
respetar éstos sin que sean dafiados, movidos o puestos en contacto con materiales
incompatibles.

PROHIBICIONES

- No se modificaran ni ampliaran las condiciones de uso ni el trazado de la instalacién existente
sin consultar a un técnico competente.

- Se prohibe verter por los desagilies aguas que contengan aceites que engrasen las tuberias,
acidos fuertes, sustancias toxicas, detergentes no biodegradables cuyas espumas se petrifican en
los sifones, conductos y arquetas, asi como plasticos o elementos duros que puedan obstruir
algun tramo de la red.

. MANTENIMIENTO

POR EL USUARIO

Cada afio:

- Comprobacién de la aparicidon de fugas o defectos de los colectores enterrados.

111.5.3.4 IMBORNALES

. uso

PRECAUCIONES

- En caso de ser preciso circular o depositar pesos sobre sumideros sifénicos no preparados para el
trafico de vehiculos, se protegerdan temporalmente con una chapa de acero o algun elemento
similar.

PRESCRIPCIONES

- Deberd comprobarse periddicamente que no existe ningun tipo de fuga (detectada por la

aparicion de manchas o malos olores) vy, si existe, se procedera rapidamente a su localizacion y
posterior reparacién por un profesional cualificado.
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En caso de sustitucion de pavimentos, deberan dejarse completamente practicables los registros
de las arquetas.

Cada vez que haya obstrucciones o se produzca una disminucién apreciable del caudal de
evacuacion, se deberd revisar y desatascar los sifones y valvulas.

Deberdn mantenerse permanentemente con agua (especialmente en verano), para evitar malos
olores.

Deberdn mantenerse siempre limpios de hojas y elementos que puedan producir obstrucciones.
Deberan repararse todos los desperfectos que pudieran aparecer.

Cada vez que haya obstrucciones o se produzca una disminucién apreciable del caudal de
evacuacion, se debera revisar y desatascar los sifones y valvulas.

PROHIBICIONES

En caso de sustitucion de pavimentos, deberdn dejarse completamente practicables los registros
de las arquetas.

No se cegardn sus tapas ni se modificaran o ampliaran las condiciones de uso del sumidero.
MANTENIMIENTO

POR EL USUARIO

Cada ano:

Al final del verano, limpieza de los sumideros y comprobacién de su correcto funcionamiento.

11.5.3.5 POZOS

uso

PRECAUCIONES

Se evitard, en las proximidades de los pozos de registro, la plantacidon de arboles cuyas raices

pudieran perjudicar la instalacion.

PRESCRIPCIONES

Deberdn revisarse y limpiarse periddicamente los elementos de la instalacion.
Deberd comprobarse periddicamente que no existe ningun tipo de fuga (detectada por la
aparicién de manchas o malos olores) vy, si existe, se procedera rapidamente a su localizacion y
posterior reparacién por un profesional cualificado.

Deberan repararse todos los desperfectos que pudieran aparecer.

PROHIBICIONES

No se modificaran ni ampliardn las condiciones de uso ni el trazado de la instalacién existente sin
consultar a un técnico competente.

Se prohibe verter aguas que contengan aceites que engrasen las tuberias, acidos fuertes,
sustancias toxicas, detergentes no biodegradables cuyas espumas se petrifican en los sifones,
conductos y arquetas, asi como plasticos o elementos duros que puedan obstruir algin tramo de
lared.
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. MANTENIMIENTO

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

Cada ano:

Revisién y limpieza de los pozos de registro.

s

Jorge Ferral Sevilla Jesus Diaz Gomez Raman Cuevas Rebollo Ismael Ferral Sevilla

Sevilla, Octubre de 2020

los arquitectos,

Tl

!

Antonio Lissen Ortega Olga Fernandez Montes Gonzélez Abraham Lissen Ortega
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