Ignacio Gil-Antufiano Vizcaino

Notario

C/ Raimundo Fdez Villaverde N° 61 —3°
Tels. 915538303 Fax. 915544947

28003 Madrid

email: notarios@raimundo61l.es

ES COPIA SIMPLE

NUMERO: CINCO MIL QUINIENTOS CUARENTA Y CINCO.—

COMPRAVENTA:

PARTE VENDEDORA, “MARTINSA FADESA S.A.EN

LIQUIDACION” (en situacién concursal).

PARTE COMPRADORA, “SOCIEDAD DE GESTION DE

ACTIVOS PROCEDENTES DE

BANCARIA, S.A.”.

LA REESTRUCTURACION

En Madrid, a veintiuno de diciembre de dos

mil dieciocho.

Ante mi, IGNACIO GIL-ANTUNANO VIZCAINO,

Notario del |Ilustre Colegio de Madrid,

residencia en esta Capital,

comparecen:

De wuna parte, en representacion

con

la

entidad vendedora,

DONA ANA CAMPDERA GUTIERREZ, mayor de edad,

casada, economista, vecina de Madrid,

efectos, (EEE
NUMETr0

y titular del D.N_.1_./N.I1_F.

a estos
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Y DONA ARANZAZU MORENO RODRIGUEZ, mayor de

edad, soltera, abogada, vecina de Madrid, a

estos efectos, y titular
del D.N.1./N.L.F. ntmero S

Y de otra parte, en representaciéon del

acreedor concursal ordinario, y comprador,
DONA EVA SANCHEZ ROCA, mayor de edad,
soltera, vecina de Madrid, a estos efectos,
y
titular del D.N.I./N.1.F. nimero S
Y DON JOSE ANTONIO OREJA GUEVARA, mayor de

edad, casado, vecino de Madrid, a estos

efectos, S
SN v titular del D.N.I./N.I.F.

INTERVIENEN:

I.- Las dos primeras, como administradores
concursales y/o0 auxiliares delegados, en nombre
y representacion de la compafiifa mercantil
espafiola denominada “MARTINSA-FADESA, S.A., EN
LIQUIDACION” (en situacién concursal), con CIF.
A-80/163587, domiciliada en A Corufa (C/ Fontéan

3, 1°A), constituida con la denominacién de
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“Promociones y Urbanizaciones Martin, S.A.”, en
escritura de 20 de noviembre de 1.991
autorizada por el Notario de Madrid don Pedro
de la Herran Matorras, nidmero 3.210 de
protocolo, inscrita en el Registro Mercantil de
Madrid al tomo 1.854, folio 38, hoja M-33.381,

inscripcién 12.

En virtud de escritura de 13 de septiembre
de 2.007 autorizada por el Notario de Madrid
don Angel Almoguera Goémez se Fusionaron las
entidades ““Promociones y Urbanizaciones Martin,
S.A.” y “Fadesa Inmobiliaria, S.A.”, mediante
la absorcién de la primera por la segunda.——

Su actual denominacion la adopté en
escritura de 3 de octubre de 2.007 por el
Notario de Madrid don Antonio Luis Reina
Gutiérrez, numero 4.498 de protocolo.

- La referida entidad fue declarada en
Concurso en el Procedimiento Concursal

Voluntario numero 408/2008 seguido en el
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Juzgado de lo Mercantil numero 1 de A Corufa,
mediante Auto de 24 de julio de 2.008.

- Que mediante sentencia de 11 de marzo 2011
se aprobd el convenio de acreedores de Martinsa
Fadesa, S.A., cesando desde ese momento los

efectos del concurso.

- Que en virtud de Auto dictado por el
Juzgado de lo Mercantil numero 1 de A Coruda,
de 6 de marzo de 2.015, se declara la apertura
de la fase de liquidacidén y en cada uno de los
CcConcursos acumulados de las entidades
“Martinsa-Fadesa, S.A.” “Town Planning
Consultores, S.L.”, “Fercler, S.L.”, “Jafemafe,
S.L.U.”, “Inomar, S.L.” e “Inmobiliaria
Marplus, S.L.”, quedando las deudoras
suspendidas en el ejercicio de sus fTacultades
de administracion y disposiciéon patrimonial,
declarandose disueltas Yy cesando sus
respectivos administradores societarios que
seréan sustituidos por la Administracion
Concursal, sin perjuicio de quedar aquellos en
la representacion de la concursada en el

procedimiento y en los incidentes en los que

sea parte.
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- En virtud del mismo se reponen en el cargo
a los administradores concursales dofia Antonia
Magdaleno Carmona, Abogado, don Angel Martin
Torres, en representaciéon de “KPMG AUDITORES,
S.L.”, designada por la Comision Nacional del
Mercado de Valores y don Antonio Moreno
Rodriguez, en representacion de la Acreedora
“Bankinter, S.A.7; habiendo aceptado la
reposicién en los cargos, dofia  Antonia
Magdaleno Carmona el dia 9 de marzo de 2.015,
don Angel Martin Torres el 10 de marzo de 2.015
y don Antonio Moreno Rodriguez el dia 13 de
marzo de 2.015, segun resulta de las
credenciales que me exhiben y devuelvo.

- Que en virtud de Auto del Juzgado
Mercantil de A Corufia de fecha 6 de abril de
2.015 que tengo a la vista, se dispuso
autorizar la delegacion de las funciones de la
Administracion Concursal en los términos y con

el alcance y en consecuencia se nombré para su
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desempefio, entre otras, a las siguientes

personas:

- A propuesta de don Angel Martin Torres a

DONA ANA CAMPDERA GUTIERREZ, que acepto el

cargo de Auxiliar Delegado con 1idénticas
funciones y responsabilidades que la
Administraciéon Concursal, con fecha de 10 de

abril de 2.015.

- A propuesta de don Antonio Moreno

Rodriguez a DONA ARANZAZU MORENO RODRIGUEZ, que

aceptd el cargo de Auxiliar Delegado con fecha
de 17 de abril de 2.015, habiéndose autorizado
la ampliacién de las facultades aceptadas
inicialmente de control de filiales espafiolas,
elaboracion del plan de liquidacién de Martinsa
Fadesa y Ffiliales junto con 1los restantes
auxiliares delegados nombrados; gestién de las
operaciones de liquidacion de filiales;
seguimiento de pagos en el proceso de
liquidacion de filiales, de manera que sean
plenas en virtud del Auto de ampliacion de
facultades de fecha 3 de mayo de 2.016.

- Y a propuesta de dofia Antonia Magdaleno

Carmona a DON JULIAN CHAMIZO RENAU, que acepto
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el cargo de Auxiliar Delegado con fecha de 16
de enero de 2.018, con las mismas funciones que
la administraciéon concursal y respecto de todas

las sociedades concursadas.

Aseguran las comparecientes que estan
vigentes sus nombramientos y subsistentes las

facultades que les corresponden.

Son suficientes, a mi juicio y bajo mi
responsabilidad, las facultades acreditadas por
la Administraciéon Concursal y los auxiliares
delegados, para el otorgamiento de la escritura

de compraventa que en la presente se

instrumenta.

Advierto a las comparecientes de la
necesidad, para la plena efectividad de la
presente, de ratificacidon posterior por parte
del otro auxiliar delegado sefior Chamizo Renau.

No obstante, advertidas de las consecuencias de

esta TfTalta de acreditaciéon solicitan las
comparecientes la autorizacién del presente
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instrumento.

Hace constar la parte vendedora que mediante
Auto del Juzgado Mercantil numero 1 de A
Corufia, se aprob6é el plan de Liquidacién con
fecha 29 de septiembre de 2015, el cual ha sido
declarado firme mediante Auto n© 49/16 dictado
por la Audiencia Provincial de La Corufa el 18
de abril de 2016, fotocopia del cual se
incorpora a la presente lo que se acredita

mediante testimonio de dicho auto.

La parte vendedora ha hecho entrega con
anterioridad a este acto a la parte compradora
del Plan de Liquidacién, del auto de 29 de

septiembre de 2015 y del auto de 18 de abril de

2016.

ElI' auto de aprobacién y el Plan de
Liquidacion ha quedado protocolizado en
escritura otorgada en Madrid, el dia 26 de
octubre de 2015, ante el Notario Don Angel

Almoguera Goémez, con el numero 5.946 de

protocolo.
Yo, el Notario, hago constar expresamente
que he cumplido con la obligacion de

identificacion del titular real que impone la

Codigo Seguro De Verificacién

11 48/ kI LANZgl dX+U QCRg== Estado

Fechay hora

Firmado Por

Juan Damian Aragén Sanchez

Firmado

21/07/2023 12:50:46

Observaciones

DILIGENCIA- Para hacer constar que el presente PROYECTO DE
REPARCELACION del Sector SR-2 "CAMINO DEL RIO PUDIO" ha sido
ratificado por esta Administracién por Resolucién de Alcaldia 5284/2023 de
20/07/2023. EL SECRETARIO.

Péagina

8/183

Url De Verificacion

https://portal.dipusevilla.es/vfirmAytos/code/ 1l 48/ kl LANZgl dX+W QCRg==



https://portal.dipusevilla.es/vfirmaAytos/code/1l48/klLANZqldX+UvQCRg==

NS
O

NTURG

PRIUS ., O
X %

[o)
J

ley 10/2010 de 28 de abril, manifestando los
representantes de 1la concursada que de Ila
documentacidn societaria se desprende que el
socio que ostenta mas del 25% de las acciones
que componen el capital social es don Fernando
Martin Alvarez, titular del D.N.I./N.I._F.

nimero

En relacién con el articulo 160.f de la Ley

de Sociedades de Capital, manifiestan, que los
bienes que por la presente se transmiten NO
tienen su condicidon de activos esenciales de la
sociedad, por no superar el veinticinco por
ciento del valor de los activos que figuren en
el ualtimo balance aprobado, encontrandose Ila
Sociedad en liquidacidon, pasando a ser su
objeto social la realizacién de los activos.——

Il.- Y 1los dos dultimos, en nombre vy
representacion de [la entidad '"SOCIEDAD DE
GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES DE LA

REESTRUCTURACION BANCARIA, SOCIEDAD ANONIMA™
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(““SAREB™), de nacionalidad espafiola,

domiciliada en 28046-Madrid, Paseo de |1la
Castellana, numero 89, y con NIF ndmero A-
86.602.158; constituida, por tiempo indefinido,
con la denominacién SOCIEDAD PROMOTORA DE LA
SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES DE
LA REESTRUCTURACION BANCARIA, SOCIEDAD ANONIMA,
mediante escritura otorgada ante el notario de
Madrid Don Ignacio Ramos Covarrubias, el dia
veintiocho de noviembre de dos mil doce, con el
namero 4.095 de orden de su protocolo general
de dicho afo; modificada su duracidon asi como
su denominaciéon por la actual en virtud de
escritura otorgada ante el notario de Madrid
Don José Manuel Garcia Collantes, el dia doce
de diciembre de dos mil doce, con el nuUmero
1.624 de orden de su protocolo general de dicho
afo, siendo actualmente una sociedad de
duracion limitada, hasta el 28 de noviembre de
2027; inscrita en el Registro Mercantil de
Madrid, al tomo 30.521, folio 1, ©95157,
inscripcién 12 y cambiada su denominacion
social y modificado su objeto social, mediante

los acuerdos de la Junta General Ordinaria y
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Universal de Accionistas de la sociedad, de
fecha 27 de junio de 2014, elevados a publicos
mediante escritura autorizada por el Notario de
Barcelona, Don JesuUs Benavides Lima de fecha 22
de julio de 2014, numero 1618 de su protocolo.—

“SOCIEDAD PROMOTORA DE LA SOCIEDAD DE
GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES DE LA
REESTRUCTURACION BANCARIA, SOCIEDAD ANONIMA”,
confirié poder a favor de “HAYA REAL ESTATE,
S.A.U.”, en virtud de poder autorizado por el
Notario de Madrid, Don José Miguel Garcia
Lombardia de fecha seis de marzo de dos mil
quince, numero 968 de su protocolo, inscrito en
el Mercantil de Madrid en el tomo 30.882, folio
113, seccion 82, hoja numero M-549293,
inscripciéon 662, poder que tengo a la vista y
del que a mi juicio, considero que dicha
sociedad tiene facultades representativas
suficientes para formalizar la presente

escritura de compraventa, por cuanto estan
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expresamente Tfacultados para que puedan en
nombre y representacion del otorgante,
mancomunadamente y con la limitacioén
cuantitativa de hasta cinco millones de euros,
ejercitar las facultades listadas en el Anexo
3.1.(a) siguiente: .. ANEXO 3.1.(a) “comprar,
adquirir, vender, enajenar,.,toda clase de
bienes i1nmuebles titularidad de la Sociedad de
Gestion de Activos Procedentes de la
Reestructuracién Bancaria S.A.(SAREB) .”".———

A su vez, la compafita mercantil “HAYA REAL
ESTATE, S.A_.U.”, domiciliada en Madrid, calle
Via de los Poblados numero 3, Edificio 9, con
C.1.F. numero A-86744349, constituida por
tiempo indefinido con la denominacion de
CORNALATA SERVICIOS Y GESTION, S.L., mediante
escritura autorizada por el Notario de
Madrid, Don Agustin Pérez-Bustamante de
Monasterio, con fecha 28 de mayo de 2013, bajo
el numero 761 de su protocolo, inscrita en el
Registro Mercantil de Madrid en el tomo 31.153,
folio 10, hoja numero M-560.663, inscripciéon 12
y cambiada su denominacidn social y trasladado

Su domicilio social al actual mediante
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escritura autorizada por el Notario de Madrid,
Don Jose Miguel Garcia Lombardia, el dia 6 de
marzo de 2015, con el ndmero 968 de su
protocolo general de dicho afio; transformada de
de Sociedad Limitada a Sociedad Andénima en
escritura otorgada ante el notario de Madrid,
don Javier Fernandez Merino, el dia 27 de abril
de 2018, numero 1.034 de orden de su protocolo;
otorgd poder a favor de DON JOSE ANTONIO OREJA
GUEVARA y de DONA EVA SANCHEZ ROCA en escritura
de 2 de junio de 2.015 en escritura autorizada
por el Notario de Madrid Don Javier Fernandez
Merino, numero 1.486 de protocolo, inscrita en
el Registro Mercantil de Madrid al tomo 30.882,
folio 140, hoja M-549.293, inscripcién 792,
poderes que tengo a la vista y del que a mi
jJuicio, considero que dichos sefiores tienen
facultades representativas suficientes para
formalizar la presente escritura de

compraventa, por cuanto que Qlos apoderados
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estan fTacultados para actuar MANCOMUNADAMENTE,

con las siguientes facultades: comprar,
adquirir, vender, enajenar, ..,toda clase de
bienes inmuebles titularidad de la Sociedad de
Gestion de Activos Procedentes de la
Reestructuracion Bancaria S.A.(SAREB) ..”
Aseguran los sefiores Oreja Guevara y Sanchez
Roca que estan vigentes los poderes que

utilizan y que no ha variado la capacidad

jJuridica de sus representadas.

Tengo a la vista las copias autorizadas e
inscritas de los mencionados poderes y juzgo,
bajo mi responsabilidad, con facultades
representativas suficientes a los fines del

otorgamiento de la escritura de compraventa que

en la presente instrumenta.

Titular real.- LEY 10/2010.- No procede en
el presente instrumento publico la
identificaciéon a que se refiere el articulo 4
de la Ley 10/2010 de 28 de abril por ser su
titular real una entidad financiera domiciliada
en la Unidon Europea, que esta exceptuada de

identificacion de conformidad con lo previsto

en el articulo 9.1 de la citada Ley.
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Tienen, a mi juicio, segun intervienen, la
capacidad legal necesaria para formalizar Ila
presente escritura de compraventa de
cancelacién parcial del crédito concursal
ordinario reconocido a favor de SAREB, a cuyo
efecto

Tienen, a mi juicio, segun intervienen, la
capacidad legal necesaria para fTormalizar Ila
presente escritura de compraventa de
cancelaciéon parcial del crédito concursal
ordinario reconocido a favor de SAREB, a cuyo
efecto

EXPONEN:

I.- Que, de conformidad con lo previsto en

el Plan de Liquidacién aprobado judicialmente y

con el objeto de proceder

satisfaccion del crédito de

la

mejor

los acreedores

concursales, respetandose en todo momento el

principio de la par conditio creditorum y

la

satisfaccidon a prorrata de esos créditos, se ha
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establecido un procedimiento de realizacioén
mediante subasta con sujecidn a las condiciones
que figuran descritas en la pagina 16 del Plan
de Liquidaciéon, asi como en el pliego de
condiciones generales de la primera subasta de
la tercera fase del Plan de Liquidacioén
destinada a 1la realizacidon de activos para
atender a los créditos concursales ordinarios.—

I1.- Que en fecha 17 de julio de 2017, la
Administracién Concursal de MARTINSA FADESA
presenté ante el Juzgado de lo Mercantil n°© 1
de A Corufia escrito comunicando el inicio de
las operaciones de liquidacion correspondientes
a la Tercera Fase del Plan de Liquidacion
aprobado de MARTINSA FADESA S.A. en liquidacion
de realizacién de activos para atender a los
créditos ordinarios, sin esperar a la completa
finalizacion de 1la Segunda Fase. De dicho
escrito se dio traslado a los acreedores
personados por Diligencia de Ordenacién de
fecha 21 de julio de 2017, sin que consten
alegaciones o manifestaciones en contrario en
el plazo conferido por el Juzgado que conoce

del concurso. Este inicio de la Tercera Fase
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del Plan de Liquidacién sin que hayan concluido
las operaciones de liquidacién de activos
afectos a privilegio especial se lleva a cabo
con el objeto de tratar de ahorrar costes
contra la masa, sin que se produzca en modo
alguno detrimento de los derechos de |los
acreedores del concurso, acortandose las
operaciones de liquidacién iniciadas y con el
objetivo vya proclamado en el Plan de
Liquidacién de satisfacer lo maximo posible a
los acreedores concursales ordinarios.
Fotocopia por mi obtenida de la referida
Diligencia de Ordenacidén junto con el escrito

indicado dejo unido a esta matriz.

I11.- Que en fecha 11 de abril de 2018, Ila
Administraciéon Concursal de MARTINSA FADESA
S.A. en liquidaciéon presentdé ante el Juzgado
Mercantil n® 1 de A Corufia escrito comunicando
el anuncio de la Primera Subasta de la Tercera

Fase del Plan de Liquidacién de MARTINSA
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FADESA, destinada a la realizaciéon de activos
para atender a los créditos concursales
ordinarios (Subasta 3.1.1.). En el referido
anuncio se acompafi6 la relacién de bienes a

realizar junto con el Pliego de Condiciones

Generales de esta primera subasta.

IV.- Que en fecha 10 de mayo de 2018, la
Administraciéon Concursal de MARTINSA FADESA
S.A. sociedad en liquidacidn presentd ante el
Juzgado Mercantil n® 1 de A Corufia escrito
informando de [la existencia de un error
material respecto de la relacidén de bienes en
la columna denominada “PCT activo %”.

V.- Que en fecha 25 de mayo de 2018, La
Administracién Concursal de MARTINSA FADESA
S.A. sociedad en liquidacidn presentd ante el
Juzgado Mercantil n® 1 de A Corufia escrito
informando del retraso de la fecha de inicio de
esta subasta por causas ajenas a la

Administracion Concursal, no siendo posible a

esa fecha indicar la nueva fecha.
VlI.- Que en fecha 7 de junio de 2018, Ila
Administracién Concursal de MARTINSA FADESA

S.A. sociedad en ligquidacidn presentdé ante el
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Juzgado Mercantil n® 1 de A Corufa escrito
informando de las nuevas fechas programadas
para cada una de las fases de esta primera
subasta (fase de pujas, Tase de mejoras vy
formalizacién de adjudicacién de activos),
advirtiendo que estas nuevas fechas podrian
sufrir variaciones, tomando en consideracion
los plazos de notificaciones de lo acordado por
Diligencia de Ordenacidon de fecha 16 de mayo de
2018, en virtud de 1la cual se acuerda Ila
publicacion en el Tabléon de Anuncios del
meritado Juzgado del anuncio de [la primera
subasta correspondiente a la Tercera Fase del

Plan de Liquidacién (Subasta 3.1.1).

Fotocopia por mi obtenida de la referida
Diligencia de Ordenacién junto con los escritos
indicados en los puntos 11l a VI, ambos
inclusive, dejo unidos a esta matriz.

VII.- Que los dias 12 y 14 de junio de 2018,

respectivamente, la Administracién Concursal de
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MARTINSA FADESA S.A. sociedad en liquidaciodn

presenté ante el Juzgado Mercantil n°© 1 de A
Coruia escritos aclaratorios de las solicitudes
de una serie de acreedores concursales con
crédito ordinario, anticipandose al traslado
por parte del Juzgado, al considerar que era
necesario dar respuesta a la mayor brevedad
posible a todas ellas, en aras de poder
iniciarse esta subasta, agilizandose de este
modo las operaciones de liquidacion.

VII1.- Que por Diligencia de Ordenacion del
Juzgado Mercantil n® 1 de A Corufia de fecha 22
de jJunio de 2018, se dio traslado de los
escritos presentados por la Administracion
Concursal de MARTINSA FADESA S.A. sociedad en
liquidacion desde el 10 de mayo de 2018 en
adelante, teniéndose por contestadas por la
Administracion Concursal las alegaciones
efectuadas por parte de dos de los tres
acreedores concursales ordinarios con

solicitudes de aclaraciones y manifestaciones

(SAREB y PROMOCIONES AYTAR).
IX.- Que derivado de todo lo anteriormente

expuesto, la subasta ha dado comienzo el dia 5
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21
de julio de 2018 a Qlas 9:00h, habiendo

finalizado la fase de pujas el dia 26 de julio

de 2018 a las 18:00h.
Fotocopia del escrito informativo del
resultado de la fase de pujas presentado en el

Juzgado Mercantil dejo unido a esta matriz.

X.- Que la fase de mejoras ha dado comienzo
el dia 3 de septiembre de 2018 a las 9:00
horas, habiendo finalizado la fase de mejoras
el dia 21 de septiembre de 2018 a las 18:00
horas, de cuyo resultado se ha informado
mediante escrito presentado por la
Administraciéon Concursal de MARTINSA FADESA al
Juzgado Mercantil n® 1 de A Corufia en fecha 26

de septiembre de 2018.

Fotocopia del escrito informativo del
resultado de la fase de mejoras presentado en
el Juzgado Mercantil dejo unido a esta matriz.—

XI.- Que SAREB es acreedor concursal

ordinario con un crédito concursal ordinario
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reconocido por iImporte de mil veintiocho
millones trescientos cincuenta y cuatro mil
ciento cincuenta y cuatro euros con noventa y
tres céntimos (1.028.354.154,93€.), de acuerdo
con el crédito reconocido en la cuarta
actualizacion de la lista de acreedores
presentada por la Administracion Concursal en
fecha 16 de febrero de 2018 (en adelante
“crédito ordinario™), incluida su adenda
complementaria presentada en fecha 10 de abril
de 2018. Dicho crédito es cierto en cuanto a su
realidad e importe y por tanto no afectado por
contingencias que impiden su determinaciéon y
configuracion final, tomando en consideracion
los plazos establecidos por Diligencia de
Ordenacion de fecha 16 de mayo de 2018. En este
sentido se destaca que en fecha 29 de mayo de
2018, la Administracidon Concursal presenté
escrito ante el Juzgado Mercantil n°® 1 de A
Corufa informando de las nuevas cesiones de
créditos que se han realizado con posterioridad
a la presentacién de la cuarta actualizacién de
la lista de acreedores, al tener su reflejo en

esta primera subasta de la Tercera Fase del
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Plan de Liquidaciéon de MARTINSA FADESA.
Fotocopia de la ficha de reconocimiento del
crédito concursal ordinario que titula SAREB

dejo unida a esta matriz.

X1l.- Que SAREB en su condicién de acreedor
concursal ordinario ha participado en la
subasta celebrada y ha resultado adjudicatario
en el ulterior “periodo de mejora” de un total
de un activo o grupo de activos, todo ello en
los términos Ffijados en el Pliego de

Condiciones, que se describiran seguidamente.—

XII1.- Que la entidad “MARTINSA FADESA S_A

EN LIQUIDACION” (en situacion

titular en pleno dominio de

fincas:

concursal) es

las siguientes

1.- Lote 700000000556 de la Subasta 3.1.1.—

DESCRICPION DEL ACTIVO: Los aprovechamientos

derivados de la titularidad la finca
registral 8.210 aportada a Junta de
Compensacioén, y posteriormente cedida al
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Ayuntamiento de Mairena de Aljarafe para la
ejecucion de los Sistemas generales, se
corresponde con una edificabilidad aproximada
de 930 metros cuadrados de  techo. La
edificabilidad se materializa en el Sector
denominado “Camino del Rio Pudio SR-2"de

Mairena de Aljarafe, Sevilla, con uso Global

residencial.

DESCRIPCION DE LA FINCA DE LA QUE SE DERIVA
LOS DERECHOS DE APROVECHAMIENTO. RUSTICA.
Parcela de terreno de riego, sefialada en la
escritura con el numero cuatro, procedente de
la finca conocida por la “GRANDE, EN LA CABANA

DE PORZUNO™”, en término municipal de Mairena de

Aljarafe (Sevilla).

SUPERFICIE: Segun consta en escritura
publica y en el Registro de la Propiedad DOS
MIL  TRESCIENTOS SESENTA Y  SIETE METROS
CUADRADOS (2.367 M%), si bien las partes
manifiestan que realmente tiene DOS MIL
SEISCIENTOS TRES METROS CUADRADOS (2.603 M%),
sin que soliciten la rectificacion registral.—

Linda por el Norte, con la finca matriz de

donde se segrega en la parte correspondiente al
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camino interior y en una pequefia parte con
terrenos del pozo existente en dicha finca
matriz, por el Este, con camino de Gelves a
Mairena de Aljarafe, por el Sur, con finca de
los herederos de Don Eugenio Acevedo Campos Yy
por el Oeste, con la finca matriz de donde se
segreg6, hoy finca de Don Carlos Iglesias (hoy
finca registral numero 6.223 propiedad de los
herederos de Don Jose Antonio Pérez Fernandez).

Esta plantada de naranjos y arboles frutales.—

INSCRIPCION.- Registro de
Numero 7 de Sevilla, Tomo 332,

Mairena de Aljarafe, Folio 16,

Inscripcién 52.

la

Propiedad
Libro 130 de

Finca 8.210,

REFERENCIA CATASTRAL.- 1574008QB6317S0001SA.

CARGAS.- Las que resultan de la nota simple

recibida del Registro de la Propiedad

nimero 7

de Sevilla que se incorpora a la presente y a

la que me remito.

VALOR.- CUARENTA Y NUEVE MIL TRESCIENTOS
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CUARENTA Y DOS EUROS Y TRES MILESIMAS (€

49.342,03).

TITULO.- La Tfinca de la que se deriva el
aprovechamiento objeto de compraventa fue
adquirida por MARTINSA-FADESA, S.A. en virtud
de la escritura de Fusion por Absorcion
mencionada en la intervencioén, y le pertenece a
FADESA INMOBILIARIA S.A. por adquisicion en
virtud de escritura de Compraventa de 8 de
Jjunio de 2.006 autorizada por el Notario de
Sevilla don Arturo Otero Lo6pez-Cubero, numero

5.857 de protocolo.

EL APROVECHAMIENTO URBANISTICO: En fecha 23

de junio de 2015 MARTINSA-FADESA S.A. EN
LIQUIDACION suscribio con el AYUNTAMIENTO DE
MAIRENA DE ALJARAFE CONVENIO por el que
MARTINSA FADESA S.A. cedia en ese acto al
Excmo. Ayuntamiento de Mairena de Aljarafe la
finca descrita, reconociendo el Ayuntamiento
mediante el mencionado documento, a MARTINSA-
FADESA S.A. el derecho a integrarse en una
superficie de 2.467,09 m2 en el sector Sr-2
“Rio Pudio” a fin de materializar el

aprovechamiento correspondiente al suelo a
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ocupar, convenio que ha sido aprobado por el
pleno del Ayuntamiento en sesion ordinaria
celebrada el 23 de diciembre de 2015.

ASIENTO DE PRESENTACION. - Las partes
solicitan que se practique la presentacidon de
esta escritura en el Registro de la Propiedad
que corresponda por medio de copia autorizada

electronica de la presente.

XIV.- Y en virtud de esta escritura:

OTORGAN:

CLAUSULAS:

PRIMERA. - “MARTINSA FADESA S.A.,EN
LIQUIDACION” (en situacion concursal)”, segun
estd representada, VENDE Y TRANSMITE, el
aprovechamiento urbanistico descrito en la
exposicion X111, al Comprador, que lo COMPRA Y
ADQUIERE, para si, en pleno dominio, como
cuerpo cierto, en su condicién de Comprador, en
el estado urbanistico expresado en los

apartados correspondientes, con todo cuanto al
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mismo sea accesorio e inherente.

ElI objeto de la presente escritura es unica
y exclusivamente el aprovechamiento urbanistico
otorgado en virtud del Convenio mencionado Yy
por ello, no constituye objeto de la presente
escritura la indemnizacidén recogida a favor de
MARTINSA-FADESA  S.A. en el Proyecto de
Reparcelacioén por las instalaciones
incompatibles con la ordenacién y que han de
ser demolidas, existentes en la finca registral
8.210, ni el derecho que pueda tener MARTINSA-
FADESA S.A. a repercutir frente a la Junta de
Compensacion en su cuenta de liquidacidon, de
los gastos en que haya podido incurrir

Martinsa- Fadesa S.A. y que son imputables a la

Junta de Compensacion.

El Comprador manifiesta que acepta el estado
en que se le entrega el aprovechamiento.
Circunstancia que se ha tenido en cuenta en el
precio final del mismo y por lo tanto renuncia
a la reclamacion a la vendedora de su
configuraci6on final, de conformidad con 1lo
también previsto en el “Pliego de Condiciones

Generales de la primera Subasta de la Tercera
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Fase del Plan de liquidacidon de Martinsa Fadesa
S.A. en liquidacién”, expresamente aceptado por

el adjudicatario-comprador.

Manifiesta que acepta el estado juridico,
administrativo, judicial y urbanistico en que
se encuentra el mismo y por 1lo tanto Ila
compradora, exonera a la parte vendedora y a la
Administracion Concursal de cualquier
responsabilidad a estos efectos, en los
términos expuestos en el Pliego de Condiciones
que expresamente se encuentra aceptado por el

Comprador.

SEGUNDA.- ElI precio de esta compraventa se
fija, en el importe de CUARENTA Y NUEVE MIL
TRESCIENTOS CUARENTA Y DOS EUROS Y TRES
CENTIMOS (€ 49.342,03), de conformidad con el
valor de mercado que sefala la tasacién o
valoracion (la "tasacion'™) que el Comprador ha
facilitado a la fecha de la formalizacidén de

esta escritura, de conformidad con las
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condiciones fijadas en el Pliego de Condiciones

de la Subasta 3.1.1.

Fotocopia de dicha valoracion se incorpora a

la presente escritura.

El precio final de adjudicacién, sin incluir
gastos e impuestos, se ha recibido integramente
mediante la cancelacién por parte del Comprador
de la deuda concursal ordinaria, de conformidad
con lo establecido en el Plan de Liquidacioén
aprobado judicialmente y lo establecido en el
articulo 148.5 de 1la Ley Concursal, cuyo
detalle de reconocimiento y pago se recoge en
la clausula tercera de la presente escritura.—

La parte vendedora otorga a favor de la
compradora, total y eficaz carta de pago, sin

perjuicio de las consideraciones que se

realizaran en la siguiente clausula.

TERCERA.- Que SAREB en su condicion de
acreedor concursal ordinario con un crédito
concursal de esta naturaleza reconocido por los
importes sefialados en los Expositivos de esta
Escritura, manifiesta en este acto que con la
transmision del aprovechamiento urbanistico que

conforma esta escritura a su Tfavor, de
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conformidad con lo establecido en el Plan de
Liquidacion aprobado  judicialmente vy lo
establecido en el articulo 148.5 de la Ley
Concursal, cancela, en contraprestacién por la
transmision del aprovechamiento urbanistico, el
crédito concursal ordinario reconocido en la
cifra de CUARENTA Y NUEVE MIL TRESCIENTOS
CUARENTA Y DOS EUROS Y TRES CENTIMOS (€
49.342,03), coincidente con 1la cifra de Ila
tasacion de los activos transmitidos. Esta
cancelacién queda sujeta a las siguientes

condiciones:

1.- A lo establecido en el apartado 6.4 del
Plan de Liquidacion de MARTINSA FADESA, en
relaciéon los posibles efectos que, en su caso,
dicha cancelacion de deuda pudiera comportar en
los procesos concursales correspondientes a las
filiales de MARTINSA FADESA S.A. actualmente en
liquidacion concursal, sin considerar a estos

efectos los resultados de pago alcanzados en
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los concursos de acreedores de las mercantiles
CONSTRUCCIONES PORTICO S.A., cuya conclusién y
archivo acorddé por Auto del Juzgado Mercantil
n°® 1 de A Corufa de fecha 30 de mayo de 2016
por insuficiencia de masa activa para atender
los créditos contra la masa devengados vy
reconocidos, y de INOMAR S.L., cuya conclusidn
y archivo se acordé por Auto del Juzgado de lo
Mercantil n® 1 de A Corufa de Tfecha 3 de
septiembre de 2018, concurso en el que ha sido
posible el pago integro de los créditos contra
la masa devengados, de la totalidad de los
créditos privilegiados, asi como el pago
parcial crédito concursal ordinario reconocido
en los términos expuestos en el escrito
presentado por la Administracion Concursal de
fecha 7 de noviembre de 2016, en el que se
detallaba el plan de pago con el detalle de los
acreedores concursales ordinarios reconocidos,
en los términos establecidos en el Plan de

Liquidacion aprobado judicialmente para ese

concurso de acreedores.
2.- En ningun caso, el Comprador renuncia a

las cantidades que le corresponderian de los

Codigo Seguro De Verificacién

11 48/ kI LANZgl dX+U QCRg== Estado

Fechay hora

Firmado Por

Juan Damian Aragén Sanchez

Firmado

21/07/2023 12:50:46

Observaciones

DILIGENCIA- Para hacer constar que el presente PROYECTO DE
REPARCELACION del Sector SR-2 "CAMINO DEL RIO PUDIO" ha sido
ratificado por esta Administracién por Resolucién de Alcaldia 5284/2023 de
20/07/2023. EL SECRETARIO.

Péagina

32/183

Url De Verificacion

https://portal.dipusevilla.es/vfirmAytos/code/ 1l 48/ kl LANZgl dX+W QCRg==



https://portal.dipusevilla.es/vfirmaAytos/code/1l48/klLANZqldX+UvQCRg==

NS
O

NTURG

PRIUS ., O
X %

futuros excedentes que se pudieran percibir a
prorrata de las bolsas 1, 2, 3 y 4 en los
términos que figuran en las paginas 17 y 18 del
Plan de Liquidaciéon aprobado judicialmente asi
como a las distribuciones de efectivo o
daciones en pago que pudieran realizarse en el
contexto de la liquidaciéon de Martinsa Fadesa,

S.A. en Liquidacion.

CUARTA.- ENTREGA Y POSESION.- La parte
compradora, por el mero hecho de este
otorgamiento, toma posesion a titulo de duefo
del aprovechamiento urbanistico objeto de Ila
presente y se formalizara con el reconocimiento
del mismo a su favor por parte de la Junta de
Compensacién, para lo cual bastara con Ila
notificacion de la presente escritura.

QUINTA.- Las partes, de conformidad con lo
previsto en el Plan de Liquidacién aprobado

judicialmente y en el Pliego de Condiciones de

la Subasta 3.1.1, convienen:
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Seran de cuenta exclusiva de la parte
compradora, los gastos derivados de la
adjudicacion, tales como los gastos notariales
que se devenguen con ocasion de la
formalizacion de la escritura publica, los
gastos derivados de la inscripcion en el
Registro de la Propiedad correspondiente, , asi
como los gastos de inscripcion de
regularizacion del tracto sucesivo e importes

pendientes que pudieran existir, incluidos los

dimanantes del propio concurso.
SEXTA.- TRIBUTACION DE LA TRANSMISION.——
La “Vendedora” hace constar que la presente
transmision esta sujeta al Impuesto sobre el
Valor Anadido (IVA) por pertenecer los derechos
de aprovechamiento urbanistico transmitido a su

patrimonio empresarial, sin que constituya una

unidad econdémica auténoma.

No obstante, la entrega se encuentra exenta
del citado impuesto conforme a lo dispuesto en
el articulo 20.Uno.20° de la Ley 37/1992, del
Impuesto sobre el Valor Anadido (1VA), dado que
los derechos de aprovechamiento urbanistico

objeto de transmision se refieren a un sector
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respecto del que no han
materialmente las obras de

mismo.

dado

urbanizacion

comiendo

del

Como consecuencia de todo ello, esta entrega

de bienes queda sujeta y exenta del

sobre el Valor Afadido y sujeta al

Impuesto

Impuesto

sobre Transmisiones Patrimoniales Onerosas en

su modalidad de Transmisiones

Onerosas, siendo sujeto pasivo

Compradora.

Patrimoniales

la sociedad

Al amparo de lo dispuesto en la Disposicion

Final Decimoquinta de la Ley 9/2012,

de 14 de

noviembre, de reestructuracién y resolucidén de

entidades de crédito, dado que la “Compradora”

es la SOCIEDAD DE  GESTION

DE

ACTIVOS

PROCEDENTES DE LA REESTRUCTURACION BANCARIA,

S.A., la presente escritura estid exenta del

Impuesto sobre Transmisiones

Onerosas.

Patrimoniales

A efectos de lo dispuesto en el Real Decreto
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161972012, de 30 de noviembre, la “Vendedora”

entrega a la “Compradora” factura expedida con
todos los requisitos exigidos por dicha

disposicion.

SEPTIMA.- Las partes se comprometen a
subsanar y rectificar la presente escritura en
todos sus términos hasta la total inscripcion
de la misma en el Registro de la Propiedad
pertinente, siempre Yy cuando dichas
subsanaciones se limiten a aceptar la
calificacion verbal o escrita del sefior
Registrador. A tal efecto la parte compradora
apodera expresamente a la parte vendedora para
formalizar por si sola las correspondientes
escrituras o diligencias de subsanacion.

OCTAVA.- A efectos de acreditar, en su caso,
el TRACTO SUCESIVO de la titularidad del
aprovechamiento urbanistico objeto de la
presente transmision, se hace constar que
MARTINSA FADESA S.A. EN LIQUIDACION es la
entidad resultante de la fusion de las
mercantiles FADESA INMOBILIARIA S.A. Y
PROMOCIONES Y URBANIZACIONES MARTIN S.A., tal y

como resulta de las escrituras de Tfusion y
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cambio de denominacidn resefiadas en la
intervencién de la presente escritura y se
solicita del Sefior Registrador la
regularizacion de la titularidad registral de
conformidad con el contenido de las citadas
escrituras de fusiodon y cambio de denominacién.—

El comprador, en este acto, se compromete a
abonar los gastos derivados de la
regularizacion registral que se efectiue con
motivo de la toma de razén de las escrituras de
fusidén y cambio de denominacién de referencia.—

NOVENA.- Se solicita expresamente que en
caso de que se estime que no puede tomarse
razon en el Registro de la Propiedad de todo lo
formalizado y solicitado en esta escritura se
practique la inscripcién parcial de la presente
escritura en todo lo que sea susceptible de

ello.

COMUNICACION.- A los efectos de dar

cumplimiento a la D.F. Cuarta de la Ley 16/2012
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que modifica el articulo 254 de la Ley
Hipotecaria, las partes me requieren para que
en el caso de que fuera posible, remita al
Ayuntamiento por medios telematicos copia
simple de esta escritura, incorporando a la
presente justificante de la recepcidén de dicha

comunicacion.

PRESENTACION EL REGISTRO. De conformidad con
lo dispuesto en el articulo 112 de la Ley
24/2001 y los articulos 196 y 249 del
Reglamento Notarial informo a los
comparecientes que procederé a remitir copia
electronica autorizada de la presente a los
efectos de obtener 1la inscripcién de este
instrumento publico en el Registro competente.—

RESERVAS Y ADVERTENCIAS LEGALES Y

REGLAMENTARIAS.

Hechas las reservas y advertencias legales y

reglamentarias, en especial de orden fiscal,

entre ellas las consecuencias TfTiscales o de

otra indole que se derivarian, en su caso, de

la inexactitud de sus declaraciones o de una

comprobacion de valores; que la primera copia

de esta escritura, ha de liquidarse del
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Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos

Juridicos Documentados en el plazo de treinta

dias habiles; de la obligacion de la parte

vendedora de liquidacién, en su caso,

del

impuesto sobre incremento de valor

los

terrenos (Plusvalia); y al comprador

la

comunicaciéon que establece el articulo 111 de

la Ley de Hacienda Locales.

Proteccién de datos de caréacter personal.-

Los comparecientes quedan informados de

lo

siguiente:

Sus datos personales seran objeto

de

tratamiento en esta Notaria, los cuales son

necesarios para el cumplimiento de

las

obligaciones legales del ejercicio

de la funcidon pdblica notarial, conforme
lo previsto en la normativa prevista en

legislacion notarial, de prevencioén

blanqueo de capitales, tributaria vy,

a

la

del

en su

caso, sustantiva que resulte aplicable al acto
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0 hegocio juridico documentado. La comunicacién
de los datos personales es un requisito legal,
encontrandose el otorgante obligado a
facilitar 1los datos personales, y estando
informado de que la consecuencia de no
facilitar tales datos es que no seria
posible autorizar o intervenir el presente
documento publico. Sus datos se conservaran con

caracter confidencial.

La finalidad del tratamiento de los datos es

cumplir la normativa para autorizar /
intervenir el presente documento, su
facturacion, seguimiento posterior y las

funciones propias de la actividad notarial de
obligado cumplimiento, de [las que pueden
derivarse la existencia de decisiones
automatizadas, autorizadas por la Ley,
adoptadas por las Administraciones Publicas y
entidades cesionarias autorizadas por Ley,
incluida la elaboracién de perfiles precisos
para la prevencion e investigacion por las

autoridades competentes del blanqueo de

capitales y la financiacion del terrorismo.

El notario realizarad las cesiones de dichos
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datos que sean de obligado cumplimiento a las
Administraciones Publicas, a las entidades vy
sujetos que estipule la Ley y, en su caso, al

Notario que suceda o sustituya al actual en

esta notaria.

Los datos proporcionados se conservaran
durante los afios necesarios para cumplir con
las obligaciones legales del Notario o quien le

sustituya 0 suceda.

Puede ejercitar sus derechos de acceso,
rectificacion, supresion, limitacion,
portabilidad y oposicién al tratamiento por
correo postal ante la Notaria autorizante, sita
en (28003) Madrid, Calle Raimundo Fernandez
Villaverde, 61. Asimismo, tiene el derecho a
presentar una reclamacion ante una autoridad de

control.

Los datos seran tratados y protegidos seguln
la Legislaci6on Notarial, 1la Ley Organica

1571999 de 13 de diciembre de Proteccidén de
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Datos de Caracter Personal (o la Ley que la
sustituya) y su normativa de desarrollo, y el
Reglamento (UE) 2016/679 del Parlamento europeo
y del Consejo de 27 de abril de 2016 relativo a
la proteccién de las personas fisicas en lo que
respecta al tratamiento de datos personales y a

la libre circulacion de estos datos y por el

que se deroga la Directiva 95/46/CE.

Hago constar yo, el Notario, en cumplimiento
de 1o dispuesto en Qla disposicién general
novena, ndmero uno, del Real Decreto
1.426/1.989, de 17 de noviembre, regulador de
los Aranceles Notariales, y en la disposicion
adicional tercera de la Ley de Tasas 8/1.989,
de 13 de abril, que este documento ha
devengado, sobre la base del valor consignhado
por las partes y con arreglo a los numeros 2, 4
y 7 del Arancel, la cantidad de 1.322,76 euros.-

Asi lo otorgan los comparecientes, quienes,
cumplidos 1los requisitos de lectura de esta
escritura de conformidad con lo dispuesto en el
parrafo primero del articulo 193 del Reglamento
del Notariado, le prestan su consentimiento y

la firman conmigo el Notario, que doy fe de su
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total contenido y:

a) De haber identificado

comparecientes por medio de sus

los

documentos

identificativos, resefiados en la comparecencia,

que me han sido exhibidos.

b) De que los comparecientes,

a mi juicio,

tienen capacidad y estan legitimados para el

presente otorgamiento.

c) De que el -consentimiento

otorgantes ha sido libremente prestado.

d) De que el otorgamiento se adecua a

los

la

legalidad y a la voluntad libre y debidamente

informada de los comparecientes.
e) De que el presente instrumento publico
gueda extendido en veintidés folios de papel

timbrado, exclusivo para documentos notariales,

serie El., numerados correlativamente en orden

inverso al del presente.

Estan las firmas de los comparecientes y

la del Notario Autorizante. Signado,

Rubricado
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y sellado.

SIGUEN DOCUMENTOS UNIDOS
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NTUN4

ADMBISTRACKAF
LE TUSTIGA

ADMINIETRACION
DEXUSTIZA

JUZGADO. DE LO MERCANTIL N° 201
A CORUNZA :

RUA ENRIQUE MARINAS 9/N, BDIPICTO PROA 7\7? ANDAR (MATOGRAWDE), A CORUNA

99398
N.I.G.: 15030 47 1 2008 00130‘78 :
Procedimientor CONCURSO ORDINARIO 000{}408 /2008 /DA y acumulades 405/2008,

410/2008, 411/2008, 413/2008 i, 434/2008 (SECCION 3T ADMINISTRACION

CONCURSAT:)
56bre OTRAS MATERIAS
De  D/fa. MARTINSA-FADESA, 'S.A. v scumulados TOWN PLANNING

CONSULTORES, &.L., FERCLER, &.L., JAFEMAFE, S.L.U., INOMAR, S.L. e
INMOBILIARIA MARPLUS, S.L. H
Pracurader/a Syr/a. JAVIER CARLOS SANCHE! bARcIA

CRE fn ENCIAL

D. FERNANDO SANTISO VAZQHM

Letrado de la Administracidn de
Justicia XDO. DO MERCAN :

1

CERTIFICA:

Que en el SECCION IT '
deudor MARTINSA- TOWN PLANNING
CONSULTORES,. S.L.., : ! S.L..U., INOMAR,
8.L. e INMOBTLTARTA MARP 10/04/2015 - D, ANA

; =1 ctenido por aceptado
la administracidn
Lnuacién se pasa a

en el cargo de
concursal, acta de
transcribir literdlment

“ACTA DE ACH ION AUXILIAR DELEGADO

Ert A CORUNA, a diez il guince.

Ante nmi, el/la =edre ai ;__E.é_:l_';_v ‘CompEarece:

El auxiliar delegaflo dés o por ia administracidn concursal
v nombrada por este SrEEno Fudicial, D. Ana Campdera
Gutiérrez, mayor de edad, &on Documento Nacional de identidad
nimero 50857292-Z y dom1c1110 a estos. efectos en Madrid, Paseo
de la castellana, numero, 95, teléforic 914563525, fax 34
915550132 v COrYaEn electxrdnico
admlnlstrac1onconcursalmartlnsafadesaokpmg ef

El coumpatrécierite, manifiesta:

L.~ Que le ha silido comunicade el nombramiente de auxiliar

delggado de la administracidén concursal en el presente

concurso de MARTINSA —.FADES;A, con CIF AB0L63587.
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2.- Que no estd incurgo en ninguna de las causas de
incapacidad, incompatibilidad o prohibicién para el ejercici
del cargo.

L

3.- Que acepta el cargo.

Se le tiene por aceptado en el cargo de auxiliar delegade con
las funciones vy retribuciones especificadas vy determinadas en
el aute autorizando su nombramiento de fecha 6/04/2015%, que
son las siguientes: podrén desempefiar todas y cada una de las
funciones propias del administrador concursal.

Que por el secretario judicial se le expida documento
acreditativo de su cargo.

No teniendo otro objetc la presente, es firmada por el
compareciente conmigo; de lo gque doy fe."

v en wvirtud de 1o ordenade se expide la presente como
documento acreditativo de su condicidén de auxiliar delegado de
la administracidn concursal.

En A CORUNA, a tres de mayo de dos mil gquince.

El Letrade de la A tracidn/de Justicia
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ADMINIS TRACION
DE JUSTICIA

ADMINISTRACION
DE XUSTIZA

JUZGADO DE LO MERCANTIL N° 001
A CORUNA

RUA ENRIQUE MARINAS S/N, EDIFICIO PROA 7° ANDAR (MATOGRANDE}, A CORUNA

TELEFONO : 981182166-8B8188113%5

FAX : $981182134044SL

N.I.G.: 15030 47 1 2008 0013078

Proc.: CONCURSO CRDINARIO 0000408 /2008-DA (SECCION II)
Procedimiento origen: 150310013078/2008 n°

Deudor: MARTINSA FADESA

Abogado: JAVIER JOSE PAZ-ARES RODRIGUEZ Y RODRICO LOPEZ GONZALEZ
Procurador: JAVIER CARLOS SANCHEZ GARCIA

Acreedor/es: Abogado: Procurador:

CREDENCTIA AL

D./Dfia. FERNANDO SANTISO VAZQUEZ, secretario/a judicial XDO.
DO MERCANTIL N. 1 de A CORUNA,

CERTIFICA:

Que en el SECCION IT ADMINISTRACION CONCURSAL 408/2008-DA, del
deudor MARTINSA-FADESA, en fecha 17/04/2015 - DNA. ARANZAZU
MORENO RODRIGUEZ, ha aceptado y se le ha tenido por aceptado
en el cargo de auxiliar delegadc de 1la administracién
concursal, acta de aceptacidén gque a continuacién se pasa a
transcribir literalmente:

“ACTA DE ACEPTACION AUXILIAR DELEGADO

En A CORUNA, a diecisiete de abril de dos mil quince.
Ante mi, el/la secretario/a judicial, comparece:

El auxiliar delegado designado por la administracidn concursal

vy mnombrado por este Srgano Jjudicdial, Aranzazu Moreno
Rodriguez, c¢on  Documento Nacional de Identidad niimero
50.859.395-R, mayor de edad, abogada y con domicilio calle
Niafiez de Balboa n° 108, 30 B, ¥ correo electrdnico

martisafadesa@webconcurso.es

El compareciente, manifiesta:

1.- Que le ha sgide comunicado el nombramiente de auxiliar
delegado de 1la administraciém concursal en el presente
concurso de MARTINSA -FADESA, con CIF A80163587.

2.~ Que no esta idncurso en ninguna de las causas de
incapacidad, incompatibilidad o prohibicién para el ejercicio
del cargo.

3.~ Que acepta el cargo.
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Se le tiene por aceptado en el cargo de auxiliar delegado con
las funciones y retribuciones especificadas vy determinadas en
el auto autorizando su nombramiento de fecha 6/04/2015, gue

Apvpusteacioy | son las siguientes: control de filiales espaiiolas, elaboracién
DE JUSTICIA

ADMINISTRACION

del plan de liguidacién de Martinsa Fadesa Yy filiales junto
con los restantes auxiliares delegados nombrados: gestidn de

ias operaciones de liguidacidn de filiales; seguimiento pagos
en el proceso de liquidacidén de filiales.

Que por el secretaric judicial se le expida documento
acreditativo de su cargo.

DE XUSTIZA No teniendo otro objeto la presente, es firmada por el

compareciente conmigo; de lo que doy fe.”
Y en virtud de lo ordenadoc se expide 1la presente como
documento acreditativo de su condicién de auxiliar delegado de

la administracidén concursal.

En A CORUNA, a diecisiete de Abril de does mil guince.

EL/LA SECRETARIO ICIAL

22 aGADES |
¢>,.q,\tﬂ S
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JUBEADG DE LO MERCANTIL N° 001
B CORUNZ

C/CAPITAN JUAN VARELA, S/N, 2°* PLANTA - A CORUNA (EDIFICIO ANTIGHUA AUDIENCYA PROVINCTAL)

3999y

H.I.G.: 15030 47 1 2008 0013078

procedimiente: CONCURSO ORDINARIO 0000408 /2008/DA (SECCION II ADMINISTRACION
CONCURSAL)

Sobre OTRAS MATERTAS
pe p/aa. MARTINSA-FADESA, S.A.
Procurador/a Sx/am. JAVIER CARLOS SANCHEZ GARCLA

CREDEWHCI AL

Diia . SANDRA ROSA PEREZ GOMEZ, Letrada del Juzgado del Juzgado
de lo Mercantil n® 1 de A Coruia,

CERTIELCA:

Que en el SECCION II ADMINISTRACION CONCURSAL 408/2008-DA, del
deudor MBRTINSA -~FADESA, §.2. ¥ de todas sus filiales TOWN
PLANNING CONSULTORES, S.L.; FERCLER, §.L., JAFEMAFE, S5.L.U.,
INOMAR, 5.15., e INMOBILIARIA MARPLUS, en fecha 16/01L/72018 ~ D.
JULLAN CHARMEZG RENAU, ha aceptado y se le ha tenido por
aceptado en el cargo de asuxiliar delegado de la administracion
concursal, acta de aceptacidn que a continuacidn
transcribkir literalmente:

SECTE DE ROEDTROLON AUITLIAR DELBEGRDO

o

Ern A CORURA, a 16 de eneroc de 2018.

Ante mi, Ja Letrada de la Administracidn de Justicia,
compareces;

El auxiliar delegado designado por la administracidn concursal
v nembrado por este 6rgano judicial, D.
mayor de edad, oon DIocumento Nacional de
45.802.856-N, ILetzrado del Iilustre Colegioc de Abogados

valencia, n° de colegiado 16.204 y domicilico a estos efectos

en Valencism, of Roger de Lawvzia, snineroe 24-1° (46002},
teléfono 963215740, ¥ corrneo electronice
Jehamizo@sueabogados. com:
3
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El compareciente, manifiesta:

1.- Que le ha sido comunicado el nombramiento de auxiliar
delegado de la administracién concursal en el presente
concurso de MARTINSA ~FADESA, con CIF A801€3587 y de todas sus
filiales ToWN PLANNING CONSULTORES, S§.L.; FERCLER, 8.L.,

JAFFMAFE, 5.5L.U., INOM&R, 5.L., = INMOBILIARIA MARPLUS.

ne s

2.~ Que no estd incurso en ninguna de las causas de
incapacidad, incompatibilidad o prohikicién para el ejercicio
del carge.

ALMINISTRACION
Dl SUSTUA 3.~ Que acepta el cargo.

Se le tiene por aceptado en el cargo de augilliar delegado con
las funciones y retribucicnes especificadas y determinadas en
@l auto autorizando su nombramiento de fecha 12/01/2018, que
son las sigulentes: podran desempefiaxr todas y cada wng de las
funciones propias del administrador concursal vy raspsctc de
todas las sociedades conouvisadas.

Que por el/la Letrado de la Administracidn de Justicla se le
expida documento acreditative de su cargo.

No teniendo ctro objeto la presente, es firmada por ex
compareciente conmige; de lo que doy fe.™

Y en virtud de 1lo ordenado se expide la presente como
documento acreditativo de su condicidn de auxiliar delegado de
ls administracidn concursal.

En A CORUNZ, a 16 de enero de 2018.

CION D JUSTICIA

)‘./’

t o

l 7

y

s.\i‘ ./J,
\41\ = o
4
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JUZGADO DE LO MERCANTIL N° 001
A CORUNA

C/CAPITAN JUAN VARELA, S/N, 2* PLANTA (ANTIGUA AUDTENCYIA PROVINCIAL) - A CORUNA

93998

N T.G.: 18030 47 1 2008 00L3078

Procedimiento: CONCURSO ORDINARIO 0000408 /2008/DA (SECCION V DE LIQUIDACION)
Sobre OTRAS MATERIAS

pe D/fa. MARTINSA-FADESA, S.A4A.

Procurader/a $r/a. JAVIER CARLOS SANCHEZ GARCIA

DILIGENCIA DE ORDENACION

Sra. Letrado de la Administracion de Justicia.
Dria. FERNANDO SANTISO VAZQUEZ

En A CORUNA, a 21 de julio de 2017.

Por presentados los anteriores escritos por LA ADMINISTRACION
CONCURSAL designada en el Concurso Ordinario de la mercantil
MARTINSA-FADESA, S.A., que se tramitan en este Juzgado bajo el
numerc 408/2008, uGnanse a la seccidn quinta de liquidacién;
Lteniéndose por efectuadas las manifestaciones gque en los
mismos se contienen.

1.~ Péngase de manifiesto en la oficina Judicial el anterior
NOVENC informe trimestral sobre el estade de las operaciones,
guedando el mismo de manifiesto en la oficina Zdudicial segln
lo dispuesto en el art. 152 LC y dese cuenta a S$.5.° del
mismo.

2.- Se tiene por evacuado pocr la AC el traslado evacuado
por providencia de fecha 26.06.2017, y pasen los autos a
5.8° a fin de acordar lo procedente en relacién a la

solicitud de impugnacidén de la subasta del lote n® 10 por
vicio oculto presentada por la mercantil AGRICOLA L0OS LLANOS
SOCEDAD CCOPERATIVA ANDALUZA, a medic de escrito recibido el
23/06/2017.

3.~ Publigquese en el tabldn de anuncics del Juzgado
junto con el pliege de condiciones de licitacidén el
anuncic de la subasta notarial n° 5 de activos
inmobiliarics afectos a privilegio especial sitos en el
ambitoe de Alto del Cuco en Plélagos {(Cantabria) a favor
de BANCC POPULAR ESPARNOL, S5.A., CREDITE SUISSE
INTERNATIONAL v GOYA DEBTCO DAC titularidad de Martinsa
Fadesa, S.A.

4.—- Publiquese en el tablén de anuncics del Jjuzgado
junto con el pliego de condiclones de licitacién el
anuncic de la subasta notarial n® 6 de activeos afectos
a privilegio especial sitos en los ambitos de la Zubia
{(Granda) vy Atalaya Dorada (Fuerteventura) a favor de
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KRATUS INVERSIONES DESIGNATED ACTIVITY COMPANY v BRvVA,
titularidad de Martinsa Fadesa, S.A.

5.- Se tiene por comunicado en inicio de las
operaciones de liquidacién correspondientes a 1la
Tercera Fase del Plan de Ligquidacién aprobado de

MARTINSA-FADESA, S.A., y péngase en conocimiento de los
acreedores personados.

Por recibido el anterior exhorto cumplimentado por el
Juzgado de Primera Instancia n°® 2 de Tarragona, unase 1%

péngase en conocimiento de la AC que por el referido
Juzgado se procedid a dejan sin efecto la orden de
embargo sobre la concursada en la ETJ 402/2014.

MODO DE IMPUGNACION: Contra 1la presente resolucidn cabe
interponer recurso de reposicién en el plazo de einco dias,
desde el dia signiente al de su notificacidn, ante el
Secretaric Judicial que la dicta. Debiendo expresar en el

misme la infraccidén en que la resolucién hubiera incurrideo a
juicio del recurrente (arts. 451 y 452 L.E.C.).

Asi lo acuerdo vy firmo, Doy fe.

Letrado de la Administracion de Justicia
QCRg== Fecha y hora
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Autos conieurso ordinorio 40872008

MARTINSA-FADESA, SA. ‘ 7 *UU.\ 2037 . f
TENTRADA

seaeae s vesgiran s fAA R

ALIUZGADO DE LO MERCANTIL NOMERQ 1 DE A CORUNA
W i

LA ADMINISTRACION CONCURSAL designada en el Concurso Ordinario de la mercantil
MARTINSA-FADESA, S.A. (en adelante, “Martinsa-Fadesa” o la “concursada”), bajo el
nimero 408/2008, ante el mismo comparece y, como mas procedente resulte en
Derecho, DICE:

1. Que mediante Auto de fecha de 6 de marzo de 2015, el Juzgado de o Mercantil
nimero 1 de A Corufia acordd la Apertura de la Fase de Lliquidacion de
Martinsa-Fadesa.

2. Como consecuencia de {a Apertura de {a Fase de Liguidacion, en fecha 12 de
mavyo de 2015 esta Administracion concursal presentd el Plan para la realizacion
de los bienes y derechos de Martinsa-Fadesa, que fue aprobado mediante Aute
dictado por este tlustre Juzgado en fecha 29 de septiembre de 2015, con las
especificaciones previstas, mediante Auto de 18 de abril de 2016 dictado por la
ilma. Audiencia Provincial de A Corufia (en adelante, el “Plan de Liquidacién”).

3. Que en cumplimiento del citado Plan de Liquidacion, se ha procedido al inicio de
las distintas fases de operaciones de realizacién previstas, debiendo en este
momenta poner en conocimiento del Juzgado determinadas circunstancias a
través de las siguientes

MANIFESTACIONES
Primera.- De las distintas Fases previstas en el Plan de Liquidacidn

Tal y como se expusc en e} Plan de Liquidacién, dicho documento contempla la
enajenacién de los activos de Martinsa-Fadesa por grupos de actives, a través de
distintas fases que siguen el orden de prelacién de pagos contemplado por la Ley

Concursal.
A modo de recordatorio, se identifican comao sigue:

- Primera Fase, que comprende las operaciones de liquidacion destinadas a la
realizacion de activos libres para atender créditos contra la masa y créditos con
privilegio general.

Segunda Fase, relativa a las operaciones de liquidacidn destinadas a la
realizacion de activos afectos a privilegio especial, para la satisfaccion de dichos

créditos.
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= Tercera Fase, que comprende las operaciones de liquidacion destinadas a la
realizacidn de activos para atender a fos créditos ordinarios.

Segunda.- De la evolucién de las operaciones de liquidacién

En cumplimiento de las referidas previsiones del Plan de Liquidacién, la Administracién
concursal ha realizado las actuacicnes que se resumen a continuacion, y de las que se
ha dado debida cuenta en ios correspondientes Informes Trimestrales presentados
hasta la fecha:

Respecto de la Primera Fase, la Administracion concursal ha seleccionado activos libres
de cargas suficientes para proceder a atender el pago de las categorfas de créditos
contra la masa y privilegiados generales, de acuerdo con el orden de prelacién previsto
en la Ley Concursal {en adelante, “LC"). Estos activos se realizan por procedirmiento de
venta directa vy, subsidiariamente, por procedimiento de subasta dirigida por la
Administracidn concursal con doble vuelta.

En lo que se refiere a la Segunda Fase, para fa realizacion de los activos afectos a
privilegio especial se contempia la posibilidad de (i} venta directa sujeta a las
previsiones del art. 155.4 LC, {ii) adjudicacién en pago a las entidades financieras y
demas titulares del privilegio, (i) subasta notarial, {iv} relacién de medios subsidiarios
para aquellos activos que no hayan sido realizados por cualquiera de los antes citados.

A la fecha del presente escrito, se ha procedide a la realizacidon de 12 lotes de venta
directa, 5 subastas dirigidas por la Administracién concursal, 3 lotes de subastas
notartales en Martinsa-Fadesa, 7 lotes relativos a activos con privilegio especial y 2 iotes
de venta directa y 1 subasta de filiales dirigida por la Administracién concursal.
Asimismo, se encuentran en proceso de realizacién, 3 lotes de venta directa {2
publicados que se cierran el 14 de julio y el 31 de julio y 1 qgue se publica el 25 de julio},
2 lotes de subastas notariales en Martinsa-Fadesa, 2 Iotes relativos a activos con
privilegio especial {ambos publicados y se cierran el 14 de julio) y 1 lote de venta directa
de filiales dirigida por fa Administracion concursal {publicado y se cierra el 14 de julio).

Adicicnalmente se estan gestionando acuerdos de precios con las entidades financieras
y demés titulares de los privilegios, en especial con los acreedores reconocidos con esa
clasificacion en virtud de condicién resolutoria inscrita en los Registros de la Propiedad,
por pago de precio aplazado. Todo ello con el fin de finalizar la Segunda Fase sin
mayores demeras.
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A pesar de tal meta, lo cierto es que la Administracion concursal se ha topado con
diversos imprevistos que dependen fundamentalmente de decisiones y estrategias
internas de determinados acreedores que a continuacidn indicaremos, ajenos a su
ambito de actuacidén, que estén ralentizando el devenir del proceso de liquidacién, con
el consiguiente perjuicio para el resto de acreedores y para el buen fin de esta
liquidacion. Estas circunstancias impactan principalmente en la estimacidn de los
créditos ordinarios que han de reconocerse por la parte no cubierta por el producto
obtenido en las realizaciones de los privilegios especiales ex. articulo 155.4 LC. Todo ello
sin olvidar lo ya expuesto en la primera actualizacion de la lista de acreedores
presentada por esta Administracién concursal con la apertura de la Fase de Liquidacian,
en la gue se llamaba la atencidn sobre las contingencias alin no resueltas durante la
Fase de Convenio y fas nuevas contingencias derivadas de diversos escenarios (avales,
importes entregados a cuenta por compradores en contrato privado,...).

Dicha prevision de conversidn a crédito ordinario puede sistematizase en los siguientes
grupos de acreedores privilegiados:

~ Entidades financieras: se estima que resta por determinar el porcentaje de
conversion a crédito ordinario de un total de 353 millones de euros. Tal y como
se ha sefizlado anteriormente, en la actualidad la Administracién concursal esta
gestionando diversos acuerdos de precios con dichas entidades que permitan
agilizar |a realizacién de los activos afectos a los privilegios especiales de las
mismas. Actualmente estdn pendientes de materializacion los correspondientes
procedimientos de subasta notarial, asi como las ventas directas de aquellos
activos gue a fecha de hoy se encuentran afectos a contratos de compraventa
privados vigentes y cuyas actuaciones se encuentran en tramitacidn, en los
términos establecidos en el apartado 5.3.1 del Plan de Ligquidacian (resolucion,
cesion a terceros o elevacion a puablico}.

- Administracién Estatal de la Administracién Tributaria: resta por determinar el
porcentaje de conversién a créditc ordinario de un total de 63 miliones de
euros. Al igual gue en el supuesto de las entidades financieras, la Administracion
cencursal ha mantenido diversas reuniones con este acreedor con el fin de
alcanzar un acuerdo que facilite la realizacion de los activos afectos a su

privilegio especial.

— Otros acreedores titulares de créditos con privilegio especial: esta categoria
responde a distintas situaciones de acreedores privilegiados especiales distintos
de las Entidades Financieras (ej., condiciones resclutorias) concentradas en
ambitos ya identificados, en tos que la Administracion concursal esté realizando
una intensa labor de analisis y resolucion. Restaria por determinar el gorcentaje
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de conversion a crédito ordinario de un total de 58 millones de euros {para el
subgrupo de 9 acreedores con deuda de mas de 1 millan de euros} y 6 millones
de euros (para el subgrupo de acreedores con deuda de menos de 1 millén de
euros),

Esta Segunda Fase se encuentra ya muy avanzada, si bien su finalizacidn completa
AAAAA 1. o

pueae aemorarse por razones ajenas a la Administracién concursal, sin que pueda
calcularse un plazo ciertc para su terminacién,

Tercera - Comunicacién de inicio de la Tercera Fase.

A la vista de lo anterior, y por medio del presente escrito, la Administracién concursal
comunica su intencidn de comenzar a organizar las actuaciones de liquidacian referidas
a la Tercera Fase sin esperar a la completa finalizacion de la Segunda Fase, con el fin de
ahorrar costes contra fa masa, y sin que esto vaya en detrimento de los derechos de los
acreedores del concurso, como a continuacion expondremos.

3.1. Concrecidn de! Plan de Liquidacién para el inicio de |a Terc

9]

ra Fase.

3.1.1. Punto de partida; procedimiento previsto en al Plan de Liquidacion para
el pago de créditos ordinarios,

A los efectos de contextualizar el presente escrito y dejar patente que las pretensiones
en €l contenidas son rneras concreciones de las operaciones de liquidacion ya
aprobadas, interesa reproducir las previsiones que en el Plan de Liquidacién destinada a
a realizacion de activos para atender a los créditos ordinarios,

Asi, en primer lugar, en el Plan de Liquidacién se determinaba la necesidad de ponderar
el valor de los activos libres destinados a la satisfaccién de estos créditos. Dicha
ponderacion exige la clasificacidn, calificacidn y segmentacion de los activos con base
en criterios homogéneos. Recordemos que dichas operaciones determinaban e! valor
ponderado de los activos [GAV/NAV Ponderado). Posteriormente, y con el ohjeto de
garantizar ef pago a prorrata de los créditos ordinarios, se establece que se procederd a
computar el porcentaje de pasivo gue se entendera atendido con la realizacion del
activo a valor GAV/NAV Ponderado.

Esta ponderacién de activos, a través de su segmentacién con base en criterios
homogéneos, es el pilar gue garantiza gue esta Administracién concursal cumpla
escrupulosamente con el principio que rige [a liquidacion, en general, estc es el
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principio de par conditio creditorum vy, en particular para los acreedores ordinarios, es
decir, el pago a prorrata de sus créditos. Asl lo ha entendido la propia Audiencia
Provincial de La Corufia (Seccidon 48), en su resolucion de 18 de abril de 20186, gue
resueive el recurso de apelacidn contra el Auto de aprobacién del Plan de Liquidacion
de Martinsa —Fadesa.

De acuerdo con el Plan de Liguidacién, tras |a realizacion de los anteriores célculos, se
crean tres grandes grupos de activos identificados como {i} Participaciones de filiales
nacionales e internacionales; (ii} Patrimonio y Stock; (iii} Suelos.

Asimismo se establece, como esquema para la liguidacidn de estos activos, primera su
subasta y, una vez finalizadas tales operaciones, su realizacién a través del sistema de
adjudicacidn por lotes homogéneos.

3.1.2. Medidas para la concrecion de las operaciones de liquidacién previstas
en la Tercera Fase del Plan de Liquidacidn.

3.1.2.1. Determinacidn subgrupos acreedores ordinarios.

Sin alterar en absoluto las normas de ponderacidén contempladas en el Plan de
Liquidacidon judicialmente aprobado, ni las operaciones de liquidacidn previstas, el
devenir del procedimiento que nos ocupa vy las excepcionales circunstancias en las que
se desarrolla esta liguidacién, ajenas, como hemos indicado, a la Administracion
Concursal, determinan, en aras a evitar la demora de la liquidacién, y el ahorro de
costes contra la masa, la conveniencia de comenzar los pagos a acreedares ordinarios
de la forma que a continuacién indicaremos, todo ello sin que afecte a la par conditio
creditorum.

Asi, la ponderacion de los activos correspondientes a esta fase se realizard
considerando (i} créditos ordinarios en textos definitivos a la fecha del comienzo de ta
fase Tercera; y {ii) créditos ordinarios estimados pendientes de determinacion.

De esta forma, el pasivo correspondiente a acreedores ordinarios quedar{a configurado
como se expone en el sigutente grafico:
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Tal y como se identifica en dicho grafico, el grupo denominado “A” estara configurado
por los créditos ordinarios determinados hasta la fecha. Sobre los créditos que
conforman dicho grupo existe plena certeza de su realidad e importe, tal y como se
recoge en los Textos Definitivos presentados por la Administracién concursal y, en
concreto, en la Gitima actualizacidn y modificacién presentada en marzo de este afio.

Por su parte, el grupo denominado “B” se formaré por los créditos gue de acuerdo con
la calificacién otorgada por la LC se correspondan con créditos ordinarios estimados
pendientes de determinar. Fundamentalmente se trata de los créditos ordinarios que
aflorardn por la parte en su caso no cublerta por el producto obtenido en las
realizaciones de los privilegios especiales de acuerdo con lo previsto en el art. 155.4 LC,
Tal'y como se ha anticipado en este escrito {vid. Manifestacion Segunda), la realidad e
importe de dichos créditos ordinarios se materializarad conforme se vayan completando
las operacicnes de liguidacién correspondientes a ia Segunda Fase. Forman parte de
este grupo, asimismo, los créditos afectados por contingencias que impiden por ahora
su determinacion.

En un ejercicio de prudencia, y para garantizar los derechos de los acreedores, el
importe del grupo “B” se estimaré bajo la hipdtesis de un escenario en el que tales
créditos privilegiados no pudieran satisfacerse con el producto de la realizacién de los
activos sobre los que tales privilegios recaen.

En consecuencia, y, en nuestro grafico, “C” se configuraria por el total del pasivo
ordinario (es decir, la suma de los créditos determinados “A” y los créditos estimades
por determinar "B"),

3.1.2.2.  Segregacion de lotes homogéneos con reserva prudente de
activos.

Una vez identificados ambos subgrupos de créditos ordinarios, se procederd a la
correlativa segregacién de lotes de activos. Reiteramos en este punto que la
configuracion y seleccién de tales lotes parte de los criterios homogéneos antes
referidos,

Asl, por una parte, se identificardn lotes de activos homogéneos asignados a los créditos
ordinarios ya conocidos {en nuestro grafico, “x"). Su determinacidn, en términos de
valor, responderd al porcentaje que dichos créditos “ciertos” {"A”) representa sobre el
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total de pasivo ordinario (“C”). Siguiendo Ia representacion grafica a la que antes nos
referiamos, esta operacidn se reflejarfa del siguiente modo:

Lotes (x)

Sobre Activo totat

En el anterior gréfico, definimos “Active Total” como el total de activos destinados a
satisfacer {os créditos ordinarios. *

Debemos destacar gue estos lotes contendran  activos homogéneos que
porcentualmente supongan una cifra menor al porcentaje gue representan los créditos
ordinarios ya reconacidos (“A”) sobre el total del activo ("C”). Esta correccion busca
cubrir el rango de desviaciones que pueda producirse en el importe de los créditos
ordinarios pendientes de aflorar.

Para el subgrupo correspondiente a los créditos ordinarios estimados pendientes de
determinar (“B”), se reservaran lotes de activos homogéneos que cubran el mayor
importe de activo ordinario que pudiera aflorar, en un escenario en el gue el crédito
privilegiado no pudiera satisfacerse con el producto de la realizacién del activo sobre el
que tal privilegio recae, y, adicionalmente el importe estimado para el pago de créditos
contingentes que pudieran convertirse en ordinarios {en nuestro grafico, “y”). Esta
operacion se realizard tal y como se expone a continuacién:

! Total de activos disponibles de 1a concursada menos aquelios seleccionados pars el pago de créditos
contra la masa y privilegiados generales v aquellos activos cuyas contingencias juridico-urbanisticas
actuales dificultan su realizacian snbre los que la Administracién concursal ostd trabajando.
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Lotes y

Sobre Activo total

3.1.2.3.  Desarrollo de las subastas,

Una vez identificados los lates de activos homogéneos por subgrupos de acreedores
ordinarios, v si la situacidn del procedimiento concursal en ese momento lo permite, en
cumplimiento de fo asf previsto en el Plan de liquidacidn® se procederd a realizar una
primera subasta {Subasta 1), a partir del mes de octubre de 2017, cuyoc objeto serén los
lotes de activos “X” no reservados para el subgrupe de acreedores ordinarios con
créditos estimados pendientes de determinar (en nuestros graficos identificados con la
letra “B”).

Ae

Conforme los créditos correspondientes al subgrupo “B” se vayan confirmando, se irdn
realizando una o varias subastas cuyo objeto seran los lotes de activos reservados para
este subgrupo de acreedores (*y”).

Sefialamos, asimismo, que ambos grupos de lotes de activos deben considerarse como
“vasos comunicantes”. De esta forma, aquellos actives que no se realicen en cualquiera
de las subastas previstas, asi como los sobrantes consecuencia de haber estimado al
alza el importe de créditos del subgrupo “B”, acreceran al total de los acreedores
ordinarios.

3.2 Garantias para los acreedores:

En este punto interesa sefialar que esta concrecién de las operaciones de liguidacién
correspondientes a la Tercera Fase del Plan de liquidacién ha sido disefiada para que se
garanticen los derechos de todos los acreedores.

2 Vid. paginas 16 y sigulentes de! Pan de liquidacion,
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Estas garantias son (i) la realizacién de la segregacién de lotes atendiendo a criterios
homogéneos vy, (i) la estimacion de créditos no cubiertos por el privilegio especial vy
reserva prudente activos, con estimacidn de fos créditos contingentes convertibles en
ordinario, y (iii} la reserva de hienes suficientes para hacer frente 3 todos los créditos
contra fa masa que puedan generarse hasta que finalice el procedimiento concursal.

3.2.1. Homogeneidad {otes.

Garantiza la paridad de trato a los acreedores (par conditio creditorumj, el hecho de
que la reserva de lotes se realice, en todo caso, partiendo de su segmentacién basada
en criterios homogéneaos.

Tal y como asl se decreta por Audiencia Provincial de La Carufia {Seccién 42), en su
resolucidn de 18 de abril de 2016, gque resueive el recurso de apelacién contra e] Auto
de aprobacién del Plan de Liquidacidn de Martinsa —Fadesa, la formacion de lotes

basada en criterios _homogéneos determina que “f..] coda subgrupo_de acreedores

recibirdn bienes de la misma naturcleza sobre los actives pendientes de realizacidn L.]A

cada acreedor se le asianard en_proporcivn homogénea detivos integradas en idéntica
propercién por bienes de diversas tipologios, con andlogas caracteristicas y condiciones
de reglizacion correspondientes ¢ cada uno de los subgrupos de tal clase en funcidn de

s poreentaje de deuda® [..]7.

En estas operaciones de subdivision de acreedares ordinarios resulta indiferente en
términos de valor qué activo se integre en cada lote, como también resuitaba
indiferente en el marco general contenido en el Plan de liguidacion, y asf lo ha
entendido la Audiencia Provincial de La Corufia al confirmar la validez de este sistema
en sede de aprobacidn del Pian de liquidacidn.

3.2.2. Estimacidn de créditos no cubiertos por el privilegio especial y reserva
prudente activos, con estimacion de los créditos contingentes convertibles
en ordinario.

Considera esta Administracion concursal que la concrecién que por medio de este
escrito se comunica ofrece garantfas suficientes para los acreedores de la concursada
por cuanto la reserva de los activos parz el subgrupo "B” se realiza partiendo del
escenario en que el importe total de créditos privilegiados especiales pasara a
convertirse en créditos ordinarios. Tomar como punte de partida tal hipdtesis, permite
garantizar que los activos reservados siempre serdn suficienies para cubrir el importe

* Cfr. pagina 16 del Aute Audiencia Provincial de La Corufia (Scccion 48} dc 18 de abril de 2016.
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final de los créditos ordinarios pendientes de determinar, cualquiera que este termine
resultando.

A eltos se sumarfa, por su parte, la correspondiente estimacién del importe de créditos
contingentes convertibles en ordinario.

Asimismo, el potencial sobrante que necesariamente resultard por la desviacién entre
esta estimacién y el importe final de activos, acrecerd a todos los acreedores en
sucesivas subastas, de forma que, de nuevo, se preserva el principio de la par conditio
creditorum y el pago a prorrata de los créditos.

3.3. Procedimiento que seguird la Administracién concursal para el inicio de la Fase
TJercera:

3.3.1. Concrecidn del Plan de Liquidacion,

La Administracién concursal anticipaba en la propia redaccidn del Plan de Liquidacién
que se “f..] consideraba esencial que este documento no sea un plan de liquidacicn
estandarizado de plazos tasados y reglados {...)".

Las particularidades de |a liquidacién en la que nos encontramos determinaban que en
el Plan de Liquidacién se debiera trazar el conceptual de las operacionas de liquidacidn

de los activos de Martinsa- Fadesa, permitiendo su concrecién a medida de las
necesidades propias de la evolucién del proceso asf lo demandaran.

El Plan de tiguidacion recoge de manera amplia el proceso en el que se debe i
liquidando la masa activa para ir satisfaciendo los diferentes créditos a los que tiene que
hacer frente la concursada, sin que se expongan, pues en su redaccion resultaba
impasible, los detalles de las operaciones de liquidacion. Tal concrecidn se ha ido
realizando conforme se han comenzado los distintos métodos de realizacién de cada
fase de tas operaciones de liquidacién (por ejemplo, a través de la publicacion de las
correspondientes condiciones generales para la venta directa, del pliege de condiciones
de la subasta notarial, etc.) y es {o que en este escrito venimos a determinar para la

Tercera Fase.

Estamos ante una concrecién por cuanto no concurren, en el supuesto que nos ocupa,
los caracteres que la Jurisprudencia considera que determinan la existencia de una
modificacion en el Plan de Liquidacién, por cuanto:
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(i} las operaciones liguidatorias son las contempladas en el plan de liquidacion
aprobado,

(i} no se incluyen operaciones de liquidacion distintas = las que fueron
aprobadas.

Etio determina que la Administracién concursal Gnicamente se dirija al juzgado para
poner en su conocimiento las circunstancias concretas en las que se van iniciar las
operaciones de liguidacién correspondientes a la Tercera Fase a partir de comienzos del
mes de octubre de 2017, siempre que la situacién del procedimiento concursal en ese
momento lo permita.

3.3.2, Fundamentos legales gue permiten el inicio de la Tercera Fase: el Plan de

Liguidacién aprobado no requiere que el inicio de sus diferentes fases se

haga depender dels finalizacidn de agquelias que fe preceden.

Debemos sefialar que el Plan de Liguidacién judicialmente aprobado no contiene
prevision alguna que exija que el inicio de cualquiera de sus fases debs producirse
Unicamente en el supuesto de finalizacién de aquella que e precede.

Antes al contrario, son multiples ias referencias que en dicho documento se contienen Y
que se refieren a {a coexistencia de fases.

Asi ocurre, por ejemplo, con los activos que conforman la Primera Fase, cuando se
recoge en el Plan que “/..] con el producto de lu venta de los bienes y derechos que
integren el Grupo A en su conjunto, que no podrd incluir bienes afectos af page de
créditos con privilegio especial, se atenderdn los créditos contra la masa que se vayan
generando durante la fase de liguidacidn def proceso concursal? [...}”,

Recordemos en este punto que, tal y como reconoce la Jurisprudencia, las previsiones
del Plan de Liquidacién aprobado prevalecen como reglas para la liquidacion incluso
sobre la propia norma concursal. En tal sentido se ha pronunciado, por ejemplo, la
Audiencia Provincial de Barcelona (Seccidn 152) en Auto de 14 de julio de 2014, que
dispone al analizar la compatibilidad det art. 155.4 LC con las concretas previsiones de
un plan de liquidacidn que “[...] En efecto, es cierto que en nuestro auto de 11 de marzo
de 2013 oceptamos que la subasta prevista en el articulo 155.4° de la Ley Concursal
puede resultar incompatible con las previsiones del plan de liguidacién si éste con templa
la venta globol de lo unidad productiva y que, en tal caso, ha de prevalecer el plan sobre
el concreto.sisterno de realizacion previste en dicha norma {...]7

Y vid. Pagino 11 del Man de Liquidacion.
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De forma mas clara, si cabe, se ha pronunciado la Audiencia Provincial de Murcia, que en
su Auto de 9 de julio de 2015 reconoce que

“[..] La LC busco patrocinar la flexibilidad del sisterna de liguidacion,
huyendo de fdrmulas rigidas, con maximo protagonismo al plan disefiado
por lo AC, que es el drgano encargado de la realizacién, pues de o
contrario careceria de causa la retribucidén de honorarios por esa fase.
Las reglas del articulo 149.1 LC, y por remisién del nimero 32 fas reglas
del art 1554 LC, tienen cordcter supletorio, que se ajusta o las
previsiones que se contienen en la Exposicién de motivos de la LC, que, af
tratar de la liquidacion , afirma: " No obstante la mayor imperatividad de
las normas que reguian esta fase, la ley las dota también de la
conveniente flexibilidad, como se reflejo en el plan de liquidacién ,que
habrd de preparar la administracién concursal y sobre el que podrdn
formular observaciones o propuestas el deudor y los acreedores
concursales antes de su aprobacion por el juez [...]”.

3.4. Ejlemplos v resolucidn de preguntas frecuentes.

3.4.1. Ejemples.

En primer lugar, y a efectos ilustrativos, se incluyen a continuacién varios ejemplos
précticos de las diversas situaciones en las que se pueden encontrar ics acreedores

ordinarios:

a) Acreedor con 1 millon de euros de crédito ordinario determinado {“A”):

a1} Puede acudir a la Subasta 1 (subasta lotes subgrupo “A”) con el 100% de su
crédito. Tiene derecho al sobrante de las subsiguientes subastas y reparto de las

bolsas de sobrante a prorrata, en su caso.

a2} No acude a Subasta 1 (subasta lotes subgrupo “A”} o acude a dicha subasta con
parte de su crédito. En tal caso, podrd participar en la/-s subasta/-s de lotes del
subgrupo “B” con el 100% de su crédito o con la parte por la gue no haya pujadc en
la Subasta 1. Tiene derecho al sobrante de las subsiguientes subastas y reparto de

las bolsas de sobrante a prorrata, en su caso,

b} Acreedor con 1 millén de euros de crédito ordinario estimado pendiente de

determinar (“8"):
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No puede acudir a la Subasta 1 {subasta lotes subgrupo “A") pero si a la/-s
subastas/-s de lotes del subgrupo “B” conforme se vaya determinando su crédito
ordinario estimado y en el importe en que éste se confirme. Tiene derecho al
sobrante de las subsiguientes subastas y reparto de las bolsas de sobrante a
prorrata, en su caso.

c) Acreedor con 0,5 millén de euros de crédito ordinario determinado {(“A") vy 0,5
estimado pendiente de determinar {"8*):

Puede acudir a la Subasta 1 (subasta lotes subgrupo “A”), total o parcialmente, por
los 0,5 de crédito ordinario determinade (“A”). Por el crédito estimado pendiente de
determinar (“B”} y, o por el total o resto del crédito “A” por el que ho haya acudido
a la Subasta 1, podrd pujar en la/-s subastas/-s de lotes del subgrupc “B”. Tiene
derecho al scbrante de las subsiguientes subastas y reparto de las bolsas de
sobrante a prorrata, en su caso.

d) Acreedor subgrupo “A” o subgrupo “B” queé no acude a la Subasta 1 o a/-las
subasta/-as de lotes de subgrupo “B”.

En este supuesto, todo el crédito o la parte por la que no puje en ninguna de las
referidas subastas, vera sus créditos integrados en la fase de adjudicacién de activos
por el sistema de lotes homogéneos, siguiendo las previsiones del Plan de
Liguidacion aprobado previsto en las paginas 16 v siguientes de dicho documento.

3.4.1.1. Preguntas frecuentes.

Recogemos a continuacion la rescluciéon de algunas preguntas que las
operaciones concretadas en este escrito pudieran suscitar:

v iPor qué el procedimiento gue por medio de este escrito se

conereta respeta la par conditio creditorum?

Tal y como hemos anticipado en este escrito, garantiza la paridad de
trato a los acreedores (par conditic creditorum), el hecho de gue la
reserva de lotes se realice, en todo caso, partiendo de su segmentacion
basada en criterios homogéneos.
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Debemos reiterar que tal sistema de realizacion y asignacion de activos
ha sido refrendado por la propia Audiencia Provincial de La Corufia en
sede de la aprobacion del Plan de Liquidacidn.

Cuestionar en este punto el cumplimiento de la par conditio creditorum
seria tanto como impugnar la validez del Plan de tiquidacidn cuya
aprobacion es firme.

Recordemos que desde el momento en que la formacidn de lotes se
realiza atendiendo a criterios de homogeneidad. Eilo determina que, en
términos de valor, los lotes son idénticos y la naturaleza de los activos
gue los componen son homogéneos®,

En consecuencia, debe rechazarse cuzlquier inconveniente que pueda
formularse a las operaciones de liquidacidn que se concretan por
medio del presente escrito basada en una pretendida asimetria de
trato de los acreedores ordinarios de cada subgrupo en funcion de los
activos que configuran cada uno de los lotes descritos.

V' iPor qué interesa a fos acreedores acudir a las subastas?

El interés de los acreedores de acudir a las subastas reside en que todo
el crédito o la parte del mismo con fa que no se puje en ninguna de las
subastas, se integrard en la fase de adjudicacidén de activos por el
sistema de lotes homogéneos.

v" ¢Qué acreedores pueden acudir a cada subasta?

Este extremo dependera de a qué subasta nos refiramos.,

Por una parte, a ia Subasta } {subasta lotes subgrupo “A”) podrén
acudir todos los acreedores que formen parte del subgrupo “A”, Tales
acreedores podran pujar por el total del importe de su crédito o por
parte del mismo {reservindcse dicho sobrante, en su caso, para la/-s
subastas/-s de lotes del subgrupo “B”).

* vid. Pdgina 18 del Plan de Liquidacion,
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A la/-s subastas/-s de lotes del subgrupo “B” podran acudir los

acreedores que formen parte del subgrupo “B” conforme su crédito se
vaya confirmando. Podran asimismo pujar en esta/-s subasta/-s los
acreedores del subgrupo “A” por la parte del crédito con la que no
hayan acudido a la Subasta 1.

v" ¢Los acreedores contra la masa, no quedaran postergados si se
entregan los bienes a los acreedores ordinarios primero?

No, porgue fa administracién concursal no comenzard esta Fase lil
hasta estar segura de que reserva bienes libres suficientes como para
hacer frente a todos ios créditos contra la masa que puedan generarse

hasta la finalizacién del concurso.

Cuarta.- Conclusiones:

A modo de conclusién interesa a esta Administracidn concursal

sefialar que la

concrecian del Plan de Liquidacidn que por medio del presente escrito se comunica al

Juzgado trata de preservar tres principios bésicos del procedimiento de liguidacion que

nos ocupa:

1. El ahorro de costes para la masa, desde el momento en que una duracidn que

pudiera entenderse dilatada debido a las causas expuestas en este escrito, no

imputables a la Administracién concursal, (dentro de los excepcionales parametros

que caracterizan el concurso de Martinsa-Fadesa} no hace sino incrementar los

créditos contra la masa.

2. Acortar el proceso de liguidacidn, a través de procedimientos agiles y que

garanticen el cumplimiento de las previsiones de la LC.

3. La maximizacidn del repago a los acreedores, como consecuencia de acortar plazosy

ahorro de costes.

Todo ello, insistimos, dentro del escrupuloso respeto de los principios que informan el

procedimiento concursal.
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En virtud de lo expuesto,

AL JUZGADO SUPLICAN, gue teniendo por presentado este escrito junto con sus copias,

se sirva admitirlo, uniéndolo a los Autos de su razdn, tenga por realizadas las anteriores

manifestaciones y por comunicado el inico de las operaciones de liquidacion

correspondientes a la Tercera Fase del Plan de Liquidacidn aprobado de MARTINSA-
|

FANDECA C A &
TRVLSA, SA, N

inos concretados en el mismo.

Es Justicia que se solicita en A Corufia, a 12 de julio de 2017.

Fdo.: La Administracién concursal
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SERVICIO COMUN REGISTRO Y REPARTO
JUZGADOS BE A CORURNA

JUZGADO DELO MEAGANTIL N 1 | 11 ABR. 2018
A0S Concurso erdipurio A08/ 2008\ @ﬂ NA
MARTINSA-FADESA: SA., 1 3 ABR 2[}38
T1£.983145424 ALIUZEADODELO MERCANTIL AUMERO 1. DE A CORURA 2 Q(Lq

LA ADMINISTRACION CONCURSAL designada en el Concurse Ordinaric de la mercantil
MARTINSA-FADESA, S.A., que se tramita en este Juzgado bajo el numero 408/2008, ante
el mismo comparete y, como mas procedente resuite en Derecho, DICE:

Primero.- Que mediante Auto de fecha de 6 de marzo de 2015, el Juzgade de lo
Mercantil nimera 1 de A Corufia acordd la Apertura de la Fase de Liquidacion de
MARTINSA FADESA,

Segundo.- Que como consecuencia de la Apertura de 1a Fase de Liquidacion, en fecha
12 de mayo de 2015 esta Administracion Concursal presentd el Plan para la realizacién
de |os bienes y derechos de ta mercanti! concursada, que fue aprobado mediante Auto
dictado por este lustre juzgado en fecha 28 de septiembre de 2015 y que ha sido
confirmado por Auto de fecha 18 de abril de 20316 de |z Audiencia Provincial de A
Corufia en el Rollo de Apelacién 72/2016, estableciéndose como mecanismo adicional
de publicidad de fas operaciones de realizacion de activos a la pdgina web del concursa
su publicacion en el tablén de anuncios del fuzgado.

Tercero.- Que en fecha 17 de julic de 2017, esta Administracién Concursal presentd
escrito comunicando el inicio de las operaciones de liquidacidn correspondientes a la
Tercera Fase del Plan de Liquidacién aprobado de MARTINSA FADESA S.A. de realizacidn
de activos para atender a los créditos ordinarios, sin esperar a la completa finalizacidn
de |la Segunda Fase, habiéndose dado traslado a los acreedores personados por
Diligencia de Ordenacién de fecha 21 de julio de 2017, sin que consten alegacicnes o
manifestaciones en contraric en el plazo conferido por este Juzgado.

Cuarto.- Que en el referido escrito, al que nos remitimos a todos los efectos, se
destacaba gue con el inicio de la Tercera Fase, sin gue hubieran concluido las
operaciones de liquidacion de activos afectos a privilegio especial, se trataba de ahorrar
costes contra la masa, sin que fuera en detrimento de los derechos de los acreedores
del concurso, acorténdose las operaciones de liquidacién iniciadas y cen el objetive ya
proclamado en el Plan de Liquidacidn de satisfacer lo méximo posible a los acreedores
concursales ardinarios.

Quinto.- Que a mayor abundamientc de lo anterior, en el undécimo informe de las
operaciones de liquidacion presentado el dia 19 de enero de 2018, en el apartado 1,3
del mismo, se indicaba que durante el Gltimo trimestre de 2017 se habia continuado
trabajando en el inicio de las operacionaes de liquidacion correspondientes a la
realizacion de activos para atender a los orédites ordinarios, habiéndose puesto en
marcha un registro telemaético para darse de alta con caracter previo al inicio de la
primera subasta y por medio del cual podrdn darse de alta tanto los acreedores
ordinarios asi como terceros interesados, para poder participar en la primera subasta
de activos para atender a los créditos ordinarios del concursc de acreedores de
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Autas concursn ordinario 408/2008
MARTINSA-FADESA, SA.

MARTINSA (Tercera Fase del Plan de Liguidacion), todo ell

ello tom
tos principios de informacién establecidos en el apartado 3.3. del

Sexto.- Que por medio del presente escrito acompafiamos como DOCUMENTO NUMERO
UNO para su publicacién en el tablén de anuncios del luzgado, ia relacldn de blenes a
realizar junto con el Pliego de Condiciones Generales establecidas para la Primera
Subasta de la Tercera Fase del Plan. de liguidacion de MARTINSA FADESA, S.A. para
atender a los créditos ordinarios {Subasta 3.1.1) pudiéndose complementar la
informacidn a través de web del concurso.

Séptimo.- Que los activos libres seleccionados para esta subasta han sido previamente
clasificados, calificados, segmentados y ponderados con base en criterios homogénecs,
en funcién de su potencial liquidez, al objeto de ponderarse su valor, da conformidad
con lo establecide en ol apartado 5.2.3 de! Plan de Liguidacidn. Cabe mencionar que
para esta Tercera Fase no se han seleccionado todos los activos de |a Compaiilz, los
cuales se realizardn conforme a los procedimientos establecidos en el Plan de
Liquidacidn tal y como se ha venido realizando hasta |a fecha.

Octavo.- Que las condiciones generales de realizacion de estos activos se han adaptado,
al maximo posible, a las reglas recogidas en el Documento n2 2 del Plan de tiquidacién
para la subasta dirigida por la Administracién Concursal, pudiendo participar tanto los
acreedores concursales ordinarios reconocidos en |a lista de acreedores actualizada
{excepto los mencionados en el punto 1.1, del Pliego de Condiciohes Generales),
presentada en el Juzgado Mercantil n2 1 de A Corufia en fecha 16 de febrero de 2018

como terceros interesados.
En virtud de lo expuesto,

SOLICITAN:
Admita el presente escrito y en su virtud, se tenga por presentado el anuncio de la
ptimera subasta destinada a la realizacién de activos para atender a los créditos
ordinarios (Tercera Fase del Plan de Liquidacién), para su publicacidn en ol tablén de

anuncios del Juzgado en las condiciones presentadas en el presente escrito.

Es Justicia que se solicita en A Corufia, a 11 de abril de 2018

Fdo.: La Administracion Concursal
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PUIEGO DE CONDICIONES GENERALES DE LA PRIMERA StUBASTA DE LA TERCERA FASE DEL
PLAN DE LIQUIDACION DE MARTINSA FADESA, S.A. EN LIQUIDACION, DESTINADA A LA
REALIZACION DE ACTIVOS PARA ATENDER A LOS CREDITOS CONCURSALES ORDINARIOS

Se detallan, a continuacion, las condiciones generales de la Prirnera Subasta de ld Tercers

et o R EATVEER G R BR cwbee k

Fase del Plan de liguldacidn de MARTINSA FADESA, S.A. dirigida por la Administracion
Concursal para la realizaclén de los actives destinados a la posible satisfaccion de aguellos
créditos concursales ordinarios reconocidos en la lista de acreedores actualizada,
presentada en el Juzgado de lo Mercantii n2 1 de A Corufia en fecha 16 de febrero de
2018, incluyende su adenda complementaria presentada en fecha 10 de abril de 2018
{Subasta 3.1.1.).

Tal y como se detallz en &l Plan de Liguidacién aprobado, el objeto de esta fase de las
operaciones de liquidacion de MARTINSA FADESA, S.A. es proceder a la mejor satisfaccién
del crédito de los acreedores ordinarios, respetando en todo momento el principio de fa
par conditio creditorum vy |a satisfaccidn a prorrata de sus créditos.

La subasta dard comienzo a las 9:00 horas del dfz 4 de junic de 2018 y finalizard en cuanto
a su Primera Fase a las 18:00 horas del dfa 22 de junio de 2018, pudiendo consultar desde
fa web del concurso de acreedores de MARTINSA FADESA, 5.A., en todo mormento, la
composicidn de los activos subastados, el estado de las ofertas, asf como la puja méxima
de cada activo o grupo de activos subastado,

Cerrada la subasta @ las 18:00 horas def diz 22 de junio de 2018, la Administracidn
Concursal seguidamente convocard a la Segunda Fase de esta subasta {perfodo de mejora),
que abarcara sdlo los activos que han recibido pujas por dos o més Licitadores, cuya
definicién se contiene en el glosarioc de términos, al objeto de mejorar ias pujas realizadas
scbre esos bienes, sin porcentaje mfnime de mejora, pudiendo Gnicamente tomar parte
los Licitadores que hubieran realizado pujes vilidas en ol periodo de subastas para la
adjudicacidn de un activo o grupo de activos.

Ef periodo de mejora dard comienzo a las 9:00 horas del dia 25 de junio de 2018 y
finalizard a las 18:00 horas del 13 de julio de 2018.

Tomando en consideracién la complejidad del procedimiento, y atendiendo al gran
volumen de activos gue conforman la subasta asi como el llamamiento a todos los
acreedores concursales ordinarios con crédito cierto reconocido, que supera {os seis mil

seiscientos acreedores, junto con su diversa tipologia {entidades financieras, particulares,
e rrare A s

PUEGO DE CONDICIONES GENERALES DE LA PRIMERA SUBASTA DE LA TERCERA FASE DEL PLAN DE
UQUIDACION DE MARTINSA FADESA 5.4, EN LIQUIDACION
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PYMES, fondos de inversidn y profesionales subcontratistas del sector de la construccion,
entre otros), se ha establecido unos requisitos complementarios de publicidad e
informacién, adicionales a los contemplados en el Plan de Liquidacién aprobado
judicialmente, en aras de la maxima transparencia y concurrencia. Derivado de ellg, se ha
fijado que con anterioridad al inicio de la Subasta 3.1.1., los interesados en concurrir como
Licitadores en la subasta disponen de aproximadamente un mes y medio para analizar y
valorar su participacidn en esta Primera Subasta de la Tercera Fase del Plan de Liquidacion
de MARTINSA FADESA S.A., asf como para soiicitar el alta como Usuario Registrado y
completar el procedimiento de registro obligatoric para la participacion en esta Primera
Subasta.

En cumplimiento del Plan de Liquidacién, se publican las presentes condiciones generales y
se informa a las personas que deseen participar en la Primera Subasta de cuanto sigue:

. Modalidad de la subasta.

La subasta se efectuard de forma electrdnica, a través de la pdgina web del concurso de
acreedores (https://martinsafadesaliquidacion.es), mediante la cual también se publicitard
toda su informacion correspondiente, incluyendo las presentes condiciones generales
junto con el glosario de términos, la relacidn de los activos o grupos de activos, las fichas
descriptivas de cada activo integrante de esta subasta, asf como un Manual de Usuario
Web de la Tercera Fase; informéndose asimismo de las presentes condicicnes generales,
asi como de tos activos que la conforman, al Juzgado de lo Mercantil n2 1 de A Corufia,
para su publicacién adicional y en todo caso a los meros efectos complementarios en el
Tabién de Anuncios del meritado Juzgado.

Se adjunta al presente Pliego de Condiciones de esta Subasta (Subasta 3.1.1), del que
forma parte inseparable y como dogumento ng 1 un glosario de términos.

PLIEGO DE CONDICIONES GENERALES DE EA PRIMERA SUBASTA DE LA TERCERA FASE DEL PLAN DE
LIQUIDACION DE MARTINSA FADESA 5.4. EN LIQUIDACION
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Il Esquema explicativo

PCT crédito (en %) PCT activo { en %}

; Subasta 3.1.1.

t  (Primera Subasta de la

-t Tercera Fase del Plan de
] Liquidacion)}

Subasta 3.1.2, (Sucesivas subastas
Subgrupo 2 previas al Sistema de

#®, " 3 subasta 3.1, F23lI7acion por lotes

homogéneos)

Grupo A: Créditos concursales ordinarios reconocidos en la dGltima lista de acreedores presentada en al
Juzgado Mercantil. .

Grupo B: Acreedores concursaies ordinarios con crédito reconacido en la dltima lists de acreedores
presentada en el Juzgado Mercantil, que no podran tomar parte en la primera subasta como tales, de
acuerdo con las causas explicadas en el siguiente apartado.

Grupo C: Estimacion de créditos ordinarios realizada por la Administracién Concursal, pendientes de

determinacion.

Subgrupe 1: Grupo de activos disponibles para ls puja de {a Primera Subasta,

Subgrupo 2: Grupo de activos disponibles para sucesivas subastas.

Cabe mencionar que esta Administracién Concursal, en aras de satisfacer los créditos
cumpliendo con lo establecido en la Ley Concursal en relacién a la prelacién de pagos vy la
par conditio creditorum, tal y como se explica detenidamente en el Plan de Liguidacién
aprobado en fecha 29 de septiembre de 2015 y en el escrito presentado en el juzgado en

PLIEGO DE CONDICIONES GENERALES DE LA PRIMERA SUBASTA DE LA TERCERA FASE DEL PLAN DE
LIQUIDACIGN DE MARTINSA FADESA 5.A. EN LIQUIDACION
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fecha 17 de julio de 2017, ha reservado con prudencia una serle de activos para gque
mediante su realizacidn, se puedan atender en su totalidad los créditos contra la masa y
los privilegios generales de acuerdo con lo establecido en la citada fey, asimismo, los
grupos de activos en todo caso serdn hamogéneos en todos sus aspectos, de modo que se
garantice la par conditio creditorum para todos los acreedores ordinarios.

ll.  Participacién en la subasta.

En la presente subasta podran participar cuantos interesados existan a la fecha de su
celebracion, pudiendo pujar tanto personas fisicas como juridicas, que tengan capacidad
para contratar de acuerdo con las normas contenidas en el Cédigo Civil espafiol.

En particular, podran tomar parte en esta Primera Subasta de la Tercera Fase del Plan de
Liquidacion de MARTINSA FADESA, S.A.:

1) Todos los acreedores concursales con créditos crdinarios reconocidos (en adelante
“acreedores concursales ordinarios”), entendiéndose por estos Ultimos todos
aguellos con crédita reconocido cierto en la cuarta actualizacién de Ia lista de
acreedores presentada por la Administracién Concursal en fecha 16 de febrero de
2018, incluyendo su adenda complementaria presentada en fecha 10 de abril de
2018, es decir, créditos sobre los que existe plena certeza de su realidad e importe
y no afectados, por tanto, por contingencias que impiden por shora su
determinacion.

No obstante lo anterior, existen una serie de acreedores concursales ordinarios con crédito
reconocido en Ia Gitima lista de acreedares presentada en el Juzgado de {o Mercantil n2 1
de A Corufia, quienes por razones legales y/o cuanto menos de seguridad jurldica, no
podran tomar parte en esta subasta como tales para realizar pujas por los activos o grupos
de activas, si bien podran solicitar darse de alta en el registro telematico creado al efecto
como Usuario Registrado {de acuerdo con la definiidn que de esta categoria se incluye
més adalante).

Dicho bloqueo para participar en esta Subasta {Subasta 3.1.1) queda justificadc en la
concurrencia de al menos una de las siguientes causas o tipologfas de acreedores

ordinarios, a continuacion, previstas:

a) aquellos zcreedores concursales ordinarios reconocidos en la lista de
acreedores presentada el 16 de febrero de 2018, incluyendo su adenda

PLIEGO DE CONDICIONES GENERALES DE LA PRIMERA SUBASTA DE LA TERCERA FASE DEL PLAN DE
LIQUIDACION DE MARTINSA FADESA S.A. EN LIQUIDACION
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complementaria presentada en fecha 10 de abril de 2018, que hayan

sentados por

esta Administracidn Concursal tras la aperturz de la liguidacién, tanto por
¢ importe de crédito coma por clasificacién, tornande en consideracion lo
establecido en el articulo 97 de la Ley Concursal.

b} aquellos acreedores concursales ordinarios reconocidos en la lista de
acreederes presentada con crédito concursal reconocido per laudo o por
resolucidn procesal no firme, en los términos establecidos en el articulo
86.2 de la Ley Concursal, pendientes de resolucidn final,

¢} todos los acreedores pablicos, con independencia del origen causal de su
crédito ordinario reconocido, en los términos fijados en el artfculo 1485 de
fe ley Concursal, al no ser legalmente posible la adjudicacion en pago de
dicho crédito. Con posterioridad a fas subastas de la Tercera Fase, el Plan de
Uiquidacion contempla expresamente la asuncidn por la Administracidn
Concursal de la labor de realizacidn del lote asignado al subgrupo de
acreedores ordinarios de Derecho Poblico en el sistema de realizacidn de
activos por lotes homogéneos, respetando en todo momenta &l principioc de

la par conditio creditorum.

d) Atendiendo a que &l proceso de liguidacidn es continuo, podrian existir
acreedores concursales ordinarios que antes del comienzode la Fase
Tercera tuvieran la condicién de compradores v hubieran adquirldo Ia
vivienda o la parcela, y por tanto pracederfa la actualizacién v/o eliminacién
de su crédito asociado por las sumas anticipadas con anterioridad ala
formalizacidn def activo, inmueble que no forma parte del inventario de Ja
concursada tras fa apertura de la Fase de Liquidacién.

e} Aquellos acreedores cuyo crédito pudiera verse madificado por cualquiera
de las siguientes causas: i. tener su origen en un contrats privado de
compraventa con cantidades pendientes de pago por parte de la
concursada sin que a la fecha la titularidad del activo haya sido transmitida;
ii. Estar asoctado a un active que hubiera sufrido modificaciones
sustanciales en su situacidn fisica, jurldica o urbanistica; iii. Tratarse de un
crédito derivado da relaciones contractuales existiende fundamentos para
su resolucion,
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f) aquellos acreedeores concursales ordinarios, potr aguelias resoluciones
administrativas que pudieran tener transcendencia en el crédito asociado
reconacido, por disfrutar de fianza de terceros, a los efectos de evitar
duplicar pagos

g) aquellos acreedores concursales ardinarios cuyo crédito concursal ordinario
calculado en “PCT crédito” resulte insuficiente por si solo para poder pujar
por cualquier activo, conforme a su correspondiente tipo minimo. Esto es,
cuando su “PTC crédito” no alcance al menor tipo minimo de subasta del
menor de o5 activos en “PCT activo”, v

2) cuantos interesados existan (“terceros”), en las condiciones y con 10s requisitos que
se detallardn mids adelante.

V.  Activos objeto de la subasta y asuncién de riesgos en cuanto a su estado fisico y
lagal.

Esta subasta se encuentra conformada por un grupo de activos seleccionados por la
Administracion Concursal destinado a atender los créditos concursales ordinarios,
incluyendo alguno de los activos que conformaban el Grupo Al y A2 en el escrito
presentado en el Juzgado en fecha 17 de diciembre de 2015, considerando que la relacion
de activos facilitada ha sufrido una serie de variacicnes como consecuencia del propio
devenir y desarrolio de la liquidacion. Estos activos se clasifican en participaciones de
filiales nacionales?, stock? vy suela

En la pagina web del concurso de acreedores de MARTINSA FADESA, S.A. se publicara la
totalidad de los activos seleccionados por la Administracidn Concursal para la Tercera Fase,
si bien se segregardn dos subgrupos homogéneos de activos, identificdndose por la
Administracién Concursal cudles de estos dos subgrupos estaran disponibles para {a puja
de esta Primera Subasta. La seleccidn de los activos para los dos subgrupos se ha realizado
con el objeto de respetar el principio de la par conditio creditorum, incluyendo en
proporcidn homogénea, activos de cada una las tipologias {filiales nacionales, stock y
suelo). La razdn de dicha segregacién de activos se justifica en su reserva para los sucesivos

incluidas en el grupo Suelo teniendo en cuenta la tipologla de los activos que contienen.

? Incluyendo obra en curso no finalizada,
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procedimientos de realizacion de activos establecidos en esta Tercera Fase, especialmente
determinacion. Fundamentalmente, entre otros, se trata de los créditos ordinarios que
aflorardn por la parte en su caso no cubierta por el producto obtenido en las realizaciones
de los privilegios especiales de acuerdo con lo previsto en el art. 155.4 LC. La realidad e
importe de dichos créditos ordinarios se materializard conforme se vayan completando las
operaciones de liquidacién correspondientes a la Segunda Fase. Forman parte de este
grupo, asimismo, fos créditos afectados por contingencias que impiden par ahora su
determinacién.

Debe safialarse que la conformacion de este segundo subgrupo de activos se ha realizado
por lz Administracién concursal atendienda a Ja correspondiente estimacion prudente del
ordinario pendiente de determinacidn a la fecha de su seleccién, habidndose reservado
activos correlativos para atender dicha estimacién de pasivo ordinario. Cabe mencionar
gue para ests Tercera Fase no se han seleccionado todos los activos de la Compafia, los
cuales se realizardn conforme a tos procedimientos establecidos en el Plan de Liguidacidn
tal y como se ha venido realizande hasta ia fecha, para cubrir los potenciales costes contra
fa masa. La caja generada, en cualquiera de los casos, tras el pago de los créditos masa, se
repartird & prorrata entre todos los acreedares ordinarios de la sociedad de la lista de
textos definitivos, independientemente de los “cobros” de deuda que pudieran devenir
como resultado de |a puja por dichos acreedores en esta subasta.

Desde el 11 de abril de 2018 hasta Iz conclusién de la subasta podra encontrarse
Informacién de los activos que conforman la misma, de la que en cads caso se dispone,
entre otras, en relacién con los bienes inmobiliarios: la superficie aproximada, Ia
identificacion registral, la descripcidn del activo, su porcentaje de titularidad en caso de
proindiviso, asi como una estimacidn de gastos a asumir por el Adjudicatario Final.
Asimismo, respecto de los activos mobiliarios {participaciones en sociedades nacionales)
existird informacién actualizada de cada sociedad fillal, nimero de participacicnes de
titularidad de MARTINSA FADESA S.A., con la identificacion correspondiente, la
informacion mercantil, las cargas existentes, asl como la estimacién de gastos a asumir por
el Adjudicatario Final.

Adicionalmente, a esta informacién detallada de cada activo que confarma la subasta,
estarz disponible en la web del ¢concurso, asf como en el Tablén de Anuncios del Juzgado
de lo Mercantil n2 1 de A Corufia una vez se publique por éste, la relacién de los activos
que forman la presente subasta junto con el tipo minimo de salida para pujar, entendiendo

por tal el porcentaje de cads activo sobre el conjunto de activos, previa clasificacidn,

e
PLEGC DE CONDICIONES GENERALES DE LA PRIMERA SUBASTA DE LA TERCERA FASE DEL PLAN DE
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calificacidn y segmentacién con base en criterios homogéneos y en funcidn de su potencial
liquidez (en adelante “PCT activa”), basado en las actuales circunstancias del mercado.

Una vez solicitado el registro como usuario con la aportacidon de datos, informacidn y
documentos requeridos y la aceptacién telemdtica de las presentes condiciones generales
se alcanza la condicién de Usuario Registrado, lo cual le permitira realizar pujas en el
momento correspondiente del proceso, pasando a ostentar en ese momento la condicidn
de Licitador {entendiendo por tal el Usuario Registrado que realiza unz puja, tanto
acreedor concursal ordinario como tercero); el cual reconoce y declara que dispone de
infermacion suficiente sobre los activos.

Asimismo, se entenderd aceptado expresamente por los Licitadores el estado fisico,
jurfdica y urbanistico en que se encuentre el activo o grupe de activos respecto del cual ha
efectuado su puja, exonerando a la Administracién Concursal de cualquier responsabilidad
a estos efectos.

V. Condiciones de los activos, gastos, impuestos y cargas.

Los activos inmobiliarios se transmitirdn como cuerpo clerto, siendo por cuenta exclusiva
del Adjudicatario todos los gastos derivades de la adjudicacién, tales como los gastos
notariales que se devenguen con acasion de la formalizacidn de la escritura publica, asi
come los gastos derivados de la inscripcién en los Registros Plblicos, los gastos derivados
de la cancelacidn de las cargas y anotaciones registrales, asi como los gastos de inscripcién
de regularizacidn de tracto sucesivo e importes pendientes que pudieran existir.

En cuanto a la transmisién de aquellos activas consistentes en participaciones sociales,
habrd de estarse a! posible ejercicio de aquelles derechos de adquisicidn preferente gue
legal o estatutariamente procedan y su correspondiente procedimiento a seguir, todo elio
con caracter previo a su adjudicacidn, que por tanto quedard condicionada por esta causa.

Asimismo, a tenor de lo previsto en el Auto de aprobacidn del Plan de Liquidacién de 29 de
septiembre de 2015 as{ como en e! dictadc por la Audiencia Provincial de A Corufia en
fecha de 18 de abril de 2016, corresponden al adquirente en su integridad el pago de los
importes pendientes que pudieran existir a favor de las Comunidades de Propietarios y de
los tributos (IBis, fundamentalmente) devengados con anteriaridad al 6 de marzo de 2015
que pudieran responder con el propio inmueble adquirido en caso de reclamacidn.
lgualmente, v a tenor de lo establecido en el Ultimo auto precitado, el pago de Iz Plusvalia
corresponde a la parte adquirente.

PLIEGC DE CONDICIONES GENERALES DE EA PRIMERA SUBASTA DE LA TERCERA FASE DEL PLAN DE
LIQUIDACION DE MARTINSA FADESA $.A. EN LIQUIDACION
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Asimismo, respecto del pago del Impuesto sobre Blenes Inmuebles {1.B.1.) del affo en curso
a 1a fecha de adjudicacién corresponders el pago a la concursadz hasta la fecha de la
formalizacién de la adjudicacidn, correspondiendo de ese dia en adelante a la pare
compradora, correspondiendo a MARTINSA FADESA, S.A. el pago ntegro por estos
conceptos de los afios 2016 y 2017 al tener la consideracidn de créditos contra la masa,

cuyo pago se atendera de conformidad con el orden de vencimiento establecido en el
artlculo 84.3 de ta Ley Concursal.

En garantfa de la obligacién de pago de la Plusvalia, en caso de resultar Adjudicatario y no
mids tarde de |a fecha en la que se otorgue la escritura de adjudicacion, se compromete a
ctorgar aval bancario o depdsita indisponible por el importe de la plusvalia a favor de ia
concursada, que permanecerd vigente hasta la fecha en que se acredite el pago de la
misma. En la medida que MARTINSA FADESA, S.A. es &l sujeto pasivo de este impuesto
seguln fa Ley General Tributaria, la sociedad en situacidn concursal asume ef compromiso
de reakizar las actuaciones ante la Administracién Publica de pago comprometidas por el
Adjudicatario en las presentes condiciones generales, dando cuenta precisa de |a
presentacion en los plazos legalmente conferidas.

Los activos mobiliarios (participaciones en sociedades nacionales} se transmitirdn como
cuerpo clerto, debiendo enfatizar que su adquisicidn determina la asuncién de sus activos
y pasivos, actuales y futures, siendo por cuenta exclusiva del comprador los gastos
derivados de la adjudicacion, tales corne los gastos notariales que se devenguen con
ocasidn de la formalizacién de la escritura plblica, los gastos derivados de la cancelacidn
de las cargas e impuestas correspondientes. Asimismo, serdn de cuenta del comgprador los
gastos en que incurra por el cambio registral de socle dnico actual, si fuera aplicable, asf
como los gastos por los cambios societarios que se produzean {cambio de domicilio social
© cambios en el drgano de administracién, por ejemplo).

Todos los bicnes a subastar estdn libres de cargas hipotecarias, si bien alguncs de ellos
pueden presentar otras cargas, que de conformidad con lo dispuesto en el Auto de Iz
Audiencia Provincial te A Corufia de 18 de abril de 2046 confirmatorio de la aprobacidn del
Plan de Liquidacién de MARTINSA FADESA S.A., los embargos y demds cargas inscritas de
naturaleza no real quedardn levantadas en el momento de la realizacidn del bien, de
manera tal que la transmisién se perfeccione ya libre de aquélias, sirviende el Auto
aprobatorio del Flan de Liguidacién de titulo habilitante para que los correspondientes
registros cancelen toda carge anterlor a |a venta sin necesidad de una especfica resolucién
judicial af efecto.

PUEGO DE CONDICIONES GENERALES DE LA PRIMERA SUBASTA DE LA TERCERA FASE DEL PLAN DE
LIQUIDACION DE MARTINSA FADESA S.A. EN LIQUIDACIGN
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No obstante lo anterior, la Administracidn Concursal se obliga a comunicar al luzgado
donde se estad tramitando el concurso de acreedores en aquellos casos en los que el
Registro de la Propiedad correspondiante deniegue el levantamiento de la anotacién de
concurso y demds cargas y embargos gue pesan registratmente sobre |as fincas objeto de
transmision en los términos establecidos en el articulo 149.5 de la Ley Concursal, todo a
los efectos de cumplimiento de lo que dispone el Plan de Liguidacion y fa Ley Concursal, a
fin de que se libren los correspondientes mandamientas.

Vt.  Plazos y procedimiento de registro obligatorio para la particlpacidn en la subasta.

Al tratarse de una subasta electrdnica, para poder participar, con cardcter previo y de
forma obligataria, es necesaric solicitar darse de alta en el Registro de Usuarios
Registrados de |la pdgina web del concurso.

Cuando haya aportado el solicitante la informacién, datos y documentos requeridos para
elio y previa verificacién de su pertinencia por parte de MARTINSA FADESA, S.A., se
asignard un codige de usuario de referencia. Dicho cédigo permaneceré invariabie durante
todo el proceso de subasta telemdtica asociado a su participacion en ella.

El alta se realizard a través de la web del concurso mediante mecanismos seguras de
identificacion, de forma que en todo caso exista una plena identificacidn de los
soligitantes, debiendo facilitar Ia documentacién establecida como minima para el proceso
de identificacion y bastanteo de los participantes de la subasta para poder culminar la
inscripcién como usuario, requisito previo y obligatorio para poder participar en la subasta.

En todos los casos es necesario facilitar certificado bancaric de titularidad de cuenta
emitido por una entidad financiera establecida en Espafia o entidad domiciliada en la
Unidn Europea.

El periodo para solicitar la inscripcion como Usuario Registrado en la web, ya sea acreedor
concursal ardinario o tercera), podra hacerlo en el plazo comprendido entre las 9:00 horas
del 11 de abril de 2018 y las 18:00 horas del dia 25 de mayo de 2018, ambos inclusive,
reservindose la Administracién Concursal de un plazo de cinco dfas habiles, para analizar
y/o validar cada solicitud de alta.

Una vez compietado el procedimiento de registro obligatorio, el solicitante recibird un
mensaje de correo electrdnico de confirmacion, y una clave SMS a los efectos de aceptar

PLUEGC DE CONDICIONES GENFRALES DE LA PRIMERA SUBASTA DE LA TERCERA FASE DEL PLAN DE
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expresamente fas candiciones generales bajo las que se celebra la presente subasta y su
funcionamiento, adquiriendo en ese momento a la condicién de Usuario Registado. En
caso de no recibir la comunicacion de validacidn se considerars que el alta no se ha
realizado correctamente y no podra participar en esta subasta,

En este santido, se de, os acreedores concursales ordinarios tan pronto se den de
alta como Usuarios Registrados lendrdn Informacion detailada tanto del importe de su
crédito concursal ordinario , a estos efectos, como del porcentaje que dicho crédito
supane sobre ef pasivo ordinario total {entendiendo por ta! ' suma del reconacido en la
dftima actualizacién de Textos Definitivos de 16 de febrera de 2018, incluyendo su adenda
complementaria presentada en fecha 10 de abril de 2018, y la estimacién de créditos
ordinarios realizada por la Administracién Concursal, pendientes de determinacidn), a los
efectos de participar en la subasta de pago a prorrata de su crédito mediante la
transmisién de activos ("PCT crédito” en este documento, cuya definicién y alcance se
contiene mds adelante, asl como en el glosario de términos anexo), pudiendae pujar por
cuantos activos conforman la subasta, de conformidad con las reglas establecidas en esta
documento.

El sistema electrénico de la primera subasta distinguira entre Usuarios Registrados, Y, 3 su
vez, dentro de éstos, entre aguellos validamente registrados como “acreedor concursal
ordinario” y como “"tercero”, siempre que cumplan los respectivos requisitos de
identificacién, asi como de acreditacién documental, exigibles para la validez de dicho
regisira bajo una u otra categoria, que se citan en el presente documento.

Los sludidos requisitos de informacién y de aportacion documentsl acreditativa,
necesarios para la validez del registro como pretendido Usuario Registrado de fa subastg,
se encontrardn disponibles a“través del propic mecanismo de proceso de inscripcion
telematico y sus formularios para cumplimentacién de datos y envio de documentos de
registro. Asimismo, existe un Manual de Usuario Web de la Tercera Fase.

Vi, Constitucién de depdsito para participar en la subasta,

Una vez alcanzads la condicidn de Usuario Registrado, con Ja presentacién de fa pujs vy
aceptacion telematica previa de las presentes condiciones generales, adquiere Ja condicién
de Licitador {entendiendo por tal el usuario registrado que realiza una puja) reconoce y
declara que dispone de informacién suficiente sobre el active respecto del cual ha
presentado su puja.

PUEGD DE CONDICIONES GENERALES DE LA PRIMERA SUBASTA DE LA TERCERA FASE DEL PLAN DE
LIQUIDACION DE MARTINSA FADESA S.A. EN LIQUIDACION
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Para poder realizar pujas, en ef caso de Usuarios Registrados de terceros no acreedores,
serd necesario constituir un depdsito en la cuenta corriente que a tal efecto se le indique
desde la web del concurso de acreedores, que serd a cuenta del precio final, consistente
en un porcentaje del 15% calculado sobre el tipo minimo de salida asignado a cada
respectivo activo o grupo de activos subastado fijo, del que se Informard telematicamente.
E! depdsito se asociard Unicamente al activo sobre el que pretende pujar

La fecha I'mite para la constitucién del mismo en esta Primera Fase para los terceros no
acreedores finalizarad a las 18:00 horas del dfa 15 de junio de 2018, debiendo acreditar por
mecanismos electrénicos la realizacidn del depésito reguerido, siguiendo fos pasos que se
indiczan en la web de! concurso de acreedores.

tos Usuarios Registrados con créditos concursales ordinarios estardn exentos de la
obligacién de consignacion de depdsite previo para tomar parte en la subasta, por razones
operativas y efecto disuasario que ello conlleva para la mayoria cuantitativa de acreedores
concursales ordinarios llamadas a esta subasta, atendiendo a su tipologfa, sin que ello
contradiga lo acordado en el Auto de aprobacion del Pian de Lliguidacion en el
Razonamiento Jurldico Segundo, letra | (observaciones relativas a la subasta), punto
3{necesidad de consignacién).

No obstante lo anterior, los Usuarios Registrados deberdn constituir el depdsito en
aquellos casos en que su crédito resulte insuficiente ("PCT créditc” inferfor al tipo minimo
asignado al menor de los activos en “PCT activo”) para poder pujar o continuar efectuando
pujas en atencidn al tipo minimo asociado a cada respectivo active, tanto en la Primera
como en la Segunda Fase de la presente subasta. En tales supuestos, el depdsito que
deberdn efectuar serd del mismo porcentaje v calculado sobre el tipe minimo asociado a
cada activo o grupo de activos. Es decir, en esta puja concreta actuardn como terceros en
fos términos recogidos en este Pliego.

En la medida que la constitucion del depdsito, como hemos indicado, debe acreditarse
mediante medios electrénicos, expresamente se confirmara fa constitucidn del mismo,
pudiendo completarse y subsanarse durante e! plazo fijade en las presentes condiciones
para la formalizacién del mismo de existir anomalias.

Los importes a transferir a favor de MARTINSA FADESA S.A. por los depodsitos se ingresaran
en una cuenta corriente titularidad de la concursada en BANKINTER S.A., que se ha creado
al efecto para la recepcién de los diversos depdsitos previstos en el Plan de Liguidacidn y
desde el inicio de las operaciones de liguidacion.

PUEGO DE CONDICIONES GENERALES DE LA PRIMERA SUBASTA DE LA TERCERA FASE DEL PLAN DE
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VI Regulacién de las pujas.

Las pujas se realizarén conforme a lo establecido en ef presente Pliego de Condiciones, sin
que puedan establecerse alteraciones de las mismas, gue se tendrdn por no puestas,
teniendo como consecuencia el rechazo de la oferta rechazada en su totalidad, no
pudiéndose anuiar una vez confirmadas como validas en 1a web del concurso.

No se aceptaran pujas inferiores al tipo mfimo de salida fijado para cada uno de los
activos que conforman esta subasta, no aceptandose ofertas que no supongan el pago
Integro del precio en el momento de formalizacién de la adjudicacién.

Los Licitadores pueden efectuar posturas respecto de todos o alguno/s de los grupos de
actives. En caso de que un grupo de activos esté integrado por varios activos no caben
posturas limitadas a alguno de los actives, sino que debe comprender el grupo en su
totalidad. La Administracién Concursal ha considerado la necesidad de agrupar
determinados activos para su realizacidn, con et fin de minimizar su deterioro de valor,

IX.  Realizacion de las pujas.

Todos aquellas Usuarios Registrados en calidad de terceros, en tiempe y forma, podran
actuar como Licitadores en esta Primera Subasta de la Tercera Fase del Plan de Liquidacién
de MARTINSA FADESA SA. en cuyo caso tales pujas se computaran en dinero (€] y
teniendo en cuenta ef tipo minimo de salida establecido para cada activo. £l precio de
realizacién obtenido se ingresard en una bolsa de efectivo, en los términos fijados en el
Plan de Liguidacién aprobado judicialmente, que se destinard al pago de créditos
ordinarios o coritra la masa, en caso de ser necesario.

Todos aquellos Usuarios Registrados en calidad de acreedores concursales ordinarics, en
tiempo y forma, podrdn actuar como Licitadores en esta Primera Subasta de la Tercera
Fase del Plan de Liquidecian de MARTINSA FADESA S.A.

i.  Puja por acreedor concursal ordinario:
El acreedor ordinaric pujard con su “PCT crédito” a ios tipos minfmos fijados en

“PCT activos”, No es necesario que realice depésito para realizar la puja por las
razones mencionadas en apartados previos def presente documento,

A —
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ii. Puja por tercero:

El tercero pujard en dinero (€), constituyendo previamente un depdsito
correspondiente al 15% del tipo minimo, en los términos previstos en apartados
anteriores de este documento. A estos efectos, aguellos acreedores ordinarios
incluidos en el apartado (h} del punto {l.1. de este documento y aguellos otros que,
por motivo de sus pujas anteriores hayan consumido su “PCT crédito”, o bien los
que atn mantengan no alcancen el tipo minimo de salida o la mejor puja para
dicho activo, serdn en ese momento considerados como terceros interesados y se
les aplicardn las reglas establecidas para los terceros interesados en este
daocumento, salvo en las excepciones que se mencionardn mas adelante respecto
del pago.

No se admitird en esta subasta la posibilidad de efectuar “reserva de postura”, por lo que
en caso de que el Adjudicatario no completara o formalizara su adjudicacion, en los
términos que se dirén en el apartado siguiente, la subasta quedard desierta respecto de
dicho activo, es decir, sin que quepa la subrogacion en la posicion del Adjudicatario por
parte del siguiente Licitador con la puja més elevada.

Durante la Primera Fase de esta Primera Subasta de la Tercera Fase del Plan de Liguidacion
(periodo de pujas), por medios electrdnicos, se informard a los Licitadores con crédito
concursat ordinario reconacido, y 2 los terceros interesados, de que si su puja queda
superada por otro Llicitador, se procederd la liberacion de su “PCT crédite”, pudiendo
participar mejorando la actual con los PCTs disponibles, incluidos tos liberados, o pujar por
otros activos o grupos de activos diferentes.

Los Adjudicatarios dispondran de la potestad de ceder el remate a un tercero, previa o
simultdneamente al pago del precic del activo, potestad ésta que se materializeria en la
pertinente escritura de adjudicacién; ello sin perjuicio de que dicho tercerc deberd asumir
la totalidad de las condiciones generales agui establecidas, so pena de invalidez de la
cesién de remate y consiguiente potestad de ejercer la penalizacion frente al Adjudicatario
determinada en el apartado siguiente.

La cesidén de ja condicidn de Adjudicatario podrd realizarse por ia cesidn del crédito
ordinario del acreedor a un tercero, a través de negocio juridico vélido correspondiente,
circunstancia esta que habra de acreditarse a la Administracién Concursal en el momento
de ta formalizacién de la adjudicacién en la Notaria.

PLEGO DE CONDICIONES GENERALES DE LA PRIMERA SUBASTA DE LA TERCERA FASE DEL PLAN DE
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X.  Fase de adjudicacién de activos y penalizacién en caso de incomparecencia.

Transcurridos diez dfas habiles desde la conclusion de la Segunda Fase de la subasta, Ia
Administracién Concursal, mediante comunicacién fehaciente, informard al Adjudicatario
del resultado de la subasta en lo referente al activo por ef que hublera pujado, v le
emplazard para Iz formalizacidn de la adjudicacién en escritura publica, cuya fecha limite
gueda fijada en el 13 de septiembre de 2018.

La Administracién Concursal se reserva la facultad de poder prorrogar dicha fecha limite a
su exclusivo criterio, respecto de todas o parte de las adjudicaciones de activos, y de o
cual se darfa previa cuenta al Adjudicatario correspondiente para su mejor seguimiento.

El medio habitualmente utilizade para las comunicaciones serd &l del corres electrénico, si
ben, cuando [a localizacion no sea posible por medios telematicos, la Administracién
Concursal informard de la condicién de Adjudicatario mediante burofax.

En el momento de fa formalizacidn, y de no existir circunstancias excepcionales que fo
impidan, el Primer Adjudicatario pasard a ser el Adjudicatario Definitivo {acreedor
concursal ordinario ¢ tercers)

El Adjudicatario (acreedor concursal ordinario o tercero) deberd inexcusablemente, al
tiempo de formalizarse la escritura de adjudicacidn, efectuar el nago fntegro del precio de
adjudicacidn computado en dinero {€), sin perjuicio de aquella cuantia ya constituida en
depdsito a descontar del mismo, junto con todos los gastos fijados en este Pliego cuyo
importe sea conocido v, respecto de los restantes, deberd asumir de forma expresa su
pago y efectuar la oportuna provisién para asegurarlo. Los medios de page admitidos
podran ser bien cheque bancario nominativoe emitido por una entidad financiera
establecida en Espafia ¢ entidad domiciliada en la Unidn Europea o bien transferencia de
abono inmediato.

i. Pago:

Si el acreedor concursal ordinario resuitara Adjudicatario Final de un activo, formalizard el
pago por cancelacién de su deuda en la proporcion gue dicho importe represente en ef
pasivo ordinario (“PCT crédito”}. Asimismo, resultard de aplicacion lo establecido en ef
apartado 6.4 del Plan de fiquidacién de MARTINSA FADESA, SA. en relacidn con los
posibles efectos que, en su caso, dicha cancelacién de deuda pudiera comportar ¢n ios
proceses concursales correspondientes a las filiales de MARTINSA FADESA, S.A.

"
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Si el tercero resultara Adjudicatario Final de un activo, formalizara el pago en dinero (€)
descontando del importe de adjudicacion el depésito que a efectos de esta puja se hubiera
constituido.

Si el acreedor concursal ordinario a efectos de puja se hubiera considerado como tercero,
bien por no contar con "PCT crédito” al inicio del proceso o bien por haberse
incrementado en la puja el precio de realizacion, el pago se realizard con el siguiente orden
de aplicacién:

1. Cancelacién de “PCT crédito” que mantenga s esa fecha.
2. Aplicacién del depdsito constituido, en su caso,
3. Pago en dinero (€} por la parte no cubierta por los dos conceptos anteriores.

ji.  Otros aspectos de la adjudicacion:

La Notarfa en que deba formalizarse {a adjudicacidn serad sefialada por la Administracién
Concursal con antelacidén suficiente al acto de la firma.

Tomando en consideracidon lo establecido en el Auto de aprobacidn del Plan de Liquidacién
en el Razonamiento Juridico Segundo, letra B {observaciones relativas a Ia valoracion de los
activos de la concursada contemplada en el Plan de Liquidacidn), el precio de adjudicacién
serd a valor de mercado. En el caso de los acreedores ordinarios, y para el supuesto en que
el precic de adjudicacion difiera de la deuda, a efectos fiscales-y en la medida de lo
posible, dicho precic de adjudicacién vendré refrendado por una tasacidn o valoracién,
que sera aportada por e! Adjudicatario a la fecha de la formalizacién de Ia adjudicacion.

Las adjudicaciones que se formalicen en ejecucidn de la subasta deberdn cumplir en cada
caso los requisitos materiales y formales proplos del régimen juridico de los bienes objeto
de adjudicacidn.

iii.  Penalizacién:
En caso de que el Adjudicatario Definitivo ostentara la condicidn de tercerc aqui regulada,

y una vez convocado al efecto, por cualquier causa imputable al mismo, no compareciere
dentro de plazo para la formalizacidn de la escritura publica, o bien no aceptara ios
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términos de dicha escritura piblica y siempre gue los mismos se ajusten a las presentes
condiciones generaies, dicho tercero Adjudicatario Definitive perderd el depdsita
ivil,

(&)

efectuado, déndole a éste el destino establecido en |a Ley de Enjuiciamiento
haciendao suyos los importes la Administracidn Concursal en interés del concurso.

En el caso de que el Adjudicatario Definitivo ostentarz la condicidn de acreedor concursal
ordinario aqui regulada, se |e aplicara la siguiente penalizacidn en funcién de cémo haya
realizado la puja:

{i) siel acreedar concursal ordinario Gnicamente ha pujado utflizando su deuda (“PCT
crédite”), se le subordinard con el 15% del tipo minimo aplicado a su referido
“PCT crédito”, entendiéndose asi que dicha subordinacion crediticia resulta
menos gravesa gue la eliminacidn directa del crédito ordinario en &l mismo
porcentaje, asi como igualmente entendiéndose menos gravosa o disuasoria
gue la exigencia comin de constitucién de un depdsito en dinero, v que en su
€aso sirviera a tales efectos penalizadores.

(ii} Si el acreedor ordinario ha sido considerado como tercero interesado a efectos de
la puja, y, en consecuencia, ha constituido el correspondiente depdsita, se le
penalizard con fa pérdida del depésito efectyado, en los mismos términos gue
si se tratase de un tercero interesado.

Una vez adjudicadc el bien y materializada la adjudicacidn, se devolvera el depdsito al
resto de ticitadores que hayan participado en Ia presente subasta, en un plazo estimado
de dos meses desde la conclusién de fa subasta.

Respecto de los activos no adjudicados en la presente subasta, se procederd a su
publicacién en sucesivas subastas de la Tercera Fase, previo a su asignacién mediante el
Sistema de Realizacién por Lotes Homogéneos, de conformidad con el Plan de Liguidacidn
aprobado judicialmente,

Xl Blanqueo de capitales, proteccién de datos y asistencia.

Se informa, asimismo, que MARTINSA FADESA, S.A. EN LIQUIDACION es sujeto obligado a
los efectos previstos en el articulo 2.1.1) de la Ley 10/2010, de 28 de abril, de Prevencion
del Blanqueo de Capitales y Financiacién del Terrorismo, atendiendo a su objeto social,
adoptando por eflo las medidas previstas en la Ley v en la normativa de desarroflo
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aplicable. Consecuencia de las obligaciones citadas, la hoy concursada podra recabar
cuanta documentacidn complementaria sea necesaria en materia de identificacién y de
primer ingreso, entre otros aspectos, siendo causa de incumplimiento de las presentes
condiciones la no remisién de la documentacidn solicitada.

Asimismo, los datos personales gue se contengan en las pujas y, en general, todos aguellos
recabados a través de la pagina web del concurso para la consecucion de esta Primera
Subasta de la Tercera Fase reguladora de la primera subasta, serdn tratados de
conformidad con lo dispuesto en la Ley Organica 15/99 de 13 de diclembre de Proteccién
de datos de carécter personal, y e Reglamento (UE) 2016/ 679 del Parfamento Europeo y
del Consejo, de 27 de abril de 2016. Para cualquier asunto relacionado con el tratamiento
de datos de personas flsicas por parte la Administracién Concursal de MARTINSA FADESA,
S.A., podran dirigirse a2 nuestro Delegado de Proteccidn de Datos a través de la siguiente
direccién de correo electrdnico: DPD@ martinsafadesaligquidacion.es.

En cualquier caso, todo lo relativo a la politica de privacidad de fa web, politica de uso de
cookies y proteccion de datos se encuentra debidamente descrito en la pdgina web del
concurso, en sus apartados correspondientes y creados al efecto.

Para cualgquier duda o] consulta, podran dirigirse a
subastasfase3@martinsafadesaliquidacion.es

En A Corufia, a 11 de abril de 2018

PLIEGO DE CONDICIONES GENERALES DE 1A PRIMERA SUBASTA DE LA TERCERA FASE DEL PLAN DE
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PRIMERA SUBASTA DE LA TERCERA FASE DEL PLAN DE LIQUIDACION {en
adelante, S1-F3PLMF):

i 1A P R P DR ¢ PP P Inas
Esta denominacidn, en el senc del concurso de acreedores de MARTINSA

FADESA, S.A. (en adelante, “MARTINSA FADESA”), corresponde a las
operaciones descritas en el Plan de Liquidacién de Martinsa Fadésa, (en
adelante, PLMF), relativas a la "Subasta destinada z la realizacion de
activos para atender a los acreedores can crédito concursal ordinario®. .

PLIEGO DE CONDICIONES GENERALES DE LA PRIMERA SUBASTA DE LA
TERCERA FASE DEL PLAN DE LIQUIDACION DE MF {en adelante, PCG-S1-
F3PL):

Condiciones que rigen expresamente [a mencionada subasta y que el
usuario solicitante de registro debe aceptar expresamente para poder

.
proseguir con el proceso

ok e - aTel
previsto para op
€

a
subasta S1-F3PLMF y poder reaiizar

rasietr

de registro a condicién de
potencial Licitador en este proceso d

pujas.

ACREEDOR CON CREDITO CONCURSAL ORDINARIO RECONOCIDO:

Persona fisica o juridica titular de crédito calificado como concursal
ordinario en el concurse de acreedores de Martinsa Fadesa, de acuerdo
con el listado de acreedores de la dltima actualizacion de textos
definitivos, presentada en fecha 16 de febrero de 2018 junto con su
adenda complementaria presentada en fecha de 10 de abril de 2018.

TERCERC:

Aguella persona fisica o juridica que, aun no siendo acreedor con crédito
concursat ordinaric de MF reconocido ¢ aquellos que siéndolo actuaran
como tal, como se establece en el Pliego de condiciones generales, esté
interesado en, tras obtener la condicion de Usuario Registrado, realizar
pujas en el proceso de subasta de activos S1-F3PLMF,
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SOLICITUD DE INSCRIPCION COMO USUARIO:

Proceso gue con caracter previo y obligatorio debe realizar aguella
persona fisica o juridica, acreedor con crédito concursal ordinario
reconocido o tercero, con voluntad de acudir a esta subasta 51-F3PLMF
como potencial Licitador.

PLAZO PARA EL PROCEDIMIENTO DE REGISTRO CBLIGATORIO Y PREVIO:

Periodo destinado a que toda persona fisica o jurfdica, acreedor con
crédito concursal ordinario reconacido ¢ tercero pueda completar
vélidamente el proceso de solicitud de inscripcién como usuario para
poder optar a realizar ofertas para la adjudicacién de activos no afectos a
privilegio especial incluidos por la Administracién Concursal de Martinsa
Fadesa (en adelante, ACMF), en este estadio de la liquidacién de la
sociedad concursada.

USUARIO REGISTRADO:

Aquella persona fisica o juridica, acreedor con crédito concursal ordinario
reconocido o tercero que haya completado vélidamente, en tiempo y
forma, el proceso de solicitud de inscripcién como usuario previsto en el
PCG-S1-F3PL y que ya dispone de capacidad para realizar pujas en el
proceso te subasta S1-F3PLME,

LICITADOR:

Aquelia persona fisica o juridica, acreedor con crédito concursal ordinario
recanocido o tercerc gue haya completado vélidamente el proceso de
solicitud de inscripcién como usuario y que realice pujas por uno o varios
de los activos incluidos en la subasta S1-F3PLMF.
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ADJUDICATARIO:

Adguiere la condicién de adjudicatario aquel Licitador cuya puja resulte la
mds elevada para cada uno de los activos al momente de cierre del
periodo de mejora de pujas de esta subasta 51-F3PLMF o bien sea el Gnico
Licitador en pujar en la Primera Fase de [a subasta no siendo necesario
convocar al periodo de mejora de posturas por no concurrir dos o mds

Licitadores por ese activo o grupo de activos.

ADJUDICATARIO DEFINITIVO:

Condicion que adquiere el adjudicatario al tiempo de formalizarse en
escritura publica la adjudicacién derivada de esta subasta S1-F3PLME,

PCT:

Es la unidad de puja, entendida como unidad de conversidn, que regird en
el presente procedimiento de subasta S1-F3PLMF para todos aquellos
usuarios validamente regisivados. Ea concreto, hay que diferenciar entre:

= “PCT crédito”: Representa el porcentaje de crédito ordinario de
tada acreedor sobre el pasive ordinario total (entendiendo por talla
suma del reconocido en la ditima actualizacion de Textos Definitivos
de 16 de febrero de 2018, junto con su adenda complementaria de
10 de abril de 2018, y ta estimacién de créditos ordinarios realizada
por la Administracin Concursal, pendientes de determinacién).

- “PCT active”: Representa el porcentaje de cada activo sobre el
conjunto de activos, previa clasificacion, calificacién, segmentacién
y ponderacion con base en criterios hamogéneos y en funcién de su
potencial liquidez, basado en las actuales circunstancias de
mercado.
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CODIGO DE IDENTIFICACION DE USUARIO REGISTRADO:

El Cédigo de Usuario Registrado es el cédige gue se asignard a cada
Usuario Registrado una vez su solicitud haya sido verificada
satisfactoriamente por la ACMF. Dicho codigo permitird registrar
vélidamente las pujas que el Usuario Registrado deseé efectuar en esta
subasta S1-F3PLMF y permanecera invariable durante la subasta.

PUJA

Oferta que realiza un Licitador, siempre de acuerdo con lo dispuesto a tal
efecto en el PCG-S1-F3PL, por un activo determinado o grupo de activos
de los incluidos en esta subasta.

DEPOSITO A EFECTUAR POR PARTE DE ACREEDORES CONCURSALES
ORDINARIOS

Cuantfa que se deberd ingresar por el acreedor con crédito concursal
crdinario en el caso de que no disponga de “PCT crédito” suficiente para
realizar una puja por un determinado activo o grupo de activos. La figura
del Depdsito regiré siempre de acuerdo con lo dispuesto a tal efecto en el
PCG-51-F3PL.

DEPOSITO A EFECTUAR POR PARTE DE TERCEROS INTERESADQOS

Cuantia que se deberd ingresar por el Tercero en caso de querer pujar por
alguno de los activos incluidos en ja subasta, La figura del Depdsito regird
siempre de acuerdo con lo dispuesto a tal efecto en el PCG-51-F3PL.

CERTIFICADQ DE TITULARIDAD DE CUENTA BANCARIA

Documento que emiten las entidades financieras donde el Usuario tenga
cuenta abierta en el gue debera constar necesariamente:

1. Entidad financiera, oficina {necesariamente abierta en Espafia o
entidad domiciliada en la Unién Europea), direccién.
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con [a

2. Datos completos del titular de la cuenta, que debe coin
del Licitador.
3. Cddigo IBAN de Ia cuenta.

PERIODO DE SOLICITUD DE REGISTRO DE USUARIOS

Entre las 9.00 horas del 11 de abril de 2018 y las 18.00 haras del 25 de
mayo de 2018.

PERIODO DE CONFIRMACIGN COMO LICITADOR REGISTRADO

Entre las 9.00 horas del 11 de abril de 2018 y las 18.00 horas del 1 de junio
de 2018.

PERIODO DE PUBLICIDAD DE ACTIVOS

Desde las 9.00 horas del 11 de abril de 2018, permaneciendo abierta hasta
la finalizacion del proceso el 13 de julio de 2018,

PERIODOQ DE LICITACION. PUJAS

Entre las 9.00 horas del 4 de junio de 2018 y las 18.00 horas de} 22 de
junio de 2018 y se corresponde con la Primera Fase de esta Primera
Subasta.

PERIODO DE MEJORA DE POSTURAS

Entre las 9.00 horas del 25 de junio de 2018 y las 18.00 horas del 13 de
julio de 2018 y se corresponde con la Segunda Fase de esta Primera
Subasta.

LEY ORGANICA DE PROTECCION DE DATOS

Normativa vigente en Espafa que rige la gestidn de datos de cardcter
personal en la web det concurso.
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POLITICA DE PRIVACIDAD DE LA WEB Y USO DE COOKIES.

Aquella politica de privacidad en el uso de datos de caracter personal y
cookies, conforme se encuentra descrita dentro de la propia web de la

Tercera Fase, donde puede ser consultada.
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Autos concurso ordinario 408/2008
MARTINSA-FADESA, SA..

AL JUZGADO DE LO MERCANTIL NUMERQ 1 DE A CORUNA

LA ADMINISTRACION CONCURSAL designada en el Concurso Ordinario de la mercantil
MARTINSA-FADESA, S.A., que se tramita en este Juzgado bajo el nimero 408/2008, ante
el mismo comparece y, como mas procedente resulte en Derecho, DICE;

Primero.- Que en fecha 17 de julio de 2017, esta Administracion Concursal presentd
escrito comunicando el inicio de las operaciones de liguidacién correspondientes a la
Tercera Fase del Plan de Liquidacion aprobado de MARTINSA FADESA S.A. de realizacidn
de actives para atender a los créditos ordinarios, sin esperar a la completa finalizacion
de la Segunda Fase, habiéndose dado traslado a jos acreedores perscnados por
Diligencia de Ordenacion de fecha 21 de julio de 2017, sin que consten alegaciones o
manifestaciones en contrario en el plazo conferido por este Juzgado.

Segundo.- Que en fecha 11 de abril de 2018, esta Administracion Concursal presentd
escrito comunicando el anuncio de la primera subasta destinada a la realizacidn de
activos para atender a los créditos ordinarios (Tercera Fase del Plan de Liquidacidn),

Tercero.- Que se ha advertido la existencia de error material respecto de {a relacion de
bienes en ia coiumna denominada “PCT active {%)”, comunicandose a los efectos que
en la publicacién de esta primera subasta de la Tercera Fase del Plan de Liquidacidn de
MARTINSA FADESA se tome razoén, de conformidad con lo establecido en el articulo
214 .3 de Iz Ley de Enjuiciamienta Civil.

Se adjunta como documentd ng 1, la relacion de bienes a realizar, manteniéndose sin
cambio alguno el Pliego de Condiciones adjunto en el escrito presentado el pasado 11
de abril de 2018, pudiéndose completar {a informacién en la pagina web del concurso
de acreedores de MARTINSA FADESA.

En virtud de lo expuesto,

SOLICITAN: Que teniendo por presentado este escrito junte con su anexo, se sirva

admitirlg, uniéndolo a los Autos de su razén y se tome razon del error material respecto
de I3 relacién de bienes en la columna denominada “PCT active {%)”, comunicandose a
los efectos que en la publicacion de esta primera subasta de la Tercera Fase del Plan de
Liquidacion de MARTINSA FADESA, a los efectos oportunos.

Es Justicia que se solicita en A Corufia. a 9 de mayo de 2018
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JUZGADO DE LO MERCANTIL N° 001
A CORUNA

C/CAPITAN JUAN VARELA, S/N, 2* PLANTA ~ A CORUNA (EDIFICIC ANTIGUA AUDIENCIA PROVINCIAL}

893898

N.I.G.: 15030 47 1 2008 0013078

Procedimiento: CONCURSO ORDINARIO 0000408 /2008 DA
Sobre OTRAS MATERIAS

De D/ha.

Procurador/a Sr/ga.

Contra D/ia.

Procurador/a Sr/a.

DILIGENCIA DE ORDENACION

Sr.: FERNANDO SANTISO VAZQUEZ
LETRADO DE LA ADMINISTRACION DE JUSTICIA

En A CORUNA, a dieciséis de mayo de dos mil dieciocho

Unir a la Seccidn IV el escrito presentado por la AC en el gue
se contiene la actualizacidn de la lista de acreedores de la
concursada MARTINSA-FADESA SA, asi Como escrito de
rectificacidén de errores de 10/04/18.

Dése traslado a las partes personadas por 10 dias de la lista
de acreedores, y publiguese en el tabldén de anuncios de este
Juzgado el informe, pudiendo los interesados solicitar una
copia en formato digital del listadeo dado su volumen., En dicho
plazo los acreedores podran realizar las alegaciones que
consideren oportunas respecto de la cantidad actualizada de su
crédite, de las que se dard traslade a la administracién
concursal por plazo de 10 dias a fin de gue mantenga o
modifigque en los términos interesades la lista de acreedores.
Cunmplido dicho plazo, los acreedores tendrdn un plazo de diez
dias para instar la modificacidén por via del incidente
concursal.

Unir escrito de la administracidn concursal anunciando la
subasta notarial n°® 9 de activos afectos a privilegic especial
a favor de LIBERBANK SA en el ambito de Los Munioces (Murcia) y
a favor de la AEAT en los ambitos de Terradillos (Salamanca) y
Los Royales (Soria). Publiquese en el tablén de anuncios del
Juzgado.

Unir escrito de la administracién concursal de 11/04/18
comunicande el anuncio de la primera subasta correspondiente a
la Tercera Fase del Plan de Liguidacidén (Subasta 3.1.1}).
Conforme a lo solicitado, publigquese en el tabldén de anuncios
de este Juzgado.

Llevese testimonio de esta resoclucién a La Secclién V de
Liquidacidn.

MODO DE IMPUGNACION: recursco de reposicidén en el plazo de
cince dias ante este tribunal.

ElE
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ADMINISTRACION
DE XUSTIZA

autdnomo dependiente de alguno de los anteriores.
Asl lo acuerda y firma $S*. Doy fe.

EL LETRADO DE LA ADMINISTRACION DE JUSTICIA

Para la admisién del recurso se debera acreditar
const:’&tuido, en la cuenta de depbsitos Y consignaciones de
este Organc, un depdsitc de 25 euros, salvo que el recurrente
sea: beneficiario de justicia gratuita, el Ministerio
el Estado, Comunidad Autdnoma, entidad local u organismo
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Autos concurso ordinario 408/2008
MARTINSA-FADESA, S.A.

£l1f.981145424 AL JUZGADO DE LQ MERCANTIL NUMERO 1 DE A CORUNA

SERWC}D e

23 M40 2 |

LA ADMINISTRACION CONCURSAL designada en el Concurso Ordinaria de la mercantil
MARTINSA-FADESA, 5.A., que se tramita en este Juzgada bajo el niimerc 408/2008, ante
el mismo comparece y, como mas procedente resulte en Derecho, DICE:

Primero.- Que en fecha 17 de julio de 2017, esta Administracion Concursal presentd
escrito comunicando e! inicio de las operaciones de liquidacién correspondientes a la
Tercera Fase del Plan de Liquidacién aprobado de MARTINSA FADESA S.A. de realizacidn
de activos para atender a los créditos ordinarios, sin esperar a la completa finalizacién
de la Segunda Fase.

Segundo.- Que en fecha 11 de abril de 2018, esta Administracion Concursal presentd
escrito comunicando el anuncio de ia Primera Subasta destinada a la realizacion de
activas para atender a los créditos concursales ordinarios {Tercera Fase del Plan de
Liquidacién).

Tercero.- Que de conformidad con el Pliego de Condiciones Generales, esta subasta
daria comlenzo a las 9:00 horas del dia 4 de junio de 2018 vy finalizaria en cuanto a su
primera fase a las 18:00 horas del 22 de junio de 2018, con un periodo de mejora que
se iniciaria el dia 25 de junio de 2018 a las 9:00horas que se cerrarfa a las 18:00 horas
del dia 13 de julic de 2018, si bien, atendiendo a circunstancias ajenas 3 la
Administracién Concursal y tomandoe en consideracion que atn no ha vencido e plazo
fegalmente establecido para la impugnacion de la cuarta actuslizacidn de la lista de
acreedores presentada por la Administracion Concursal en el primer trimestre de este
afio, por la presente se pone de manifiesto que se va a retrasar el inicio de la subasta,
sin que a fecha del presente escrito sea posible indicar nueva fecha de inicio.

En virtud de o expuesto,

SOLICITAN: Que teniendo por presentado este escrito, se sirva admitirlo, uniéndolo a los
Autos de su razén vy se, a Jos efectos oportunos, y en su virtud, se tenga por informado
del retraso de fechas de la Primera Subasta destinada a la realizacion de activos para
atender a los créditos ordinarios (Tercera Fase del Plan de Liquidacidn).

Es justicia que se soficita en A Corufia, a 25 de mayc de 2018
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Tif.981145424 AL JUZGADO DE L
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SERVICIO COMUN REGISTRC Y REPARTO
JUZGADOS DE A CORUNA
ALtos concurso ordinario 408/2008 0 7 J U N . Zﬂt 8

MARTINSA-FADESA, S.A. ”JE‘:{T ﬁm

T MU

LA ADMINISTRACION CONCURSAL designada en el Concurso Grdinario de fa mercanti!
MARTINSA-FADESA, S.A., que se tramita en este Juzgado bajo el nimero 408/2008, ante
el mismo comparece y, como mas procedente resulte en Derecho, DICE:

Primero.- Que en fecha 17 de julio de 2017, esta Administracion Concursal presentd
escrito comunicando ef inicio de las operaciones de liquidacidn correspondientes a la
Tercera Fase del Plan de Liquidacidn aprobado de MARTINSA FADESA S.A. de realizacién
de activos para atender a los créditos ordinarios, sin esperar a la completa finalizacion
de la Segunda Fase.

Segundo.- Que en fecha 11 de zbril de 2018, esta Administracién Concursal presentd
escrito comunicando el anuncio de fa Primera Subasta destinada a la realizacién de
activos para atender a los créditos concursales ordinarios (Tercera Fase del Pian de
Liguidacién).

Tercero.- Que en fecha 25 de mayo de 2018, se informd a este Juzgado de!l retraso del
inicio de la referida subasta, atendiendo a drcunstancias ajenas a fa Administracién

Concursal.

Cuarto.- Que en fecha 28 de mayo de 2018, se nos notificd la Ciligencia de Ordenacién
de fecha 16 de mayo de 2018, en la que se acordaba dar traslado a las partes
personados por plazo de diez dias de la lista de acreedores a los efectos de realizar
alegaciones respecto de la cantidad actualizada de su crédito, para traslade posterior a
{a Administracion concursal por el mismo plazo a fin de mantener o modificar en fos
términas interesados la lista de acreedores. Cumplido dicho plazo, los acreedores
tendrédn un plazo de diez dias para instar la modificacion por via del incidente concursal,

Quinte.- Que derivado de lo anterior, por ia presente se informa de las nuevas fechas de
la Primera Subasta de la Tercers Fase del Plan de Liguidacidn, sin que ellc suponga
maodificacion alguna del Pliego de Condiciones Generales publicado®:

- Fase de pufas:
Nueva fecha de inicio: 5 de julio de 2018, @ las 8:00 horas.
Nueva fecha de cierre: 26 de julio de 2018, a las 18:00 horas,

Fase de mejoras:
Nueva fecha de inicio: 3 de septiembre de 2018, a las 9:00 horas.
Nueva fecha de cierre: 21 de septiembre de 2018, a las 18:00 horas.

~  Fase de farmalizacion de adjudicacion de activos:
Fecha limite: 18 de octubre de 2018.

' adicionatmente a lo anterior, asimismo, tornands en consideracidn los principios de maxima publicidad
v concurrencia, se ha acardado |z reapertura por tiempo limitado de la denominada "fase de registro de
uswarios”, en el marco temporal comprendido entee el 11 de junio v el 22 de junio de 2018,
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MARTINSA-FADESA, S.A.

Sexto.- Que estas nuevas fechas podrifan sufrir variaciones, tomando en conslderacién
los plazos de notificaciones de lo acordado por Diligencia de Ordenacién de fecha 16 de
maye de 2018, en su caso.

En virtud de lo expuesto,

SOLICITAN: Que teniendo por presentado este escrito, se sirva admitirio, uniéndolo a los
Autos de su razdn v se, a los efectos oportunaos, ¥ en su virtud, se tenga por informado
de las nuevas fechas de inicio, de mejora y de formalizacién de adjudicacién de activos
de fa Primera Subasta destinada a la realizacién de activos para atender a los créditos
ordinarios (Tercera Fase del Plan de Liguidacién).

Es Justicia que se solicita en A Corufia, a 7 de junic de 2018.

4

) .

H

Fdo.: La Administracién Concursal
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Auttos concurse ordinario 408/2008
MARTINSA-FADESA, S.A.

ALIUZGADO DE LO MERCANTIL NUMERQ 1 DE A CORURA

LA ADMINISTRACION CONCURSAL designada en el Concurso Ordinario de la mercantil
MARTINSA-FADESA, S.A., que se tramita en este Juzgado bajo el nimero 408/2008, ante
el mismo comparece y, como mas precedente resulte en Derecho, DICE:

Primero.~ Que en fecha 17 d
escrito comunicando el inicio de las operaciones de liquidacidn correspondientes a la
Tercera Fase del Plan de Liquidacién aprobado de MARTINSA FADESA S.A. de realizacién
de activos para atender a los créditos ordinarios, sin esperar a la completa finalizacion
de la Segunda Fase.

ministracion Concursal presentd

Segundo.- Que en fecha 11 de abril de 2018, esta Administracion Concursal presento
escrito comunicando el anuncio de la Primera Subasta destinada a la realizacidn de
activos para atender a los créditos concursales ordinarios (Tercera Fase del Plan de
Liquidacion).

Tercero.- Que en fecha 25 de mayo de 2018, se informé a este Juzgado del retraso del
inicio de la referida subasta, atendiendo a circunstancias ajenas a la Administracidn
Concursal.

Cuarto.- Que en fecha 7 de junic de 2018, esta Administracion Concursal presento
escrito informando de las nuevas fechas de inicio, de mejora y de formalizacién de
adjudicacion de activos de esta subasta.

Quinto.- Que por Diligencia de Ordenacion de 22 de junio de 2018, se da traslado, entre
otros puntos, de la comunicacidn relativa a las nuevas fechas de esta subasta,

Sexto.- Que |z Fase de Pujas ha concluido el pasado dia 26 de julio de 2018 a las 18:00h,
con &l siguiente resultado global:

s Se han adjudicado un total de 299 activos o grupo de actives que conforman
esta subasta en los términos fijados en el Pliego de Condiciones publicado, sin
periodo de mejora.

= Adicionalmente, se han recibido pujas por dos o més licitadores por un total de
221 activos o grupo de actives que conforman esta subasta en [0s términos
fijados en el Pliego de Condiciones publicado, que han sido convocados a la
Segunda Fase de esta subasta {perfcdo de mejora), que se iniciaré, como consta
en ei procedimiento, el proxime 3 de septiembre de 2018, a las 5:00 horas.

Se adjunta como documenta n2 1, relacion detatlada del resultade de los activos o

grupo de activos con pujas adjudicadas.

Se adjunta como documento n® 2, relacidn detallada del resuitado de los activos o

grupo de activos con pujas en periodo de mejora.
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MARTINSA-FANESA, S.A.

Séptimo.- Que no se han recibido pujas por 116 activos o grupo de activos,
procediéndose a su publicacién en sucesivas subastas de la Tercera Fase, previo a su
asignacion mediante el Sistema de Realizacién por Lotes Homogéneos, de conformidad
con el Plan de Liquidacién aprobado judicialmente,

Se adjunta como documento n® 3, relacion detallada de los activos o grupo de activos
sin pujas.

Por lo expuesto,
SOLICITA

Se admita el presente escrito junto con sus anexos y en su virtud, se tenga constancia
en el procedimiento del resultado de [a Primera Subasta destinada a la realizacién de
activos para atender a los créditos concursales ordinarios (Tercera Fase del Plan de

Liguidacion) en la Fase de Pujas, a fos efectos oportunos,

Es fusticia gue se solicita en A Corufia, a 27 de julio de 2018,

F ”‘?‘ H
‘,WEIL, g ’L {.«i. [T
i«

Fdo.: La Administracion Concursal
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PARCELA Q.Biny M7

PARCELA-UNIF, AISLADA WA2.7 772 - El Sote de Aldeamayor G.010Z8002
PARCELA-UNIF, AISLADA VA2-7 773 - El Soto de Aldeamayor 0,01018455
PARCELA-UNIF, AISLADA VA2-7 774 - El Sota de Aldeamayer 0,01020343
PARCELA-UNIF, AISLADA VA2-7 775 - El Sota de Aldeamayor 0,00900044
PARCELA-UNIF. AISLADA VA2-7 776 - €] Salo de Aldeamayor 0,01008998
PARCELA-UNIF. AISLADA VA2-7 777 - Ef Soto de Aldeamayor 0,00996624

PARCELA-UNIF. AISLADA VA2-7 1000 - El Solo de Aldeamayor 0,00990584
PARCELA-UNIF, AISLADA VAZ-T 1001 - El Sote de Aldeamayor 0,00933845.
PARGCELA-UNIF. AlSLADA VVA2-7 1002 - El Soto de Aldeamayor 0,00942805
PARCELA-UNIF, AISLADA VA2-7 992 - £l Soto de Aldeamayor 0,00894067

PARCELAUNIF. AISEADA VA2-7 993 - El Sota de Aldeamayor 0,00892039:
PARCELA-UNIF. AISLADA VAZ-7 894 - El Solo de Aldeamayor 0,00923352
PARCELA-UNIF. AISLADA VA2-7 995 - Bl Soto de Aldeamayor 000742634

PARCELAUNIF. AISLADA VA2-7 996 - EI Soto de Aldeamayor 0,01029362

FPARGELALNIF, AISLADA WA2-7 997 - Ei Soto de Aldeamayor 0.00040275
PARGELA-UNIF, AISLADA VA2-7 998 - El Solo de Aldeamayar 0,00874657

PARCELACUNIF, AISLADA VAZ-8 985 - El Solo de Aldeamayor 0,00840772]
PARCELA-UNIF. AISLADA VA2-8 966 - £l Solo de Aldeamsyor 0,00938263
PARGELA-UNIF. AISLADA VA2-8 967 - El Selo de Aldeamayor 0.00634131

PARGELA-UNIF. AISLADA VA2-8 968 - El Soto de Alteamayor 0.00900956]
PARCELA-UNIF, AISLADA VAZ-B 968 - El Solo de Aldeamayor 0,00950270)
PARCELA-UNIF, AISLADA VA2-8 970 - E! Soto de Aldeamayor 001032368,
PARCELA-UNIF, AISLADA VA2-8 971 - El Soto de Aldeamayor 0,01030400:
PARCELA-UNIF. AISLAOA VA2-8 972 - El Sote de Aldeamayor 0,01037367
PARCELA-UNIF. AISLADA VA2-8 973 - El Solo de Aldeamaycr 0,01022438
PARGCELA-UNIF. AISLADA VA2-8 974 - £ Soto de Aldeamiayor 001030897
PARGELA-UNIF. AISLADA VAZ-8 875 - £ Soto de Aldeamayor 001021893
PARCELA-UNIF, AISLADA VA2-8 976 - El Soto de Aldeamayor 0,01030897
PARCELA-UNIF. AISLADA VVA2-8 977 - El Soto de Aldeamayor 0,01008003.
PARCELAUNIF, NSLADA VA2-8 978 - El Soto de Aldeamayor 0,01010492

PARGELA-UNIF. AISLADA VAZ-8 979 - El Soto de Aldeamayor 0,00870178
PARCELAUNIF, AISLADA \VA2-3 980 - Ef Seto de Aldeamayor 0,00925385
PARCELAUNIF, AISLADA VA2-8 981 - E] Solo de Aldeamayor 0,01047555

PARCELA-UNIF, AISLADA VA2-8 982 - Ef Solo de Aldeamayor 0,01015459

PARCELA-UNIF, AISLADA WA2-8 983 - £ Solo de Aldeamayor 0,01028906
PARCELALNIFE. AISLADA VA2-8 984 - €l Soto do Aldeamayor 0,01041349

PARCELAUNIE. AISLADA VA2-8 985 - El Soto de Aldeamayor 0,01049810
PARCELA-UNIF, AISLADA WA2-8 986 - Ef Solo de Aldeamayor i),ﬁ'mc(s:z&
PARCELA-UNIF, AISLADA VAZ2-8 SB7 - El Soto de Aldeamayar 0,0104133%]
PARCELA-UNIF, AISLADA YA2-8 388 - £l Soto do Aldeamayar 001035377
PARGELA-UNIF. AISLADA VA2-8 389 - El Solo de Aldeamayer 0.01015469
PARCELA-UNIF. AISLADA VA?2-8 986 - E| Sclo de Aldeamayor 0,01014971

PARGCELA-UNIF, AISLADA fldeamayor Va1-31 939 0,00071215
PARCELA-UNIF. AISLADA Aldeamayor Val-31 840 0,00978G61

PARCELA-UNIF, AISLADA VA1-31 908 - El Soto de Aldeamayor 0,01168220|
PARCELA-UNIF, AISLADA VA1-31 809 - El Soto de Aldeamayer 0,01029271

PARCELA-UNIF. AISLADA VA1-28 834 - El Soto de Aldeamayor 0,01027225
PARGELA-UNIF. AISLADA VA1-29 801 - El Soto de Aldeamayor 001677183

PARCELA-UNIF, NSLADA VA1-23 802 - El Solo de Aldeamayor 001124774

PARGELA-UNIF. AISLADA VA1-30 B76 - El Solo de Aldeamayor 0,01004373
PARCELA-UNIF. AISLADA VA1-30 1252 - El Soto de Aldeamayor 0,00886544
PARCELA-UNIF, AISLADA VA1-32 942 - £l Soto de Aldeamayor 0.01006451

PARCELA-UNIF, AISLADA VA2-9 718 - El Soto de Aldeamayor 000870182
PARGELA-UNIF, AISLADA VA2-9 779 - El Soto de Aldeamayor 0,00857242
PARCELA-UNIF. AISLADA VAZ-8 782 - Ei Soto de Aldeamayor 0009687054

PARGELAUNIF, AISLADA, WA2-9 783 - Ef Soto de Aldeamayor 0,00089044

PARGELAMNIE, AISLADA L/Aldea Parcela Rut-1 B ,01306376
BARCELAUNIE, AISLADA L'Aldea Parcela Rut-1 C 001306550
PARGELAUNIF. AISLADA L'Aldea Parcela Rut-1D 0,01306550

PARCELAUNIF, ASLADA L'Aldea Parcela Rut-1 € £.01306560]
PARCELA-UNIF. AISLADA L'Aldea Parcela Rui-11 Q 0,01353008)
PARCELA-UNIF, AISLADA L'Aldea Parceia Rut-3 T 001306550,
PARCELA-UNIF, ASLADA L'Aldea Parcels Rut-3 & 0,01304550]
PARCELA-UNIF, AISLADA L'Aldca Parcels Ru1-3 G 001508550
PARCELA-UNIF, AISLADA L'Aldea Parcela Rut-3 P 001342043
PARGELA-UNIF, AISLADA L'Aldea Parcola Ru1-3 O 001356774
PARCELA-UNIF. AISLADA L'Aldea Parcesa Rut-3 M 001306550
PARCELA-UNIF, AISLADA L'Aldca Parcela Rul-3 L 001487307

PARCELA-UNIF. AISLADA L'Aldea Parcela Rutl-2 K 0,01395587

PARCELA-UNIF. AISLADA L'Aldea Parcefa Rul-3 4 04,01393654
PARCELAUNIF. AISLADA L'Aldea Parcela RU1-34 001393654

PARCELA-UMNIF, AISLADA L'Aldea Parcels Rul-3 G 001393654

PARCELA-UNIF. AISLADA UNdea Parcela Rut-3 £ 0,01393654
PARGELA-UNIF. AISLADA L'Aldea Parests Rut-3 £ 0.01393654
£ ARGERAUNIF . AISLADA LNdea Parcela Rut-2 D 0,01393654
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NTUN4

PARGELAUNIF. AISLADA L'Aldea Parcola Ru3-3 C
PARGELA-UNIF. AISLADA L'Aldea Parcela Rul-3 B
PARCELA-UNIF. AISLADA L'Aldea Parcsla Rul-3 A
PARCELA-UNIF, AISLADA L'Aldes Parcoia Rui-2 A
PARCELA-UNIF, AISLADA L'Aldaa Parcela Rut-2 }
PARCELA-UNIF, AISLADA L'Aldea Parcela Rui-2 K
PARCELA-UNIF, AISLADA L'Aldea Parcala Rut-2 L
PARCELA-UNIF, AISLADA L'Aldea Parcela Rut-2 M
PARCELA-UNIF, AISLADA L'Aldea Parcela Ru1-2 O
PARCELA-UNIF. AISLADA L'Aldea Parcels Ru-2 8
PARCELA-UNIF. AISLADA L'Aldea Mazcela Rut-2 C
PARCELA-UNIF, AISLADA L'Aldea Parcela Rui-2 D
PARCELA-UNIF. AJSLADA L'Aldes Parcela Rut-2 E
PARCELA-UNIF. AISLADA L'Aldea Parcela Rul-2 F
PARCELA-UNIF, AISLADA L'Aldea Parcela Rut-2 G
PARCELA-UNIF, AISLADA L’Aides Parcela Rul-2 H
PARCELAUNIF, AISLADA L'Aldas Parcela Ru1-2 |

PARCELA-UNIF. AISLADA L'Aldes Parcels Rui-4 E
PARCELA-UNIF, AISLADA L'Aldea Parcela Rul-4 D
PARCELA-UNIF. AISLADA L'Aldes Parcela Rutd C
PARCELA-UNIF. AISLADA L'Aldea Parcele Risi-4 B
PARCELA-UNIF, AISLADA L'Aldea Percela Rut-4 A
PARCELA-UNIF, AISLADA L'Aldea Parcela Rui-8 A
PARCELA-UNIF, AISLADA L'Alden Parcela Rul-6 8
PARCELA-UNIF. AISLADA L'Aldea Parcsia Rut-6 G
PARCELA-UNIF, AISLADA L'Aldea Parcala Rul-7 A
PARCELAUNIF. AISLADA L'Aldea Parcela Rul-7 B
PARCELA-UNIF, AISLADA L'Aldan Parcala Rul-7 G
PARCELA-UNIF, AISLADA L'Aldes Parcela Rui-7 D
PARCELA-UNIF, AISLADA |'Aldes Parcela Ru1-7 £
PARCELA-UNIF; AISLADA L'Aldes Parcela Rui-7 F
PARCELA-UNIF, AISLADA L'Aldea Parcela Rul-7 G
PARCELA-UNIF, AISLADA L'Aldea Patcela Rut-7 i
PARCELA-UNIF. ASSLADA L'Aldsa Parcela Rut-g B
PARCELA-UNIF, AISLADA L'Aldea Parcela Ru1-8 C
PARCELA-UNIF, AJSLADA LU'Aldea Parceiz Rui-8 D
PARCELA-UNIF. AISLADA L'Alden Parcela Rui-8 E
PARCELA-UNIF, AISLADA L'Alden Parcela Rul-9 A
PARCELAUNIE, AISLADA L'AVdea Parcela Rui-8 O
PARCELALNIF, AISLADA L'Aldes Parcola Rul-6 £
PARCELA-UNIF. AISLADA L'Aldea Parceln Rut-g G

LOCAL Manzena:7 Portal:12 Planta;:BAJO Letra/Num:A
LOCAL Meanzane:7 Portal:3 Planta:BAJO Letra/Num:B
PLAZA GARAJE Bajo - 27 Urbenfzacién Santa Marlna

Barcala, M-1, bloqus-2, Jocal-14

Barcafa, M-3, bleque 11, Jocal40

Bareele, M-7, bloque-1, locak-9

LOCAL Avilo, parcela-0, 1B, Urbanizacién Rialla
PLAZA GARAJE Manzarn Letra/iiian:62
PLAZA GARAJE Manzana:8 Letra/Num:g1
PLAZA GARAJE Menzanai8 Letra/Num:60
PLAZA GARAJE Manzana:d Letra/Num:3s
PLAZA GARAJE Manzana:3 Lelra/NGm:a3
PLAZA GARAJE Manzana:3 Latra/NOm:31
PLAZA GARAJE Manzana;5 Leira/Nam:45
PLAZA GARAJE Manzana:5 Lelra/NGm:43
PLAZA GARAJE Manzane:5 LetraNim:41
PLAZA GARAJE Manzena:5 Lslra/Nim:35
PLAZA GARAJE Manzana:5 LetraNim:34
PLAZA GARAJE Manzana:5 Lelra/Nam:31
RAGO1 Las Encinas, plaze aparcamlento N5
RAGO1 Las Encinas, plaza aparcamiento n°6
RAGO1 Las Encinas, plaza aparcamisnts no7
RAGO1 Las Encinas, plaza aparcamianid n°8
RAGO1 Las Encinas, plaza aparcamienio n°9
RAGO1 Las Encinay, plaza aparcamisnto n®11
RAGO1 Las Encinas, plaza apareamisnto n*12
RAGOT Las Enclnas, plaza aparcamienio n°43
RAGO1 Las Encinas, plaza aparcamients n°dd
RABO1 Las Encinas, plaza aparcamienta n"45

PLAZA GARAJE 17 Avda, Derichos Humanas, 37 ¥ 38 Manzana 32 8q 1 Portal 1-2
PLAZA GARAJE 18 Awdg, Deradhos Humanos, 37 y 39 Menzana 33 Ba 1 Portal 1-2
PLAZA GARAJE 18 &/ Alemaria, 146 Manzena 350 Hg 3.Portnl 3-4

PLAZA GARAJE 17 G/ Alomanie, 146 Manzana 35 B Bq 3 Portal 3-4

VIVIENDA Manzana;UA. 4 Bloqus:B1 PortalP 4 Plania:BAJA Letra/Nam:A,

PLAZA GARAJE Portal: Planta:SOTANO 2 Letra/NUm:66

ClEIDA %
DE PCT.ACTIVO}
0,01393654
0,01383654
0.01612841
0,01356587
0,01306550
0,01306550,
0,01306650|
001308550
001277061
0,01280419
0.01280418
0.01280419
001280419
0,01280419,
001280419
0,01280419
0.01280419
0.01323775|
0,01308550|
001308550
0,01206%50
0.01306550,
0.01393278
©,67393654
0.01393654
001333165
0.01306550
,0t306550|
0.01323971
0.01326037|
0,01305083]
001305178
0,01304974

2,01488622

0,01349035
2,01350816
0,01402482
0,01430406
0,01320888|
0,01451706
0,01473736
0,00290345
0,00290345
Q0200345
©,00290345
0.06710359
0,02031566
0,02212452
0,00387126
0,00217758
0,01522364
0,01846785
0,00896197
0,018290654
0,00193583
0,00193563
0,00163563
0,00193563
2.00193503
b.00193563
Li0a563
2,00193503
0,00153563
0,00193563
0,00193563
0,00193563
0,00032925
000032925
8,00032925
6.80032028
£,00032025
0,00032826
0,00032925
0,00032025
0,00032925
0.00032925]
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RAGO1 Las Encinas, pleza aparcamients n°62 060032925
RAGO1 Las Encinas, plaza aparcamicnto n°63 000032025
RAGO1 Las Encinas, plaza aparcamicnto n°64 $,00012025!
RAGO1 Las Encinas, plaza aparcamiento n°65 000032625
RAGO1 Las Encinas, plaza aparcamicnio n°66 000632925
RAGC1 Las Encinas, plaza aparcamiento n°67 0,00032925
RAGO1 Les Encinas, plaza aparcamiento n°68 000032926
RAGO1 Las Encinas, plaza aparcamiento n°G98 LU0EE2025
RAGOC1 Las Encinas, plaza aparcamiento n°89 0.00032008
RAGO1 Las Encinas, plaza aparcamiento nt90 000032806
RAGQ1 Las Encines, plaza aparcamiento n°91 0,00032808
RAGO1 Las Encinas, plaza aparcamiento n°92 0.00032808
RAGO1 Las Encinas, plaza aparcamiento n®33 0,00032806
RAGO1 Las Encinas, pleza sparcarniento n°34 0.00032908
RAGO1 Las Encinas, plaza aparcamicnto n°g5 0,00042906
RAGO1 Las Encinas, plaza aparcamiento n°86 0,00032905!
RAGQ1 Las Encinas, plaza aparcamiento n°37 0,00032908
RAGO1 Las Encinas, plaza aparcamiente n°98 0,00032006
RAGO1 Las Encinas, plaza aparcamiento n°98 000032906
RAGQ1 Las Encinas, plaza aparcamiento n®100 0,00032906
RAGO1 Las Encinas, plaza aparcamicnto n*101 0,00492408
RAGO1 Las Encinas, plaza aparcamiento n°102 0004032908
RAGO1 Las Encinas, plaza aparcamiento n°103 0.00432808
RAGO1 Las Encinas, plaza aparcamignto n*104 0,00032906/
RAGO1 Las Encinas. plaza aparcamiento n®149 0,00032925
RAGO1 Las Encinas, plaza aparcamiento n®150 0,60032925
RAGO" las Encinas, pleza aparcamiento n°151 0,00032923
RAGQO1 Las Encinas, plaza aparcamients n®152 0.060032925
RAGOQ1 Las Encinas, plaza aparcamiento n®153 3,00032925
RAGO1 Las Encinas, plaza aparcamiento n®154 ©,00032925
RAGO1 Las Encinas, plaza aparcamiente n*1535 ,00032925
RAGO1 Las Bucinas, plaza aparcamiento n®156 £.00032925
RAGO1 Las Encinas, plaza aparcamiento n°157 0.00032925:
RAGO1 Las Encinas, plaza aparcamicnlo n*158 QAU032425
RABGO1 Las Enciras, plaza aparcamicnto n°159 0.00032925
RAGO1 Las Encinas, plaza aparcamiente n*160 Q00032925
RAGQO1 Las Encinas, plaza aparcamiento n°161 0.00032925
FRAGG Las Encinas, plaza aparcamienlo n°229 0.,00032906
RAGON Les Encinas, plaza aparcamiento n°230 GO0032565
RAGO1 Las Encinas, plaza aparcamiento n°231 0,00032906
RAGO1 Las Encinas, plaza aparcamiento n®232 0,30032806
RAGQ1 Las Encinas, plaza aparcamiento n°233 0,00832906
HACGG Las Encinas, plaza aparcamiento n°272 0,00032925
N #AG01 Las Encinas, plaza aparcamiento r"273 0.00032925
. RAGGH Las Encinas, plaza aparcamiento roz74 0,00032925
RABQY Las Encinas, plaza aparcamiento n281 000032925
NGO Las Encinas, plaza aparcamiento 1282 0,00032825
RAGO1 Las Encinas, plaza aparcamiento n®283 0,00032925
RAGO1 Las Encinas, plaza aparcamienta n"284 0,00032925
RAGO1 Las Encinas, plaza aparcamiento n°285 000032926
RAGO Las Encinas, plaza aparcamienlo n°286 0,00032925
RAGO1 Las Encinas. plaza aparcamienlo n°287 0,00032925
RAGO1 Las Encinas, plaza aparcamiento n°288 0,00032825
RAGO* Las Encinas, plaza aparcamiento n°289 0.00032925
RAGO1 Las Encinas, ptaza aparcamiento n°296 0,00032925
RAGO1 Las Encinas, pioza aparcamiento n°291 0,00032925
RAGQC1 Las Encinas, plaza aparcamiento n°282 0,00032925
RAGQ1 Las Encinas, plaza aparcamiento n°283 0,00032925
RAGO1 Las Encinas, plaza aparcamiento n°284 0,00032925
RAGO1 Las £ncinas, plaza aparcamiento n°295 000032925
RAGO1 Las Encinas, plaza sparcamientg n°286 0,00032025
RAGO1 Las Encinas, plaza sparcamiento n°297 0.00032925
RAGO1 Las Encinas, plaza aparcamicnto n*310 0.00032925
RAGO1 Las Bncinas, plaza aparcamiente n°311 0,00032925
RAGO1 Las Encines, plaza aparcamiento n®329 0,00058063
RAGBO1 Las Encinas, plaza aparcamicnto n"330 0.00058063
RAGO1 Las Encinas, plaza aparcamicnlo 0364 0,00032925
RAGO1 Las Encinas, plaza aparcamiento n°365 0.00032925
RAGO1 Las Encinas, plaza aparcamicnto n"366 000032925
‘ RAGO1 Las Encinas, plaza aparcamiento n®367 0,00032925!
RAGO1 Las Encinas, plaza aparcamiento n°368 0.00032925
RAGO1 Las Encinas, plaza aparcamicnto n°369 0,00032925:
RAGO1 Las Encinas, plaza aparcamiento n°370 0,00032925:
RAGO1 Las Encinas, plaza aparcamiento n®371 0,00032925
RAGO1 Las Encinas, plaza aparcamiento n"372 0.00032825
RAGO1 Las Encinas, plaza aparcamiento n°373 0.00032925|
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NT U/\7,q

0,00032925]

RAGO1 Ls$ Encinas, plaza aparéamienta n°azd
RAGD1 Las Encinos, plaza Baparcamiento n°d02 0.00032925
RAGD? Las Encinas, pleza aparcamiento n°432 0,00032825
. RVAT Las Jaras, plaza aparcamianto n"22 00032862
: RVA1 Las Jares, plaza aparcemisnte n*23 0,0003z2882
RVA1 Las Jaras, plaza eparcamlento n*24 0. L0032882
RVA1 Las Jaras, plaza aparcamiento n°54 ROG032882
RVAT Las Jares, plaza aparcamiento n°63 '0,00032682.
RVAT Las Jaras, plaza aparcamisnto n°l 21 O;OD%Z&BZ
RVA1 Las Jaras, plaza aparcamiento n°1 3 0,00032082
RVA1 Lae Jaras, pleza aparcamionto n°132 ©,00032882
RVA1 Las Jaras, plaza aparcamiento n®141 0,00032882
RVA1 Las Jaras, plaza aparcamiento n"142 400032882
RVA? Las Jaras, plaza sparcamiento n®143 0.00032882
RVA1 Las Jaras, plaza aparcamiento n®21¢ 0, 00032908
RVA4 Las Lamas, plaza aparcamisnto no11 0,00023191
RVA4 Las Lomas, plaza aparcamienta n°12 000023191
RVA4 Las Lomas, plaza aparcemlenta n®14 9,00823191
RVA4 Las Lomas, plaze eparcamiente n°23 0,00023191
RVAZ Las Lomas, plaza aparcamiento n°24 0,00023191
RVA4 Las Lomas, plaza aparcamiento n°25 0,00023191
RVA4 Las Lomas, plaze aparcamiento n°26 0,00023191
RVA4 Las Lomas, plaza aparcamisnte n°27 0,00023191
RVA4 Las Lomas, plaza aparcamienta n°28 0,00023191
RVA4 Las Lemas, plaza aparcamlento n°2g 0,00023491
RVAA Las Lomas, plaza aparcamiento noaz 0,00023191
HVA4 Les Lomea, plaza apareamlento n°ag 0,00823181
RVA4 Las tomas, plaza aparcamiento n°48 0,00023181
RVA4 Las Lomas, piaza aparcamianto n°4g 0,000231%1
RVAS Las Lomas, plaza aparcamiania nos0 G,00023 91
RVA4 Las Lomas, plaza aparcamiente n°51 0,00023191
RVA4 Las Lomas, plaza aparcamiento ri°59 0,000234191
RVA4.Las Lomas, plaze aparcamiento n°65 0.00023228
RVAJS Las Lomas, plaza aparcamianto n®s6 o, ]
RVA4 Las Lomas, plaza aparcamlents n°67 0,00023191
RVA4 Las Lomas, plaza apercamlento n°6& 0,00023151
RVA4 Las Lomas, plaza aparcamiento n°s9 0,00023191
RVA4 Las Lomas, plaza aparcamiento n°119 0.00023154%
RVA4 Las Lomas, plaza aparcamianto n12¢ 0,0002319%
RVA4 L.as Lomas, plaza aparcamiento n®121 0,00023181
RVAd Las Lomas, pleza aparcamisnto no422 0.00023184
RVA4 Les Lomas, plaza aparcemiento n*128 0,00023228
RVAd Las Lomas, plaza aparcamiento 11*188 0,00023151
RVA4 Las Lomas, plaza aparcermiento n208 0,00023191
RVA4 Las Lomas, plaza aparcamiento n®216 0,000231814
RVA4 Las Lomas, plsza aparcamiento nt224 0,00023191
RVA4 Les Lomas, plaza apsrcamlento 19263 0,00023191
RVA4 Las Lomas, pleza aparcamiento n®264 0,00023181
RVAA4 Les Lomes, plaza apercamiento nt265 0,00023181
RVA4 Las Lomas, plaza aparcamiento n®274 0,0002319%
RVA4 Las Lomes, pleza aparcamiento n®275 0.00023191
RVA4 Las Lomas, plaza aparcamlanto n®284 0,00023191
RVA4 Las tomas, plaza aparcamienta n°285 2,00023491
RVA4 Las Lomas, plaza aparcarmniento no286 0,00023191
RVA4 Las Lomas, plaza apareamients 77316 0.00023191
RVA4 Las Lomas, plaze aparcamiento n®321 0,00023228
RVAS Las Lomas, plaze aparcamlanto nf322 000023228
RVA4 Las Lomas, plazs eparcamianto n°335 0,00023228
PLAZA GARAJE El Toyo - VMB 18 - B3 Sétana 1P 0.00%92583
PLAZA GARAJE El Toyo - VMB 18 - B3 Sétano 14G 0,08193563
PLAZA GARAJE EEToyo - VMB 1A - A6 Sdtanoc 80P 0,00183563
PLAZA GARAJE El Toyo - VMB 1A - AS Sétane 799 0,00163563:
FINCAS ORIGEN Rag. 1862; 2107; 2567 La Vifusla I {Ur-14) 0,18652556
PARCELA L'Aldea Ru2-14 0,08884542,
23 fincas regisirales en suele no urbanizable 140309542
Espinarda 2 Suelo En Desarrollo 0,20646328
Parcalas O Pino 1,05598298
Parcsias O pino 106526279
Parcelas O Pino 118237962,
Parcelas O Pino 1,20255858
Parcolas O Pino 1471214088
TOTAL PCT AGTIVO: 10,3542479¢
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SON GUAL Il 48 7 SOTANO 8 GARAJE 9 1 0,00280010:
SON GUAL Hl PARCELA 184 k- ] 0,00194260
SON GUAL  PARCELA 185 k2 7 0,09194249
SON GUAL It PARCELA 186 7 7 0,09194249
SON GUAL IF PARCELA 182 7 7 6,03194243
SON GUAL Il PARCELA 183 7 T 0,09194249
SON GUAL il PARCELA 187 7 7 0,08194249
SON GUAL il PARCELA 188 7 7 0,08194249
PLAZA GARALE Pontal:7 Planta:G-3 Letra/im:2 B 4 0,00217770
VIVIENDA Manzana:RAH- 1 Blogue:7 Portal:2 Planta:2 Letra/Nim:A [:} 8 0,05400000|
SON GUAL 1 4A 7 SOTANQ 7 GARAIE & 8 0,00266153
SON GUAL f 4A 7 SOTANO € GARAIE 5 5 0,00266153|
SON GUAL [ 4B § SOTANO 11 GARAJE 5 5 0,00266153,
SOM GUAL I 4B 5 SOTANO 7 GARAJE 5 5 0,00266153
SON GUAL I} 4B 5 SOTANG 5 GARAJE ] § 0,002661563|
SON GUAL 1 4B 5 SOTANO 15 GARAJE & & 0,60266153
SON GUAL 11 4B B SOTANQ 7 GARAJE 5 5 0.80266153
SON GUAL {1 4B 6 SCTANOQ 11 GARAJE 5 5 0,00266153
FINCA ORIGEN Prolongacion Castellana 4 4 1,57871926
PARCELA US6 - Barrocanes 4 4 0.01873693:
PARCELA UST « Barrocanes 4 4 001873693
PLAZA GARAJE CiGiner do los Rios - SOT -2, 25 4 3 0,00241961
PLAZA GARAJE C/Giner de los Rias - SOT -2, 24 4 3 0,00241961
PLAZA GARAJE C/Giner de los Rios - 80T -2, 23 4 3 0,00241961
PLAZA CARAJE C/Ciner de los Rios - SOT -2, 8 4 3 0,00241961
PLAZA BARAMJE ClGiner de los Rios - S0OT -2, 6 4 3 0,00241961
PLAZA GARAJE C/Giner de los Rios - SOT -2, 5 4 3 0,00241961
R-9 parcela R3-10, Costa Esuri i 4 0,02083053
AYAMONTE PARC.R-11-7 Unifamiliar aislada 4 4 0,02018778
AYAMONTE PARC .R-11-8 Unifamiliar aislada 4 4 0,02049040
AYAMONTE PARC,R-11-8 Unifamitiar sislada 4 4 0,02074663
AYAMONTE PARC.R-11-23 Unifamiliar aislada 4 4 0,02034445
AYANMONTE PARGC.R-18-3 Unifamiliar aislada 4 4 0,02277284
PARCELA-UNIF. AISLADA Ayamonte Parc.R-18-8 4 4 002086730
R-18 parcela R18-11, Costa Esuri 4 4 002222374
AYAMONTE PARC R-18-35 Unitamiliar aislada # 4 0,02198883
FAGCELA-UNIF. AISLADA Ayamonte Parc.R-22-22 % 4 002031522
AYAMONTE PARC,R-22-23 Unilamiliar aislada L 4 002104167
VI/ENDA Manzana:RAH-1 Bloque:7 Portal:1 Planta:BAJO Letra/Nim:C 4 4 0,06290564
VIVIENDA Marizana:RAH-1 Blogue:7 Portal:3 Planta:2 Lelra/Nam.A % 4 0,05325163
VIVIENDA Manzana:RAH-1 Bloque:7 Pertal:d Planta:! Letra/Num:A 4 4 005274837
13 BL6, Cartujanos, plaza apercamiento 113 4 4 0,00580692
FINCAS ORIGEN APE 07.1V-1 - Q Burgo 4 4 1,46858675
PARCELA UT7 - Barrocanes 3 3 0,01873692
PAHCELA UBD - Barrocanes 3 3- 0.0i8736¢82
PARCELA UBA - Barracanes E] 3 0,01973882
PARCELA UB2 - Barrocanes 3 3 0,01873632
PARGELA UB3 - Barrecanes 3 3 0,01873692
FARCELA U84 - Barrocanes 3 3 0,01873692
PARGELA UBS . Barrocanes 3 3 001873692
PARCELA U95 - Barrosanes 3 3 0.01873692
PARCELA U96 -« Barrocanes 3 3 0,01873692
PARCELA USY - Barrocanes 4 3 0,01873692
PARGELA U98 - Barracanes 4 3 0,01873692
PARCELA U8 - Barrocanes 3 3 0,01873692
PARGRLAUNIE, AISLADA Mifo Ve 2.2 3 3 0,04657612
PARCELALINIF, ASLADA Mifio Va 2.3 3 3 0.04557612
FARCELAINIF. AISLADA Mifio Va 2.4 3 3 004657612
FARGELA-UNIE. AISLADA Mifio Va 2.5 3 3 0,04657612
PARGELAS P-14 P-15 Las Acaclas M8 3 3 0,12581597
. PLAZA GARAJE Portal:8 Planta:G-4 LelraiNim:15 3 a 0,00297760
PLAZA GARAE Portal's Planta:G-2 LelraiNum 6 3 3 0,00217760
PLAZA GARAIE Portal:5 Planta:G-2 LelraiNam. 8 3 3 0,00217760
PLAZA GARAJE Portal:5 Planta:G-2 LelraNum:10 3 3 0,00217760
PLAZA GARAE Portal:8 Planta:G-2 LelralNum:15 E] 3 0,00217760
PLAZA GARAJE Lomo Los Frailes P8~ Sétano 1-0°212 3 3 0,00338737
PLAZA GARAJE Lomo Los Frailes PB - Sélane 1-0°213 3 3 0,00338737
PLAZA GARAJE Lomo Los Fralles P8 - Stano 1 -n° 108 3 3 0.00338737
PLAZA GARAIJE Lomo Los Frajles P8 - Solano 1-n° 11 3 3 0.00338728
AYAMONTE PARC.R-6-20 Unifariliar eislada 7 3 0,02145277
PARCELAUNIF. AISLADA Ayamonte Parc.R-1-27 2 3 002112344
R.7 parcela R7-11, Cosla Esuri 3 3 0,02152119
PARCELA-UNIF. AISLADA Ayamonte Parc.R-11-1 3 ki 002116533
AYMEONTE PARG.R-11-10 Unitamitiar aislada 3 3 002120177
AYAMONTE PARC.R-11-12 Unifamiliar aislada 3 3 002144749
ATAMONTE PARC.R-[1-13 Uniletatifien aislades & Q 0.02144707
AYAMONTE PARC.R-11-14 Unifamiliar aisiada 3 3 002144787
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Qs fa ;i e 3
AYAMONTE PARC.R-15-22 Linifillar alsiads 3 3 002062854
PARCELA-UNIF, AISLADA Ayamonte Parc.R-12-1 3 3 Q02202267
AYAMONTE PARC.R-14-3 Unifamiliar alalada 3 3 D02230884]
AYAMONTE PARC.R-14-4 Unifamiliar aislada 3 3 0,022305849
AYAMONTE PARC.R-14-8 |inifamiliar aisiada 3 3 002220512
[AYAMONTE PARC.R-15-21 Unifamiliar aislada a 3 8,82486461
AYAMOMTE PARC.R-15-24 Unifsmiliar misladsg 3 3 002269483
AYAMONTE PARC.R-17-1 Unifamiflar aisteda 3 3 0,02134522
AYAMONTE PARC.R-18-36 Unifamlliar aisiada 2 8 0,02218726
AYAMONTE PARC.R-19-19 Unifamlliar sislada 3 3 0.02103737
PARGELA-UNIF. AISLADA Ayamonte Parc.R-22-1 3 3 0,02141341
PARCFI A-UNIF. AISLADA Ayamonto Parc.R-22-0 3 3 0,02103737
AYAMONTE PARC.R-22-16 Unifamiliar alslada 3 3 0,0220403%
AYAMONTE PARCLR-22-17 Unifamifiar aiglada 3 3 0,02174211
AYAMONTE PARC.R-22-31 Unifamiliar afsleda 3 3 0,02084322
AYAMONTE PARC.R-22-42 Unifamiliar aislada 3 3 ©,01804436
PARCELA-UNIF. AISLADA Ayamonte Parc.R-23-3 3 3 0,0235045¢|
AYAMONTE PARC.R-23-17 Unifarniliar alsleda 3 3 9,02232851
AYAMONTE PARC.R-23-24 Unifamiliar aislada 3 3 0,02453830
AYAMONTE PARC.R-23-29 Unifamiliar aistada 3 3 0,02156542.
VIVIENDA Manzana:RAH-1 Bloque:? Portal:2 Planta:BAJO Lefra/idom:C 3 3 0,05230603
VIVIENDA Manzana:RAH-1 Blogue:7 Portal:1 Planta;? Letra/Numi0 3 3 B,05274858
VIVIENDA Manzana:RAH-1 Sloque:7 Portal2 Planta: 1 Letra/iNam:D 3 3 805274834
VIVIENDA Manzanra:RAH-1 Bloqua:7 Portal:2 Planta;1 Lalra/Nim:A 3 3 0,08274836
PARCELA-UNIF. AISLADA Ayamonte Parc.R-5-2 3 3 0,02211383
PARCELA-UNSF. AISLADA Ayamonte Parc.R-11-5 3 3 002108484,
PARCELA-UNIF, AISLADA Ayamonta Parc.R-11-6 3 3 ©,02042388/
PAREELA-UNIF. AISLADA Ayamonte Parc,R-11-24 3 3 002032338
FPARCELA-UNIF, AISLADA Ayamonte Parc.R-11.25 3 3 0,62052738
U3 BL6, Cartujanos, plaza aparsamionto n®f 10 3 3 0.00580691
U3 BLS, Carujanos, plaza aparcamionlo no4{1 3 3 0,00580881
U3 BLG, Canujanos, plaza aparcamiento n®t16 3 3 2,06400000
30 plazas de garaje en Parque da fa Concepcidn 3 3 0,04355170,
FINGA ORIGEN Rag. 14728 Extetior Surs Industrial Manchilla {Antequers) 3 2 0,00374348
FINGA ORIGEN Reg. 46306 Exterior Surs Industrial Manghilla (Antequara) 3 2 0
PARCELA Las Acacias M9 3 K 082436220
FINGA ORIGEN Rey. 2430 Sania lsabel (Zaragcza) Fase Sector 71/ 2 2 0,00193584.
FINGA ORIGEN Reg. 2278 Mante Isusquiza (Vizcaya) 2 2 0,04125493
FINCA ORIGEN Reg. 39789 Muriedas Ua5-12-5 2 2 0, 17040508
FINGA ORIGEN Reg. 8777 Muriedas Ua5-12-5 2 2 0,10088723|
PARCELA £-2.73 El Rosario M 2 2 06.78126385
PARGELA Seitorfo De llescas {Toledo) M-4B 2 2 1,28332274
Seflorio De Iiescas (Toledo) M-25. 258 2 2 0.03182187
PARGELA Suslo Vispleres § viviendas 2 2 ©,11568972
PARCELA Suslo Vispleras 9 viviendas 2 2 0,21238702
Parcok EI Rosario HI (E-2.69) 2 2 048741585
PARGELAUNIF. AISLADA VAZ2-7 768 - E| Soto de Aldeamayor 2 2 0,00913441
PARCELAUNIF, AISLADA VA2-7 769 - E| Sota ds Aldsamayor 2z 2 D.0G80744D
PARGELAUNIF. AISLADA VA2-7 770 - Ef Sota da Aldeamayor 2 2 0.0L97EE4AD
PARCELAUNIF, AISLADA VAZ-7 771 - El Soto de Aldeamayer 2 z 0.01023405
PARGELA-UNIF. AISLADA Aldaamayor Va1.34 938 z 2 000976691
PARGELA-UNIF, AISLADA Aldeameyor \a1-31 04% 2 2 0,01043880.
PARCGELA-UNIF. AISLADA Aldeamayor Va1-31 1253 z 2 0,01035917
PARCELA-UNIF. AISLADA Aldeamayor Va1-31 1254 z 2 0,81040298|
PARCELA-UNIF. AISLADA L'Aldea Pareala Ruf-8 E 2 1 0,01452646
GENERAL TERGIARIO Esplnardo, parcela Equipamisits Docanie 2 2 0,26614014
PLAZA GARAJE Ponlal:é Planta:G-3 Letra/Nim:10 2 2 0.00217759,
PLAZA GARAJE Portal:6 Planta:G-3 Latra/Nam: 12 2 2 0.00217759
PLAZA GARAJE Portal:g Planta:G-3 Latra/MNum:1 2 2 0.00247750
PLAZA GARAJE Portal:8 Plante:G-4 Laira/Nim:13 2 2 500217759
PLAZA GARAJE Portal:7 Planta;G-3 Letra/Num:4 2 2 0,00247759
PLAZA GARAJE Portal:3 Planta:G-1 Lelra/Num:10 2 2 0,00217759
PLAZA GARAJE Paital:3 Planta:G-1 Latra/Num:12 2 2 0,00217759
PLAZA GARAJE Poral:3 Plania:G-1 Letra/Num:14 2 2 0,00217759|
PLAZA GARAJE Portal:3 Dianta:G-1 Letra/Niim: 15 2 2 0,00217759)|
LOCAL Arillo, parcala-C, Urbanizacién Rialta 2 2 0,02293166
LOCAL Arillo, parcela-D, 1A, Urbarizecitn Rialte 2 2 0,02406718%
PLAZA GARAJE Lema Los Frailes P8 - S6tano 1- n° 214 2 2 BU033e738
PLAZA GARAJE Lome Los Frailas P8 - Sétano 1 -7 215 2 2 0003307386
PLAZA GARAJE Lome Los Fralles P8 - Séteno 1-n° 216 2 z 1.00338736
PLAZA GARAJE Lome Los Frailes P8 - $6tano 1 - ne 217 2 2 0.00338736.
PLAZA GARAJE Lomo Los Frailes P8 - Sétano 1 - ne 218 2 2 0,00338736
PLAZA GARAJE Lomo Los Frailes P8 - S6tano 1 - n® 219 2 2 0,00338736
PLAZA GARAJE Lomo Los Frailes P8 - S6tano 1 - n? 220 2 2 0,00338738
PLAZA GARAJE Lomo Los Frefles P8 - S6iens 1 - ne 221 2 2 0,00338736
PLAZA GARAJE Lomo Los Frailles PB~ Sdlano 1 - na 244 2 2 0;00338736
PLAZA GARAJE Lomo Los Frailss P8 - Sétano 1 - n® 210 2z 2 U.0033687 38!
—— Fechay hora
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PLAZA GARAJE Lome Los Frailes P8 - Sétane 1 -n° 20 2 2

PLAZA GARAJE Lomg Les Frailes P8 - Sétano 1 - n® 208 2 2

PLAZA GARAJE Loimg Los Frailes P6 - Sdlano 1 - n° 207 2 z 0.00338736
PLAZA GARAJE Lomo Los Frailles P& - Sélano | - n® 206 b4 2 0,00328738
PLAZA GARAJE Loma Los Frailes P8 - Sétano 1 - n° 205 2 2 0,003387236
PLAZA GARAJE Lomo Los Frailes P& - Sétano 1-n° 204 2 2 0,00338738
PLAZA GARAJE Lomo Los Fralles P8 - Sotano - n® 203 2 2 0,00338736
PLAZA GARAJE Lomo Los Frailes P& - Sétano § - n° 202 2 2 0,00338736
PLAZA GARAJE Lomo Los Frailes P8 - Sétano 1-n° 201 2 2 0,00338736
PLAZA GARAJE Lomo Los Frailes P8 - Sotano 2 - n° 358 z 2 0,00334738
PLAZA GARAJE Lomo Los Frailes P8 - Sotano 2 - n® 350 2 2 0,00338736
PLAZA GARAJE Lomo Los Frailes PB - Sotano 2 - p® 349 2 2 0,00338736
PLAZA GARAJE Lomo Los Frailes P8 - Sotano 2 - n® 243 2 2 0,00338736
PLAZA GARAJE Lomo Los Frailles P8 - Seétanc 2~ n® 342 2 2 0,00328736
PLAZA GARAJE Lomo Les Frales P8 - Sotano 1-n° 238 2 2 0.00328736
PLAZA GARAJE Lomo Los Frailes P8 - Satano 1 - n® 237 2 2 0.00338736
PLAZA GARAJE Lomo Los Frailes P8 - Sétano - n® 236 2 2 0.00338736
PLAZA GARAJE Lomo Los Frailes PB - Satano 1 - n° 235 2 2 0,00338738
PLAZA GARAJE Lomo Los Frailes PB- Sétano 1- n° 230 2 2 000338736
PLAZA GARAJE Lomo Los Fralies P8 - $6tano 1- n® 229 2 2 $,003387361
PLAZA GARAE Lo Los Frailes P8 - Sotano 1- n® 228 2 2 0,00338736
PLAZA GARAJE Lomo Los Frailes P8 - Sétanc 1- n® 227 2 2 0,00338735:
PLAZA GARAJE Lomo Los Frailes P8 - Sétano 1 - n® 226 2 F 0,00338736:
PLAZA GARAJE Lomo Los Frailes P8 - Sétano 1 - n° 225 2 2 G,00338738
PLAZA GARAJE Lomo Los Frailes P8 - Sétano 1. n° 224 2 2 0.00338736
PLAZA GARAJE Loma Los Frailes P8 - Sétane 1-n°223 2 2 0,00338736|
PLAZA GARAJE Lomo Los Frailes P8 - Sétane 1 -n° 222 2 H 0,00338736
PLAZA GARAJE Lome Los Frailes PB - Sétano 1 -n? 191 b3 z 0,00338736
PLAZA GARAJE Lome Los Frailes P8 - Sétano 1 - n® 104 3 2 0.00338736|
PLAZA GARAJE Lamo Los Frailes P8 - Sétans 1-n° 37 2 2 0,00338738
PLAZA GARAJE Lomo Los Frales P8 - Sélano 1-n® 14 2 2 0,00338736
PLAZA GARAJE Lomo Los Frales P8 - Solano 1 -n® 6 2 2 0,003387386|
PLAZA GARAJE Lome Los Fralles P8 - Sélano 1 -n°5 H -2 0,00338736
PLAZA GARAJE Lome Los Fralles P8- Sotano 1-n°4 2 z 0.00338736
PLAZA GARAJE Lomo Los Frales P8 - Sotano 1 - n? 198 2 4 0.00338738
PLAZA GARAJE Lome Los Fraites P8 - Sotano 1 - a° 197 2 4 0,00338736
PLAZA GARAJE Loimo Los Fraites P8 - 8odlane 1 - n° 196 2 ] 0,003387386
PLAZA GARAJE Lomo Los Frailes P8 - Sdtane 1 - n® 195 2 2 0,00338726
PLAZA GARAJE Lome Los Fralles P8 - Sdtane 1 -n° 194 2 pa 0,003387236:
PLAZA GARAJE Lomo Los Frailes P8 - Sétano f - n° 193 2z 2 0,00238736
PLAZA GARAJE Lomo Los Frailes P8 - Sétano 1 - n° 192 A 2 0,00338736
PLAZA GARAJE Lomo Los Frailes P8 - Sdtano 1 - n° 191 z 2 0,00338736
PLAZA GARAJE tomo Los Frailes P8 - Sétano 1-n° 184 S 2 0.00336736
PLAZA GARAJE Lamo Los Fraites P8 - Sotano 1 - n® 183 b4 2 0,00338736
PLAZA GARAJE Lomo Les Frailes P8 - Sotano 1 -n° 182 3 b 0,00338736
PLAZA GARAJE Lome Los Frales P8 - Sétano { - r° 158 2 4 0.00338736
PLAZA GARAJE Lomo Los Frafles P8 - Sétano £ - n° 162 z 2 0,00338736
PLAZA GARAJE Lomo Los Fraites PB - S6tanc 1-n° 181 # 2 000338736
PLAZA GARAJE Lomo Los Frailes P8 - Sétano 1-n°178 2 2 0,06338736
PLAZA GARAJE Lomo Los Frailes P& - Sétano 1-n° {74 2 2 0,06328736
PLAZA GARAJE Lome Los Frailes P8 - Sétanc 1-n° 163 2 2 0.06338736
PLAZA GARAJE Lamo Los Fralies PB - Sotano 1-n° 165 2 ‘2 000338736
PLAZA GARAJE Manzana:5 LetrafNam:42 z 2 0.00193564
RAGQ1 Las Encinas, plaze aparcamienlo n®10 2 2 0,00032926
RvAd Las Lomas, plaza aparcamiento n®13 2 2 0,00023182
FINGA ORIGEN Reg. 10458 Aznalcazar {Sevilia) % 2 0,01572507
U3 BLS6, Carlujanos, plaza aparcamiento n?115 b4 2 0,00580680
FINCA ORIGEN Reg, 8210 Mairena De Aljarafe Sd 2 Fa 0,02700089
FINCA ORIGEN Reg. 1678 La Rondana (Manilva) 2 F 5,28799668
ATALAYA DORADA 2 H 0,35379254
ATALAYA DORADA 2 2 043796583
ATALAYA DORADA 2 2 084774065
ATALAYA DORADA 2 2 0,45141701
ATALAYA DORADA 2 2 0,36688127
FINCA ORIGEN Reg. 109 y 1014 Sr. 2 Pau La Serna (Baflesteros De Calatrava) 2 2 0.,07335312
FINCA ORIGEN Reg. 29187, 17092 Muriedas UaS-12-5 2 H 0,07182035
FINCA ORIGEN Reg. 17091, 15696 Muriedas UaS5-12-5 2 2 0,07181866
TQTAL PCT ACTIVO: 20,25827203
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FINCA ORIGEN Reg. 3393 Laderas De Arroya
Suslo Lage - Zapalelra
FINCA ORIGEM Rog. 242 Ulaa Suelo £n Dusarrollo
FINCA ORIGEN Reg. 2532 Terradillos UBZ-R6
FINCA ORIGEN Reg. 16755 Extorior "CLT" Sin Aprovechamlanio
PARCELA Terciarlo Dolaclenal £-68 Badaguds
PARCELA Buniel $ 7 RUP-S

PARCELA Bunlel § 7 RCP.2

PARCELA Bunlal 8 7 RCP-3

PARCELA Bunfel S 7 RCP-5

FPARCELA Bunlel S 7 RCP-6

PARCELA Bunisl § 7 RCR-7

PARCELA Buniel § 7 RCL4

PARCEL & Buniel S 7 RUP-6

PARCELA Bunlel 8 7 RCL1

PARCELA La Telva Parcela ¢

PARCELA Arillo P, Comercial

PARCELA Mifo Daporiive Privado

PARCELA ValHosea Sau E-1 10R

PARCELA Valifosca Sau E-1 5R

PARCELA Vallifosca Sau E-1 6R-7R-6R
PARCELA Vaiffosca Sau E-1 1R-4R
PARCELA Vallfosea Sau £-1 2R-3R
PARCELA Aldoamayar Sarviclos |

PARCELA Aldeamayor Servicios I

PARCELA Aldeamsayor Sociat |l

PARCELA Aldaamayor Social H

PARCELA Aldesmayor Soclaf |

PARCELAVH3 B - Sojuels

PARCELA VM4 - Sojusla

PARCELA Alberic M-66

PARCELA Alberic M-57

PARCELA Alberic M-74

PARCELA P.EC-1.4 {C.COM.) - Barrocanes
PARCELA VALLFOSCA SAU E-1 9R
FARCELA VALLFOSCA SAU E-1 12R

GAMPO DE GOLF Campe Do Golf Velifosea
LOCAL Manzana:UA.8 Bloqua:B1 Latra/Ntrm:
LQCAL Manzana:UA.7 Bioque:B1 Letra/Num:1
TRASTERO Portakd Plania:G-1 Letra/Niim:84
TRASTERO Portal:2 Planta:G-1 Letsa/Nom:83
TRASTERQ Portal:2 Planta:G-1 LatraiNim:B2
TRASTERO Portei:2 Planta:G-1 Latra/Nim:g1
TRASTERQ Portal:1 Planta:G-1 Letra/Ntim:80
TRASTERO Paortal:3 Planta:G-2 Lefra/Nam.: 79
TRASTERG Portal4 Planta:G-2 Letre/Nam: 78
Planta:G-2 Latra/NGm: 77
Planta:G-2 Latra/NUm: 76

TRASTERO Portal:4 Planta:G-1 Lake/NGm:87
'TRASTERQ Porlal:4 Planta:G-1 Latra/Nim:88
TRASTERO Portal:4 Planta:G-1 Lelra/Nim:89
[ TRASTERO Portal:5 Planta:G-1 Lalra/NGm:90
TRASTERQ Portal:5 Planta:G-1 LatraiNim:91
TRASTERO Portal:s Planta:G.1 Lotra/Niin: 64
TRASTERO:Porlal:é Planta:G-1 Latra/Num: 95
TRASTEROQ Portal:5 Plante;SOT. 2 Letra/Num:97
TRASTERO Portal:8 Planta:G-2 Lelra/Num:53
TRASTERQ Portal:8 Planta:G-2 Latra/Num:54
TRASTERO Portal:0 Planta:G-2 Lstra/Nom:58
TRASTERO Porlal:11 Plante:G-2 Letra/NGm:63
TRASTERO Portal11 Planta:G-2 LetraMNCm:64
TRASTERO Portali§ Pisnta:G-2 Leira/Nim:75
TRASTERQ Portal:5 Planta:G-2 Letra/Nim:74

TRASTERC PontakS Planta:G-2 Letra/Nim:73
71

TRASTERO Portal4 Planta:G-2 Letramg
TRASTERD Portal:d Planta:G-2 Letra/i
TRASTERO Portal:8 Planta:G-2 Lelra/NGrm:69

TRASTERO Portal:2 Planta; G-2 Letra/Nurm:68

TRASTERC Portal:2 Planta;G-2 Latra/Num:67

TRASYERO Porfal:11 Planta:G-2 Lelra/Nuim:65

FINCA ORIGEN Reg. 52708 Almufiecar (Granada)

FINCA ORIGEN Reg. 2538 Almufiecar A R1-A/RI-CIRI-DIR1-EMH-C v B
FINCA ORIGEN Reg. 7855 Aimusisear A R1 -AR1-CIRI1-DIRI-E/MH-Cy B
LOGAL Manzana:C1 Latre/Num:

FINCA ORIGEN Reg. 2603 Ayamonte It {El Digue)

00120077

0,04049483
0.02127064
2,20086731
0.00185399
0,00344232
L06TE1S
0,27207320;
0,25815215
0,25615218
0,17076814)
0,17076810
0,25615215
0,68737602
0,20306426
0,22042534
0,00214565;
012007688
0,01574748
006540881
0,08540881
0,71849692
0,17442350
0,19822643
0,12303648
0,018t 128
0,04883972
0,09104488
©,05920658
0,25504587
TO2TUER0
1.70832058
186436573
130450724
1,76761737

0,0884011%
0.33873526
0,03871260
B,04500340
0,00420077
0,00120877
0,00120877
0.00120977
0.00120977
0,00120977
0,00120877
000120877
000120077
D.ON120077
0.00120977
0,00120977
0,00120977
0,00120977.
0,00%20977
0,06120977
0,00120077,
0.na120077
0,00120977
0.00120977
0,00120977
0,00120877
0,00120977
0,00120977
600120017
000140027

000120077
0,00120977
000120977,
0.60120977
080120077
0,00120077
0,08810040
281857175
0.70289063
4,64408041
1.5712208%
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G.00967858
FINCA ORIGEN Reg, 23726 Linea De Ls Concepeidn - Levio 0,20037605

FINCA ORIGEN Reg. 935 Linea De La Concepcion - Levio £,39232041

FINCA ORIGEN Reg. 95082 Linea De La Concepcién - Levie 0205680805

FINCA ORIGEN Reg. 31207 Finca La Saucedilia 0,475355&2

FINCA ORIGEN La Vifiuela || {Vilchez} 0,46101658

M-17 parcela camercial M47-G 001064687

1MCA ORIGEN Reg, 30275 Sums-Aei Ensanche El Romeral {Antequera) 1,89859265

FINGCA ORIGEN Reg. 30275 Exterior Sums-Aet Ensanche El Romeral (Antequera) 1.41449457

FINCA ORIGEN Reg. 24081 Surs Im industvial Manchilla {Antequera) Sd 0,10001013

FINCA ORIGEN Reg. 20108 Surs im Industrial Manchilla (Antequera) 3¢ 0,04063149)

FINCA ORIGEN Reg. 29576 Surs im indusirisi Manctiia {Anteguera) Sd 83504404

FINCA DRIGEN Rep, 24085 Surs im Industrial Manchilla {Antequera) Sd 0,10004823

FINGA ORIGEN Reg. 24083 Surs Im industrial Manchilla {Antequera} Sd 0,10001013!

FINGA ORIGEN Reg, 20021 Surs lrm ndustrial tanchilla {Antequera) Sd 0,04963362

FINGA ORIGEN Reg, 20104 Surs Im Induslrial Manchilla {(Antequera) Sd 0,415007385

Finca Reg. 23854 Badagués 0,31155795

RARCELA Edificio 14 viviendas 6 garajes no vineuiados Manzana:RC1-2 0,52842701

36 plazas de parking, manzana RC1-3 0,06868208.

San Mateo de Gallege (Zaragoza), Plan Percial "E} Saboyal® 1,27024933

#ARBELA Valfosca Sau E-1 Rhy S.Técnic 1,75285787

37 fincas en el Sector da Sueio Apto para Urbanizar de Espui 8AU E2 0,80328720

BUNIEL 8 7RCL S 0,14982364
BUNIELS7RCL? 0,4B453026:

BUMIEL S 7 RCL 2 0,26321483
BUNIEL § 7 RUH - 1 0,181858868

BUNIEL S 7 RUP - 4 0,12226100]

HUNIELS 7T RUH -8 ©,13818100

21 fincas registreles en suelo no urbanizable 0,84626829

25 fincas registrales en suelo no urbanizable Q,88937736|

13 fincas registrales en sueio no urhanizable 4,00931816

8 fincas registrales en suglo no urhanizable 042027740,

9 fincas registrales en suelo no urbanizabic 029687625

) 7 fincas registrales en proindiviso en suelo ne urbanizable 008226181
3 finca reglsiral en proindiviso en suele no urbanizabie 001559061

Finca en suslo no urbanizable 0,05147107

Barrocanes Pareela Ug-1/Es-1 /B3 0,26337770

Casasola Explotacione Agropecuarias, SA 7,86309103

Triple Gest, S.L. {Arca iris gestién) 0,30315862

TOTAL: 48, 68H67134:
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Autos concurso ordinono 408/2008

MARTINSA-FADESA, SA. 1 ? xuu‘! 2{)]? l

7

AL IUZGADO DE LO MERCANTIL NUMERO 1 DE ACORURIA ENTRADA

eiasiettuesIi

LA ADMINISTRACION CONCURSAL designada en el Concurso Ordinario de la mercantit
MARTINSA-FADESA, S.A. (en adelante, "Martinsa-Fadesa” o la "concursada”), bajo ef
nimero 408/2008, ante el mismo comparece y, como mas procedente resulte en
Derecho, DICE:

1.

2.

Que mediante Auto de fecha de 6 de marzo de 2015, el juzgadc de lo Mercantil
nimero 1 de A Corufia acordé la Apertura de la Fase de Liquidacién de
Martinsa-Fadesa.

Como consecuencia de la Apertura de ia Fase de Liquidacion, en fecha 12 de
mayo de 2015 esta Administracidn concursal presentd el Plan para la realizacion
de los bienes y derechos de Martinsa-Fadesa, que fue aprobado mediante Auto
dictade por este llustre luzgado en fecha 29 de septiembre de 2015, con las
especificaciones previstas, mediante Auto de 18 de abril de 2016 dictado por la
Ima. Audiencia Provincial de A Corufia (en adelante, ef "Plan de Liquidacion®}.

Que en cumplimiento del citade Plan de Liquidacidn, se ha procedido al inicio de
las distintas fases de operaciones de realizacidn previstas, debiendo en este
momento poner en conocimiento del Juzgado determinadas circunstancias a
través de las siguientes

MANIFESTACIONES

Primera.- De las distintas Fases previstas en el Plan de tiquidacion

Tal y come se expuso en el Plan de Liguidacién, dicho documento contempla la
enajenacion de los activos de Martinsa-Fadesa por grupos de activos, a través de
distintas fases que siguen el orden de prelacidn de pagos contemplade por la Ley

Concursal.

A modo de recordatorio, se identifican como sigue:

Primera Fase, que comprende las operaciones de liquidacién destinadas a ia
realizacion de activos libres para atender créditos contra la masa y créditos con
privilegio general.

Segunda Fase, relativa a las operaciones de liquidacidn destinadaes a la
realizacion de activos afecros a privilegio especial, para la satisfaccidn de dichos
créditos.

pégina 1de 16
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~ Tercera Fase, que comprende las operaciones de liquidacion destinadas a la
realizacién de activos para atender a los créditos ordinarios.

Segunda.- De a evolucién de las operaciones de liquidacion

En cumplimiento de las referidas previsiones del Plan de Liquidacidn, la Administracion
concursal ha realizado las actuaciones que se resumen a continuacion, y de las que se
ha dado debida cuenta en los correspondientes Informes Trimestralas presentados
hasta la fecha;

Respecto de la Primers Fase, la Administracidén concursal ba seleccionado activos libres
de cargas suficientes para proceder g atender el pago de las categorias de créditos
contra la masa y privilegiados generales, de acuerdo con el orden de prelacién previsto
en la Ley Concursal (en adelante, "LC"}. Estos activos se realizan por procedimiento de
venta directa v, subsidiariamente, por procedimiento de subasta dirigida por Ia
Administracion concursal con doble vuelta.

En lo gue se refiere a la Segunda Fase, para la realizacién de los activos afectos a
privilegio especial se contempla |a posibilidad de {i) venta directa sujeta a las
previsiones del art. 155.4 LC, {ii) adjudicacién en pago a las entidades financieras y
demds tituiares del privilegio, (iii} subasta notarial, (iv) relacién de medios subsidiarios
para aquellos activos que no hayan sido realizados por cualguiera de los antes citados.

A la fecha del presente escrito, se ha procedido a la realizacidn de 12 lotes de venta
directa, 5 subastas dirigidas por la Administracién concursal, 3 lotes de subastas
notariales en Martinsa-Fadesa, 7 lotes relativos a activos con privilegio especial y 2 lotes
de venta directa y 1 subasta de filiales dirigida por la Administracién concursal.
Asimismo, se encuentran en procese de realizacidn, 3 lotes de venta directa {2
publicados que se cierran el 14 de Julioy ef 31 de julio y 1 que se publica el 25 de julio},
2 iotes de subastas notarizles en Martinsa-Fadesa, 2 lotes relativos a activos con
privilegio especial fambos publicados y se cierran el 14 de julio) y 1 lote de venta directa
de filiales dirigida por fa Administracién concursal [publicado y se cierra el 14 de julio}.

Adicionalmente se estin gestionando acuerdos de precios con las entidades financieras
y demas titulares de los privilegios, en especial con los acreedores reconocidos con esa
clasificacion en virtud de condicién resolutoria Inscrita en los Registros de la Propiedad,
por pago de pracio aplazado, Todo ello con el fin de finalizar la Segunda Fase sin
mayores demoras.
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MNTURY

A pesar de tal meta, lo cierto es gue la Administracién concursal se ha topado con
diversos imprevistos que dependen fundamentalmente de decisiones y estrategias
internas de determinados acreedores que a continuacién indicaremos, ajenos a su
Ambito de actuacidn, que estén ralentizando el devenir del proceso de liquidacion, con
el consiguiente perjuicic para el resto de acreedores y para el buen fin de esta
liquidacion, Estas circunstancias impactan principalmente en la estimacion de los
créditos ordinarios que han de reconocerse per la parte no cubierta por el producto
obtenido en las reatizaciones de los privilegios especiales ex. articulo 155.4 LC. Todo ello
sin olvidar lo ya expuesto en la primera actualizacion de la lista de acreedores
presentada por esta Administracién concursal con la apertura de la Fase de Liguidacion,
en 1a que se llamaba la atencién sobre las contingencias alin no resueltas durante la
Fase de Convenio y las nuevas contingencias derivadas de diversos escenarios (avales,
importes entregados a cuenta por compradores en contrato privado,..}).

Dicha prevision de conversién a crédito ordinario puede sistematizase en los siguientes
grupes de acreedores privilegiados:

—  Entidades financieras: se estima que resta por determinar el porcentaje de
conversién a crédite ordinario de un total de 353 millones de euros. Tal y come
se ha sefialado anteriormente, en la actualidad la Administracidn concursal esta
gestionando diversos acuerdos de precios con dichas entidades que permitan
agilizar la realizacién de los activos afectos a los privilegios especiales de las
mismas. Actualmente estan pendientes de materializacién los correspondientes
procedimientos de subasta notarial, asi como las ventas directas de aquelios
activos que a fecha de hoy se encuentran afectos a contratos de compraventa
privados vigentes y cuyas actuaciones se encuentran en tramitacién, en los
términos establecidos en el apartado 5.3.1 del Plan de Liguidacién {resolucion,
cesién a terceros o elevacidn a publico}.

—  Administracion Estatal de la Administracién Tributaria: resta por determinar el
porcentaje de conversién a crédito ordinario de un total de 63 millones de
euros. Al igual que en el supuesto de las entidades financieras, la Administracion
concursal ha mantenido diversas reuniones con este acreedor con el fin de
alcanzar un acuerdo que facilite la realizacidn de los activos afectos a su
privilegio especial.

_  Otros acreedores titulares de créditos con privilegio especial: esta categoria
responde a distintas situaciones de acreedores privilegiados espaciales distintos
de las Entidades Financieras (ej., condiciones resolutorias) concentradas en
4mbitos ya identificados, en los que la Administracion concursal estd realizando
Una intensa labor de anélisis y resolucién. Restaria por determinar el porcentaje
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de conversidn 3 crédito ordinario de un total de 58 millones de euros {para el
subgrupo de 9 acreedores con deuda de mas de 1 milldn de euros) y 6 millones
de euros (para el subgrupo de acreedores con deuda de menos de 1 millén de

euros),

Esta Segunda Fase se encuentra ya muy avanzada, si bien sy finalizacign completa

puede demorarse por razones ajenas a ia Administracion concursal, sin gue pueda
caicularse un plaso cierto para su terminacién,.

Tercera.- Comunicacion de inicio de Ja Tercera Fase,

Ala vista de lo anterior, vy por medio del presente escrito, la Administracion concursal
comunica sy intencidn de comenzar a organizar las actuaciones de liquidacidn referidas
a la Tercera Fase sin esperar a la completa finalizacidn de la Segunda Fase, con el fin de
ahorrar costes contra Ia masa, y sin que esto vaya en detrimento de los derechos de los
acreedores del concurso, como a continuacion expondremos.

3.1. Concrecidn del Plan de Liguidacién para el inicio de Ia Tercera Fase,

3.1.1. Punto de partida; procedimiento previsto en el Plan de Liquidacidn para
el pago de créditos ordinarios.

Alos efectos de contextualizar el presente escrito y dejar patente que las pretensiones
en €l contenidas son meras concreciones de las operaciones de liquidacién ya
aprobadas, interesa reproducir las previsiones que en el Plan de tiguidacion destinada a
la realizacidn de activos para atender a fos créditos ordinarios.

Asi, en primer lugar, en el Plan de Liguidacién se determinaba la necesidad de ponderar
el valor de los activos libres destinados a la satisfaccion de estos créditos. Dicha
ponderacion exige la clasificacion, calificacién Y segmentacion de los activos con base
en criterios homogéneos. Recordemos que dichas operaciones determinaban el valor
ponderade de los activos (GAV/NAV Ponderado). Posteriormente, y con el objeto de
garantizar el pago a prorrata de los créditas ordinarios, se estabiece que se proceders a
computar el porcentaje de pasivo que se entendera atendido con la realizacidn del
activo a valor GAV/NAV Panderado.

Esta ponderacién de activos, a través de su segmentacion con base en criterios
homogéneos, es el pilar que garantiza que esta Administracidn concursal cumpla
ascrupulosamente con ef principio que rige la liquidacién, en general, esto es gl
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principio de par conditio creditorum vy, en particular para los acreedores ordinarios, es
decir, el pago a prorrata de sus créditos. Asi lo ha entendido la propia Audiencia
Provincial de La Corufia {Seccidn 42), en su resolucidén de 18 de abril de 20186, que
resuelve el recurso de apelacidn contra el Auto de aprobacién del Pian de Liquidacidén
de Martinsa —Fadesa.

De acuerdo con el Plan de Liguidacién, tras la realizacidn de los anteriores calculos, se
crean tres grandes grupos de activos identificados como (i) Participaciones de filiales
nacionales e internacionales; {ii) Patrimonio y Stock; (iii} Suelos.

Asimismo se establece, como esquema para la Hguidacion de estos activas, primero su
subasta vy, una vez finalizadas tales operaciones, su realizacion a través del sistema de
adjudicacion por lotes homogéneos.

3.1.2. Medidas para la concrecion de las operaciones de liquidacién previstas
en la Tercera Fase del Plan de Liguidacion.

3.1.2.1. Determinacion subgrupos acreedores ordinarios,

Sin alterar en absoluto las normas de ponderacién contempladas en el Plan de
Liguidacidn judicialmente aprobade, ni las operaciones de liguidacién previstas, el
devenir del procedimiento que nos ccupa vy {as excepcionates circunstancias en las que
se desarroila esta liquidacién, ajenas, como hemos indicado, a la Administracion
Concursal, determinan, en aras a evitar la demora de la liquidacidn, y el ahorro de
costes contra la masa, la conveniencia de comenzar los pagos a acreedores ordinarios
de la forma que a continuacion indicaremos, todo ello sin que afecte a la par conditio
creditorum.

Asi, la ponderacién de los activos correspondientes a esta fase se realizara
considerando (i} créditas ordinarios en textos definitivos a la fecha del comienzo de la
Fase Tercera; vy {ii} créditos ordinarios estimados pendientes de determinacidn.

De esta forma, el pasivo correspondiente a acreedores ordinarios quedaria configurado
como se expone en el siguiente gréfico:
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Tal y como se identifica en dicho grafico, el grupo denominado “A” estard configurado
por los créditos ordinarios determinados hasta la fecha. Sobre los créditos que
conforman dicho grupo existe plena certeza de sy realidad e importe, tal y camo se
recoge en los Textos Definitivos presentados por la Administracién concursal Y, en
en la Ultima actualizacién y modificacion presentada en marzo de este afio.

Por su parte, el grupo denominade "8” se formara por los créditos que de acuerdo con
la calificacion otorgada por la LC se correspondan con créditos ordinarios estimados
pendientes de determinar. Fundamentalmente se trata de los créditos ordinarios que
aflorarén por la parte en su caso no cublerta por el producto obtenido en las
realizaciones de los privilegios especiales de acuerdo con lo previsto en el art. 155.4 LC.
Tal y como se ha anticipado en este escrito {vid. Manifestacién Segunda), Ja realidad e
importe de dichos créditos ordinarios se materializara conforme se vayan completando
las operaciones de liguidacién correspondientes a {a Segunda Fase. Forman parte de
este grupo, asimismo, los créditos afectados por contingencias que impiden por ahora
su determinacion.

En un ejercicio de prudencis, Yy para garantizar los derechos de los acreedores, el
importe del grupo “B” se estimard bajo la hipStesis de un escenario en e que tales
créditos privilegiados no pudieran satisfacerse con ef producto de la realizacion de los
activos sobre los que tales privilegios recaen.

En consecuencia, v, en nuestro gréfico, "C" se configuraria por el total del pasivo
ordinario (es decir, la suma de los créditos determinados “A” v los créditos estimados
por determinar “B").

3.12.2. Segregacidon de lotes homogéneos con reserva prudente de
activas.

Una vez identificados ambos subgrupos de créditos ordinarios, se procederd a la
correlativa segregacidn de lotes de activos. Reiteramos en este punto que la
configuracion y seleccidn de tales lotes parte de los criterios homogéneos antes
referidos.

Asl, per una parte, se identificaran Iotes de activos homogéneos asignados a los créditos
ordinarios ya conocidos {en nuestro grafice, “x"). Su determinacion, en términos de
valor, respondera al porcentaje que dichos créditos “ciertos” {“A”) representa sobre el
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total de pasivo ordinario (“C”). Siguiendo la representacién grifica a la que antes nos
referiamos, esta operacién se reflejaria del siguiente modo:

Lotes (x)

Sobre Activo fotal

En el anterior grafico, definimos “Activo Total” como el total de activos destinados a
satisfacer los créditos ordinarios. !

Debemos destacar que estos lotes contendran activos homogéneos que
porcentualmente supongan una cifra menor al porcentaje que representan los créditos
ordinarios ya reconocidos {"A”} sobre el total del activo {“C”). Esta correccién busca
cubrir el rango de desviaciones que pueda producirse en el importe de los créditos
ordinarios pendientes de aflorar.

Para el subgrupo correspondiente a los créditos ordinarios estimados pendientes de
determinar (“B”), se reservardn lotes de activos homogéneos que cubran el mayor
importe de activo ordinario que pudiera aflorar, en un escenario en el que e! crédito
privilegiado no pudiera satisfacerse con el producto de [a realizacidn del activo sobre el
que tal privilegic recae, y, adicionalmente el importe estimado para el pago de créditos
contingentes que pudieran convertirse en ordinarios {en nuestro grafico, “y”). Esta
operacion se realizard tal y como se expone a continuacion:

! Total de activos disponibles de 1a concursada menos aquellos seleccionados para el pago de créditos
contra la masa y privilegiados generales y aquellos activos cuyas contingencias juridico-urbanisticas
actuales dificultan s realizacion sobre los que [a Administracion concursal estd trabajando.
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Lotes y

Sobre Activo total

3.1.2.3.  Desarrollo de las subastas.

Una vez identificados los lotes de activos homogéneos por subgrupos de acreedores
ordinarios, y si la situacién del procedimiento concursal en ese momento lo permite, en
cumplimiento de lo asi previsto en el Plan de liguidacién?® se procederd a realizar una
primera subasta {Subasta 1), a partir del mes de octubre de 2017, cuyo objeto seran los
lotes de activos “X” no reservados para el subgrupc de acreedores ordinarios con
créditos estimados pendientes de determinar (en nuestros graficos identificadas con la
fetra “8”).

o
Q
3
jo N
D
o+
w
=
3

A esta Subasta 1 podran acudir aquellos acreedores que tengan minado su cré

ordinario {en nuestros graficos ldentn‘lcados con la letra "A”) de acuerdo con los Textos

Defmmvos Asimismo aquellos acreedores titulares de créditos de los subgrupos “A” y
“, podrén acudir a la subasta por su parte de créditos del subgrupo “A”.

Conforme fos créditos correspondientes al subgrupo “B” se vayan confirmando, se irdn
realizando una o varias subastas cuyo objeto serdn los lotes de activos reservados para
este subgrupo de acreedores {“y*).

Seflalamos, asimismo, que ambos grupos de lotes de activos deben considerarse como
“vasos comunicantes”. De esta forma, aguellos activos que no se realicen en cualguiera
de Jas subastas previstas, asi como los sobrantes consecuencia de haber estimado 2l
alza el importe de créditos del subgrupo “B”, acrecerdn al total de los acreedores
ordinarios.

3.2. Garantias para los acreedores:

En este punto interesa sefialar que esta concrecidn de las operaciones de fiquidacion
correspondientes a la Tercera Fase del Plan de liquidacién ha sido disefiada para que se
garanticen los derechos de todos los acreedores,

?vid. paginas 16 y siguientes del Pan de liquidacion.
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Estas garantias son {i} la realizacion de la segregacion de lotes atendiendo a criterios
homogéneos y, (i) la estimacion de créditos no cubiertos por el privilegio especiai y
reserva prudente activos, con estimacion de los créditos contingentes convertibles en
ardinario, y {iil} la reserva de bienes suficientes para hacer frente a todos los créditos
contra la masa que puedan generarse hasta que finalice ef procedimiento concursal.

3.2.1. Homogeneidad lotes,

Garantiza la paridad de trato 2 los acreedores (par conditio creditorum), e! hecho de
que la reserva de lotes se realice, en todo caso, partiendo de su segmentacidn basada
en criterios homogéneos.

Tal y como asi se decreta por Audiencia Provincial de La Corufia (Seccidn 42}, en su
resolucién de 18 de abril de 2016, que resuelve el recurso de apelacion contra el Auto
de aprobacién del Plan de Liquidacion de Martinsa —Fadesa, la formacion de lotes
hasada en criterios homogéneos determina que “[..] cada subgrupo de acreedores

recibiran bienes de la misma naturaleza sobre los activos pendientes de realizacidn f...] A

cada acreedor se le asignard en_proporcion homogénea activos integrados en idéntica

oroparcion por bienes de diversas tipologias, con endlogas caracteristicas y condiciones

de realizacion correspondientes a cada uno de los subgrupos de tal clase en funcidn de

su porcentdie de deuda® {..]7.

En estas operaciones de subdivision de acreedores ordinarios resulta indiferente en
términos de valor qué activo se integre en cada lote, como también resultaba
indiferente en el marco general contenide en el Plan de liquidacién, y asi lo ha
entendido la Audiencia Provincial de La Corufia al confirmar la validez de este sistema
en sede de aprobacion del Plan de liquidacién.

3.2.2. Estimacién de créditos no cubiertos por el privilegio especial y reserva
prudente activos, con estimacion de los créditos contingentes convertibles
en ordinario,

Considera esta Administracion concursal gue la concrecion que por medio de este
escrito se comunica ofrece garantias suficientes para los acreedores de la concursada
por cuanto la reserva de los activos para el subgrupo “B” se realiza partiendo del
escenario en gue el importe total de créditos privilegiados especiales pasara a
convertirse en créditos ordinarios. Tomar como punto de partida tal hipdtesis, permite
garantizar que los activos reservados siempre serdn suficientes para cubrir el importe

3 Cfr. pdgina 16 del Auto Audiencia Provincial de i a Corufia (Seceion 47} de 18 de abrif de 2016,
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final de los créditos ordinarios pendientes de determinar, cualquiera que este termine
resultando.

A ellos se sumaria, por su parte, Ia correspondiente estimacion del importe de créditos
contingentes convertibles en ordinario.

= e TolTN gy R,

A el potencial sobrante que necesariamente resultara por la desviacion entre

Simismo,

esta estimacion y el importe final de activos, acrecerd a todos los acreedores en
sucesivas subastas, de forma que, de nuevo, se preserva el principio de la par conditio
creditorum y el pago a prorrata de los créditos.

3.3. Procedimiento que seguird |a Administracién concufsal para el inicio de la Fage
Tercera:

3.3.1. Concregidn del Plan de Liguidacion.

La Administracién concursal anticipaba en la propia redaccién del Plan de Liquidacién
que se “f..J consideraba esencial que este documento no sea un plan de liguidacion
estandarizado de plazos tasados yreglados [...}J”.

Las particularidades de la liquidacién en Ia que nes encontramos determinaban que en
el Plan de Liquidacidn se debiera trazar el conceptual de las operaciones de liquidacién
de los activos de Martinsa- Fadesa, permitiendo su concrecién 3 medida de las
necesidades propias de la evolucién del proceso asi lo demandaran.

El Plan de Liquidacién recoge de manera amplia el proceso en e que se debe ir
liquidando la masa activa para ir satisfaciendo los diferentes créditos a los gue tiene que
hacer frente la concursada, sin que se expongan, pues en su redaccion resultzba
imposible, los detalles de Jas Operaciones de liguidacién. Tal concrecién se ha ido
realizando conforme se han comenzado los distintos métodos de realizacién de cada
fase de las operaciones de liquidacion (por ejemplo, a través de la publicacién de las
correspondiantes condiciones generales para la venta directa, del pliego de condiciones
de la subasta notarial, etc.) v es lo gue en este escriio venimos a determinar para ia
Tercera Fase,

Estamos ante una concrecién por cuanto no concurren, en el supuesto que nos ocupa,
los caracteres que la Jurisprudencia considera que determinan la existencia de una
modificacidn en el Plan de Liquidacién, por cuanto;
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UANT UN,q

(i} las operaciones liquidatorias son las contempladas en el plan de liquidacién
aprobado,

(i) no se incluyen operaciones de liquidacién distintas a las que fueron
aprobadas.

Ello determina gue la Administracion concursal Unicamente se dirija al Juzgado para
poner en su conocimiento las circunstancias concretas en las que se van iniciar las
operaciones de liquidacion correspondientes a la Tercera Fase a partir de comienzos det
mes de octubre de 2017, siempre que la situacion del procedimiento concursal en ese
momento to permita.

3.3.2. Fundamentos legales que permiten el inicio de la Tercera Fase; el Plan de
Liquidacion aprobado no reguiere-que el lnicio de sus diferentes fases se
haga depender de la finalizacién de agueiias que te preceden.

Debemos sefialar que el Plan de Liguidacién Judicialmente aprobado no contiene
previsién alguna gue exija gue el inicio de cualguiera de sus fases deba producirse
dnicamente en el supuesto de finalizacion de aguella que le precede.

Antes al contrario, son multipies las referencias que en dicho documento se contienen y
que se refieren a la coexistencia de fases.

Asi ocurre, por ejemplo, con los activos que confarman la Primera Fase, cuando se
recoge en el Plan que “[.] con el producto de la venta de los bienes y derechos que
integren el Grupo A en su conjunto, que no podrd incluir bienes afectos al pago de
créditos con privilegio especial, se atenderdn los créditos contra fa masa que se vayan
generando durante la fase de liquidacicn del proceso concursal® [.]".

Recordemos en este punto gue, tal y como reconoce la lurisprudencia, las previsiones
del Plan de Liquidacién aprcbado prevalecen como reglas para ja liguidacidn incluso
sobre la propia norma concursal. En tal sentido se ha pronunciado, por eiemplo, la
Audiencia Provincial de Barcelona {Seccién 152) en Auto de 14 de julio de 2014, que
dispone al analizar 1a compatibilidad del art. 155.4 LC con las concretas previsiones de
un plan de liquidacion que “{..] En efecto, es cierto que en nuestro auto de 11 de marzo
de 2013 aceptamos que la subasta prevista en el articulo 155.42 de la Ley Concursal
puede resultar incompatible con las previsiones del plan de liquidacidn si éste contempla
ta venta global de la unidad productiva y que, en tal caso, ha de prevalecer gl plan sobre
el conereto sistema de realizacion previsto en dichag norma [...]".

4vid. pagina 11 del Plan de Liquidacion.
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De forma més clara, si cabe, se ha pronunciado la Audiencia Provincial de Murcia, que en

su Auto de 9 de julio de 2015 reconcce que

“T.] La LC buscg patrocinar o flexibilidad del sistemg de liquidacisn,
huyendo de férmulas rigideas, con méximo pratagonismo al plan disefiads
por la AC, que es ef drgano encargado de Jo realizacion, pues de Jo
contrario careceria de cqusa fa retribucion de honorarivs por esa fase,
Las reglas dei articulo 149.0 LG y por remisidn del nimero 3@
del art 155.4 LC, tienen cardcter supletorio, que se ajustg g Jas
previsiones que se contienen en la Exposicion de motivos de g LC, que, al
tratar de Ia liguidacién . afirma: " No obstante lg mayor imperatividad de
las normas Gue regulan esta fase, lg ley fus dota tambien de lo

tonveniente flexibilidad, como se refleja en el plan de liguidacidn

las reglas

,que

habrd de preparar Jg administracion concursal y sobre el que podrén

formular observaciones o propuestas el deudor y fos acree
concirsales antes de sy aprobacion por ef juez L.

3.4. Elemplos v resolucion de preguntas frecuentas.

3.4.1. Ejemplos,

dores

En primer lugar, y a efectos Hlustrativos, se incluyen a continuacion varios ejemplog
précticos de las diversag situaciones en las que se pueden encontrar jos acreedores

ordinarios:

a) Acreedor eon 1 millon de euros de crédito ordinario determinado (A"}

al) Puede acudir a |3 Subasta 1 (subasta lotes subgrupo “A”) con el 100%

de sy

credito. Tiene derecho al sobrante de [as subsiguientes subastas Y reparto de las

bolsas de sobrante 2 prarrata, en su caso.

a2} No acude a Subasta 1 {subasta lotes subgrupo “A”} o acude 3 dicha subasta con
parte de su crédito, £n tal €aso, podra participar en la/-s subasta/~s de lotes de}
subgrupe "B” con el 100% de su crédito o con la parte por la que no haya pujado en
fa Subasta 1. Tiene derecho al sobrante de las subsiguientes subastas v reparto de

las bolsas de sobrante g prorrata, en su caso.

b) Acreedor con 1 milldn de euros de crédito ordinario estimado pendiente de

determinar (“8"):
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UANT UN,q

No puede acudir a la Subasta 1 {subasta lotes subgrupo “A"} pero si a la/-s
subastas/-s de lotes del subgrupo »" conforme se vaya determinando su crédito
ordinario estimado y en el importe en que éste se confirme. Tiene derecho al
sobrante de las subsiguientes subastas y reparto de las bolsas de sobrante a
prorrata, en su caso.

c) Acreedor con 0,5 millén de euros de crédito ordinario determinado (“A”} y 0,5
estimado pendiente de determinar (“B"}):

puede acudir a la Subasta 1 {subasta lotes subgrupo “A"), total o parciaimente, por
los 0,5 de crédito ordinario determinado ["A”). Por el crédito estimado pendiente de
determinar {“B”) v, o por el tote! o resto dal crédito “A” por el que no haya acudido
a la Subasta 1, podré pujar en la/-s subastas/-s de lotes del subgrupc “B”. Tiene
derecho al sobrante de las subsiguientes subastas y reparto de las boisas de
sobrante a prorrata, en su caso.

d} Acreedor subgrupo “p" o subgrupo “B” que no acude a la Subasta 1 o a/-las
subasta/-as de lotes de subgrupo “B”.

£n este supuesto, todo el crédito o la parte por la que no puje en ninguna de {as
referidas subastas, verd sus créditos integrados en la fase de adjudicacion de activos
por el sistema de lotes homogéneos, siguiendo las previsiones del Plan de
Liquidacion aprobado previsto en las paginas 16 y siguientes de dicho documento,

3.4.1.1. Preguntas frecuentes.

Recogemos a continuacién la resolucion de algunas preguntas gque las
operacignes cancretadas en este escrito pudieran suscitar:

v ¢Por_qué el procedimiento gue por medio_de este escrito”se
concreta respeta la par conditio creditorum?

Tal y como hemos anticipade en este escrito, garantiza la paridad de
trato a los acreedores {par conditio creditorum), el hecho de que la
reserva de lotes se realice, en todo caso, partiendo de su segmentacion
basada en criterios homogeneos.
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Debemos reiterar que tal sistema de realizacign y asignacion de activos
ha sido refrendado por la propia Audiencia Provincial de La Corufia en
sede de {3 aprobacién del Plan de Liquidacign,

Cuestionar en este punto el cumplimiento de ia par conditio creditorum
serfa tanto como impugnar la validez del Plan de Liquidacién cuya
aprobacion es firme.

Recordemos que desde e momento en que la formacion de lotes se
realiza atendiendo criterios de homogeneidad. Eilo determina que, en
términos de valor, fos lotes son idénticos y la naturaleza de los activos
que los componen son homogéneoss.

En consecuencia, debe rechazarse cualquier inconveniente que pueda
formularse a las operaciones de liquidacién que se concretan por
medio del presente escrito basada en una pretendida asimetria de
trato de los acreedores ordinarios de cada stibgrupo en funcisdn de los
activos que configuran cada uno de los lotes descritgs,

¥ Por qué interesa a los acreedores acudir a Jas subastas?

El interés de Jos acreedores de acudir a las subastas reside en que todo
el crédito o fa parte del mismo con la Gue no se puje en ninguna de las
subastas, se integrars en la fase de adjudicacién de actives por el
sistema de lotes homogéneos,

v\ iQué acreedores pueden acudir cada subasta?

Este extremo dependers de a qué subasta nos refiramos.

Por una parte, a la Subasta 1 {subasta lotes subgrupo “A") podrén
acudir todos los acreedores que formen parte del subgrupo “A”. Tales
acreedores podran pujar por &l tatal del importe de su crédito o por
parte de| mismo {reservéndase dicho sobrante; en sy caso, para la/-s

subastas/-s de Jotes del'subgrupo “g”).

—
*Vid. Pdgina 18 del Plan de Liguidacion,
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CANT U/\7,<|

A la/-s subastas/<s de lotes del subgrupd “B" podrin acudir los
acreedores gue formen parte del subgrupo “B” conforme su crédito se
vaya confirmando. Podrén asimismo pujar en esta/-s subasta/-s los

acreedores del subgrupo “A” por la parte del crédito con la que no
hayan acudido a la Subasta 1.

v ¢Los acreedares contra la masa, no quedaran postergados si se
entregah los bienes a los acreedores ordinarios primero?

No, porque la administracién concursal no comenzard esta Fase Hi
hasta estar segura de que reserva bienes libres suficientes como para
hacer frente a todos los créditos contra la masa que puedan generarse
hasta la finalizacion del concurso.

Cuarta.- Conclusiones:

A modo de conclusion interesa a esta Administracion concursal sefialar que 1a

concrecién del Plan de Liguidacidn que por medic del presente escrito se comunica al

juzgado trata de preservar tres principlos basicos del procedimiento de liguidacion que

nos ocupa:

1. El ahorro de costes para la masa, desde el momento en que una duracién que
pudiera entenderse dilatada debido a las causas expuestas en este escrito, no

imputables a la Administracion concursal, (dentro de los excepcionales parametros

que caracterizan el concurso de Martinsa-Fadesa) no hace sino incrementar los
créditos contra la masa.

2. Acortar el proceso de liquidacién, a través de procedimientos dagiles y que
garanticen el cumplimiento de las previsiones dela LC.

3. La maximizacion del repago a los acreedores, como consecuencia de acortar plazosy

ahorro de costes.

Todo ello, insistimos, dentro del escrupuloso respeto de los principios que informan el

procedimiento concursal.
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En virtud de lo expuesto,

CA:j;U%GA,,DO‘%U,PHCAN' Que teniendo por presentado este escrito junto con sus coplas
s g..f a au._.ut.uo, uniéndolo a los Autos de sy razén, tenga por realizadas las anteriores
mani esta:ones Y por comunicado el inicio de ias operaciones de liguidacidn
correspondientes a fa Tercera Fase del Plan de Liguidacid

iquidacién aprobado de MARTINSA-
FADESA, S.A., en los términos concretados en el =

P foam
HCHiTHaI O,

Es Justicia que se solicita en A Corufia, a 12 de julio de 2017

Fdo.: La Administracién concursal
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Autos concurso orainario 455/2%8
MARTINSA FADESA, S.A.
AL JUZGADD DE LO MERCANTIL NUMEROQ 1 DE A CORURIA

LA ADMINISTRACICN CONCURSAL designada en el Concurso Ordinario de la mercantil
MARTINSA-FADESA, S.A., que se tramita en este Juzgado bajo el nimero 408/2008, ante
el mismo comparece y, como mds procedente resulte en Derecho, DICE:

Primero.- Que en fecha 17 de julio de 2017, esta Administracién Concursal ha
presentade escrito comunicande el inicio de las operaciones de liquidacion
correspondientes a la Tercera Fase del Plan de tiquidacidn aprobado de MARTINSA
FADESA S.A. de realizacion de activos para atender a los créditos ordinarios, sin esperar
a la completa finalizacién de la Segunda Fase.

Segundo.- Que en fecha 11 de abril de 2018, esta Administracidn Concursal ha
presentado escrito comunicando el anuncio de la Primera Subasta destinada a la
realizacion de activos para atender a los créditos cancursales ordinarios (Tercera Fase
del Plan de Liquidacién).

Tercero.- Que en fecha 25 de mayo de 2018, se informd a este Juzgado del retraso del
inicio de la referida subasta, atendiendo a circunstancias ajenas a la Administracién
Concursal.

Cuarto.- Que en fecha 7 de junio de 2018, esta Administracidn Concursal ha presentado
escrito informande de las nuevas fechas de inicio, de mejora y de formalizacion de
adjudicacién de activos de esta subasta.

Quinto.- Que en fecha 31 de julio de 2018, esta Administracién Concursal ha
presentado escrito informando del resultado de la Fase de Pujas concluida el dia 26 de
julio de 2018 a ias 18:00h, informandose que pasaban a la Fase de Mejoras un total de
221 activos o grupo de activos, al haberse recibide pujas par dos o mas licitadores.

Sexto.- Que la Fase de Pujas ha concluide el pasado 21 de septiembre de 2018 a las
18:00h, con el resultado que se relaciona en el dogumenta n? 1 adjunto.

Por lo expuesto,
SOLICITA

Se admita el presente escrito junto con su anexoc y en su virtud, se tenga constancia en
el procedimiento del resultado de la Primera Subasta destinada a la realizacién de
activos para atender a los créditos concursales ordinarios {Tercera Fase del Plan de
Liquidacion) en la Fase de Mejoras, a los efectos oportunos.

Es Justicia gue se solicita en A Corufta, a 24 de septiembre de 2018

¥
SERVICIO COMUN REGISTRO ¥ REPARTO | j
JU?.9A99.§~EFiCORUNA [ Fdo.: La Administracion Concursal
et |
| 26 SET. 2018 §
: F: r:! T o ra
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JUZGADC DE LO MERCANTIL N° 1 DE A CORURA
CONCURSC VOLUNTARIO 408/2008

ANEXO 1-4

SECCION CUARTA: DETERMINACION DE LA BIASA PASIVA {ARTICULO 98.5 LC)
Textos Definitivos Lista Detallada de Acreedores del deudor MARTINSA-FADESA, S.A.

F.Qrigen F.Vcio Reconocido Priv.Especial Priv.General Crdinarie Subordinado
XX Ref. 9664 SARERB - SOCIEDAD DE GESTION ACTIVOS, S.A. NIF AB6602158
Direccion

1 PAGOCS CONVENIO EJERCICIO 2041 Y 2012 04/01/2012 -2.414.388,24 0,00 0,00  -2.414.388,24 0,00
ERROR MATERIAL SE INCLUYE EL PAGO CONVENIO POR IMPORTE DE 2.414.388 24
EUROS DERIVADO DE LA CESION DE CREDITOS DE CATALUNA CAIXA

2 PAGOS CONVENIO ANOS 2011 ¥ 2012 31/12/2012 -5.738.787,64 0,00 0,00  -5.738.787,64 0,00
PAGOS CONVENIO ANOS 2011 Y 2012

3 CESION CREDITOS BMN DE/D3/2015 89.750,90 a,00 0,00 89,750,908 0,00
CESION CREDITOS BMN

4 CESION CREDITOS CATALUNA BANK 06/03/2015 24.359.534,26 0,00 0,00  24.350.534,26 0,00
CESION CREDITOS CATALUNA BANK

5 CESION CREDITOS LIBERBANK 06/03/2015 2.509,01 0,00 0,00 0,00 2.509,0%
CESION CREDITOS LIBERBANK

3 CESION CREDITOS LIBERBANK 06/03/2015 1.670.020,12 0,00 0,00 1.670.020,12 0,00
CESION CREDITOS LIBERBANK

7 CESION DE VARIOS CREDITOS SUBORDINADOS DE BANKIA 06/03/2015 §2.884.323,19 4,00 0,60 0,00  82.884.323,19
CESION DE CREDITOS SUBORDINADOS DE BANKIA

8 CESION DEL CREDITO SINDICADO DE BANKIA (CAJA DE AHORROS Y MONTE DE 06/03/2015 13.246.078,83 0,00 0,00  13.008.866,45 237.212,34
PIEDAD DE AVILA)
CESION DEL CREDITO SINDICADO DE BANKIA{CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD
DE AVILA)

9 CESION DEL CREDRITO SINDICADO DE BANKIA(CAJA DE AHORROS Y MONTE PE 06/03/2015 646.086.502,38 0,00 0,00 634.957.665,52  11.128.836,36
P{EDAD DE MADRID)
CESION DEL CREDITO SINDICADO DE BANKIA ( CAJA DE AHORROS Y MONTE DE
PIEDAD DE MADRID)

10 CESION DEL CREDITO SINDICADO DE BANKIA(CAJA INSULAR DE AHORROS DE 06/03/2015 27.741.412,27 0,00 0,00  27.285.668,75 455.743,52
CANARIAS)
CESION DEL CREDITO SINDICADO DE BANKIA (CAJA INSULAR DE AHORROS DE
CANARIAS)

i1 CESION DEL CREDITO SINDICADO DE CATALURNA CAIXA 060312015 247.292.187,98 0,00 0,00 243.437.713,44 3.854.474,54
CESION DEL CREDITO SINDICADO DE CATALUNA CAIXA

12 CESION DEL CREDITO SINDICADO DE LIBERBANK 06/03/2015 9,352.268,55 0,00 ¢.00 9.187.851,17 164.417,38

CESION DEL CREDITO SINDICADO DE LIBERBANK
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https://portal.dipusevilla.es/vfirmaAytos/code/1l48/klLANZqldX+UvQCRg==

JUZGADG DE LO MERCANTIL N°1 DE A CORUNA ANEXO 1-4
COMCURSO VOLUNTARIO 408/2008
SECCION CUARTA: DETERMINACION DE LA MASA PASIVA smiocro 96.51.C)
Textos Definitivos Lista Detallada de Acreedores del deudor MARTINSA-FADESA, S.A,
F.Qrigen F.Vcto Recenocido Priv.Especial Priv.General Ordinaric  Subordinado
XX Ref. 9664 SAREB - SOCIEDAD DE GESTION ACTIVOS, S.A. NIF A86602158

13 GESION PRESTAMO GAJATRES 06/03/2015 55.463,41 0,00 0,060 55.463,41 0,00
ERROR MATERIAL EN EL IMPORTE DEL CREDITO FIGURABA POR 5.648.32346 Y EL
IMPORTE CORRECTO &8 5.663.415,08 EURQS. SALDOS HIPOTECARIOS A 08-03-2015 Sk
CALIFICA COMO CREDITO CON PRIVILEGIO ESPECIAL EN VIRTUD DEL ARTICULO 80-1-
1, HIPGTECA SOBRE FINCAS SEG.UN DETALLE DE LA MASA ACTIVA..SE CALIFICA COMO
CREDITO CON vm_<me_O ESPECIAL EN VIRTUD DEL ARTICULO 90-1-1 SOBRE LOS
BIENZS FINCAS SEGUN DETALLE DE LA MASA ACTIVA.

14 INTERESES PTMQ. HIPETECARIO CEDIDO POR BAKKIA N° 1016533142 06/03/2015 304.333,28 304.333,28 0,00 0,00 0,00
FINCAS SEGUN DETALLE DE LA MASA ACTIVA

15 INTERESES PTMO. HIPETECARIO CEDIDO POR BANKIA N° 1066030910 06/03/2015 9.039.167,32 9.039.167 32 0,00 4,00 0,00
FINCAS SEGUN DETALLE DE LA MASA ACTIVA

16 INTERESES PTMO. HIPETECARIO CEDIDO POR BANKIA N° 1468616037 06103/2015 428.229,13 42922913 0,00 0,00 0,00
LIQUIDACION DE INTERESES A 06-03-2015 SE CALIFICA COMO CREDITO CON
PRIVILEGIQ ESPECIAL EN VIRTUD DEL ARTICULO 90-1-1, HIPOTECA SOBRE 1_ZO>,m
SEGUN DETALLE DE LA MASA AC™IVA. EL iIMPORTE NO COBRADG POR LA EJECUCION
DE LOS BIENES SOBRE LOS QUE SE TIENE LA HIPOTECA TENDRA LA CONSIDERACION
DE DZUDA SUBORDINADA, CORREGGION IMPORTE

17 INTERESES PTMO. HIPETECARIO CEDIDO POR BANKIA N° 801551388 061032015 56.223,12 §5.223,12 0,00 0,00 0,00
FINCAS SEGUN DETALLE DE LA MASA ACTIVA

18 INTERESES PTMO. HIPETECARIO CEDIDO POR BANKIA N° 801556569 06103/2015 57.048,18 57.046,18 0,00 6,00 0,00
FINCAS SEGUN DETALLE DE LA MASA ACTIVA

19 INTERESES PTMO. HIPETECARIO CEDIDO POR BANKIA N° 01561806 0610312015 22.18547 2218547 0,00 4,00 0,00
EINCAS SEGUN DETALLE DE LA MASA ACTIVA

20 INTERESES PTMO. HIPETECARIO CEDIDO POR BANKIA N° 855581559 0810342015 44,338,10 44.338,10 0,00 0,00 0,00
FINCAS SEGUN DETALLE DE LA MASA ACTIVA

pal INTERESES PTMO. HIPETECARIO CEDIDO POR BAMKIA N° 805227496 06/03i2015 28.460,01 28.460,01 0,00 0,00 0,00
FINCAS SEGUN DETALLE DE LA MASA ACTIVA

22 INTERESES PTMO. HIPETECARIO CEDIDO POR BANKIA N° 905227865 06/03/2015 153.621,60 153.621,80 0,00 0,00 0,00
FINCAS SEGUN DETALLE DE LA MASA ACTIVA

23 INTERESES PTMO. HIPETECARIO CEDIDO POR BANKIA N° 933427192 06/03/2015 2.255.533,48 2.256533,48 0,00 ¢,00 0,00
FINCAS SEGUN DETALLE DE LA MASA ACTIVA

24 INTERESES PTMO. HIPETECARIO CEDIDO POR BAMKIA N° 933452023 06/03/2015 1.453.214,73 1.453.214,73 0,00 0,00 0,00
FINCAS SEGUN DETALLE DE LA MASA ACTIVA

25 INTERESES PTMO, HIPETECARIO CEDIDO POR BAMKIA N° 950974632 060312015 552.508,43 £62.508,43 0.0¢ 0,00 0,00

FINCAS SEGUN DETALLE DE LA MASA ACTIVA
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JUZGADO DE LO MERCANTIL N° 1 DE A CORUNA
GONCURSO VOLUNTARIO 4082008

ANEXO 14

SECCION CUARTA: DETERMINACION DE LA MASA PASIVA (ARTICULO 96.5 LC)
Textos Definitivos Lista Detallada de Acreedores del deudor MARTINSA-FADESA, S.A,

F.Origen  F.Veto

Reconocide

Priv.Especial

Priv.General

Ordinaric

Subordinado

28

27

28

29

30

31

32

2

34

5

38

XX

Ref. 9664 SAREB - SOCIEDAD DE GESTION ACTIVOS, S.A.

INTERESES PTMO. HIPETECARIO CEDIDO POR BANKIA N° 951028954
FINCAS SEGUN DETALLE DE LA MASA ACTIVA
INTERESES PTMO. HIPETECARIO CEDIDO POR BANKIA N° 959818242

FINCAS SEGUN DETALLE DE LA MASA AGTIVA

INTERESES PTMO. HIPOTECARIO CEDIDO POR BANKIA. FINANC. SINDICADA N° 8-
67073 Y 8-30073

FINCAS SEGUN DETALLE DE LA MASA ACTIVA
INTERESES PTMO. HIPOTECARIO CEDIDQ POR CATALUNA CAIXA N° PRHPCX3063491

ACTUALIZACION INTERESES SE CALIFICA COMGO CREDITO CON PRMLEGIO ESPECIAL
EN VIRTUD DEL ARTICULO 90+1-1 SOBRE LOS BIENES

PRESTAMO HIP, GEDIDO FOR: BANKIA FINANG. SINDICADA N° 8-57073 Y 8-90073

SE CALIFICA COMO CREDITO CON PRIVILEGIO ESPECIAL EN VIRTUD DEL ARTICULO
90-1-1 SOBRE LOS BIENES FINCAS UBICADAS EN SECTOR PP-1 O PINC (A CORURA).

PRESTAMO HIP. CEDIDO POR: BANKIA N° 1000151254

IMPORTE DEL v_umm._-\.x_(_O HIP. CEDIDO POR: BANKIA N° 1600157254 NO CUBIERTO POR
LA GARANT}A DESPUES DE SU ENAJENACION, MEDIANTE SUBASTA NOTARIAL §3 . SE
CONSIDERA POR SU NATURALEZA SEGUN EL ART. 155.4

PRESTAMO HIP. CEDIDO POR: BANKIA N° 1016593142

MINORACION SALDO PRESTAMO HiP. CEDIDO POR: BANKIA N° 1016593142, DERIVADG
DE SUBASTA NOTARIAL 84.

PRESTAMO HIP. CEDIDO POR: BANKIA N° 1016593142

IMPORTE DEL _ummw._‘.»\z_o HIP. CEDIDO POR: BANKIA N° 1616583142 NO CUBIERTO POR
LA GARANTIA DESPUES DE 8U ENAJENACION MEDIANTE SUBASTA NOTARIAL S4. SE
CONSIDERA POR SU NATURALEZA SEGUN EL ART. 155.4

PRESTAMO HIP, CEDIDO POR: BANKIA N° 1016593142

SE CALIFICA COMO CREDITO CON PRIVILEGIO ESPECIAL EN VIRTUD DEL ARTICULO
90-1-1 SOBRE LOS BIENES 23 FINCAS DE URBANIZACION PERBES, SAN XOAN DE
VILANOVA. -

PRESTAMO HIP. CEDIDO POR: BANKIA N° 1031499845

IMPORTE vxmmﬂy_so HIP. CEDIDO POR: BANKIA N° 1031499845 NO CUBIERTO POR LA
GARANTIA DESPUES DE SU _mZ}‘_mZ}O_DZ MEDIANTE SUBASTA NOTARIAL S4. SE
CONSIDERA POR SU NATURALEZA SEGUN EL ART. 1554

PRESTAMO HIP, CEDIDO POR: BANKIA N° 1031508371

IMPORTE ﬂmmmﬂkﬁ_o HEP, CERIDO POR: BANKIA N° 1031508371 NO CUBIERTO POR LA
GARANTIA DESPUES DE SU ENAJENACION MEDIANTE SUBASTA NOTARIAL S4. SE
CONSIDERA POR SU NATURALEZA SEGUN EL ART. 155.4

NIF A86602158

06/03/2015

06/03/2015

06/03/2015

06/03/2018

06/03/2015

06/03/2015

06/03/12015

06/0312015

06/03/12015

06/0372015

06/03/2015
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1.134.861,51

410.979,37

11.931.776,31

524.597,88

15.000.006,00

80.927,86

-3.981.712,71

939.503,34

3.870.513,01

616.614,02

707.012,30

1.134.861,51

410.978,37

11.931.776,31

524.587,88

15.000.000,00

0,00

-3.991.712,71

0,00

3.870.513,01

0,00

0,00

0,00

0,60

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

40.600,00

0,00

648.519,94

0,00

497.848,50

571.614,18

0,00

0,00

0,00

9,00

40.327,86

0,00

280,983,40

0,00

118.965,52

135.398,12
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JUZGADO DE LO MERCANTIL N° 1 DE A CORUNA
CONCURSO VOLUNTARIO 408/2008

ANEXC 14

SECCION CUARTA: DETERMINACION DE LA MASA PASIVA (ARTIGULO 96.5 LC)
Textos Definitivos Lista Detallada de Acreedores del deudor MARTINSA-FADESA, S.A.

F.Origen F.\Vcto Reconogido Priv.Especial Priv.General Ordinaric  Subordinado
XX Ref, 9664 SAREB - SOCIEDAD DE GESTION ACTIVOS, S.A. NIF A86602158
37 PRESTAMO HIP. CEDIDO POR: BANKIA N° 1031526744 08/03/2015 2.053,595,12 0,00 0,00 1.668.532,96 384.062,16
IMPORTE PRESTAMO HIP. CEDIDC POR: BANKIA N° 1031526744 NO CUBIERTO POR LA
GARANTIA DESPUES DE SU ENAJENACION MEDIANTE SUBASTA NOTARIAL 84. SE
CONSIDERA POR SU NATURALEZA SEGUN EL ART. 155.4
38 PRESTAMO HIP. CEDIDO POR: BANKIA N° 1066080810 08/03/2015 -6.236.373,24 -6.236.373,24 0,00 0,00 0,00
39 PRESTAMO HiPP. CEDIDO POR: BANKIA N° 1066080910 06/03/2015 5.,099,853,24 0,00 0,00 2.517.880,00 2.581.973,24
IMPORTE DEL PRESTAMO HIP. CEDIDO POR: BANKIA N° 1066080910 NO CUBIERTO POR
LA GARANTIA DESPUES DE SU ENAJENACION MEDIANTE SUBASTA NOTARAL S4. SE
CONSIDERA POR SU NATURALEZA SEGUN EL ART, 155.4
40 PRESTAMO HIP. CEDIDO POR: BANKIA N° 1066080910 06/03/2015 12.793.600,00 12.793.600,00 0,00 0,00 0,00
SE CALIFICA COMO CREDITO CON PRIVILEGIO ESPECIAL EN VIRTUD DEL ARTICULO
90-1-1 SOBRE LOS BIENES SECTOR PP.1 EL SABOYAL. SAN MATEO DE GALLEGO
(ZARAGOZA).
41 PRESTAMO HiPP. CEDIDO POR: BANKIA N* 1099383127 0810372015 1.363.830,66 0,00 0,00 §74.760,11 789.070,55
IMPORTE DEL _u_»m.mﬁm,z_o HIP. CEDIDO POR: BANKIA N° 1099383127 NO CUBIERTO POR
LA GARANTIA DESPUES DE SU ENAJENACION, MEDIANTE SUBASTA NOTARIAL $3
42 PRESTAMO HIP. CEDIDO POR: BANKIA N° 1468616097 06/03/2015 -1.241.733,28 -1.241.733,29 0,00 0,00 0,00
MINORACION $ALDO PRESTAMO HIP. GEDIDO POR: BANKIA N 1468616087 DERIVADO
OE SUBASTA MOTARIAL $3
43 PRESTAMO HIP. GEDIDO POR: BARKIA N° 1468516097 0610312015 729.597,29 0,00 0,00 358.877,80 370.719,48
IMPORTE DEL PRESTAMO HIP. CEDIDO POR: BANKIA N° 1488618097 NO CUBIERTQ PCR
LA GARANTIA DESPUES DE SU ENAJENACION, MEDIANTE SUBASTA 83, SE CONSIDERA
POR SU NATURALEZA SEGUN ART. 155.4
44 PRESTAMO HiP, CEDIDO POR: BANKIA N° 14685616097 06/03/2015 1.008.483,54 1.008.483,54 0,00 0,00 0,00
SE CALIFECA COMO CREDITD CON PRIVILEGIO ESPECIAL EN VIRTUD DEL ARTICULO
80-1-1 SOBRE LOS BIENES EDIFICIO MANZAN S PLAN PARCIAL ROSA VLA,
45 PRESTAMO HIP. CEDIDO POR: BANKIA N° 801551388 06/03/2015 22114288 221.142,88 0,00 6,00 0,00
SE CALIFICA COMO CREDITD CON PRIVILEGIO ESPECIAL EN VIRTUD DEL ARTICULO
90-1-1 SOERE LOS BIENES 2 FINCAS REGISTRALES N° 20167 Y 20150, UBICADAS EN
AYAMONTE {COSTA ESURY).
46 PRESTAMO HIP. CEDIDO POR: BANKIA N° 801556569 0670312015 -127.971,01 «127.971,01 0,00 0,00 0,00
MINORACION SALDO PRESTAMO HIP. CEDIDO POR: BANKIA N° 801556569, DERIVADO
DE SUBASTA NCTARIAL 83
PRESTAMO HIP. CEDIDO POR: BANKIA N° 801556569 0610372015 13.867,01 0,00 0,00 0,00 13.867,01

47

IMPORTE DEL .me‘m._.»_sc HIP. CEDIBO POR: BANKIA N° 801556563 NO CUBIERTO POR
LA GARANTIA DESPUES DE 3U ENAJENACION, MEDIANTE SUBASTA NOTARIAL 83. SE
CONSIDERA POR SU NATURALEZA SEGUN ART. 155.4

Pagina 4 de 11

[{e}
b
S
£ o
N
Sl
ol D
®| N| o
INERN
g S I
Ele
bN
T
X
©
S
o
2 5| £ s
=)
@ E| 8 =
w| 7| a 5
<
-
I
e}
IS
[} (&)
S |%
Om
38 | s
S | F
wes
or | &
oq =
o=w =
FQws |
[OpET >
wo -z -
i < m
il >08 3
o=<
xx <
a8 | =
el | =
3| |£9¢ |3
I @
= 228 | &
° L=35 =1
— [SH=N7)] al
O —< @ —
gl |35¢ |s
< 8.8 X
= G.MP ©
=REAE
© ﬂ nm%@ =1
Sl ogsx| ~
S| 2l oot~
G| TNEE|
n| eg EW| g
c| 885X 2
S| 20| =
o) mNaE =
Sl gQZw
<|ag 8-
cl o<W
G| <30 .
=l oW a®m
ElQ I
gl Z2Qeo
o| wxgd
| OLor
s IHES
S |Em0
S0 2N
[=
isi
R
L c
= 0 h=]
O =| @ S
12| 5 8
8l el £
o| 8| & L
2 >
S| E| @ &
g iT| 3 a
(7] o =
o =]
=
B
©
(&)



https://portal.dipusevilla.es/vfirmaAytos/code/1l48/klLANZqldX+UvQCRg==

JUZGADO DE LO MERCANTIL N° 1 DE A CORUNA
CGNCURSO VOLUNTARIO 408/2008

ANEXGC 1-4

SECCION CUARTA: DETERMINACION DE LA MASA PASIVA {ARTICULO 96,5 LC)
Textos Definitivos Lista Detallada de Acreedores del deudor MARTINSA-FADESA, 5.A.

F.Origen F.Vcto Reconocido Priv.Especial Priv.General Ordinario Subeordinado
XX Ref. 9664 SAREB - SQCIEDAD DE GESTION ACTIVOS, S.A. NIF A86602158
48 PRESTAMO HIP. CEDIDO POR: BANKIA N° 8015556569 06/63/2015 228.44374 228,443 74 0,00 0,00 0,00
SE CALIFICA COMO CREDITQ CON PRIVILEGIO ESPECIAL EN VIRTUD DEL ARTICULO
90-1-1 SOBRE LOS BIENES 2 FINCAS REGISTRALES N° 20213 Y 20235, UBICADAS EN
AYAMONTE (COSTA ESURI).
4% PRESTAMO HIP. CEDIDO POR: BANKIA N° 801561806 06/03/2015 88.843,14 88.843,14 0,00 0,00 0,00
SE CALIFICA COMC CREDITG CON PRIVILEGIO ESPECIAL EN VIRTUD DEL ARTICULO
90-1-1 SOBRE LOS BIENES FINCA REGISTRAL N° 20078, UBICADA EN AYAMONTE
(COSTA ESURI).
50 PRESTAMO HIP, CEDIDO POR: BANKIA N° 840036407 06/063/2015 38.563.348,90 0,00 0,00 32.460.197,35 $.103.151,54
EL IMPORTE DEL PRESTAMO HIP. CEDIDO POR: BANKIA N 840038407 NO CUBIERTO
POR LA GARANTIA DESPUES DE SU ENAJENACION MEDIANTE VENTA LOTE PES-11, SE
CONSIDERA SEGUN SU NATURALEZA POR EL ART, 155.4
91 PRESTAMO HIP, CEDIDO POR: BANKIA N° 840036407+PRESTAMO HIP. CEDIDO POR: 06103/2015 28.152.447,33 0,00 0,00 23.899,423,87 4,253,023,46
BANKIA N°® 1213413952
EL IMPORTE DEL PRESTAMOG HIP. CEDIDO POR: BANKIA N° maoowgoqtummm._,.>—50 HiP.
CEDIDO POR: BANKIA N° 1213413952 NO CUBIERTO POR LA GARANTIA DESPUES DE SU
ENAJENACION MEDIANTE VENTA LOTE PES-11, SE CONSIDERA SEGUN SU
NATURALEZA POR EL ART. 155.4
52 PRESTAMO HIP. CEDIDO POR: BANKIA N° 855581559 06/03/2015 170.026,42 $70.026,42 0,00 0,00 0,00
SE CALIFICA COMO CREDITO CON PRIVILEGIO ESPEGIAL EN VIRTUD DEL ARTICULO
90-1-1 SOBRE LOS BIENES FINCA REGISTRAL N° 21204, UBICADO EN URBANIZACION
SENCRIA DE ILLESCAS EN TOLEDO.
53 PRESTAMO HIP. CEDIDO POR: BANKIA N° 855599330 06/03/2015 36.164,74 0,00 0,00 9.245,32 26.919,42
IMPORTE _u_wmm.:yz_o HIP, CERIRO POR: W}Z_A_> N° 855599390 NO CUBIERTO POR LA
GARANTIA DESPUES DE St ENAJENACION, MEDIANTE SUBASTA NOTARIAL S3. SE
CONSIDERA POR SU NATURALEZA SEGUN ART, 155.4
54 PRESTAMO HIP. CEDIDO POR: BANKIA N° 905226719 46/03/2015 189.468,61 0,00 0,00 107.391,42 82.078,19
IMPORTE DEL v_ﬁmm._.&_so HiP. CEDIDO POR: BANKIA N° 905226719 NO CUBIERTO POR
LA GARANTIA DESPUES DE SU ENAJENACION, MEDIANTE SUBASTA NOTARIAL 83, SE
CALIFICA POR SU NATURALEZA SEGUN EL ART. 1554
55 PRESTAMO HIP. CEDIDO POR: BANKIA N° 905227496 06/03/2015 108.007,38 108.007,38 0,00 0,00 0,00
SE CALIFICA COMO CREDITO CON PRIVILEGIO ESPECIAL EN VIRTUD DEL ARTICULO
90-1-1 SOBRE LOS BIENES FINCA REGISTRAL N° 23422, UBICADA EN AYAMONTE
(COSTA ESURI).
56 PRESTAMO HIP. CEDIDO POR: BANKIA N° 905227855 06/03/2015 331.743,18 -331.743,18 0,00 0,00 0,08

MINORACION SALDO PRESTAMO HIP. CEDIDO POR: BANKIA N° 905227865, DERIVADO
DE SUBASTA NOTARIAL 3.
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JUZGADOQ DE LO MERCANTIL N° 1 DE A CORUNA ANEXO 14
CONCURSO VOLUNTARIOD 408/2008
SECCION CUARTA: DETERMINACION DE LA MASA PASIVA (ARTICULO 96.5 LC)
Textos Definitivos Lista Detallada de Acreedores del deudor MARTINSA-FADESA, S.A.
E.Origen  F.Vcto Reconocido Priv.Especial Priv.General Ordinaric  Subordinado
XX Ref. 9664 SAREB - SOCIEDAD BE GESTICN ACTIVOS, S.A. NIF A86602158

57 PRESTAMO HIP. CEDIDO POR; BANKIA N° 805227865 0603/2015 160.823,18 0,00 0,00 §1.738,62 69.184,56
IMPORTE DE vmmwdy._so HIP. CEDIDO POR: BANKIA N° 805227865 NO CUBIERTO POR
LA GARANTIA DESPUES DE SU ENAJENACION, MEDIANTE SUBASTA NOTARIAL S3. SE
CONSIDERA POR SUNATURALEZA SEGUN EL ART, 1554

58 PRESTAMO HIP. CEDIDO POR: BANKIA N° 905227865 06/03/2015 583,001,14 583,001,14 0,00 0,00 0,00
SE CALIFICA COMO CREDITO CGN PRIVILEGIO ESPECIAL EN VIRTUD DEL ARTICULO
90-1-1 SOBRE LOS BIENES 5 FINCAS REGISTRALES N° 23446-23457-23458-23447-
23456, UBICADA EN AYAMONTE (COSTA ESURI).

59 PRESTAMO HIP. CEDIDO POR: BANKIA N° 931474474 06/03/2015 166,987,258 0,00 0,00 120.257,23 46.730,02
IMPCRTE DEL PRESTAMO HP. GEDIDO POR: BANKEA N° 931474474 NO CUBIERTQ POR
LA GARANTIA DESPUES DE SU ENAJENACION, MEDIANTE SUBASTA NOTARIAL S3. SE
CONSIDERA POR SU NATURALEZA SEGUN ART. 155.4

6¢ PRESTAMO HIP, CEDIDO POR: BANKIA N° 933427192 06103/2015 -26.323.358 40 -26.323.358,40 0,00 0,00 0,00
MINORACION DEL PRESTAMO HIP, CEDIDO POR: BANKIA N° 933427192 DERIVADO DE LA
SUBASTA NOTARIAL 57.

61 PRESTAMO HIP. CEDIDO POR: BANKIA N° 933427192 06/03/2015 -1.085.110,80 -1.085,110,80 0,00 0,00 0,00
MINORACION SALDO DEL PRESTAMO HIP. CEDIDO POR: BANKIA N° 933427132
DERIVADC DE VENTAS LOTE PE2

62 PRESTAMO HIP. CEDIDG POR; BANKIA N° 933427192 06/03/2015 345.615,80 0,00 0,00 266.154,23 79.461,57
IMPCRTE DEL PRESTAMO HIP. CEDIDO POR: BANKIA N° 833427192 NO CUBIERTO POR
LA GARANTIA DESPUES DZ SU ENAJENACION, MEDIANTE VENTA LOTE PE2, SE
CONSIDERA POR SUNATURALEZA SEGUN EL ART. 155.4

63 PRESTAMO HIP. CEDIDO POR: BANKIA N° 833427192 06/03/2015 11.890.899 81 a,00 0,00 9.980.92219 1.909.977,62
iMPCRTE DEL ﬁmmm._.\.cso HIP. CEDIDQ POR; BANKIA N° 933427192 NQ GUBIERTO POR
LA GARANTIA DESPUES DE SU ENAJENACION MEDIANTE SUBASTA NOTARIAL 87, SE
CONSIDERA POR SU NATURALEZA SEGUN EL ART. 155.4

64 PRESTAMO HIP. CEDIDO POR: BANKIA N° 933427192 06i03/2015 28.830.143,31 28.830.143,31 0,00 0,00 0,00
ERRCR MATERIAL IMPORTE INCORRECTO SALDCS HIPOTECARIOS A 06-03-2015. SE
CALIFICA COMO CREDITO CON PRIVILEGIO ESPECIAL EN VIRTUD DEL ARTICULO 90-1-
1, HIPQTECA SOBRE 67 VIVIENDAS, UBICADAS EN L'HOSPITALET DE LLOBREGAT
{BARCELONA)

65 PRESTAMO HIP. CEDIDO POR: BANKIA N° 833452023 06/02/2015 -15.691.871,30 -15.691.871,20 9,00 0,00 0,00
MINCRAGION DEL PRESTAMO HIF. CEDIDO POR: BANKIA N° 933452023, DERIVADO DE
LA SUBASTA NOTARIAL 7.

66 PRESTAMO HIP. CEDIDO POR: BANKIA N° 833452023 06/03/2015 -603.292,11 -803.292,11 0,00 0,00 0,00

MINGRACION DE $ALDO DEL PRESTAMO HIP. CEDIDO POR: BANKIA Ne 933452023
DERIVADO DE VENTA LOTE PE2,
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JUZGADO DE LD MERCANTIL N° 1 DE A CORUNA
CONCURSDO VOLUNTARIO 408/2008

ANEXD 14

SECCION CUARTA: DETERMINACION DE LA MASA PASIVA {ARTICULO 86,5 £.G)
Textos Definitivos Lista Detallada de Acreedores del deudor MARTINSA-FADESA, 8.A.

F.Origen F.cto Rec Jd Priv.Esy Priv.General Ordinaric Suberdinado
XX Ref. 9664 SAREB - SOCIEDAD DE GESTION ACTIVOS, S.A. NIF A86602158

&7 PRESTAMO HIP. CEDIDO POR: BANKIA N° 933452023 06/63/2015 202.240,11 0,00 0,00 158.721,72 43.518,39
IMPORTE DEL nmmmﬁ,_sc HIP. CEDIDO POR: BANKIA N° 933452023 NO CUBIERTO POR
LA GARANTIA DESPUES DE SU ENAJENACION, MEDIANTE VENTA LOTE PE2, SE
CONSIDERA POR SU NATURALEZA SEGUN EL ART. 155.4

68 PRESTAMG HIP. GEDIDO POR: BANKIA N° 933452023 06/03/2015 7.256.177,00 0,00 0,00 6.124.241,36 1.131.935,64
IMPORTE DEL PRESTAMO HIP. CEDIDO POR: BANKIA N° 933452023 NO CUBIERTO POR
LA GARANTIA DESPUES DE 5U ENAJENACION MEDIANTE SUBASTA NOTARIAL S7, SE
CONSIDERA POR SU NATURALEZA SEGUN EL ART. 155 4.

69 PRESTAMO HIP. GEDIDO POR: BANKIA N° 933452023 08/03/2015 18.692.507,80 18.692.507,80 0,00 0,00 6,00
SE CALIFICA COMO CREDIT( CON PRIVILEGIO ESPECIAL EN VIRTUD DEL ARTICULO
90-1-1 SOBRE L0S BIENES 40 FINCAS INTEGRANTES DEL EDIF. SITG EN HOSPITALET,
PLAZA EURQPA 25-27.

70 PRESTAMO HiP. CEDIDO POR; RANKIA N° 950974632 06/03/2015 -843.224,56 -843.224,56 0,00 0,00 0,00
MINORACION SALDO PRESTAMOD HIP, CEDIDO POR: BANKIA N° 950974632, DERIVADO
DE SUBASTA NOTARIAL 83.

71 PRESTAMO HIP. CEDIDO POR: BANKIA N° 950974632 06/03/2015 376.624,56 0,00 0,00 212,088,59 184.537,97
iMPORTE DEL v_ﬂmm._.}gO HIP. CEDIDO POR: BANKIA N° 950974632 NO CUBIERTC POR
LA GARANTIA DESPUES DE SU ENAJENAGION, MEDIANTE SUBASTA NOTARIAL S3. SE
CALIFICA POR SU NATURALEZA SEGUN EL ART. 155.4

72 PRESTAMO HIP. CEDIDO POR: BANKIA N° 960974632 06/03/2018 2.278.988,55 2.278.988,55 0,00 0,00 0,00
SE CALIFICA COMO CREDITO CON PRIVILEGIO ESPECIAL EN VIRTUD DEL ARTICULO
90-1-1 SOBRE LOS BIENES 20 VIVIENDAS, UBICADAS EN PUERTO DEL ROSARIO
{CANARIAS),

73 PRESTAMO HIP. CEDIDO POR: BANKIA N° 951028954 06/03/2615 -4.093.792,02 -4.083.792,02 0,00 0,00 ©,00
SE MINORA SALDO PRESTAMO HIP, CEDIRO POR: BANKIA N© 951028954, DERIVADOO
DE SUBASTA NOTARIAL 83.

74 PRESTAMO HIP. CEDIDO POR: BANKIA N° 9510628954 0610312015 1.612.873,02 0,00 0,00 814.052,67 798.820,35
IMPORTE DEL vxmm._.&_so HIP. CEDIDO POR: BANKIA N° 951028954, NO CUBIERTC POR
LA GARANTIA DESPUES DE SU ENAJENACION, MEDIANTE SUBASTA NOTARIAL S3. SE
CONSIDERA POR 8U NATURAILEZA SEGUN ART. 155.4

75 PRESTAMO HIP. CEDIDO POR: BANKIA N* 951028954 06/03/2015 4.681.072,14 4.681.072,14 0,00 0,00 0,00
SE CALIFICA COMO CREDITO CON PRIVILEGIO ESPECIAL EN VIRTUD DEL ARTICULO
90-1-1 SOBRE LOS BIENES 41 VIVIENDAS, UBIGADAS EN PUERTO DEL ROSARID (LAS
PALMAS)..

76 PRESTAMO HiP. CEDIDO POR: BANKIA N° 959818242 06/03/2015 -1.504.498,56 -1.504.498,56 0,00 0,00 0,00

MINORACION SALDO PRESTAMC HIP. CEDIDO POR: BANKIA N° 959818242, DERIVADO
DE SUBASTA NOTARIAL S3
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JUZGADO DE LO MERCANTIL N° 1 DE A CORUNA
CONCURSO VOLUNTARIO 408/2008

ANEXO 14

SECCION CUARTA: DETERMINACION DE LA MASA PASIVA (ARTICULO 96.51.C)
Textos Definitivos Lista Detallada de Acreedores del deudor MARTINSA-FADESA, S.A.

F.Origen F.Ycto Reconocido Priv.Especial Priv.General Ordinario  Subordinado
XX Ref, 9664 SAREB - SOCIEDAD DE GESTION ACTIVOS, S.A. NIF /86602153
7 PRESTAMO HIF. CEDIDO POR: BANKIA N° 959818242 06/03/2015 675.044,56 0,00 0,00 418.592,98 250.451,58
IMPORTE DE nmmw.;—.so HIP. CEDIDO POR: BANKIA N° 959818242, NO CUBIERTO POR
LA GARANTIA DESPUES DE 8U mzb;mZ}QOZ. MEDIANTE SUBASTA NOTARIAL S3. SE
CONSIDERA POR SU NATURALEZA SEGUN EL ART. 155.4
78 PRESTAMO HIP. CEDIDO POR: BANKIA N° 959818242 06/03/2015 1.963.035,41 1.963.035,41 0,00 0,00 0,00
SE CALIFICA COMO GREDITO CON PRIVILEGIO ESPECIAL EN VIRTUD DEL ARTICULO
90-1-1 SCERE LOS BIENES 11 FINCAS DE PARCELA ONCE-B DEL MUNICIPIO DE
ILLESCAS..
79 PRESTAMO HIP. SEDIDO POR: BANKIA N° 960082591 06/03/2015 11.872,63 0,00 0,00 0,00 11.872,63
IMPORTE vxmwﬂ>§o HIP. CEDIDO POR: BANKIA N° 960082591 NO CUBIERTO POR LA
GARANTIA DESPUES DE SL mz»,._mz}a_Oz MEDIANTE SUBASTA NOTARIAL 54. SE
CONSIDERA POR SU NATURALEZA SEGUN EL ART. 1554
80 PRESTAMO HIP, CEDIDO POR: BANKIA N° 991347172 068103/2015 31.626,61 0,00 0,00 9,128,00 2248761
IMPORTE _ummm.;z_o HIP. CEDIDO POR: BANKIA N* 991347172 NO CUBIERTO POR LA
GARANTIA DESPUES DE SU ENAJENACION MEDIANTE SUBASTA NOTARIAL S4, SE
CONSIDERA POR SU NATURALEZA SEGUN EL ART, 155.4
81 PRESTAMO HIP. CEDIDO POR: BANKIA (PRHPCMA48059) 06/03/2015 81.96844 4,00 0,40 14,660,650 67.307,84
IMPORTE DEL PRESTAMO HP. CEDIDO POR: BANKIA {PRHPCMA48059) TAMBIEN GON
EL N° 1425746447, NO CUBIERTO POR LA GARANTIA DESPUES DE SU ENAJENACION,
MEDIANTE SUBASTA NOTARIAL S2, SE CONSIDERA POR SU NATURALEZA, SEGUN ART,
1554
82 PRESTAMO HIP. CEDIDO POR: CAJAZ (PRHPCBA40T0731} 06i03/2015 661.929,99 0,00 0,00 460.021,24 201.808,75
IMPCRTE DEL Ewmw.;_so HP. CEDIDO POR: CAJA3 (PRHPCBA4070731) NO CUBIERTO
PORLA GARANTIA DESPUES DE £U ENAJENACION, MEDIANTE SUBASTA NOTARIAL §3.
SE CONSIDERA POR SU NATURALEZA SEGUN EL ART. 155.4
83 PRESTAMO HIP, CEDIDO POR: CATALUNYA BANC {PRHPCXC00177921} 06/03/2015 32.344,18 0,00 0,00 22.166,95 10.177,23
IMPORTE JEL PRESTAMO HIP, CEDIDO POR: CATALUNYA BANC (PRHPCXC0017921), NO
CUBIERTO POR LA GARANTIA DESPUES DE SU mz>gm2.>n_oz_ MEDIANTE SUBASTA
NOTARIAL S3. SE CONSIDERA POR SU NATURALEZA SEGUN EL ART. 155.4
84 PRESTAMO H{P. CEDIDO POR: CATALUNYA BANC {PRHPCXG3063491) 06/03/2015 -1.818,025,68 -1.818.025,68 0.00 0,00 0,00
MINORACION DEL PRESTAVQ HIP. CEDIBG POR:  CATALUNYA BANC
(PRHPCXC3063491), DERIVADO DE LA SUBASTA NOTARIAL S7.
85 PRESTAMO HIP. CEDIDO POR: CATALUNYA BANC {PRHPCXC3063491) 06/03/2015 ~1.111.341,54 -1.111.341,54 0,00 0,00 0,00

MINORACION SALDO  PRESTAMC HIP. CEDIDO  POR: CATALUNYA BANC
(PRMPCXC3063491) DERIVADO DE VENTAS LOTE PES
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JUZGADO DE LO MERCANTIL N° 1 DE A CORURA
CONCURSO VOLUNTARIO 408/2008

ANEXO 1-4

SECCION CUARTA: DETERMINACGION DE LA MASA PASIVA A>W.10C_|O 86.51LC)
Textos Definitivos Lista Detallada de Acreedores del deudor MARTINSA-FADESA, S.A.

F.Origen F.Vcio

Reconocido

Priv.Especial

Priv.General

Ordinario

Subordinade

86

87

88

83

20

9

92

83

94

XX

Ref. 9664 SAREB - SOCIEDAD DE GESTION ACTIVOS, S.A,
PRESTAMO HIP. GEDIDO POR: CATALUNYA BANC (PRHPCXC3063491)

MINORACION SALDO DEL  PRESTAMO HIP. CEDIDO POR: CATALUNYA BANC
(PRHPCXC3063491) DERIVADO DE VENTAS LOTE PE3.SE CALIFICA COMO CREDITO
CON PRIVILEGIO ESPECIAL EN VIRTUD DEL ARTICULO 90-1-1 SOBRE LOS BIENES
FINCAS QUE FIGURAN EN LA RELACION DE MODIFICACIONES A TEXTOS DEFINITVOS.

PRESTAMO HIP. CEDIDO POR: CATALUNYA BANGC (PRHPCXC3063481)

IMPORTE DEL PRESTAMO HiP. CEDIDO POR: CATALUNYA BANC (PRHPCXC3063481) NO
CUBIERTQ POR LA GARANTIA DESPUES DE SU ENAJENACION, MEDIANTE VENTA LOTE
PEB. SE CALIFICA POR SU NATURALEZA SEGUN EL ART. 155.4

PRESTAMO HIP. CEDIDO POR: CATALUNYA BANC (PRHPCXC3063491)

IMPORTE DEL PRESTAMO HiP. CEDIDO POR: CATALUNYA BANC (PRHPCXC3063491) NO
CUBIERTO POR LA GARANTIA DESPUES DE SU ENAJENACION, MEDIANTE VENTAS
LOTE PES3, SE CONSIDERA POR SU NATURALEZA SEGUN EL ART. 155.4

PRESTAMO HIP. GEDIDO POR: CATALUNYA BANG (PRHPCXG3063491)

IMPORTE DEL PRESTAMO HIP. CEDIDO POR: CATALUNYA BANC (PRHPCXC3063481) NO
CUBIERTO POR LA GARANTIA DESPUES DE SU ENAJENACION MEDIANTE SUBASTA
NOTARIAL S7 . SE CONSIDERA POR SU NATURALEZA SEGUN EL ART. 155.4.

PRESTAMO HIF. CEDIDO POR: CATALUNYA BANC (PRHPCXC3063491)

ERROR MATERIAL EN EL IMPORTE DEL CREDITO FIGURABA POR 5.648.323,46 Y EL
IMPORTE CORRECTO ES 5.663.413,03 EUROS. SALDOS RIPOTECARIOS A 06-03-2015 SE
CALIFICA COMO CREDITO CON PRIVILEGIO ESPECIAL EN VIRTUD DEL ARTICULD 90-1-
1, RIPOTECA SOBRE FINCAS SEGUN DETALLE DE LA MASA ACTIVA,

PTMO. HIPETECARIC CEDIDO POR BANKIA N° 1031318303

IMPORTE DEL PTMO. HIPETECARIO CEDIBC POR BANKIA N° 1031518303 NQ CUBIERTO
POR LA GARANTIA DESPUES DE SU ENAJENACION MEDIANTE SUBASTA NOTARIAL 84.
SE CONSIDERA POR SU NATURALEZA SEGLUN ART, 155.4

PAGO EFECTUADO EN EL CONCURSO DE INOMAR, S.L.

PAGO RECIBIDO QUE MINORA EL SALDO DEL CREDITO DERIVADO DEL PRESTAMO
SINDICADO

CESION AVAL RTM

AVAL A FAVOR DE RTM DESARROLLOS URBANISTICOS POR IMPORTE DE 3.085.000
EURCS CEDIDG POR CATALUNYA BANC. CREDITO RECONOCIDO CONTINGENTE EN
VIRTUD DEL ARTIGULO 87-3 L,C, SIN CUANTIA PROPIA Y CON LA CALIFICACION
ORDINARIC. 88-3.

CESION AVAL RTM

AVAL A FAVOR DE RTM DESARROLLOS URBANISTICOS POR IMPORTE DE 3.580.000
EUROS CEDIDO POR CATALUNYA BANC. CREDITO RECONOCIDO CONTINGENTE EN
VIRTUD DEL ARTICULO 87-3 L.C. SIN CUANTIA PROPIA Y CON LA CALIFICACION
ORDINARIO. 88-3.

NIF A86602158
06/03/2015

06/03/2015

06/03/2015

06/0312015

06/0312015

06/0312015

2810212017
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JUZGADO DE LO MERCANTIL N° 1 DE A CORUNA ANEXO 1-4
GONCURSO VOLUNTARIC 408/2008
SECCION CUARTA: DETERMINACION DE LA MASA PASIVA A>_n~._.moc_|0 96.5LC)
Textes Definitivos Lista Detallada de Acreedores del deudor MARTINSA-FADESA, S.A.
F.Origen  F.Vcto Reconocido Priv.Especial Priv.General Ordinaric  Subordinado
XX Ref. 9664 SAREB - SOCIEDAD DE GESTION ACTIVOS, S.A. NIF A86602158
95 IMPORTE INTERESES NO CUBIERTOS POR LA VENTA DE LA FINCA 49036 2.563,29 0,00 0,00 0,00 2.563,29
INTERESES NO CUBIERTOS 2OR LA VENTA DE LA FINCA 49036
96 IMPORTE INTERESES NO CUBIERTOS POR LA VENTA DE LA FINCA 49037 675,96 ¢.00 0,00 0,00 675,96
INTERESES NO CUBIERTOS POR LA VENTA DE LA FINCA 43037
a7 IMPORTE INTERESES NO CUBIERTOS POR LA VENTA DE LA FINCA 48073 813,27 0,00 0,00 0,00 813,27
INTERESES NO CUBIERTOS POR LA VENTA DE LA FINCA 49073
98 REDUCCION PRESTAMO HIPOTECARIO N° PRHPCXC3063481 «272.955,75 -272.955,75 0,00 0,00 0,00
CANCELACION FINCA 2784.SE CALIFICA COMO CREDITO CON PRIVILEGIO ESPECIAL EN
VIRTUD DEL ARTICULC 90-1-1 SOERE LOS BIENES DEL ACTIVO.
TOTAL ACREEDOR 1.205.902.024,37 §8.273.964,65 0,00 1.028.354.154,93  119.273.904,79
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Codigo Seguro De Verificacién

11 48/ kI LANZgl dX+U QCRg==

Estado

Fechay hora

Firmado Por

Juan Damian Aragén Sanchez

Firmado

21/07/2023 12:50:46

Observaciones

DILIGENCIA- Para hacer constar que el presente PROYECTO DE
REPARCELACION del Sector SR-2 "CAMINO DEL RIO PUDIO" ha sido
ratificado por esta Administracién por Resolucién de Alcaldia 5284/2023 de
20/07/2023. EL SECRETARIO.
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE SEVILLA SIETE
AVENIDA DE LA BUHAIRA, 15

41018 SEVILLA

Teléfono:954 54 14 38 Fax: 954 54 07 08 N/F: 1626

Peticién n® JAPE del Notaric de Madrid Segismundo Alvarez Royo-Villanova Fax: 915.544.947

NOTA SIMPLE INFORMATIVA
Articulo 175-1 R.N.

S 1 o1 =11 Tol[0) V2 | - = 1] oY V——
CODIGO REGISTRAL UNICO: 41025000151603

FINCA DE MAIRENA DEL ALJARAFE N° 8210 Rdstica

NATURALEZA DE LA FINCA: RUSTICA: Rustica

REFERENCIA CATASTRAL: NO CONSTA

VIA PUBLICA: SITIO CANADA DE PORZUNA NUMERO: SN

LOCALIZACION: DENOMINACION:

BLOQUE: PORTAL: ESCALERA: PLANTA: PUERTA:

SUPERFICIES: con una superficie del terrenc de veintitrés areas sesenta y siete centiareas

CUOTA: cero enteros, por ciento

NUMERO DE ORDEN:

LINDEROS:

Norte, CON FINCA DE DONDE ESTA SE SEGREGO, EN LA PARTE CORRESPONDIENTE AL CAMINO
INTERIOR Y EN TERRENOS DE POZO EXISTENTE EN DICHA FINCA MATRIZ

Sur, CON FINCA QUE SE SEGREGA DE LA QUE ESTA ES RESTO Y UQE SE ADJUDICA A DON JACINTO
LOPEZ CINTA

Este, CON CAMINO DE MAIRENA A GELVES

Qeste, CON FINCA DE DON CARLOS IGLESIAS NAVARRO

OBSERVACIONES:

RUSTICA. PARCELA de terreno de riego, sefialada con el nimero cuatro, procedente de la finca conocida por La
Grande, en ia Caflada de Porzuna, en término municipal de Mairena del Aljarafe. Tiene una superficie de dos mit
trescientos sesenta y siete cuadrados. Linda por el Norte, con finca que donde esta se segregé, en la parte
correspondiente al camino interior y en una pequefia parte con terrenos del pozo existentes en dicha finca matriz; al
Sur, con finca gue se segrega de la que ésta es resto y que se adjudica a don Jagcinto Lépez Cinta; por el Este, con
Caminc de Mairena a Gelves; y por el Oeste, con finca de don Carlos glesias Navarro.

La finca matriz_de esta finca, registral nimero 922 de Mairena del Aliarafe, tiene a su favor, las siguientes
servidumbres: Una de paso consistente en uha franja de terreno de cinco metros de anchura en la finca registral
ndmero 6223 de Mairena del Aljarafe, segregada de la citada finca 922, predio sirviente, que juntamente con otra
franja de iguales dimensiones en el resto de la finca matriz, predio dominante, constituye un camino de diez metros
de ancho que da acceso a todas las parcelas que se segreguen del resto de dicha finca matriz. Segun resulta de la
escritura otorgada en Lebrija, el 25 de Enero de 1.980, ante el Notarioc de Dos Hermanas don Rafael Rodriguez
Navarro, como sustituto fegal de la Notaria de Lebrija, por vacante: B) Sobre una parcela de terreno segregada de la
finca registral nimero 922, e inscrita como finca independiente al folio 1, del tomo 232, libro 130 de Mairena del
Aljarafe, finca nimero 8.202, inscripcion 12, predio sirviente, constituye a favor del resto de la finca 922 de Mairena
del Alfjarafe, predio dominante, las siguientes servidumbres: A) de desagiie, consistente en que por el lindero Norte
y en toda su longitud de 33 metros, 34 centimetros se realice el desagle a través de un tubo de las parcelas
situadas méas altas hasta desembocar hasta el arroyo colindante: B) de conduccién de energia eléctrica: por el
lindero Sur, y en toda su longitud de 34 metros dos centimetros, mediante cables conductores; C) ofra de
conduccion de aguas, por el lindero Sur, y en toda su longitud de 34 metros dos centimetros, mediante tubos
conductores: y D) otra de paso, mediante una franja de cinco metros de anchura aproximadamente, formando un
camino interior que sirve de acceso a las parcelas interiores. Dicho camino ocupa una franja de 10 metros de
longitud, cinco de los cuales pertenecen a la parcela colindante y que, con los de la parcela que constituye el predio
sirviente, forman la totalidad del camino, que las separa y por el que transcurriran los servicios y suministros de
todas las parcelas segregadas de la finca matriz y de El Almendral, tanto ya segregadas como las gue se segreguen
en el futuro, a favor de las parcelas que se constituyan. No pudiéndose por lo tanto sobre dicho camino levantar
construccidon de ninguna clase. Formalizada por escritura otorgada en Sevilla, el dia 08/02/1985, ante el Notario don
Pedro Porras Ibafiez.

OBSERVACION: La finca no se encuentra coordinada graficamente con el Catastro.
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NTUN4

o= TITULARIDADES
TITULAR C.LF. TOMO LIBRO FOLIO ALTA

FADESA INMOBILIARIA SA A15036510 332 130 16 5

100% dei pleno dominio.
TITULO: Adaguirida por COMPRAVENTA en virtud de Escritura Publica, autorizada por ellla notario/a DON
ARTURO OTERO LOPEZ-CUBEROQ, SEVILLA, el dia 08/06/06; inscrita el 16/08/06.

- SERVIDUMBRE:

Una servidumbre constituida sobre esta finca, predio sirviente, a favor dei resto de finca matriz de donde ésta
procede, registral nimero 922 de Mairena del Aljarafe, y destinado a gamino interior y a desagie, inscrito al folio
237, del tomo 733, libro 90 de Mairena del Aljarafe, finca namero 922, inscripcién 132, predio dominante, las
siguientes servidumbres: A) De gonduccién de energia eléctrica. Por el lindero Norte, en toda su longitud, mediante
cables conductores: y B) De conduccién de agua. Por el lindero Norte, en toda su longitud, mediante tubos
conductores.

Inscripcién 22, de fecha 22 de Julio de 1985, al fotio 15, del Libro 130 del término municipal de Mairena del Aljarafe,
Tomo 332 del Archivo, y en virtud de la escritura de Servidumbre otorgada en Sevilla, ante Don PEDRO PORRAS
IBANEZ, el 29 de Mayo de 1985.

i ASIENTO/S PENDIENTE/S~— e

NO hay documentos pendientes de despacho

OBSERVACIONES
AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de  21/12/2018 antes de |la apertura del diaric.

MUY IMPORTANTE, queda prohibida la incorporacién de los datos de esta nota a ficheros o bases informaticas
para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de informacion {B.O.E.
27/02/1998).

A los efectos del Reglamento General de Proteccion de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y del Consejo, de
27 de abril de 2016, relativo a la proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacion de estos datos {en adelante, “RGPD"), queda informado:

De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos personales expresados en
ia misma han sido y seran objeto de iratamiento e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo
responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y previstos expresamente en
la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este tratamiento.

~-Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccién General de los Registros y del Notariado de 17 de febrero de
1998, el titular de los datos queda informado que los mismos seran cedidos con el objeto de satisfacer el derecho
del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su instancia, del nombre o de la
denominacion y domicilio de las personas fisicas o juridicas que han recabado informacion respecto a su persona o
bienes.-

- El pericdo de conservacion de los datos se determinara de acuerdo a los criterios establecidos en |a legisfacion
registral, resoluciones de la Direccidn General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el
caso de la facturacién de servicios, dichos periodos de conservacion se determinaran de acuerdo a la normativa
fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el Registro podra conservar los datos por un tiempo
superior a los indicados conforme a dichos criterios normativos en aguellos supuestos en que sea necesario por fa
existencia de responsabilidades derivadas de la prestacién servicio.-

- La informacién puesta a su disposicion es para su uso exclusivo y tiene caracter intransferible y confidencial y
Unicamente podra utilizarse para la finalidad por la que se solicité la informacion. Queda prohibida la transmision o
cesion de la informacién por el usuario a cualquier otra persona, incluse de manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccién de la Direccion General de los Registros y del Notariado de 17 de febrero de
1998 queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la informacion registral a ficheros o bases
informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de
procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se reconoce a los interesados los
derechos de acceso, rectificacion, supresion, oposicién, limiacién y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccion del Registro. Del mismo modo, el usuario podra reclamar
ante la Agencia Espafiola de Proteccidn de Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podra
ponerse en contacto con el delegado de proteccidon de datos del Registre, dirigiendo un escrito a la direccién
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Fratpalai
n Mairena del Aljarafe, a 23 de junio de 2015
REUNIDOS

P UNA PARTE: D, Antonio Conde 8Sanchez, Alcalde-Prosidente
del Ayuntamiento de Mairena del Aljarafe (Sevilla), con N.E.I--’._y
domicilio en calle Nueva n® 21, de Mairena del Aljarafe.

DE OTRA PARTE: Dia. Antonia Magdaleno Carmona con DN

Ne S, oicilio C/ 1° 46002 Valencia, D.
Angel Martin Torres con DNI 1 y domicilic on S —
_28046 Madiricl ‘ D. Antonio Moreno Rodriguez con DNIN°

4R . oicilio ch C/ 15.004 A Corufia.

[

1 primero, en nombre y representacion de esta Exema, Corporacion, en
virtud de lo previsto en el Art. 21.1.b) de la Ley 7/85 de Bases de Régimen L.ocal.

Los segundos, en nombre y representacion de MARTINSA-FADESA,
S.A., en liguidacion, con domicilio social en Manuel Guzman, n° 1 (calle
anterionmente denominada Alfonso de Molina s/n) 15.008 La Corufia, y provista
de C.ILF. A-80163587, en virtud de Auto de Liguidacion del Juzgado de lo
Mercantil n® 1 de A Coruita de 6 de Marzo de 2015 y cuyos cargos han sido
aceptados. En adelante Martinsa Fadesa, 8.A,

PONEN

Primero. Que Martinsa Fadesa S.A,, es titular en pleno dominio de la
finca siguiente:

Titule:  Parcela de terreno de riego en el término de Malrena del

Aljarafe, seiialada en la escritura con el niimero cuatro procedente de la finca
cohocida como “La Grande en la Cafiada de Porzuna”, con una supetficie de

U terreno de  dos mil trescientos sesenta y siete metros cuadrados, Linda; al
" Norle con la finca de la que se segregd en la parte correspondiente al camino
inferior y en terrenos de pozo existente en la dicha finca matriz; al Sur, con
finca gque se segrega de la que ésta es resto; al Fste, con camino de Mairena a
Gelves y al Oeste, con finca de D. Carlos Iglesias Navarro, finca registral
6233, propiedad de los heraderos de D. José Antonio Pérez Fernandez,
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Esta inscrita en el Registro de la Propiedad N° 7 de Sevilla, al folio 16,
tomo 332, libro 130, finca registral n® 8210.

Fue adquirida por compraventa en virtud de escritura piblica otorgada
ante ¢l Notario de Sevilla D. Arturo Otero 1.0pez Cuberc ¢l 8 de junio de 2006
e inscrita el 16 de agosto de 2006,

Se corresponde con la parcela catastral 157408Q1B6317500015A.

Segdn su inscripcion registral ia finca tiene una superficie de dos mil
trescientos sesenta y siete metros cuadrados (2367 m2) |, perc segdn reciente
medicion  su superficie real es de dos mil cuatrocienios sesenta y siete con
hueve metros cuadrados (2.4687,09 m2).

Tiene dos servidumbres a favor de la finca 922, una para conduccion de
ehergia electrica y otra de conduccién de aguas.

Segundo.. Que el Plan General de Mairena del Aljarafe, aprobado su
Texto Refundido por acuerdo del Plenoc de M (,oapoxcamon en sesion celebrada
¢l @ de diciembre de 2003, incluye en su Programa de Actuacién un sector
denominado Sr-2 "Camino de Rio Pudio” que tiene como objetivo el desarrolio
residencial del Sector Norceste del Municipio, con tipologia residencial mixta
(plurifamiliar y unifamiliar).

zsta actuacion urbanistica en suelo urbanizable sectorizado para el
primer cuatrienio establecia como sistema de ejecucion et de compensacién.

Tiene Plan Parcial (PP 8R-2) aprobado definitivamente su ‘Texto
Refundido por acuerdo del Pleno de fa Corporacion en sesion celebrada el 2 de
febrero de 2007 y publicado en el BOP n° 85 de 14 de abril de 2007, Incorpora el
Sistema General ASGEL-8 antes referido como Sistema General adscrito  al
misimo para su gestion.

Tergero.~ Que la finca descrita en el expositivo primero de este Convenio
se¢ ve afectada por el sistema general de espacios libres ASGEL-G en su
fotalidad segin comprobacién realizada por cada una de tas partes, resultando

- .ambos cohcordantes, por lo que dan su plena conformidad al mismo.

Cuarto:- Que la Junta de Compensacién del Sr-2 inscrita en el Registro

de Entidades Urbanistica Colaboradoras al felio 123, libro 4, seccién 1 n® 302,

aprobd el proyecto de reparcelacion del indicado sector por acuerdo de la
Asamblea en sesion celebrada el 1 de abril de 2008, recogiendo ¢l mismo la
valoracion de las preexistencias de los distintos propietarios, que se haran
efectivas de acuerdo con la legislacion vigente para este sistema de actuacion,
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Quinto.- Dor su parte, el articulo 88 de la Ley 30/92 de Régimen Juridico
de las Administraciones Pablicas y del Procedimiento Administrativo Comin
establoce que “Las Administraciones Piblicas podran celebrar acuerdos, pactos,
convenios o contralos con personas fanto de derecho pablico como privado,

O R Snfedine i varenn onhro

sfempre que no sean contrafios al Ordenaimiento juildico ni versen suore
materias no susceplibles de transaccion y tengan por objefo satisfacer ol interés
pliblico que tienen encomendado, coft el alcance, efecfos y régimen jurfdico
especifico que on cada caso prevea la disposicién que lo regule, pudiendo tales
actos tener la consideracion de finalizadores de los procedimientos
administrativos o insertarse er los mismos con cardcter previo, vinctilante o no,
a la resolucion que le ponga fin.”

Sexto.~ Como tiene establecida la jurisprudencia el ambito funcional de
los Convenios Urbanisticos, se concreta en facilitar la gestion del Planeamiento
Urbanfstico, pero no en la de articular un nuevo sistema de actuacion al margen
de los regulados en la legiskacion urbanistica. Asi, tienden a completar las
determinaciones legales, posibifitando ¢l acuerdo entre las partes afectadas,
facililando la gestion, y removiendo los obstaculos que puedan aparecer en una
determinada actuacion urbanistica. No puede condicionar el ejercicio de las
potestades urbanisticas por ser el wbanismo una auténtica funcidén social
indisponible e irenunciable.

Los Convenios Urbanisticos tienen naturaleza contractual y caracter
administrativa; son obligaciones entre fas partes, pero gue han de responder a
un fin o interés publico. La heterogeneidad de las figuras convencionales que, de
facto, se dan en el ambite urbanistico, determina gue no exista un régimen
juridico. La propia legislacion urbanistica los contempla de forma expresa para
acilitar la gestion urbanistica.

La mayorfa de la doctrina y jurisprudencia viene considerando los
Convenios Urbanfsticos como contratos administrativos, al ampare de lo
dispuesto on el articulo Texto Refundido Ley de Contratos del Sector Publico.

El Gonsejo Consultive de Andalucia los califica de contratos
administrativos especiales. Por tode ello, la notmativa aplicable a estos
convenios, serd la propia de la contratacion administrativa, en cuanto
Administracién Local, lo previsto en el Texto Refundido de las disposiciones
logales vigentes ¢n materia de Régimen local y en la Ley de Ordenacion

- Urbanistiva de Andalucia.

Bl presente Convenio plasta las negociaciones amigables entre

S propietarios y el Ayuntamiento, a fin de agilizar la gestion wbanistica y para la
. ocupacion directa de los terrenos conforme a la legislaciéon urbanistica de
o aplicacion.
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Séplimo. Y, en consideracion a lo expuesto, a fin de anticipar la
ocupacion de los referidos terrenos de acuerde con lo gque determing el Plan
General de Ordenacion Urbana de Mairena del Aljarafe, las partes, tras ol
aportuno preceso de dialogo y negociacion, entendiendo gue sus chjetives e
intereses son perfectamente compatibles entre si, Yy que su acuerdo resulta
beneficioso tanto para el interés publico, como para los legitimos intereses
privados, libre y voluntariamente, formalizan el presente CONVENIO, con
arreglo a las siguientes,

ESTIPULACIONES

PRIMERA.- Que Martinsa Fadesa S.A. cede en este acto al FExemo.
Ayuntamiento de Mairena del Aljarafe la finca descrita en el Fxpositivo Primero
del presente Convenio.

SEGUNDA.- El Excmo. Ayuntamiento de Mairena del Aljarafe reconoce
mediante el presente documento a Martinsa Fadesa S.A., ol dereche a
integrarse en una superficie de 2467,09 m2 en ¢l sactor Si-2 “Camino dal Rfo
Pudio” a fin de materializar el aprovechamiento correspondiente al suelo a
ocupar.

Se determina que los aprovechamientos ue les corresponderan en el
sector S1-2 "Rio Pudio”son 1148,03 UAs brutas (Mil ciento cuarenta y ocho
con tres Unidades de Aprovechamiento brutas), resultado de aplicar ef
aprovechamientc medio del area de reparto en la cual esia inteyrada a la
superficie cedida.(0,465337UA/mM2 x 2467,09 m2), resultado de aplicar el
aprovechamiento medio del area de reparto en la cual estd integrada por la
supetrficie cedida. Todo ello sin perjuicio de la depuracioén gue resulte de la
cancelacion de las servidumbres que pesan sobre la finca y a la que se ha
hecho referencia en el exponendo | del presente convenio y que se
determinard en el seno de la Junta de Compensacién del SR-2 en el momento
de la reparcelacion, asi como la indemnizacion por los bienes y derechos
preexistentes.

SRCERA- La propiedad autoriza al Exemo, Ayuntamienio de Mairena
det Aljarafe para que proceda desde este mismo momento a la ocupacion de la

finca desciita en el Expositive Primero del presente Convenio sin mas tréamites,

. haciendo con ello efectiva la cesién anticipada de dicha finca, y sirviendo el
“presente, por lo tanto, como documento suficiente para su inscripcion en el

Registro de la Propiedad.

lgualmente, el Fxemo. Ayuntamiento se compromete a dar traslado de
este Convenio, una vez que adquiera plena eficacia juridica, a la Sociedad
Municipal de Gestion Tributaria (SOLGEST, S.L.), a los efectos de adecuar el
Impuesto de Bienes Inmuebles a la nueva naturaleza de jos terrenos derivada
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del presente Convenio, como bien de uso y dominio pablico y por lo tanto,
axento del misimo.

CUAIRTA.-

o himoe iy r\nlu 1
al gLl Sitk Ui
.

suelo de los demas deberes previstos en la legislacion vigente que le incumben
somo fal propietario, una vez que se aprueben definitivamente el planeamiento
de desarrollo v los instrumentos de gestion urbanistica correspondientes.

& cesidn gue se instrumenta mediante el presente Convenio,
i

cio del estricto cumplimiente por parte de los propletarios del

QUINTA.- Il presente Convenio tiene naturaleza administrativa y en lo no
contemplado expresamente se remite a la legislacion urbanistica, sin perjuicio
de lo que sea de aplicacion de la Texto Refundido de la Ley de Contratos del
Sector Pablico v la Ley de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y
del Procedimiento Administrativo Gomun,

SEXTA.» Todos los gastos derivados de la presente cesion seran de
cuenta del Exerno Ayuntamiento de Mairena del Aljarafe.

SEPTIVIA - La eficacia del presente Convenio, queda condicionada a la
aprobacion por ol Pleno de Ta Corporacion del Excrmo, Ayuntamiento de Mairena
del Aljarafe.

Una vez leido, y en prucha de su conformidad, lo finman por
cuadiuplicado ejemplar en el lugar y fecha arriba indicado.

21 Alcalde-IPresidente Por Martinsa Fadesa S.A. En liguidacion

Administradores Concursales

Antatiio Corfide- \mnc,hez

b
Angel Martin Tortes

o i

Antonio Mpreno Rodriguez
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Apuntamiznto de
Mairena del Aljarafe

D. JUAN DAMIAN ARAGON SANCHEZ, SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTG De

MAIRENA DEL ALIARAEE (SEVILLA)

CERTIFICO: Que Segun consta en los antecedentes cbrantes en esta Secretaria a mj cargo, el
Ayuntamiento en Pleno, reunido en sesion ordinaria el dfa 23 de diciembre de 2015, adopto entre

otros el siguiente acuerdo:

6} APROBACION DL CONVENIO URBANISTICO

RIBIR._ENTRE EL

A _SUSCH

AYUNTAMIENTO_DE MAIRENA_DEL ALJARAFE v LA ENTIDAD MARTINSA-FADESA, S.A, PARA
CESION ANTICIPADA DE TERRENG QUE FORMA PARTE DEL SISTEMA GENERAL_DENOMINADO
ASGEL-6 DEL PGOU DE MAIRENA [vE| ALIARAFE,

Se conoce expediente de aprebacion de convenio urbanistico

terreno que formar parte del sistema general ASGEL-6 del PGOU de Mairena del Aljarafe,

pdra ta cesién anticipada de

Tras e! debate, fa Corporacién, con los votos a favor de [os 7 concejaltes del PSOE, los 6 def pp y
los 2 de Ciudadanos, Jos votos en contra de los 4 miembros de SSPMA, v la abstencién de |a concejala

de IULY, aprobé lo sfguiente;

Teniendo en cuenta los antecedentes que se relacionan:

1.- Por acuerdo del| Consejo de Goblerno de la Gerencia Munici
Ayuntamfento de Mairena del Aljarafe, celebrado el 14 de septiem
conformidad a la propuesta de Convenio Urbanfstico & Suscribir entri
Mairena del Aljarafe ¥ Martinsa-Fadesa Para cesién anticipada de terrenc

General denominado ASGEL-06 del PGOU de Mairena del Aljarafe.

Que sormetido a informacién publica durante el plazo de 20 dias,
a la publicacion en e| Boletin Oficial de Ia Provincia que tuvo lugar ef 4

pal de Urbanismo def Excmo.,
bre de 2015 se aprobé dar
e el BExcmo, Ayuntamiento de
s gue forman parte del Sistema

contados a partir del siguiente
de noviembre de 2015 (BOP no

256), na se han presentado alegaciones segiin consta en el certificado emitido por el Sr. Secretario de la

GMU.

2.- Que se ha emitido informe juridico al respécto, gue consta en el expediente.

3.- Ef asunto ha sido visto en el Consejo de Gobierno de la Gerencia Municipal de Urbanismo de

18 de diciembre de 2015,

Teniendo en cuenta las slguientes consideraciones:

PRIMERO.- Que Martinsa-Fadesa S.A_ es titular en pleno dominio de'la finca siguiente:

Titulo: Parcela de terreno de tiego en el término de Mairena del Aljarafe, sefialada en 1a estritura
con el nimero cuatro procedente de 1a finca conocida comeo “La Grande en la Cafiada de
Porzuna’, con una superficie de terreno de dos mjl trescientos sesenta ¥ siete metros cuadrados,
Linda; al Norte con la finea de fa que se segrego en la parte correspondiente al camino interror y

— Estado Fechay hora
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fyuratalepy il
Malrena dlof Aljarafe

en terrenos de pozo existente en la dicha finca matriz al Sur con finca que se segrega de la que
ésta &5 resto, al Este, con camino de Mairena a Gelves y al Oeste con finca de D. Carlos iglesias
Navairo, finca registral 6233, propledad de los herederos de D. José Antonio Pérez Fernandez

Esta inscrita en e Registro de la Propiedad Ne 7 de Sevilla, al folio 16, tomo 332, libro 130, finca
registral n® 8210,

fue adquirida por compraventa en virtud de escritura pablica otorgada ante el Notatio de
Sevilla D, Arturo Otero Lépez Cubero el 8 de junio de 2006 e inscrita el 16 de agosto de 2006.

Se corresponde con la parcela catastral 157408QB6317500015A,

Segiin su inscripcién registral fa finca tiene una superficie de dos mil trescientos sesenta y siete
metros cuadrados (2367 m2}, pero seglin reciente medicidn su superficie real es de dos mil
cuattocientos sesenta y slete con nueve metros cuadrados (2.467,09 m2),

Tiene dos servidumbres a favor de la finca 922, una para conduccién de energfa eléctrica y otra
de conduccién de aguas.

SEGUNDO.-- Que el Plan General de Mairena del Aljarafe, aprobado su Texto Refundido por
acuerdo del Pleno de la Corporacién en sesién celebrada & 9 de diciembre de 2003, incluye en su
Programa de Actuacién un sector denominado SR-2 “Camino de Ric Pudic” que tiene como objetivo el
desarrollo residencial del Sector Noraeste del Municipio, con tipologfa residencial mixta {plurifamiliar y

unifamiliar}.

Esta actuacién urban(stica en suelo urbanizable sectorizado para el primer cuatrienio establecia
como sistema de ejecucion el de compensacion.

Tiene Plan Parcial (PP, SR-2) aprobado definitivamente su Texto Refundido por acuerdo del Pleno
de la Corporacion en sesién celebrada ef 2 de febrero de 2007, y publicado en el BOP ne 85 de 14 de
abril de 2007. Incorpora el Sistema General ASGEL-06 antes referido como Sistema General adscrito al
mismoe para su gestion.

TERCERO- Que la finca descrita en el expositive primero del Convenio que es objeto de este
informe, se ve afectada por el sistema general de espacios kbres ASGEL-06 en su totalidad segin
comprobacion realizada per cada una de las partes, resuitando ambas concordantes, por lo que dan su
plena conformidad al mismo. R -

CUARTO- Que la Junta de Compensacién del Sector SR-2 inscrita en el Reglstro de Entidades
Urbanistica Colaboradoras al folio 123, libro 4, seccién 1, n° 302, aprobd ef proyecto de reparcelacion del
indicado sector por acuerda de la Asamblea en sesion celebrada el 1 de abril de 2008, recogiendo el
mismo la valoracién de las preexistencias de los distintos propietarios, que se harén efectivas de
acuerdo con la legislacion vigente para este sistema de actuadion. o

QUINTQ- Como tiene establecida la jurisprudencia el ambito funcional de los Convenios

Juan

Lipusavi
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Ayum&miemo.de
Mairena def Afjarafe

Urbanisticos se concreta en facilitar Ia gestion del planeamiento urbanistico, pero no en 1a de articular
Hn nuevo sistema de actuacidn al margen de los regulados en {a legislacion urbangstica, Asi tienden a

completar las determinaciones legales, posibititando el acuerdo entre fas partes afectadas,

facilitando i3

gestion, removiendo Jos obstaculos que puedan aparecer en de una determinada actuacion
urbanistica, No puede condicionar ef ejercicio de fas potestades urbanisticas por ser el urbanismo una

auténtica funcion social indisponible e irrenunciable,

Los Conhvenios Urbanisticos tienen haturaleza contractual ¥ caracter administrativo; son
obfigaciones entra Jas partes, pero que han de responder a un fin o interds publico. La heterogeneidad
de las figuras convencionales que, de facto, se dan en el dmbito urbanistico determina que no exista un
régimen juridico, La propia legislacién urbanistica los contempla de forma expresa para facilitar [a
gestion urbanistica,

La mayoria de la doctrina Y jurisprudencia viene considerando los Convenios Urbanisticos como
contratos administrativos, al amparo de o dispuesto en la legistacion de Contratos del Sector Piblico. Ei

propic Consejo Consultive de Andalucia los califica ge contratos administrativas especiales.

Por todo ello, la normativa aplicable a estos convenios, serd la propia de a contratacién
administrativa, en cuanto Administracisn Local, lo previsto en e] Texto Refundido de fas disposiciones

legales vigentes en materia de Régimen Local yenla Ley de Crdenacidn Urbanistica de Andalucia.

El presente convenio tiene como objetivo [a cesidn anticipada de suelo para Sistema General de

Espacios Libres ASGEL-086, reconociéndole a la entidad Fadesa Inmobiliaria S.A.

3

la Unidad de Ejecucion del Plan Parcial SR-2 “Camino del Rfo Pudio” a fin de materializar el

aprovechamiento correspondiente al suela a ocupar.

Se determina que los aprovechamientos que les corresponderdn en el sector SR-2
Rlo Pudio” san 1 148,03 UAs brutas (Ml clento cuarenta ¥ ocho con tres Unidades de Apro
brutas), resultado de aplicar el aprovechamiento medic del drea de reparto en la cual estd |
superficie cedida.(0,465337UA/m2 x 2467.09 m2). Todo ello sin perjuicio de fa depuracid
de la cancelacién de fas servidumbres que pesan sobre la finca y aquel se recoge en ef ax|
convenio y que debers determinarse en ef seno de Ja Junta de Compensacién del SR-2, e
de fa reparcelacion, asf como la indemnizacién por los bienes y derechos preexistentes q

corresponder,

SEXTO-~ Los convenios urbanisticos, en tanto son consecuencia de
entre una Administracién Y Otros sujetos de Derecho, se perfeccionan por ef
las partes intervinientes, Asf se desprende del propio articufo 88.1 de ia LRy

"Camino del
vechamiento
ntegrada a Ja
11 gue resulte
ponendo I del
n el momento
ue les pudiera

un acuerdo de vokuintades
simple consentimiento de
APy PAC. Ast sefiala que “Las

Administraciones Pablicas podrdn celebrar acuerdos, pactos, convenios o contratos con personas ranfo de
derecho publico como de derecho privado sfempre que no sean contrarios al ordenamiento Juridico ni versen
cobre materias no susceptibles de transaccitn ¥ tengan por objeto satisfacer ef interés publico que tienen

encomendado, con ef alcan ce, efectos y régimen Juridico especifico que en cada ca:
que fo regule, pudiendo tafes actos tener la consideracion de finalizadores

50 prevea la disposicién
de los procedimientos

administratives o insertarse en los mismos con cardcter previo, vinculante o 1o, a la resolucion que le ponga
fin” ’
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Ayurtanienta di
Mairena del Aljatafe

No obstante, debido a su naturaleza administrativa, se caracterizan por estar sometidos a
procedimientos de formacién de la voluntad negocial muy rigurosas, regulados por el Derecho
administrativo, al margen del principio de fibertad de forma previsto en el articuto 1254 CC. Como
sabemos, el principio de legalidad excluye de por si, en el ambito del Derecho Administrative, la ibertad
contractual de naturaleza Jurfdico-privada. De esta manera, el cumplimicnto de los requisitos de formay
procedimiento legalmente previstos es condicidn necesaria para la validez de aguella clase de
convenios. Pues bien, el apartado 2 del articulo 88 de la LRIAP y PAC regula un contenido formal
minimo para aquéllos, contenido gue exige, de manera impilicita, la forma escrita.

SEPTIMO.- Con relacion al procedimiento hay que manifestar fo siguiente:

Que hasta este momento se ha dado cumplimiento a los trémites establecidos legalmente tal y
coma ¢onsta en los antecedentes de este informe.

A partir de este momento procede lo siguiente;

El acuerdo definitivo deberd ser aprobado por el Pleno de la Corporacion de conformidad con lo
establecido en el articulo 22.2.0) de la Ley 57/2003 de modernizacion del goblerno local,

posteriormente, el acuerdo de aprobacion deberé publicarse en el Boletin Oficlal de la Provindia,
indicandase en el acuerdo referido los otorgantes, 4émbito, objeto y piazo de vigencia, previo deposite
en el registro pablico correspondiente.

OCTAVO.-- En la propuesta de convenio fermulada por Martinsa-Fadesa, S.A de fecha 23 de junio
de 2015 constaba como representante del Ayuntamiento en su calidad de Alcalde-Presidente, el gue lo
era con anterioridad D. Ricarde Tarno Blanco. En la toma de conocimiento que afectus el Consejo de
Gobierno de fa GMU, que tuvo lugar el 14 de septiembre de 2015 consta como representante del Excmo
Ayuntamiento de Mairena de} Aljarafe, el actual Alcalde-Presidente [. Antonio Conde 5anchez.

Dada la situacién de liquidacion en la que se encuentra la entidad Martinsa-Fadesa S.A,, existen,
a pesar de haberse intentando, muchas dificuttades para obtenet la firma de los administradores
concursales, por lo que entendemos que lo mds operativo en ¢l aste caso sea efectuar la oportuna
diligencia por el Sr. Secretario de la Corporacion en este sentido. ' ’ .

Por todo lo anterioy, se resuelve:

PRIMERO.- Aprobar el convenio urbanistico a suscribir entre el Excmo. Ayuntamiento de
Mairena del Aljarafe y la Entidad Martinsa-Fadesa, en liquidacion, para cesién anticipada de terrenos
que farman parte del Sistema General ASGEL-06 del PGOU de Mairena del Aljarafe, y que se transcribe a
centinuacion:

“En Matrena def Aljarafe, a 23 de junic de 2015
S

REUNIDOS
DE UNA PARTE: . Antento Conde Sdnchez, Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de Mairena del Aljarafe
(Sevilla), con N.I.Fhf domicilio en calle Nueva n° 21, de Mairena del Ajjorafe

Antonio Conds Sang

Juan Darmian Arandns Sanohez

L
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DE QTRA PARTE: Diia, Antonia Magdaleno Carmona con D,NJ, domicilio
n°24 1946002 Vatencia, D, A ngei Martin Torres con DNJ no dorm,
Madrid y D. Antonio Moreno Rodriguer con DN! Domicilio en,

COMPARECEN

300 e
Rafrens ded Afjarafe

28046
15,004 A Corufia,

Ei primero, en nombre Y representacion de esta Fxcrna, Corporacion, en virtud de lo previsto en ef Art, 21.1.6) de

laley 7/85 de Bases de Régimen Local,

Los segundos en nombre ¥ representacion de MARTINSA-FADESA, 5.A, en Liquidacion,
Manuel Guzmen, ne 7 (catie anteriormente dencminada Alfonso de Molina s/n} 15.008 ia Coruri

con domicitio soctal en
d, y provista de CAF A-

80163587, en virtud de Auto de Liquidacion del Juzgade de lo Mercantit no i de A Corufia de 6 de Marzo de 2015 Yy cuyos

carges han side aceprados, £n adelante Martinsa Fadesa, 5.A.
EXPONEN

Lrimero,- Que Fadesa 5.4, o5 titular en pleno dorinio de ja finca siguiente:
Titulo: Parcela de terrenc de riego en el término de Mairena del Aljarafe,

nimero cugtro procedente de ja finca conocida como “La Grande en la
superficie de terreno de dos mil tresclentos sesenta y slete metros cuadrados. Linda;
g que se segrego en ia parte correspondiente al camino Interior Yen terrenos
finca matriz; af Sur, con finca que se segrega de la que éstq es resto; af Fste,
al Qeste, con finca de O, Carlos Igiesias Navarro, finca registral 6233, pro,

Antonio Pérez Ferndndez.

seflalada en la escritura con ef
Canada de Porzuna” con una
ai Norte con la finca de
de pozo existente en ja dicha
con camine de Mairena a Gelves y
piedad de los herederos de D, José

£std inscrita en el Registro de la Propiedad No 7 de Sevilla, al fofio 18, tomo 332, libro 130, finca registral ne

8210,

Se corresponde con la parcela catastral 157408QB6321750001$A,

Segin su inscripcicn registral la finca tiene una superficie de dos il tresclentos sesentq ¥ slete metros
cuadrados (2367 m2) « bero segdn reciente medicién su superficie real es de dos il cuatrocientos sesenta y

siete con nueve metros cuadrados {2.467,09 m2j.

Hene dos servidumbres a favor de ia  finca 822, una para conduccicn de energia eléctrica ¥ otra de

canduccion de aguas.

Segundo.- Que el Pian General de Mairena del Aljarafe, aprobado su Texto Refundido
fa Corporacién en sesion celebrada el 9 de diciembre de 2003, incluye en s Programa

por acyerdo del Pleno de
de Actuacion un sector

denominado Sr-2 “Camino de Rlo Pudio” que tiene como objetivo ef desarrollo residencial del Secter Noroeste def

Municipio, con tipologia residencial mixta (plurifamiliar ¥ unifamifiar).

Esta actuacion urbanistica en suefo urbanizable sectorzado para el primer cuatrienio establecig como sisterna

de ejecucion el de compensacién.

Tiene Plan Parcigl (P8 SR-2) aprobado defmitivamente su Texto Refundide por acuerdo del Plenc de ta
Cerporacidn en sesion celebrada ef 2 de febrero de 2007 y publicado en ¢f BOP n° 85 de 14 de abril de 2007, Incorpora el
Sisterna General ASGEL-6 antes referido como Sistema General adscrito af msmo para su gestion.

Tercere. - Que la finca descrita en ef CXPOSItIVG primero de este Convenio se ve afectarda por el sisterna general
de espacios libres ASGEL-6 en su totalidad segun comprobacién realizada por cada ung de tas partes, resultando ambos

concordantes, por lo que dan sy plena conformidad al mismo,

Cuarto- Que la Junta de Compensacion del Sr-2 inscrita en ef Registro de Entidades Urbanfstica

Colaboradoras af foiio 123, ftbro 4, seccidn 7 ne 302, aprobd el proyecto de reparcelacidn
acuerdo de la Asamblea en sesion celebrada el 1 de abrif de 2008, recogiendo el mism
preexistencias de los distintos propietdrios, que se hardn efectivas de acuerdo con ia fegis,

sistema de actuacidn.

Quinto.- Por su parte, el articulo 88 de Iq ley 30/92 de Régimen Juridico d.
Procedimiento Administrativo Comin establece que "Las Administraciones Pablicas

del indicado sector por
6 la valoracion de Jas
facidn vigente para este

las Admunistraciones Pubiicas ydel
podrdn celebrar acuerdos, pactos,
slempre que no sean contrarios al
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publico que tlenen encomendado, con el alcance, efectos y régimen juridico especifico que en ceda caso prevea la
disposicion que lo regule, pudiendo tales actos tener lo consideracion de finalizadores  de los procedimigntos
administratives o insertarse en los mismos con cardcter previo, vinculante o no, @ a resalucion que e ponga fin

Sexto.- Como tiene establecida la jurisprudencia el dmbite funcional de los Convenios Urbanisticos, se
concreta en facilitar Ia gestion del Planeamienta Urbanistico, pero no en Ia de articuiar un nizevo sistemna de actuacion
al margen de los regulados en la leglslucién wibanistica. Asi, tienden a completar las determinaciones legales,
posibilitando el acuerdo entre las partes afectadss, facilitando ta gestidr, y removiendo los obstdculos que puedan
aparecer en una determinada actuacién urbanistica, No puede condicionar el ejercicio de ias potestades urbanisticas
por ser el urbanismo una auténtica funcion social indisponible e jrrenunciable.

Los Convenios Urbanisticos tienen naturaleza contractual y cardcter administrativo; son obligaciones entre las
partes, pero que han de responder a un fin o interés publico. La heterageneidad de las figuras convencionales que, de
facto, se dan en el dmbite urbanistico, determing gue no exista un régimen juridico. La propia legistacion urbanistica ios
contempla de forma expresa para facilitar Ia gestion urbanistica.

La mayorfa de ia dectrina y jurisprudencia viene considerando Jos Convenios Urbanfsticos como contratos
administrativos, al amparo de lo dispuesta en ef articulo Texto Refundido Ley de Contratos del Sector Pubiico.

£l Consejo Consultive de Andalucia fos colifica de contratos administrativos especiales. Por todo eflo, la
normativa aplicable a estos convenios, serd la propia de la contratacion gdministrativa, en cuanto Administracion
Local, lo prevista en ef Texto Refundido de ias disposiciones legales vigentes en materia de Régimen Local y en la Ley de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

£t presente Convenio piasma las negociaciones amigables entre propietarios y el Ayuntamiento, a fin de
agifizar la gestidn urbanfstica y para la ocupacion directa de los terrenos conforme a la legislacion urbanistica de
aplicacién,

Séptimao.- ¥, en consideracion a fo expuesto, a fin de anticipar ia ocupacion de los referidos terrenos de acuerdo
con lo que determina el Plan General de Ordenacién Urbana de Malrena del Aljarafe, ias partes, tras ei oportuno
proceso de dialogo y negociacién, entendiendo que sus objetivos € intereses 5ol perfectamente compatibles entre sk y
que su acuerdo resulta beneficioso tanto para el interés peblico, como para las legitimos intereses privados, libre y
voluntariamente, formalizan ef presente CONVENIG, con arregla a las sigulentes,

ESTIPULACIONES
PRIMERA: Que Fadesa inmabiliaria S.A. cede en este acto al Excmo. Ayuntarento de Mairena de! Aljarafe la

finca descrita en el Expositivo Primero del presente Convenio,

SEGUNDA- Fl Excmo. Ayuntamiento de Mairena del Aljarafe reconoce medrante el presente documento a
Fadesa inmobiliaria S.A. el derecho a Integrarse en una superficie de 247,09 m2 en el sector Sr-2 “Carmino del Rio
Pudio” a fin de materializar ¢! aprovechamiento correspondiente al sueio a ocupar.

Se determing que los aprovechamientos que fes corresponderdn en el sector Sr-2 "Rfo Pudio”son 1148,03 LAs
brutas (Mil ciento cucrenta y ocho cen tres Unidades de Aprovechamiento brutas), ‘resultado de aphear el
aprovechamiento medio del drea de reparto en la cual estd integrada a la superficle cedida.(0,465337UA/m2 x 2467,09
m2), resultado de apiicar el aprovechamienio medio def drea de reparto en fa cual estd Integrada por la superficie
cedida, Todo ello sin perjuicio de la depuracion que resuite de la cancelacidn de fas servidumbres que pesan sobre la
finca y a la gue se ha hecho referencia en el exponendo | del presente convenio y gl se determinard en el sena de ia
Junta de Compensacién del SR-2 en ef momento de la reparcelacion, asf come la indemnizactén por los bienes y
dereches preexistentes. B . :

TERCERA.- La propiedad autoriza al Exemo. Ayurttamiento de Mairena def Aljarafe para que proceda desde
este mismo momento a la ocupacion de fa finca descrita en el Expositivo Primero del presente Convenio s mds
trdmites, haciendo con ello efectiva la cesion anticipada de dicha finca, y syviendo el presente, por lo tanto, cormo
documento suficlente para su inscripcién en el Registro defa Propredad.

igualmente, el Excmo. Ayuntamrente se compromete a dar trasiado de este Convenio, una vez que adquiera
plena eficacia juridica, a fa Sociedad Municipal de Gestién Tnbutaria (SOLGEST, S.L.), a los efectos de adecuar ef
Impuesto de Bienes Inmuebles a la nueva naturaleza de ios terrenos derivada del presente Convenio, como bier de usoy
dominio pablico y por fa tanto, exento def mismo.

CUARTA,- La cesioén que se instrumenta medionte el presente Convenio, se hace sk perfuicio del estricto

Antoni

islusi Dar

i

Codigo Seguro De Verificacién 11 48/ kI LANZgl dX+W QCRg== Estado Fechay hora
Firmado Por Juan Damian Aragén Sanchez Firmado 21/07/2023 12:50:46
Observaciones DILIGENCIA- Para hacer constar que el presente PROYECTO DE Pagi l
1 C n
REPARCELACION del Sector SR-2 "CAMINO DEL RIO PUDIO" ha sido gina 172183
ratificado por esta Administracién por Resolucién de Alcaldia 5284/2023 de
20/07/2023. EL SECRETARIO.

Url De Verificacién https://portal.dipusevilla.es/vfirmAytos/code/ 1l 48/ kl LANZgl dX+W ==



https://portal.dipusevilla.es/vfirmaAytos/code/1l48/klLANZqldX+UvQCRg==

NTUNg

Ayuntamicnig e
Haifena gel Aljarafe

cumplimiento por parte de los propietarios del suelo de los demds deberes previstos en g fegisfacion vigente que fe
incumben como tai propletario. una vez que se aprueben definitivamente ef planeamiento de desarrofle y fos
Instrumentos de gestidn urbanistica correspondientes,

QUINTA.- Et presente Convenio tiene naturaleza administrativa y en Jo no contemplado expresamente se
remite a ia legisiacién wrbanistica, sin petjuicio de o que seq de aplicacion de ia Texto Refundido de ia Ley de Contratos
del Sector Piblice y ia Ley de Réghmen Juridico de las Administraciones Piblicas ¥ del Procedimiento Administrativo
Comtin,

SEXTA.- Todos los gastos derivados de la presente cesién serdr de cuenta del Excrno Ayuntamiento de Malrena
del Aljarafe.

SEPTIMA.- La eficacia del presente Convenio, queda condicionada a ja aprobacién por el Pleno de g
Corporacion def Excmo. Ayuntamiento de Mairera ael Afjarafe,

Una vez ledo, y en prueba de su conformidad, lo firman por cuadiuplicado ejempiar en ef lugar y fecha arriba
Indicado

SEGUNDO.- Proceder a la inscripcion del acuerdo adoptado en el Registro Pdblico de
Instrumentos Urbanisticos.

TERCERO.- Praceder a la publicacién en el B.O.P del acuerdo adoptado, indicandose los
otorgantes, ambito, objeto y plazo de vigencia asi como el orden de depésito del convenio en el
registro publico correspondienta.

Y para que conste Y surta sus efectos donde convenga, con fas advertencias del Art. 206 del
R.O.F, expido fa presente de orden y con el Ve Be dej Sr. Aicalde-Presidente de Mairena del Aljarafe,

== Estado Fechay hora
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e Exp N°: 18/029214-J
Entidad: SAR - Ofic: 0000
SiRef. . ADVALGRP_20181009_00000000000000285122

CERTIFICADO DE TASACION

JLL VALORACIONES 8.A., inscrita en el Registro Oficial del Banco de Esparia con e n° 4302 el dia 23 de Noviembre de
1982, CERTIFICA que, segln el Informe de TASACION 18029214, realizado a peticion de SOCIEDAD DE GESTION DE
ACTIVOS PROCEDENTES DE LA REESTRUCTURACICN BANCARIA, S.A. |, por mediacion de SOCIEDAD DE GESTION
DE ACTIVOS PROCEDENTES bE LA REESTRUCTURACION BANC, referencia:
ADVALGRP_23181009_000000000000006285122, con {a finalidad de determinar su valor de mercado, relativo & Terreno

g con gestién pendiente de uso residencial y estado de ocupacién desconocido en su totalidad. en SECTOR SR-2,0 de
< MAIRENA DEL ALJARAFE (41927} (SEVILLA}, en funcién de los datos suminisfrados por el solicitante y los que se han
© obtenido en ia visita realizada et 12/10/2018, el inmueble tiene un:

8 ‘

2 VALOR DE TASACION de: CUARENTA Y NUEVE MIL. TRESCIENTOS CUARENTA Y DOS Euros
b CON TRES céntimos (49.342,03 euros )

segun el siguiente detalle (valores en euros y superficie en m?

N° FincaiDeneminacion Referencia de Sup. Valor MRD}V,Tasacién|
Catastro Adopt.
8210 SR-2 1574008QB6317S0001SA]2.467,091126.703,21| 49.342,03

El numero de finca sefialado en el cuadro de valoracidn corresponde con el nimero de finca registral.

Titular Registral DNINIF/NIE % Propiedad Derecho
FADESA INMOBILIARIA, S.A
A15036510 100,00 Plena propiedad
0,00
0,00

Registro de la Propiedad SEVILLA 7

£l métode utilizado para el calcuto de valores es Residual Dinamico,
Condicionantes :

£l inmueble no se ha podido inspeccionar interiormente, por lo que la valoracién se ha realizado en base a su descripeién
registral y a la visita exterior efectuada. Los valores calculados, estan condicionados a que la superficie y resto de la
descripcion del mismo, coincidan con la gue consta en la documentacion utiizada para realizar la tasacion, ast como a que las
caracteristicas, estado de construccion, calidades, conservacién del inmueble, servidumbres, uso o explotacion al que se
destina y adecuacién a la normativa urbanistica, concuerden con los supugstos en ¢l informe, También quedan condicionados
a la inexistencia de arrendamientos U otro tipo de cesiones sobre el inmueble valorado.

Advertencias generales :

1.- Se desconoce el efecto que |a existencia de las servidumbres aparentes puedan tener sabre la valoracion realizada por o
que no han sido consideradas en valoracién.

2- Se ADVIERTE que segun acuerdo del Pleno de [a Corporacion en sesién celebrada 18 de septiembre de 2013, por el que
se declara el incumplimiento de deberes urbanisticos en el sector SR-2 "‘Camino de Rio Pudio” y exigir ¢f pago de los sistemas
general es o la ejecucion de los mismos. El cual es ratificado con fecha 29 de Enero de2014, segun la Resolucion por la que
se resuelve recurso de reposicion interpuesto por José |gnacio Ferndndez de Jodar, en nombre y representacion de Martinsa-
Fadesa, S.A. (Ver anexos)

Inscrito en el Registro Mercantil. Madrid, Tomo. 8751, Grak. 5739, Seccion. 3%, Folio. 95, Hoja M-57618. — NIF: A28806222 y en &l Reg. De E £ de T Dei Banco de

3. - Por esta declaracién administrativa, ya existente, de incuraplimiento de plazos o / y de deberes de urbanizacién (a
posterior expropiacion de los terrenos valorados se justipreciaria como suelos en situacion rural, segun rentas potenciales o
reales, e indemnizaciones pertinentes ( si proceden ), por aplicacion de RDL 7/2015 Texto Refundido Ley de Suelo y RD
1492/2011 Reglamento de Valoracién de la Ley de Suelo.

4.- No se ha dispussto de certificado de cargas de las fincas valoradas.

5.- No se ha dispuesto de Cédula o Certificado Municipal Urbanistico, para la determinacién de los parémetros urbanisticos a
seguir o adoptar. Para con ello corraborar los definidos enel presente informe, que proceden de la lectura y comprension de

GENTRAL JL1: P Castellana, 130, 12, 28046 - MADRID Tel. 91 454 §7 Q0 — Fax 91 541 42 64 - contacto.valoraciones@eu jik.com Pagi 1de?
DELEGACIONES JLL: BARCELONA Tef, 83 323 81 01 ~ LAS PALMAS DE GRAN CANARIA Tel. 928 22 87 49 gina ez
SEVILLA Tel, 95 453 97 52 . VALENCIA Tel. 96 353 04 20 ~ ZARAGOZA Tel. 976 20 99 80
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® Exp N°: 18/029214-J
I Entidad: SAR - Ofic: 0000
S/Ref. : ADVALGRP_20181009_00000000000000285122
oL/

ladocumentacién urbanistica {Pfan Parcial del Sector SR-2 Camino Rio Pudio delmunicipio de Mairena det Aljarafe (Sevilla)
donde se integran los terrenos valorados.

6- -La parte de suelo que se valora dentro del ambito no es porcentaje suficiente para dirigir la tramitacion de la gestion y
ejecucion urbanistica pendiente y necesaria, por o que de prolongarse la ejecucion de las obras de urbanizacion, hoy no
comenzadas, mas tiempo gue el considerado en este informe existirian incertidumbres en los tiemposy plazos de desarrollo
total considerados, lo que puede incidir en el valor dado.

7.- No se ha dispuesto de informes vinculantes de la administracion competente sobre la situacion juridica del inmueble, {
parte de dicha informacion puede no ser publica). En el caso de que la situacion juridica del
inmueble sea distintaala considerada en el informe, el valor dado podria verse afectado y deberfa ser revisado.

8. - Ei valor dado es considerando que el inmueble se encuentra libre de cargas, ocupantes,arrendamientos o cualesquiera
otras limitaciones en su precio de ventadistintas de |as consideradas en el informe.

9.- Se ha calcuiado el Valor de Suelo por Método Residual Dinamico, en Ja Hipétesis de un posible desarrolio inmobiltario, en
caso de que Ja Administracién no ejerciese la expropiacién del terreno, (motivado por el incumplimiente de Plazos o de los
deberes urbanisticos y declarado por la Administracién competente, mediante resolucion administrativa con audiencia de los
interesados) y permitiese un desarrollo urbanistico por Actuacion Sistematica. No obstante, aplicando la ORDEN
EHA/564/2008, se emite como valor final de Tasacion el de Suelo en situacién de Rural, habiéndose calcutado éste por ef
Metodo de Comparacién.

Se descanoce el efecto que la existencia de las servidumbres aparentes puedan tener sobre 1a valoracién realizada por lo que
no han sido consideradas en valoracion.

Observaciones
Observaciones

- En el presente informe se realiza la valoracién de los APROVEGHAMIENTOS derivados de la titularidad de la finca aportada
a la Junta de Compensacion que ha sido cedida al ayuntamiento de Mairena del Aljarafe (Sevilla) para la ejecucion de
Sistemas Generales. ASGEL-6.

ion NO se realiza para ias finalidades infegrantes dei ambito de apiicacién de ia orden ministerial ECO 805/2003 del
27 de marzo sobre normas de valoracion de bienes inmuebles v de determinados derachos para ciertas finalidades
financieras, si bien Sl se utilizan los criterios de valoracién y metodolsgia de Jas disposiciones que contiene.

Y para que conste a los efectos oportunos se firma en representacion de JLL Valoraciones, S.A. (JLL), y se emite el presente
certificado de informe el 16/10/2018, compuesto de 2 hojas, sienda la fecha limite de validez el 16/04/2019.

Profesional que realiza ef informe: Representante de JLL:

a4

i

7

ROQUE JIMENEZ FERNANDEZ OLGA ROA GONZALEZ
ARQUITECTO TECNICO Profesional vinculado a JLL

CENTRAL JLL1: P° Casteliana, 130, 1%, 28045 - MADRID Tel. 91 454 67 00 — Fax 91 541 42 84 — contacta.valoraciones@eu.jlil.com
DELEGACGIONES JLL: BARCELONA Tal. 93 323 8101 — LAS PALMAS DE GRAN CANARIA Tol. 928 22 87 49
SEVILLA Tel. 96 453 47 52 — VALENCIA Tel. 96 353 04 20 ~ ZARAGOZA Tel. §76 29 99 80
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0372019

ET4349796

MANUEL RICHI ALBERTI
NOTARIO
Serranon®301° - 28001 - MADRID
Tel.: 91 209 23 00 - Fax: 91 209 23 45
e-mail: fedatarios@serrano30.com

Yo, MANUEL RICHI ALBERTI, Notario de Madrid y

de su Ilustre Colegio, con residencia en 1la

Capital.

DOY FE Y TESTIMONIO

I.- Que con fecha 5 de junio de 2019 y con el
nimero 1782 de orden de mi protocolo, autoricé
escritura calificada como "Escritura de
constitucién de "Arqura Homes, Fondo de Activos
Bancarios", por la que la Mercantil , SOCIEDAD DE
GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES DE LA
REESTRUCTURACION BANCARIA, S.A, de nacionalidad
espaflola y con domicilio social en Madrid, Paseo de
la Castellana, nUmero 89, con NIF A-86602158, e
inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al
tomo 30.521, folio 1, hoja M-549.293, inscripcién
1%, constituyé un Fondo de Activos Bancarios,
denominado " Arqura Homes Fondo de Activos
Bancarios" con NIF V-88359286 , mediante aportacidn

al mismo de determinados inmuebles ,dentro de 1los
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cuales se encuentran la/s finca/s registral/es

siguiente/s:
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IT.- Que con la finalidad de la acreditacidén a
los efectos que procedan de dicha transmisidn
instrumentada, ARQURA HOMES FONDO DE ACTIVOS
BANCARIOS me ha requerido para que del contenido de

la escritura que es objeto el presente testimonio

en relacidn, haga constar

los

extremos

testimoniados.

Yo, el Notario, asevero que lo relacionado es

clerto, y que en la parte no testimoniada no hay

nada que altere, desvirtGe, modifique o condicione

lo testimoniado en el presente.

Y, PARA QUE CONSTE, Y A PETICION DE PARTE
TESTIMONIO EN
RELACION, EN DOS FOLIOS DEL TIMBRE DEL ESTADO DE
PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES DE SERIE

INTERESADA, EXPIDO EL PRESENTE

ET, NUMEROS 4349796 Y EL PRESENTE.
JULIO DE

EN MADRID, A TRES DE
DIECINUEVE.

- A092283383

DOS MIL

LEY DE TASAS 8/89. DOCUMENTO NO SUJETO.—
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GU0139900

MANUEL RICHI ALBERTI
NOTARIO
Serranon®301° - 28001 - MADRID
Tel.: 91 209 23 00 - Fax: 91 209 23 45
e-mail: fedatarios@serrano30.com

Yo, MANUEL RICHI ALBERTI, Notario de Madrid y

de su Ilustre Colegio, con residencia en la

Capital.

DOY FE Y TESTIMONIO

I.- Que con fecha 5 de junio de 2019 y con el
namero 1782 de orden de mi protocolo, autoricé
escritura calificada como "Escritura de
constitucién de "Arqura Homes, Fondo de Activos
Bancarios", subsanada por otra autorizada por mi
compaflero de vresidencia y despacho, Don Antonio
Morenég Giles, el uno de Jjulio de dos mil
veintiddés, bajo el nUumero 1082 de orden de su
protocolo, por la que la Mercantil SOCIEDAD DE
GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES DE LA
REESTRUCTURACION BANCARIA, S.A, de nacionalidad
espafiola y con domicilio social en Madrid, Paseo de
la Castellana, numero 89, con NIF A-86602158, e
inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al

tomo 30.521, folio 1, hoja M-549.293, inscripcién
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1*, constituy® un Fondo de Activos
denominado "Arqura  Homes Fondo
Bancarios" con NIF V-88359286.

Bancarios,

Activos

Mediante la

escritura de subsanacién antes citada autorizada

por mi compafiero de residencia y despacho, Don

Antonio Morenés Giles, en mi sustitucién y bajo el

nimero 1082 de orden de mi protocolo,

la/s finca/s registral/es siguiente/s:

se subsanaron
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II.- Que con la finalidad de la acreditacidén a
los efectos que procedan de dicha transmisidn
instrumentada, ARQURA HOMES FONDO DE ACTIVOS
BANCARIOS me ha requerido para que del contenido de
la escritura que es objeto el presente testimonio

en relacién, haga constar los extremos

testimoniados.
Yo, el Notario, asevero que lo relacionado es
cierto, y que en la parte no testimoniada no hay

nada que altere, desvirtGe, modifique o condicione

lo testimoniado en el presente.

Y, PARA QUE CONSTE, Y A PETICION DE PARTE
INTERESADA, EXPIDO EL PRESENTE TESTIMONIO EN
RELACION, EN DOS FOLIOS DEL TIMBRE DEL ESTADO DE
PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES, DE
SERIE Y NOUMERO QUE FIGURAN EN EL PRESENTE Y EL

ANTERIOR EN ORDEN CORRELATIVO.

EN MADRID, A
DIECIOCHO DE OCTUBRE DOS MIL VEINTIDOS.

LEY DE TASAS 8/89. DOCUMENTO NO SUJETO.—

A052465150

Gom
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