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La fijacion de la linea perimetral de la expropiacidon con relacién a la arista exterior de la explanacion

1. INTRODUCCION

queda estrictamente definida en los planos del proyecto, considerando como arista exterior de la
La finalidad del presente documento es doble: En primer lugar ha de servir para poder ajustarse a los explanacién la formada por el borde del talud de terraplén o la fachada de las viviendas.

requisitos necesarios que ineludiblemente debe reunir todo proyecto para cumplimentar el tramite de . . ] y .
En general, dado el caracter basicamente metropolitano y urbano de la actuacién, la linea de

su aprobacién definitiva por el organismo expropiante, de conformidad con la legislacion vigente. Y en o ] o ] ] y
expropiacion se ha situado coincidente con la arista exterior de la explanacion.

segundo lugar, igualmente debe de servir de base de partida para la incoacion y subsiguiente

tramitacién del expediente de expropiacion de los bienes y derechos afectados por la ejecucién de las SUP. M2 EXPROP M2 EXPROP M2 EXPROP TOTAL
FINCA (N2 CACASTRAL) DIRECCION

. . PARCELA DEFIN. DEFIN. DEFIN.
obras contenidas en el proyecto de referencia.

Por consiguiente, este documento tiene como cometido inicial la finalidad de definir, con toda la 0164503QB6306S0001JD | C/Ajonjoline1 | 3.672m2 | 251.98 m2 0m2 0m2 251.98 m2

precision posible, los terrenos que son estrictamente necesarios para la correcta ejecucién de las obras , ,
Tabla 1 MEDICION EXPROPIACION

contempladas en el mismo, y en segundo lugar, dar a conocer, para uso exclusivo de la Administracidn

Expropiante, el Presupuesto de los bienes y derechos que son de necesaria ocupacion. ., o .
En el presente proyecto se llevara a cabo una expropiaciéon de 251,98 m2, esta expropiacion esta

reflejada en los planos adjuntos.

2. AFECCIONES

Se prevé abrir expediente de expropiacidon respecto a la finca con referencia catastral 2.2. IMPOSICION DE SERVIDUMBRE

0164503QB630650001JD, correspondiente al numero 1 de la calle Ajonjoli, estando ocupando suelo Se define como imposicién de servidumbre las correspondientes franjas de terreno sobre las que es
publico correspondiente a la franja de proteccion de la carretera. imprescindible imponer una serie de gravdmenes, al objeto de limitar el ejercicio del pleno dominio del
Se adjunta a este anejo los datos informativos de esta finca y los planos de localizacion e identificacion inmueble.

de la expropiacion necesaria. Estas franjas de terreno adicionales a la expropiacion tienen una anchura variable, en funcién de la

3 naturaleza u objeto de la correspondiente servidumbre, concretandose las mencionadas imposiciones
2.1.  EXPROPIACION
de servidumbre, mediante el oportuno grafiado con la trama correspondiente determinada para este

Se ocupara el pleno dominio de las superficies que requiera la actuacion, siendo esta la fin

correspondiente a la franja de caracter publico que tiene la carretera, sus elementos funcionales y las ] o ] ]
En el presente proyecto no ha sido necesario imponer ninguna servidumbre.

instalaciones permanentes que tengan por objeto una correcta explotacion, apoyos y arquetas de
telefonia, de gas y los postes del tendido eléctrico proyectados, asi como todos los elementos y obras 2.3. OCUPACION TEMPORAL

anexas o complementarias definidas en el proyecto que coincidan con la rasante del terreno o ] ] ] ]
Se definen de este modo aquellas franjas de terreno que resulta estrictamente necesario ocupar para

sobresalgan de él, y en todo caso, las superficies que sean imprescindibles para cumplimentar la ] y ] ] ]
llevar a cabo la correcta ejecucion de las obras contenidas en el proyecto y por un espacio de tiempo

normativa legal vigente para éste tipo de Obras. ] o . o ]
determinado, generalmente coincidente con el periodo de finalizacién de las mismas.
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Dichas franjas de terreno adicionales a la expropiacion tienen una anchura variable segun las
caracteristicas de la explanacion, la naturaleza del terreno y del objeto de ocupacion. Dichas zonas de
ocupacion temporal se utilizaran, entre otros usos, principalmente para vertederos, préstamos, acopios
provisionales de tierras, instalaciones de la obra, desvios provisionales de trafico, ocupaciones
necesarias para la creacion de caminos de acceso, zonas para la ejecucion de determinados elementos

de obra (sondeos, franjas de ocupacioén para la construccién de viaductos..).

En el presente proyecto no ha sido necesario disponer la ocupacién temporal de ningun terreno.

3. PLANOS PARCELARIOS

El presente documento incluye una coleccion de planos parcelarios en los que se definen todas y cada

una de las parcelas catastrales afectadas por la ejecucion de las obras contenidas en el proyecto.

4. VALORACION DEL SUELO

Los parametros apuntados anteriormente se han de aplicar de conformidad con el Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo
(TRLS).

Segln el Art. 12, del TRLS. Situaciones basicas del suelo, todo el suelo se encuentra, a los efectos de

dicha Ley, en una de las situaciones basicas de suelo rural o de suelo urbanizado.

1. Todo el suelo se encuentra, a los efectos de esta Ley, en una de las situaciones basicas de suelo rural

o de suelo urbanizado.
2. Esta en la situacion de suelo rural:

a) En todo caso, el suelo preservado por la ordenacion territorial y urbanistica de su transformacién
mediante la urbanizacién, que debera incluir, como minimo, los terrenos excluidos de dicha
transformacion por la legislacién de proteccion o policia del dominio publico, de la naturaleza o del

patrimonio cultural, los que deban quedar sujetos a tal proteccidon conforme a la ordenacion territorial

inundacidn o de otros accidentes graves, y cuantos otros prevea la legislacion de ordenacion territorial

o urbanistica.

b) El suelo para el que los instrumentos de ordenacién territorial y urbanistica prevean o permitan su
paso a la situacion de suelo urbanizado, hasta que termine la correspondiente actuacion de

urbanizacién, y cualquier otro que no reuna los requisitos a que se refiere el apartado siguiente.

3. Se encuentra en la situacidn de suelo urbanizado el que, estando legalmente integrado en una malla
urbana conformada por una red de viales, dotaciones y parcelas propia del ndcleo o asentamiento de

poblacién del que forme parte, cumpla alguna de las siguientes condiciones:
a) Haber sido urbanizado en ejecucién del correspondiente instrumento de ordenacion.

b) Tener instaladas y operativas, conforme a lo establecido en la legislacidon urbanistica aplicable, las
infraestructuras y los servicios necesarios, mediante su conexion en red, para satisfacer la demanda de
los usos y edificaciones existentes o previstos por la ordenacion urbanistica o poder llegar a contar con
ellos sin otras obras que las de conexidn con las instalaciones preexistentes. El hecho de que el suelo
sea colindante con carreteras de circunvalacién o con vias de comunicacién interurbanas no

comportara, por si mismo, su consideracion como suelo urbanizado.

c) Estar ocupado por la edificacidon, en el porcentaje de los espacios aptos para ella que determine la
legislacidon de ordenacion territorial o urbanistica, segun la ordenacion propuesta por el instrumento de

planificacion correspondiente.

4, También se encuentra en la situacién de suelo urbanizado, el incluido en los nucleos rurales
tradicionales legalmente asentados en el medio rural, siempre que la legislacion de ordenacion
territorial y urbanistica les atribuya la condicién de suelo urbano o asimilada y cuando, de conformidad

con ella, cuenten con las dotaciones, infraestructuras y servicios requeridos al efecto.

Al establecer las dotaciones y los servicios a que se refiere el parrafo anterior, la legislacion urbanistica

podra considerar las peculiaridades de los nucleos tradicionales legalmente asentados en el medio
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A los efectos de expropiacion, las valoraciones de suelo se efectuaran con arreglo a los criterios
establecidos en el Titulo Il del citado Real Decreto Legislativo, cualquiera que sea la finalidad que la

motive y la legislacion, urbanistica o de otro caracter, que la legitime.

Las valoraciones, cuando se aplique la expropiacion forzosa, se entenderan referidas al momento de
iniciacién del expediente de justiprecio individualizado, segun se indica en el Art. 21 del TRLS. Ambito

del régimen de valoraciones:

1. Las valoraciones del suelo, las instalaciones, construcciones y edificaciones, y los derechos
constituidos sobre o en relacidén con ellos, se rigen por lo dispuesto en esta Ley cuando tengan por

objeto:

a) La verificacidon de las operaciones de reparto de beneficios y cargas u otras precisas para la ejecucion
de la ordenaciodn territorial y urbanistica en las que la valoracion determine el contenido patrimonial de
facultades o deberes propios del derecho de propiedad, en defecto de acuerdo entre todos los sujetos

afectados.

b) La fijacidon del justiprecio en la expropiacién, cualquiera que sea la finalidad de ésta y la legislacidon

que la motive.

c) La fijacion del precio a pagar al propietario en la venta o sustituciéon forzosas.

d) La determinacion de la responsabilidad patrimonial de la Administracién Pablica.
2. Las valoraciones se entienden referidas:

a) Cuando se trate de las operaciones contempladas en la letra a) del apartado anterior, a la fecha de

iniciacion del procedimiento de aprobacion del instrumento que las motive.

b) Cuando se aplique la expropiacion forzosa, al momento de iniciacion del expediente de justiprecio
individualizado o de exposicidn al publico del proyecto de expropiacion si se sigue el procedimiento de

tasacion conjunta.

c) Cuando se trate de la venta o sustitucion forzosas, al momento de la iniciacion del procedimiento de

declaracion del incumplimiento del deber que la motive.

d) Cuando la valoracidn sea necesaria a los efectos de determinar la indemnizaciéon por responsabilidad
patrimonial de la Administracion Publica, al momento de la entrada en vigor de la disposicion o del

comienzo de la eficacia del acto causante de la lesion.
Segln el Art. 22 del TRLS los criterios generales para la valoracion de inmuebles son los siguientes:

1. El valor del suelo corresponde a su pleno dominio, libre de toda carga, gravamen o derecho limitativo

de la propiedad.

2. El suelo se tasara en la forma establecida en los articulos siguientes, segin su situaciéon y con

independencia de la causa de la valoracién y el instrumento legal que la motive.

Este criterio sera también de aplicacion a los suelos destinados a infraestructuras y servicios publicos de
interés general supramunicipal, tanto si estuvieran previstos por la ordenacion territorial y urbanistica
como si fueran de nueva creacion, cuya valoracion se determinard segun la situacion basica de los

terrenos en que se sitdan o por los que discurren de conformidad con lo dispuesto en esta Ley.

3. Las edificaciones, construcciones e instalaciones, los sembrados y las plantaciones en el suelo rural,
se tasaran con independencia de los terrenos siempre que se ajusten a la legalidad al tiempo de la
valoracion, sean compatibles con el uso o rendimiento considerado en la valoracion del suelo y no

hayan sido tenidos en cuenta en dicha valoracion por su caracter de mejoras permanentes.

En el suelo urbanizado, las edificaciones, construcciones e instalaciones que se ajusten a la legalidad se

tasaran conjuntamente con el suelo en la forma prevista en el apartado 2 del articulo 24.

Se entiende que las edificaciones, construcciones e instalaciones se ajustan a la legalidad al tiempo de
su valoracion cuando se realizaron de conformidad con la ordenacion urbanistica y el acto
administrativo legitimamente que requiriesen, o han sido posteriormente legalizadas de conformidad

con lo dispuesto en la legislacion urbanistica.

La valoracion de las edificaciones o construcciones tendra en cuenta su antigiedad y su estado de
conservacioén. Si han quedado incursas en la situacion de fuera de ordenacion, su valor se reducira en

proporcién al tiempo transcurrido de su vida util.

4. La valoracion de las concesiones administrativas y de los derechos reales sobre inmuebles, a los

efectos de su constitucion, modificacion o extincidn, se efectuara con arreglo a las disposiciones sobre
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expropiacion que especificamente determinen el justiprecio de los mismos; y subsidiariamente, segun

las normas del derecho administrativo, civil o fiscal que resulten de aplicacion.

Al expropiar una finca gravada con cargas, la Administracion que la efectie podra elegir entre fijar el
justiprecio de cada uno de los derechos que concurren con el dominio, para distribuirlo entre los
titulares de cada uno de ellos, o bien valorar el inmueble en su conjunto y consignar su importe en
poder del 6rgano judicial, para que éste fije y distribuya, por el trdmite de los incidentes, la proporcién

que corresponda a los respectivos interesados.

4.1. VALOREN EL SUELO RURAL. ( ART. 23, DEL TRLS):
1. Cuando el suelo sea rural a los efectos de esta Ley:

a) Los terrenos se tasaran mediante la capitalizacién de la renta anual real o potencial, la que sea
superior, de la explotacion segin su estado en el momento al que deba entenderse referida la

valoracion.

La renta potencial se calculara atendiendo al rendimiento del uso, disfrute o explotacion de que sean
susceptibles los terrenos conforme a la legislacidon que les sea aplicable, utilizando los medios técnicos
normales para su produccion. Incluird, en su caso, como ingresos las subvenciones que, con caracter
estable, se otorguen a los cultivos y aprovechamientos considerados para su calculo y se descontaran

los costes necesarios para la explotacién considerada.

El valor del suelo rural asi obtenido podra ser corregido al alza hasta un maximo del doble en funcién
de factores objetivos de localizacion, como la accesibilidad a nicleos de poblacion o a centros de
actividad econdmica o la ubicacién en entornos de singular valor ambiental o paisajistico, cuya
aplicacion y ponderacion habra de ser justificada en el correspondiente expediente de valoracién, todo

ello en los términos que reglamentariamente se establezcan.

b) Las edificaciones, construcciones e instalaciones, cuando deban valorarse con independencia del
suelo, se tasaran por el método de coste de reposicion seglin su estado y antigliedad en el momento al

que deba entenderse referida la valoracion.

c) Las plantaciones y los sembrados preexistentes, asi como las indemnizaciones por razon de
arrendamientos rusticos u otros derechos, se tasaran con arreglo a los criterios de las Leyes de

Expropiacion Forzosa y de Arrendamientos Rusticos.

2. En ninguno de los casos previstos en el apartado anterior podran considerarse expectativas derivadas
de la asignacion de edificabilidades y usos por la ordenacién territorial o urbanistica que no hayan sido

aun plenamente realizados

4.2.  VALORDEL SUELO URBANIZADO ( ART. 24, DEL TRLS):

1. Para la valoracion del suelo urbanizado que no esta edificado, o en que la edificacion existente o en

curso de ejecucion es ilegal o se encuentra en situacidn de ruina fisica:

a) Se consideraran como uso y edificabilidad de referencia los atribuidos a la parcela por la ordenacion
urbanistica, incluido en su caso el de vivienda sujeta a algln régimen de proteccién que permita tasar

su precio maximo en venta o alquiler.

Si los terrenos no tienen asignada edificabilidad o uso privado por la ordenacion urbanistica, se les
atribuira la edificabilidad media y el uso mayoritario en el ambito espacial homogéneo en que por usos

y tipologias la ordenacidn urbanistica los haya incluido.

b) Se aplicara a dicha edificabilidad el valor de repercusién del suelo segin el uso correspondiente,

determinado por el método residual estatico.

c) De la cantidad resultante de la letra anterior se descontara, en su caso, el valor de los deberes y

cargas pendientes para poder realizar la edificabilidad prevista.

2. Cuando se trate de suelo edificado o en curso de edificacion, el valor de la tasacion sera el superior

de los siguientes:

a) El determinado por la tasacion conjunta del suelo y de la edificacion existente que se ajuste a la
legalidad, por el método de comparacion, aplicado exclusivamente a los usos de la edificacion existente

o la construccion ya realizada.

b) El determinado por el método residual del apartado 1 de este articulo, aplicado exclusivamente al

suelo, sin consideracion de la edificacion existente o la construccion ya realizada.
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3. Cuando se trate de suelo urbanizado sometido a actuaciones de reforma o renovaciéon de la

urbanizaciéon, el método residual a que se refieren los apartados anteriores considerard los usos y

Provincia

Municipio

Clase de cultivo

Clave

Intensidad
productiva

Precio

Expropiacion

(€/Ha)

Precio
Expropiacion
(€/m2)

edificabilidades atribuidos por la ordenacién en su situacion de origen MAIRENA DEL ALMENDROS
SEVILLA ALJIARAFE SECANO AM 0 8.700 0,87
MAIRENA DEL LABOR SECANO O
4.3. ESTUDIO DE PRECIOS UNITARIOS SEVILLA ALJIARAFE CEREAL SECANO C- 1 8.400 0,84
_ o ) y y MAIRENA DEL LABOR SECANO O
Se obtienen en aplicacion de la metodologia de valoracidon expuesta y en atencidon al examen del SEVILLA ALIARAFE CEREAL SECANO C- 2 6.200 0,62
trazado proyectado en cuanto a los siguientes parametros y caracteristicas: MAIRENA DEL LABOR SECANO O
SEVILLA ALJIARAFE CEREAL SECANO C- 3 3.100 0,31
A. Las condiciones agrondmicas, litoldgicas y topograficas. MAIRENA DEL LABORREGADIO O
SEVILLA ALJIARAFE CEREAL RIEGO CR 0 14.600 1,46
B. Los planes urbanisticos vigentes en las diversas comarcas y municipios afectados. MAIRENA DEL
SEVILLA ALJIARAFE DEHESA DE PASTOS E- 0 2.400 0,24
C. De la prospeccion del mercado de productos agrarios. MAIRENA DEL
SEVILLA ALJIARAFE FRUTALES SECANO F- 0 20.900 2,09
— . . . , S . - MAIRENA DEL
D. Rendimientos agrarios medios y subvenciones segun Instituciones y Organismos Oficiales. .
& y & yore SEVILLA AUARAFE FRUTALESREGADIO |  FR 0 33.300 3,33
. L. L . MAIRENA DEL
E. Del estudio y comparaciéon con otras expropiaciones realizadas en la zona, tanto por el Estado,
SEVILLA ALJIARAFE IMPRODUCTIVO I- 0 700 0,07
Comunidades Auténomas, Provincias o Municipios, como de otras Entidades o Empresas publicas (ADIF, MAIRENA DEL )
L ) SEVILLA ALJIARAFE AGRIOS REGADIO NR 0 36.700 3,67
FEVE, Gas, Redes Eléctricas, Autopista, etc.). MAIRENA DEL
SEVILLA ALJIARAFE OLIVAR SECANO O- 1 23.300 2,33
MAIRENA DEL
~ SEVILLA ALJIARAFE OLIVAR SECANO O- 2 11.000 1,1
5. VALORACION MAIRENA DEL
SEVILLA ALJIARAFE OLIVAR SECANO O- 3 6.100 0,61
Para la valoracion del terreno a expropiar, al encontrarse en zona de suelo consolidado, se estimara un MAIRENA DEL )
SEVILLA ALJIARAFE OLIVAR REGADIO OR 1 28.700 2,87
justiprecio segln los precios de venta establecidos por las diferentes empresas inmobiliarias que MAIRENA DEL
ofrecen solares urbanos en el término municipal de Mairena del Aljarafe y seguin la Agencia Tributaria SEVILLA MQILFJKQIF\:':F;EL OLIVAR REGADIO OR 2 15.800 1,58
de Andalucia en la Consejeria de Hacienda y Administracién Publica SEVILLA ALIARAFE ARBOLES DE RIBERA RI 0 3.500 0,35
Tabla 2 PRECIOS MEDIOS EN EL MERCADO
Provincia Municipio Clase de Suelo Frecio \{enta
medio
MAIRENA DEL
SEVILLA AUARAFE URBANO 105,80
_ _ _ _, ) ] 6. PRESUPUESTO DE EXPROPIACION
Como en la finca existen arboleda se realizara la valoracién segun barometros expuesto por la Junta de
Andalucia en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, n2 104 de 02/06/2015 en el caso del terreno
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DATOS Y VALORACION
DE LOS BIENES Y DERECHOS AFECTADOS TOTAL VALORACION ELEMENTOS

AFECTADOS =
Ne FINCA 1| |
DATOS DE LA FINCA Y VALORACION DEL SUELO

Expropiacion [Servidumbre Servidumbre Dcupacidon | Total superficie

2.578,90 €

VALORACION TOTAL DE LA PARCELA = BPLWE R E:ES

Referencia Catastral '\-/Il-irnr:::iilzl Def. vuelo acueducto  Temporal afectada LRIV e[l 29.238,38 €
Superficie (m2) TOTAL OFRECIMIENTO MUTUO ACUERDO = 29.238,38 €
0164503QB630650001D MaAi“f:::f:el 251,98 0 0 0 251,98 €
Valoracion econémica
Naturaleza = Cultivo actual % €/m2 €/m2 €/m2 €/m2 €
Urbano urb 100 105,8 0,83 2,07 0,0681 26.659,48 €

OTAL VALORACIO 0 26.659,48 €

ELEMENTOS AFECTADOS

CULTIVOS HERBACEOS (Aprovechamiento)
ud Categoria/Descripcion Precio unitario Valoracion
14 Arboles frutales 1,35 18,90 €

TOTAL CULTIVOS HERBACEOS = 18,90 €

CULTIVOS LENOSOS (Aprovechamiento)

Ud/Superficie Categoria/Descripcion Precio unitario Valoracion

TOTAL CULTIVOS LENOSOS = 0,00 €
OTROS
Superficie (m2) Categoria/Descripcion Precio unitario Valoracion
100 Muro limitrofe 25,6 2.560,00 €
TOTAL OTROS CULTIVOS = 2.560,00 €
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DFR DFR DFR AlLOR Al OR AlLOR
DER 0 » ARBO
» A DO PAR N N AR DORA » » » A ; » A ARBO 0 »
DUB A ADA
0164503QB630650001JD URBANO URB 3.672 0,00 0,00 251,98 100,00 14,00 26.659,48 18,90 2.560,00
26.659,48 18,90 2.560,00
29.238,38 €
Tabla 3 PRESUPUESTO EXPROPIACION
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APENDICE I: PLANOS EXPROPIACION
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HASTA EL 30/07/2017, EL PROCEDIMIENTO

GULARIZACION CATASTRAL ES DE APLICACION EN EL MUNICIPIO EN EL QUE SE
ENCUENTRA ESTE INMUEBLE

Fecha y hora

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Referencia catastral 01645

ALARAFE (SEVILLA

PARCELA CATASTRAL

A\ 5 | |
r,/ \ Parcela construida sin division horizontal
o
LR\t N T o
\ I = \ \7“'-7“‘\—7"7“7“"\ o c
\ \ £0callead 4 DEL ALJARAFE (SEVILLA)
\
S , —
‘/__r—' Superficie grafica 3.672 m*©
CONSTRUCCION
Uso principal Escalera Planta Puerta Superficie m? Tipo Reforma eforma
VIVIENDA 1 0o 01 127 1.99
VIVIENDA 1 01 01 48 I Reforma minima 1.998
ALMACEN 1 00 01 22
DEPORTIVO 1. 00 01 37
ALMACEN 1 00 0z 4
SOPORT. S 1 10 01 10

https://www1.sedecatastro.gob.es/CY CBienInmueble/SE CImprimirDatos.aspx?RefC... 03/11/2016
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