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CONVOCATORIA PUBLICA PARA EL ARRENDAMIENTO DE ESPACIOS EN
EL COMPLEJO INMOBILIARIO ALJARAFE CENTER, CONFORME AL RE-
GLAMENTO DE FUNCIONAMIENTO Y PROCEDIMIENTO DE CESION DE
USO APROBADO POR EL PLENO DE LA CORPORACION EN SESION OR-
DINARIA DE 20 DE JUNIO DE 2024 (aprobacién definitiva publicada en el
BOP n° 151 de 05 de agosto de 2024).

Primero. OBJETO Y FINALIDAD

1. El complejo inmobiliario Aljarafe Center lo componen una serie de edificios de
titularidad municipal, en virtud de la escritura publica de rescate concesional
firmada el dia 21 de marzo de 2023.

2. Representa un activo de indudable importancia tanto en el municipio como en
toda el 4rea metropolitana aljarafefia, por su valor estratégico dentro de la
misma, asi como por representar un foco de actividad econémica, social, tu-
ristica y cultural del municipio, habiéndose convertido desde su inauguracion
en un referente en toda el area metropolitana.

3. La presente convocatoria tiene por objeto desarrollar las previsiones conteni-
das en el Capitulo | del Titulo V denominado “Régimen de autorizacion de uso
de espacios privativos”, del citado reglamento, estableciendo las bases y con-
cretando los criterios y requisitos exigibles de la convocatoria para solicitudes
de ocupacion de los distintos espacios del complejo, en los términos que pos-
teriormente se expondran.

4. La presente convocatoria tiene caracter anual, adjudicandose cada espacio al
licitador que obtenga mayor puntuacion. El resto de los inmuebles que queden
vacantes seran adjudicados “por orden de entrada en el registro de la Gerencia
Municipal de Urbanismo de la solicitud correspondiente, durante el periodo
comprendido en el afio natural siguiente a la misma”, conforme a lo dispuesto
en el articulo 22.4 del Reglamento regulador.

Segundo. REGIMEN DE USO

1. La autorizacion de ocupacion se realizard mediante contrato de arrenda-
miento para uso distinto de vivienda, de conformidad con los criterios aprobados
reglamentariamente, asi como con lo establecido en el borrador de contrato
igualmente aprobado por la Corporacién, que se adjunta como Anexo lll a la
presente convocatoria.

2. Mediante los anexos de la presente convocatoria (Anexo 1V) se @en
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las caracteristicas de cada uno de los inmuebles que son objeto de la misma, y
por tanto aptos para formalizar contrato de arrendamiento. Entre dichas caracte-
risticas se encuentran: la superficie bruta de cada uno de los espacios, su situa-
cién actual, etcétera, pudiendo ser objeto de visita en el periodo comprendido
entre la publicacion de la presente convocatoria y el final del plazo de presenta-
cion de solicitudes.

3. Por tanto, los distintos espacios del complejo que forman parte de la con-
vocatoria seran objeto de contrato de arrendamiento en el estado fisico, cons-
tructivo y de instalaciones que presenta actualmente el mismo, con caracter de
cuerpo cierto, y en la situacion juridica y urbanistico—administrativa y de licencias
gue presenta en el momento de la firma, declarando la persona arrendataria co-
nocer las caracteristicas fisicas y el estado de conservacion del inmueble y acep-
tarlas expresamente. Excepcionalmente, se admitiran propuestas de segrega-
cion en el edificio de oficinas, sin que obtengan puntuacién alguna en la barema-
cién correspondiente al “nimero de metros cuadrados solicitado”, y bajo las con-
diciones que mas abajo se indican.

4.  La celebracion del contrato de arrendamiento que corresponda tendra ca-
racter independiente del resto de autorizaciones de caracter urbanistico, secto-
rial, medioambiental o de apertura que sean precisas para el desarrollo de la ac-
tividad que corresponda.

5.  El precio de los abonos del aparcamiento rotario del complejo tendra ca-
racter fijo. De conformidad con la disposicion adicional tercera del reglamento, el
precio es el siguiente:

o Abonos mensuales completos o0 24 horas: 50 € (mas IVA).
Abonos mensuales parciales: 30 € (mas IVA) /lunes a viernes/7:30 h. a 16:30 h. 6 15:30
h. a 22:30 h.

6. Conforme al articulo 27.5 del reglamento de funcionamiento del complejo
Aljarafe Center, los arrendamientos de espacios privativos correspondientes a
locales comerciales u oficinas deberan, con caracter obligatorio, suscribir contra-
tos de abonos mensuales de aparcamiento rotatorio por cada fraccién de 50 me-
tros cuadrados de alquiler, en cualquier de las modalidades anteriormente ex-
puestas.

Tercero. LUGAR DE PRESENTACION

La presentacion de las solicitudes se realizara en el Registro de la Gerencia Mu-
nicipal de Urbanismo del Ayuntamiento de Mairena del Aljarafe, sito en calle
Nueva, 21 de Mairena del Aljarafe (Sevilla 41927), o a través de su sede electronica
(hitps://sedegmu.mairenadelaljarafe.es/opencms/opencms/sede), sin perjuicio de las
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formas previstas en la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento Adminis-
trativo Comun de las Administraciones Publicas.

Cuarto. CRITERIOS DE VALORACION. PUNTUACION

De conformidad con lo dispuesto en el reglamento regulador se establecen los siguien-
tes criterios de valoracion y su ponderacion:

A) CRITERIOS DE VALORACION PARA EDIFICIO DE OFICINAS Y LOCALES
COMERCIALES (segun relacion ANEXO IV)

(@ Precio ofertado, que suponga mejora del precio de licitacién de partida (40
puntos).

El precio consignado en el anexo IV para cada uno de los médulos de oficina o local
comercial es a tanto alzado, sin que se admitan propuestas por debajo del mismo, de-
biendo ser excluidas las que se presenten a la baja.

La oferta se realizara en euros por metro cuadrado y mes, excluidos los gastos de contri-
bucién al mantenimiento de los gastos comunes del complejo, que tendra caracter fijo,
por lo que no podra ofertarse cantidad alguna ni al alza ni a la baja.

La mejor oferta presentada obtendra la valoracion del 100% de los puntos del presente
apartado (40) y el resto de forma proporcional a la misma, de conformidad con la siguiente
formula matematica:

PO = 100 x OV
MOP

PO= Puntuacién Oferta.

MOP= Mejor Oferta Presentada.

OV = Oferta a Valorar.

100= Puntuacién Maxima establecida en el pliego.

(b) Numero de metros cuadrados solicitado, al tener preferencia la implantacion
en plantas completas (10 puntos).

El edificio de oficinas del complejo inmobiliario esta disefiado para albergar cinco médulos
por cada una de las plantas del mismo. De este modo, en la situaciéon actual del edificio,
existen plantas con una modulacion completa (5), otras con modulacion parcial y otras en
las que no se ha producido dicha segmentacion (Unica oficina para toda la planta), que
tendra caracter vinculante, debiendo especificarse la planta y médulos en la presentacion
de la solicitud de conformidad a la relacion detallada en el Anexo IV.

Respecto de los locales comerciales, no se admitiran propuestas de segregacion de los
MISMos.
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Respecto de los modulos de oficina, se pretende la suscripcion de contratos en el estado
gue actualmente se encuentran, permitiéndose la agrupacion de los modulos actual-
mente existentes. Excepcionalmente se admitiran propuestas de segregacion de la mo-
dulacion contenida en los anexos de la presente convocatoria, respetando en todo caso
la configuracion inicial del edificio (alguno de los cinco modulos previstos por planta). Di-
chas solicitudes seran sometidas a las siguientes condiciones:

- Obtendran 0 puntos en el presente apartado.
- Asumiran los costes de division fisica de los distintos médulos.

Por ello, las solicitudes de ocupacién mediante arrendamiento de mayor nimero de me-
tros cuadrados tendran preferencia, obteniendo en este apartado la valoracion del 100%
de los puntos del presente apartado (10) y el resto de forma proporcional a la misma, de
conformidad con la siguiente formula mateméatica:

PO = 100 x OV
MOP

PO= Puntuacion Oferta.

MOP= Mejor Oferta Presentada.

OV = Oferta a Valorar.

100= Puntuacién Maxima establecida en el pliego.

(c) Periodo de contratacion solicitado, valorandose los arrendamientos de ma-
yor duracién. (10 puntos).

Se establece un periodo minimo de contratacién de un afio y un méximo de diez afios.

Las solicitudes de ocupacién por mayor periodo de tiempo tendran preferencia, obte-
niendo en este apartado la valoracion del 100% de los puntos del presente apartado (10)
y el resto de forma proporcional a la misma, de conformidad con la siguiente formula ma-
tematica:

PO = 100 x OV
MOP

PO= Puntuacién Oferta.

MOP= Mejor Oferta Presentada.

OV = Oferta a Valorar.

100= Puntuacién Maxima establecida en el pliego.

Debe tenerse en consideracion la penalizacion establecida en la estipulacion 4.1. del
borrador de contrato, en el supuesto de incumplimiento del plazo establecido en el con-
trato.

Pl

(d) Criterios de calidad. (30 puntos). o
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La puntuacion maxima que cada proyecto podra alcanzar en este apartado es de 30
puntos, distribuyéndose segun los siguientes criterios. En todo caso, se establece un
umbral minimo respecto a la valoracion de este apartado de 10 puntos, quedando auto-
maticamente desechadas las proposiciones gque no lo alcancen.

|.Proyecto de empresa y viabilidad del negocio (25 puntos)

Plan de Viabilidad del proyecto empresarial, valorandose los siguientes aspectos:

» Actividad prevista a desarrollar en el inmueble objeto de arrendamiento, ca-
racteristicas del proyecto empresarial a implantar, descripcion del producto o
servicio, con definicion de sus caracteristicas técnicas, necesidades que cu-
bre, grado de innovacion, etcétera.

Se valoraran los proyectos que aporten valor afiadido al complejo inmobiliario, ya sea por
la calidad, prestigio o reconocimiento publico de sus servicios o productos, o ya sea por
la complementariedad que pudiera tener con las actividades ya implantadas o la innova-
cién de sus procesos, servicios o productos.

* Prevision de ingresos y gastos del negocio a 2 afios, incluyendo consumos,
pagos a proveedores, mantenimiento, gastos de personal y otros aspectos.

Se valorara el volumen de negocios de la actividad y su futura viabilidad.

+  Ultimos proyectos realizados y clientes de referencia, ademés de otros aspec-
tos que pudieren tener relacion y servir al érgano contratante para el conoci-
miento de la entidad y de la bondad del proyecto que desde el punto de vista
de interés publico a realizar en el inmueble.

» Perfil del socio/s promotor/promotores del proyecto, su experiencia en el sec-
tor de actividad a desarrollar.

» Descripcion de la inversién econdmica a efectuar en el inmueble: materiales,
obras de adecuacion, maquinaria, personal a contratar.

|.Proyeccion del complejo Aljarafe Center (5 puntos)

Se valorara la proyeccion exterior que tendra el complejo inmobiliario, y resto del
municipio, por la actividad que desarrolle el proyecto empresarial.

(@ Criterios de caracter medioambiental (6 puntos).

Se computara cada distintivo certificado por entidad acreditada y en vigor, con unséimo
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de 6 puntos, segun la puntuacion siguiente:

Distintivos Puntos

Calidad ambiental: 1ISO 14001:15 (Sistema de Gestién Medioambiental) 2 puntos
Distintivo OHSAS 18001 (Prev. Riesgos Laborales) 6 1SO 45001 (Sist. Gestién Seg.y Salud) 2 puntos

Distintivo ISO 9001 (Sistemas de Gestidn de la Calidad) 2 puntos

(b) Ciriterios de caracter social (4 puntos).

Se tendra en cuenta el porcentaje de trabajadores contratados que procediesen de una
situacion o de riesgo de exclusion social. Para su valoracion debera aportar toda la docu-
mentacion acreditativa suficiente que permita demostrar tanto su situacién de riesgo
como su situacion administrativa empresarial.

Se puntuara de forma proporcional, dando la mayor puntuacion al licitador con el porcen-
taje mas elevado de personas trabajadoras actualmente en plantilla que proviniesen de
una situacion o de riesgo de exclusion social, en las siguientes circunstancias:

¢ Personas perceptoras de renta minima de insercion. Justificacion mediante resolucion
favorable de percepcion de renta minima u otra documentacion que lo acredite.

¢ Personas mayores de 45 afios 0 menores de 30 afios en situacion de paro de larga
duracion (mas de 12 meses). Justificacion mediante certificado de vida laboral u otra do-
cumentacion que lo acredite.

e Personas gue no puedan acceder a la renta minima de insercién, pero que se encuen-
tren en situacion o en riesgo de exclusién social debidamente acreditada por los servicios
sociales comunitarios. Justificacion acreditada por los servicios sociales.

¢ JOvenes menores de 25 afios y con graves déficits formativos y/o con escasa experien-
cia laboral. Justificacién mediante vida laboral, contratos de tipo formativo, certificado de
cualificacion profesional, etc.

Ejemplo:

NUm. de contratos de personas trabajadoras en la fecha de solicitud
100
NUm. de contratos de personas trabajadoras que proviniesen de una situacion o riesgo de exclusion social en dicha fecha
10
% de contratos de personas trabajadoras que proviniesen de una situacion o riesgo de exclusion social en la fecha de la licitacién
10,00%

B) CRITERIOS DE VALORACION PARA APARCAMIENTO ROTATORIO
(segun relacion modalidad ANEXO V)

(a) Criterio por fecha de solicitud.
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Se ordenara y adjudicara priorizando las solicitudes por fecha de registro de en-
trada, con independencia de cualquiera de las modalidades elegidas y del carac-
ter de los mismos.

Quinto. - SOLICITUDES Y DOCUMENTACION

1. Las solicitudes se presentaran dirigidas al Presidente de la Gerencia Municipal
de Urbanismo del Ayuntamiento de Mairena del Aljarafe y deberdn acompariarse
de la siguiente documentacion:

a) Solicitud debidamente cumplimentada y firmada por el solicitante segun
modelo normalizado (Anexo | de la presente convocatoria).

b) Acreditacion de la personalidad del solicitante mediante fotocopia
compulsada del DNI o NIE en vigor si es persona fisica, o CIF si es persona
juridica.

c) Acreditacion de la identidad del representante, en caso de personas
juridicas, mediante fotocopia compulsada del DNI o NIE en vigor.

d) Certificado en vigor de hallarse al corriente en el cumplimiento de
obligaciones frente a la Seguridad Social y Agencia Tributaria.

e) En caso de que el solicitante sea una sociedad debera acompafiar fotocopia
compulsada de la escritura de constitucion debidamente inscrita en el Registro
Mercantil, o en su caso en el registro administrativo correspondiente.

f) Especificacion del espacio sobre el que solicita ocupacion.

g) Oferta econémica y duracién del contrato de arrendamiento propuesta.

h) Memoria descriptiva de la actividad que comprenda la exposicién de cada
uno de los apartados sobre criterios de calidad recogidos en el punto cuarto.
d) de la presente convocatoria.

i) Documento de autorizacién de notificaciones por correo electrénico (Anexo

).

2. Las solicitudes deberan presentarse hasta las 23.59 horas del dia 30 de
octubre de 2024.

3. Las solicitudes relativas a abonos mensuales de plazas de aparcamiento ro-
tatorio no deberan presentar la documentacion relativa a los puntos f), g) y h) del
apartado uno anterior.

Sexto. - RESOLUCION Y MEDIOS DE NOTIFICACION.

1. Al tercer dia habil del ultimo dia de presentacién de solicitudes se reunira la
Comision Ejecutiva de la Gerencia Municipal de Urbanismo para analizar la do-
cumentacion presentada por cada uno de los solicitantes y acordard solicitar los
informes que estime necesarios, en su caso, o la propuesta de adjudicac'$ de
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los distintos espacios.

2. La resolucion del procedimiento sera notificada al solicitante en el lugar que
se hubiera sefialado a tal efecto en la solicitud. Esta circunstancia debera ser
complementada indicando una direccion de correo electronico, a cuyo efecto se
cumplimentara el modelo contenido en el Anexo Il de la presente convocatoria.

3. La resolucién definitiva habilitara para la firma del contrato de arrendamiento
gue corresponda.

Séptimo. - RECURSOS.

La resolucion del procedimiento pone fin a la via administrativa y contra la misma
podr& interponerse recurso de reposicion, en el plazo de un mes a partir del dia
siguiente a la notificacion de la misma, de acuerdo con la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, de Procedimiento Administrativo Comuan de las Administraciones Publi-
cas, o bien interponer, directamente y en el plazo de dos meses contados a partir
del dia siguiente a la fecha de dicha notificacién, recurso contencioso adminis-
trativo, conforme a la Ley 29/1998, de 13 de julio, regulador de la Jurisdiccién
Contencioso-Administrativa.

Octavo. - PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL.

De conformidad con lo dispuesto en el Reglamento General de Proteccion de
Datos (RGPD) 2016/679 del Parlamento Europeo y el Consejo de 27 de abril, y
la Ley Organica 3/2018 de 5 de diciembre de Proteccion de Datos Personales y
garantia de los derechos digitales, el Ayuntamiento de Mairena del Aljarafe con
domicilio en Calle Nueva, 21 de Mairena del Aljarafe C.P. 41927 (Sevilla), in-
forma que los datos personales que figuraran en los correspondientes contratos
seran incorporados a un tratamiento de datos de caracter personal responsabili-
dad de dicha entidad con la finalidad de llevar a cabo la gestion de la relacion
contractual generada.

Los datos de caracter personal seran comunicados a aquellas Administraciones
Publicas que lo requieran. Se conservaran durante el tiempo necesario para
cumplir con la finalidad para la que se recabaron y para determinar las posibles
responsabilidades que se pudieran derivar de dicha finalidad y del tratamiento
de los datos, ademas de los periodos establecidos en la normativa de archivos y
patrimonio documental espafiol.

Los derechos de acceso, rectificacion, limitacién del tratamiento, oposicion o de-
recho a la portabilidad de los datos personales, podran ejercitarse mediante es-
crito, con prueba fehaciente de la identidad del peticionario, remitiendo una co-
municacion al Registro de entrada del Ayuntamiento en la direccion anterior-
mente indicada, incluyendo como referencia “Proteccion de Datos”.

Pag. 8 de 9

N
C.LF: P-4100058-I . Calle Nueva, 21. 41927 Mairena del Aljarafe . Sevilla .Tfnos. 955 768 707-08 .Fax 955 768 907 . gmu@mairenadelaljarafe.org

Hy =L



)

gerencia municipal de urbanismo

Noveno. - NORMATIVA DE APLICACION

La presente convocatoria se regira, ademas de por lo dispuesto en la misma, por
las normas reguladoras establecidas en el Reglamento de Funcionamiento del
Edificio y demas normativa que resulte de aplicacion.
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