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1. ANTECEDENTES Y JUSTIFICACION DEL ESTUDIO DE DETALLE

1.1. INICIATIVA Y REDACCION

El presente Estudio de Detalle se redacta a iniciativa URBANIA LAMATRA II. Propietarios del 100% de
la superficie objeto del presente documento, que queda definida por la manzana R8 del Sector SR-3

“Camino de Granadillas” de Mairena del Aljarafe (Sevilla)

El presente documento ha sido elaborado por BURO4 ARQUITECTOS S.L.P. y DEMOPOLIS
ARQUITECTURA E INGENIERIA para la redaccién de los necesarios documentos para el desarrollo del
planeamiento del Sector SR-3. La misma designa a los siguientes técnicos:

Direccion y redaccidn.

Ramoén Cuevas Rebollo, arquitecto y urbanista.

Antonio Lissen Ortega, arquitecto

Redaccidn:

Jorge Ferral Sevilla, arquitecto urbanista.
Abraham Lissen Ortega, arquitecto

Isabel Jiménez Lépez, arquitecta.

Olga Ferndndez-Montes Gonzdlez, arquitecta.
Jesus Diaz Gomez, arquitecto

Ismael Ferral Sevilla, arquitecto

Antonio Alonso Campana, arquitecto

Rosario Rodriguez Cazorla, arquitecto

Equipo técnico:

Alicia Barrera Mates, arquitecta.

José Antonio Trujillo Arellano, arquitecto
César Garcia Agudo. Arquitecto.

Victor Garay Sdnchez

Antonio Benitez Sdnchez. Arquitecto Técnico

Inmaculada Nuiez Garcia, arquitecta.

Ana Aurea Ferndndez Latorre, abogada.
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Miguel Martin Perez, gedgrafo.

Olga Munoz Lopez, arquitecta.

Carlos Sanchez Sanabria, arquitecto.
Verdnica Rodriguez Vergara, arquitecta.
Jose Antonio Morcillo Arencibia, arquitecto.
Javier Mateos Ferndndez, arquitecto.
Antonio Alanis Arroyo, arquitecto
Alejandro Barbadillo Gdlvez, arquitecto
Ruth Martinez Gonzalez, arquitecta

Igor Ruiz Ferndndez, ingeniero CCP

Carlos Alcolea Lépez, ingeniero civil.

Laura Garcia Calderon, estudiante de arquitectura

Cristina de la Cueva, administracion y logistica.

1.2. ANTECEDENTES

El dmbito del presente Estudio de Detalle (ED) lo conforma la manzana R8 de 17.536,61 m?
comprendidas en la actuacidn urbanistica del Sector SR-3 “Camino de Granadillas” delimitada por el
Plan General de Ordenacion Urbanistica de Mairena del Aljarafe. Dicho Plan clasifica el dmbito como

Suelo Urbanizable.

El Plan Parcial de ordenacién del Sector SR-3 “Camino de Granadillas” del PGOU de Mairena del

Aljarafe fue aprobado definitivamente en Pleno Ordinario celebrado en noviembre de 2005.

En fecha 25 de abril de 2007 se aprobd definitivamente por el Excmo Ayuntamiento de Mairena del
Aljarafe, el Estudio de Detalle de las manzanas R8, R9, R10, R11 y calle peatonal del Sector SR-3,

afectando a algunas determinaciones de la parcela objeto del presente Estudio de Detalle.

Por resolucién de Alcaldia nimero 238/2008, de fecha 30 de abril de 2008, se aprobd
definitivamente el Proyecto de Reparcelacidn del Sector SR-3 Camino de Granadillas del Plan General
de Ordenacion Urbana de Mairena del Aljarafe. Publicacion en BOP 1 de julio 2008

Con fecha de 30/01/2020 se vino a aprobar, mediante Resolucién 316/2020 del Alcalde Presidente
del Ayuntamiento de Mairena del Aljarafe, la adaptacion del proyecto de urbanizacion del sector SR-
3 “Camino de Granadillas” del Plan General de Ordenacidn Urbanistica de Mairena del Aljarafe, en
virtud de documento técnico presentado al efecto por la Junta de Compensacion del referido ambito.
El objeto de tal adaptacion, segun la memoria de dicho documento, es proceder a la actualizacion del
documento anterior aprobado definitivamente el 07.05.2009 mediante Resolucidon de Alcaldia
342/09; dado el tiempo transcurrido desde la redaccion del proyecto de urbanizacion y su

aprobacion definitiva.
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1.3. JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA, OPORTUNIDAD Y REDACCION DEL ESTUDIO DE DETALLE

El Estudio de Detalle en cuanto instrumento de planeamiento de desarrollo, de conformidad con lo
previsto en el articulo 15 de la LOUA, tiene por objeto completar o adaptar algunas de las

determinaciones previstas por el planeamiento para ambitos reducidos de suelo urbano.

Por tanto, el presente Estudio de Detalle de conformidad con lo establecido en el articulo 15 de la
LOUA, se redacta con el objeto de adaptar las determinaciones previstas en el planeamiento, y para

ellova a:

a. Establecer, en desarrollo de los objetivos definidos por los Planes Generales de Ordenacion
Urbanistica, Planes Parciales de Ordenacion o Planes Especiales, la ordenacion de los
volumenes, el trazado local del viario secundario y la localizacién del suelo dotacidén publico.

b. Fijar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, y reajustarlas (...)

c. Eliminar el acceso rodado a los garajes de las parcelas R8 y R9 desde la calle peatonal, tal y

como se recogia en el Estudio de Detalle de 2007

El PGOU de Mairena del Aljarafe establece en su articulo 2.6 las condiciones para desarrollar los
Estudios de Detalle, asi determina:

1.- Para la aplicacion del Plan General y de los Planes Especiales de Reforma Interior en el suelo
urbano, o de los Planes Parciales en el suelo urbanizable, podrdn formularse Estudios de Detalle de
acuerdo con las condiciones establecidas por el articulo 65 del Reglamento de Planeamiento y las que

se impongan en los planes que desarrollen.

2.- Los Estudios de Detalle se redactardn en aquellos supuestos en que asi aparezca dispuesto en las
presentes Normas o en los instrumentos de planeamiento de desarrollo del Plan General, o cuando el
Ayuntamiento lo considere necesario, a iniciativa propia, o a propuesta de interesados, en atencion a
las circunstancias urbanisticas de una actuacion o emplazamiento determinados. Su aprobacion se

sujetard a lo dispuesto en el articulo 140 del Reglamento de Planeamiento.

El dmbito objeto del presente Estudio de Detalle, estd situado en Sector SR-3 “Camino de
Granadillas” del PGOU de Mairena del Aljarafe.

El Plan Parcial del ambito en el que se encuentra la parcela, establece la ordenacién pormenorizada y
los parametros de edificabilidad y nimero de viviendas a la manzana R8 quedando de la siguiente

forma:
Edificabilidad: 27.720 m?
N2 maximo de viviendas: 231 (96 apartamentos)

El articulo 6.2.2 Residencial Plurifamiliar de las Ordenanzas de aplicacion del Plan Parcial del Sector

SR-3, en su apartado d condiciones de parcela, establece que:

7
Caodigo Seguro de Verificacion IV7H62HZYEUPSTH77QIMCNXPFY Fecha 08/03/2021 14:16:44
Normativa Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la ley 59/2003, 19 de diciembre, de firma electrénica
Firmante SELLO ELECTRONICO DEL AYUNTAMIENTO DE MAIRENA DEL ALJARAFE

Url de verificacion

https://portal.dipusevilla.es/vfirma/code/IV7TH62HZYEUPSTH77QIMCNXPFY

Péagina

7/48




GMU MAIRENA DEL
ALJARAFE

ENTRADA

ESTUDIO DE DETALLE DE LA MANZANA RS DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR SR-3 “Eaminc S{O32928: 1446
MAIRENA DEL ALIARAPBISEVILLA)

En toda parcelacion, y salvo que se actue con un proyecto de edificacion unitario por zona, deberd
procederse al reparto de la edificabilidad y el numero de viviendas definidos como mdximos para
cada zona en el plano de Estructura urbanistica y Zonificacion del Plan Parcial entre las parcelas

resultantes, mediante el instrumento urbanistico adecuado en cada caso.

Por lo que se justifica la procedencia, oportunidad y redaccidn del presente Estudio de Detalle para
proceder al reparto de edificabilidad y nimero de viviendas, asi como definicion volumétrica entre
las parcelas resultantes procedentes de la parcelacion de la R8, proyecto que se tramitard

simultdneamente al presente Estudio de Detalle.

La redaccion del presente Estudio de Detalle pues esta justificada en la necesidad de dar viabilidad
urbanistica al ambito, ajustar los pardmetros en las parcelas resultantes procedentes del proyecto
de parcelacién, posibilitando un adecuado desarrollo y justificAindose en el articulo 15 de la LOUA
asi como en el articulo 6.2.2. del Plan Parcial del Sector SR-3 para proceder a la parcelacién de la
manzana R8, estableciendo el reparto de la edificabilidad y el nimero de viviendas definidos como

maximos entre las parcelas resultantes.

1.4. OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE

El objeto del presente Estudio de Detalle, de conformidad con el articulo 15 de la Ley 7/2002, de 17
de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia es adaptar algunas determinaciones del
planeamiento en el ambito definido, reajustando la ordenacidn de volumenes prevista para viabilizar

el desarrollo de los suelos, asi como proceder a la distribucién de edificabilidad y n2 de viviendas.

Puesto que la manzana R8 no se desarrollara con un proyecto unitario, el presente Estudio de
Detalle, tendra la finalidad de distribuir el volumen edificable maximo asignado entre las distintas

parcelas resultantes del proyecto de parcelacién. Estableciendo los siguientes objetivos:

Establecer la ordenacidn de las parcelas resultantes de la parcelacion de la RS.
Establecer la ordenacion de los volumenes de los edificios a implantar
Distribuir el nUmero de viviendas maximo entre las parcelas resultantes

Distribuir la edificabilidad maxima entra las parcelas resultantes

LU A

No disminuir el porcentaje asignado a las superficies totales destinadas a espacios libres o
dotaciones de equipamiento comunitario que vienen indicadas.

6. No sobrepasar la altura maxima sefalada en cada caso.

Por otro lado el presente Estudio de Detalle pretende eliminar el acceso rodado a los garajes de las

parcelas R8 y R9 desde la calle peatonal, tal y como se recogia en el Estudio de Detalle de 2007

1.5. CONTENIDO DEL ESTUDIO DE DETALLE

El contenido del Estudio de Detalle sera el previsto en el articulo 66 del Reglamento de Planeamiento
Urbanistico, para su tramitacion:
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Memoria:
- Informacién: Se recogen aquellos parametros que permiten realizar un andlisis en profundidad del

ambito para detectar la problematica que le afecta.

- Ordenacion: Incluye la descripcidn y justificacion de la ordenacién planteada.

- Anexos: Integran las notas simples registrales, asi como certificaciones catastrales del ambito.
Planos

- Planos de Informacién
Contienen la documentacién grafica complementaria a la memoria de informacién, describiendo
adecuadamente las caracteristicas, condiciones y circunstancias relevantes para la ordenacién del

ambito.

- Planos de Ordenacién
Documentacién grafica relativa la ordenacion, reflejando las determinaciones para el nuevo

desarrollo.

Resumen Ejecutivo

Integra la documentacién resumen del Estudio de Detalle.
La memoria, tal y como establece el articulo 2.6 del PGOU de Mairena del Aljarafe, contendra:
a) La justificacion de:

e La conveniencia del Estudio de Detalle y su procedencia para adaptar o reajustar alineaciones y rasantes o

para ordenar volumenes y establecer vias interiores.

e La solucion adoptada.

e La inexistencia de alteraciones de las condiciones de ordenacion.

® E/ cumplimiento de las condiciones bdsicas del planeamiento que desarrolla.
e La inexistencia de perjuicios sobre los predios colindantes.

® £l no aumento de la edificabilidad.

b) Se incluird un cuadro de caracteristicas cuantitativas que exprese, en comparacion con la normativa de

aplicacion:
e La ocupacion del suelo.

e Las alturas

e La edificabilidad ® El numero de viviendas
9
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2. MEMORIA DE INFORMACION
2.1. SITUACION Y DELIMITACION DEL ESTUDIO DE DETALLE

El Sector del SR-3 “Camino de los Granadillos” se encuentra al oeste del casco urbano de Mairena del
Aljarafe, colindante con el sector SR2 y limitando al norte con el ASGV-19 ya ejecutado. Este viario se
configura como el principal acceso norte del sector. El acceso sur se produce a través del camino de
los Granadillos, camino rural no asfaltado que conecta con la zona sur del casco urbano. Al este

colinda con el sector SR-2, que cuenta también con Proyecto de Urbanizacién aprobado

definitivamente en el 2008, y que igualmente se encuentra en proceso de Actualizacidn.

=
)

; £ e e
; u[!ﬂg.‘;ﬂ{“éﬁﬁlﬂ_ﬂﬁ—qa
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< mnEae ) £2 ;;Q. ;
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Situacion del ambito en la ciudad

La parcela objeto del presente Estudio de Detalle se situa al sur del Sector SR-3, colindando al Norte
con calle peatonal, al Sur con el tramo de la via publica denominada calle F, al Este con el tramo de la

via publica denominada calle E y por el Oeste con el tramo de la via publica denominada calle C.
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Situacion la manzana R8 en el Sector SR-3

2.1.1. DELIMITACION

El dmbito del presente Estudio de Detalle (ED) lo conforma la manzana R8 de 17.536,61 m? tal y

como se delimita a continuacion:
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2.2. CARACTERIZACION FiSICA DEL AMBITO

2.2.1. GEOTECNIA, TOPOGRAFIA

La topografia en general es practicamente llana, la pendiente es uniforme, descendente de norte a
sur, con menos de un 2% aproximadamente de desnivel. En cuanto a la altitud que presenta el
terreno, la cota mas alta corresponde aproximadamente a la +69 m, situada estd en zona norte del

terreno. Desde este punto va descendiendo hasta llegar a situarse en la cota +67 m.

"

el ——

T gﬁ

Topografico de la parcela
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2.3. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD. CATASTRO Y REGISTRO

2.3.1. ANALISIS CATASTRAL Y REGISTRAL

La parcela objeto del presente Estudio de Detalle, pertenecen a la parcela catastral con referencia
9369501QB5396N0001PY. El resumen de la informacidn catastral relativa al ambito objeto del presente

Estudio de Detalle se incluye en el cuadro adjunto:

ANALISIS CATASTRAL

PARCELA REFERENCIA CATASTRAL SUPERFICIE CATASTRAL (m?)

9369501QB5396N0001PY 17.575

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

secaETARlA DE ESTADD
D HACENDA

ol ¥ GOBERNO  MINISTERIO

b3 -‘: DE ESPANA, DE HACIENDA.

2 DIRECCOON GENERAL

= DEL CATASTRO!
n

9369501QB5396N0001PY I
o s |

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE w A |
|L;T;;U;UELD URBANIZABLE SR3 Suelo SECTOR-SR3 MZ-R8 | l
41927 MAIRENA DEL ALJARAFE [SEVILLA]

INFORMACION GRAFICA E: 1/2000

i vEAoRh
ol

LSO PRICE Afio o 1 NAE S o
| Suelo sin edif. |

—— - i
|4, +36,800 m
:
PARCELA CATASTRAL
SITUACION .
|CL C/F SUELO URBANIZABLE SR3 SECTOR-SR3 MZ-R8 ‘ ATA

| MAIRENA DEL ALJARAFE [SEVILLA] |

SPERFICE CONSTRUNDAIT] _ SUPERFICI SRAFICA PARCELA i 10 DE Faica
- [ 17.575 | T Suelo sin edificar |

o w1M3
T

el se.70p "

omiE

758200 - 758,300

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
*Acceso a datos catastrales no protegidos' de la SEC

750,400 Courdenadas U.TM, Huso 26 ETRSED Jueves , 2 de Julio de 2020
i

De la misma manera, la parcela Objeto del Estudio de Detalle se encuentran incluida en una finca
Registral, que establece la porcién de terreno con Plan de ordenacion aprobado definitivamente en
noviembre de 2005, y proyecto de urbanizacién aprobado el 7 de mayo de 2009. Con su posterior
adaptacién segun proyecto de urbanizacidon aprobado mediante Resolucion 316/2020 del Alcalde

Presidente del Ayuntamiento de Mairena del Aljarafe en 30 de enero de 2020.
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Segun registro la finca N2 xxx inscrita en el registro de la propiedad N2 29937tiene una superficie de
17.536,61 m?3s

ANALISIS REGISTRAL

SUPERFICIE REGISTRAL

FINCA FINCA REGISTRAL IDUFIR T

R8 29937 41025000514002 17.536,61

2.3.2. ESTRUCTURA DE PROPIEDAD

La titularidad de la FINCA 29937 es de URBANIA LAMATRA Il SA, de pleno dominio por titulo de
COMPRAVENTE TELEMATICA con caracter privativo.

Resumen de los datos registrales, catastrales y titularidad de la misma:

ESTRUCTURA DE PROPIEDAD

SUPERFICIE FINCA SUPERFICIE o
PARCELA  REFERENCIA CATASTRAL CATASTRAL REGISTRAL REGISTRAL TITULARIDAD %

URBANIA o
R8 9369501QB5396N0001PY 17.575 29937 17.536,61 LAMATRA Il SA 100%

Por lo tanto, La titularidad del 100% de los terrenos objeto del presente Estudio de Detalle, es de
URBANIA LAMATRA 11 SA, de pleno dominio por titulo de COMPRAVENTA con cardcter privativo.

PARCELAS AFECTADAS POR EL ESTUDIO DE DETALLE

FINCA SUPERFICIE
PARCELA DENOMINACION  REFERENCIA CATASTRAL REGISTRAL  TITULARIDAD %
REGISTRAL 2
URBANIA o
1 R8 9369501QB5396N0001PY 29937 17.536,61 LAMATRA Il SA 100%

La nota Simple registral, asi como las fichas catastrales de las diferentes fincas incluidas en el ambito

se integran en el presente documento, en el apartado 4. Anexos.
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2.4. DETERMINACIONES URBANISTICAS
2.4.1. DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO APROBADO

En lo relativo al planeamiento de desarrollo del sector en Pleno Ordinario celebrado en noviembre de

Las determinaciones del PPO del Sector SR-3 son:

Superficie Total: 17.536,61 m?

2005 se adopta el acuerdo de Aprobacidn Definitiva del Plan Parcial de Ordenacion del Sector SR-3 3
“Camino de Granadillas” del PGOU de Mairena del Aljarafe

Sistema de actuacién: Compensacion
Edificabilidad: 27.720 m?

NUmero méaximo de viviendas: 231 viviendas
Uso dominante: Residencial

Tipologia: Plurifamiliar + comercial
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|:| EQUIPAMIENTO DOCENTE

|:| SIPS
Ordenacidn del Plan Parcial aprobado definitivamente
En sesidn celebrada el dia 25 de abril de 2007 el Excmo Ayuntamiento de Mairena de Aljarafe en
Pleno, aprueba definitivamente el un Estudio de detalle que afecta a la manzana R8, del Sector SR-3.
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La principal determinaciéon que afecta a la parcela objeto del presente Estudio de Detalle es la
redistribucion de las condiciones de edificabilidad en lo referente a la aplicacién del articulo 11.30 del
PGMOU.

Condiciones particulares modificadas en el Estudio de Detalle:
Condiciones de Edificabilidad y Aprovechamiento.

La edificabilidad maxima por parcela, incluyendo las edificaciones auxiliares sera la definida en el
plano de Estructura Urbanistica y Zonificacidn para cada manzana definido en el documento de Plan
Parcial. En la manzana R8, R9, R10 y R11, se podra llevar a efecto del Art. 1130 del PGMOU, por el
cual un maximo de 334 apartamentos de hasta 65 m? ttiles y dos dormitorios, se podran contabilizar
como 223 viviendas, con las condiciones del art. 11.30 anteriormente indicado. La distribucidn

maxima de Apartamentos en las manzanas plurifamiliares es la que sigue:

— Manzana R8: Un maximo de 96 apartamentos
— Manzana R9: Un maximo de 36 apartamentos
— Manzana R108: Un maximo de 34 apartamentos

— Manzana R11: Un maximo de 168 apartamentos

Por lo que en concreto para la parcela R8 se establecen los siguientes parametros:

ED R8
. Edificabilidad  usos  USOS Viviendas o
Manzana Superficie m 2 Jan apartamentos (art Tipologia
(m?t) (maximos)
11.30)
RS 17.536,61 27.720,00 231 167 viv + 96 Viv PIurlfamlllar+
apartamentos Comercial

Se define viario rodado entre las parcelas R8 y R9 a través de calle peatonal. Las rampas de acceso a
garaje a desarrollar en calle peatonal deberdan quedar cubiertas por marquesinas y protegidas

lateralmente para evitar caidas accidentales
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3. MEMORIA DE ORDENACION

3.1. PARCELACION DE LA MANZANA RS

Se plantea la division de la manzana R8 en cuatro nuevas parcelas resultantes, dando cumplimiento a
las determinaciones establecidas en el Plan Parcial de Ordenacion del Sector SR-3 3 “Camino de
Granadillas” del PGOU de Mairena del Aljarafe, en cuanto a las dimensiones minimas de parcela, y
restricciones geométricas.
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De ete modo las caracteristicas de las parcelas resultantes son:

SUPERFICIE
SUPERFICIE
PARCELA

SUPERFICIE
MINIMA DE | MiNIMA DE
PROPUESTA PARCELA PARCELA
R8_1 4.356,40 2.000 m?|>20m
R8_2 4.443,10 2.000 m?|>20m
R8_3 4.326,38 2.000 m?|>20m
R8_4 4.410,73 2.000 m?
TOTAL 17.536,61
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3.2. DESARROLLO DE LA PROPUESTA

Para poder dar respuesta a los objetivos del Estudio de detalle, se propone una nueva ordenacion
que resuelva la volumetria generada en las cuatro parcelas resultantes de la parcelacion de la
manzana R8. Asi, ya que la manzana R8, no se desarrollara a través de un proyecto unitario, el
estudio de Detalle garantizard la adecuacion y viabilidad urbana en el modelo de ciudad. Regulado
por el Plan General de Ordenacidon Urbana de Mairena del Aljarafe y por el Plan Parcial de

Ordenacion del Sector SR-3 3 “Camino de Granadillas”.

Por tanto la ordenacién establece una serie de condicionantes y determinaciones de ocupacién y
posicidn de las edificaciones en las parcelas, asi como el establecimiento de un drea de movimiento,
que permite cierta flexibilidad de ocupacién, desde el rigor de la no alteracion de los parametros

establecidos por el Plan Parcial.

Asi mismo, el Estudio de Detalle procede a distribuir el nimero de viviendas maximo entre las
parcelas resultantes y la edificabilidad, regulando la ordenacién de los volimenes de los edificios a

implantar.
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3.3. DETERMINACIONES DE LAS PARCELAS RESULTANTES

Las parcelas objeto del presente Estudio de Detalle, se ajustaran a los datos de edificabilidad, y
alineaciones definidos en el plano 0-02, “condiciones de ordenacion del estudio de detalle” del

presente documento.

¢ Condiciones de edificabilidad y numero de viviendas:
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NO N2 TOTAL
EDIFICABILIDAD VIVIENDAS APARTAMENTOS | UNIDADES

PARCELA | SUPERFICIE (3x2) (3x2)

R8_ 1 4.356,40 6.960,00 58 24 66

R8_2 4.443,10 6.960,00 58 24 66

R8 3 4.326,38 6.960,00 58 24 66

R8 4 4.410,73 6.840,00 57 24 65

TOTAL 17.536,61 27.720,00 231 96 263
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e Condiciones de posicion en la parcela

Para establecer las determinaciones de posicién y ocupacion en la parcela, se definen los siguientes

parametros:

Alineacién Obligatoria:

Se establece alineacién obligatoria situada a tres metros de los linderos de fachada. En los linderos
de fachada curvos, los tres metros se medirdn desde la linea imaginaria tangente a la fachada y

normal a los linderos adyacentes. Ver plano de condiciones de ordenacién

Retranqueos:

Las edificaciones deberan separarse de los linderos interiores una distancia minima de 6,00 metros.

Separacion entre edificaciones:

Las edificaciones se separaran de las mas préximas una distancia minima equivalente H/2. Y como

minimo 7 m

Area de Movimiento:

Se establece un area de movimiento recogido en el plano de Ordenacién 0-02, con un fondo maximo
edificable de 15 metros. Se establecen dos posibles combinaciones de ordenacién por parcela,

consistente en:

— AM1. Area de movimiento comln a todas las parcelas y que alinea la edificacién a los
linderos publicos.

— AM1.1 o AM1.2. Se corresponden a cada una de las opciones para la organizacién de la
edificacion en la parte interior de la parcela. Las opciones son excluyentes entre si,
permitiéndose la disposicion libre de la edificacion dentro del drea de movimiento de cada

una de las opciones.

El resto de las determinaciones de las parcelas sera:

Parcela R8.1: Zona de Ordenanza Residencial Plurifamiliar (Articulo 6.2.2 PPO)
Parcela R8.2: Zona de Ordenanza Residencial Plurifamiliar (Articulo 6.2.2 PPO)
Parcela R8.3: Zona de Ordenanza Residencial Plurifamiliar (Articulo 6.2.2 PPO)

Parcela R8.4: Zona de Ordenanza Residencial Plurifamiliar (Articulo 6.2.2 PPO)
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3.3.1. LA INEXISTENCIA DE ALTERACIONES DE LAS CONDICIONES DE ORDENACION.

El presente Estudio de Detalle tiene la finalidad de establecer la ordenacién volumétrica de las
parcelas resultantes de la manzana R8, distribuyendo el volumen edificable maximo asignado entre
las distintas parcelas resultantes del proyecto de parcelacion. En aplicacion de los parametros
urbanisticos establecidos en el Plan Parcial del Sector SR-3 “Camino de Granadillas”. Por lo que la
ordenacién volumétrica que se propone no altera las condiciones de Ordenacién establecidas en el

Plan Parcial.

3.3.2. NO AFECCION PREDIOS COLINDANTES.

El presente Estudio de Detalle tiene la finalidad de establecer la ordenacién volumétrica de las
parcelas resultantes de la manzana R8, distribuyendo el volumen edificable maximo asignado entre
las distintas parcelas resultantes del proyecto de parcelacidon. En aplicacion de los parametros
urbanisticos establecidos en el Plan Parcial del Sector SR-3 “Camino de Granadillas”. Por lo que la
ordenacion volumétrica que se propone para cada una de las parcelas resultantes cumple lo
establecido para la manzana original R8, no afectando el presente Estudio de Detalle a predios

colindantes.

3.3.3. ELNO AUMENTO DE LA EDIFICABILIDAD.

El presente Estudio de Detalle tiene la finalidad de establecer la ordenacién volumétrica de las
parcelas resultantes de la manzana R8, distribuyendo el volumen edificable maximo asignado entre
las distintas parcelas resultantes del proyecto de parcelacién. Por lo que la edificabilidad total de las

parcelas resultantes no supera la maxima establecida para la manzana original R8.
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3.4. CUADRO RESUMEN DE LAS CARACTERISTICAS DE LAS PARCELAS Y NORMATIVA DE

APLICACI

ON

CARACTERISTICAS Y ORDENANZAS PARTICULARES PARA LAS PARCELAS RESULTANTES EN LA MANZANA R8 ‘

PPO PARCELACION PARCELACION PARCELACION PARCELACION
DENOMINACION R8. R8.1 R8.2 R8.3 R8.4
SUPERFICIE 17.536,61 m? 4.356,40 m? 4.443,10 m? 4.326,38 m? 4.410,73 m?
EDIFICABILIDAD 27.720,00 6.960 m? 6.960 m? 6.960 m? 6.840 m?
Ne MAXIMO DE
231 58 58 58 57
VIVIENDAS
Usos vivienda + | 167VIV* 42 v +24 _ _ .
t ¢ (art apart 42 viv 424 | 42 viv  +24 | 41 viv +24
apartamentos art. .
P 96 apart. P apart. apart. apart.
11.30)
CONDICIONES  DE ) ) ) ) o o
5 Residencial con tipologia de viviendas Plurifamiliares.

USOS COMPATIBLES

1. Terciario: hospedaje, comercio, oficinas y talleres artesanales.

2. Dotaciones y servicios publicos: guarderias hasta 30 plazas y residencia de

ancianos hasta 50 plazas.

3. Espacios Libres: parques y jardines

4. Infraestructuras viarias y de servicios técnicos

Dentro de las manzanas de esta zona, se permite la implantacion de las siguientes

TIPOLOGIA tipologias:
Vivienda plurifamiliar en Bloque Aislado.
Parcela minima
2.000 m2A . . . .
Superficie Superficie Superficie Superficie
CONDICIONES  DE | Longitud >2.000m? >2.000m? >2.000m? >2.000m?
minima del
Sl . Lindero frontal Lindero frontal Lindero frontal Lindero frontal
lindero frontal
) >20m >20m >20m >20m
de veinte
metros (20m)
Las edificaciones se separaran de las mds préximas una distancia minima equivalente H/2,
POSICION DE LA | conun minimo de 7m
EDIEICACION En cada planta las edificaciones deberan separarse de todos los linderos interiores una
distancia minima de 6 metros.
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Las edificaciones deberan separarse de fachada una distancia obligatoria de 3 metros.

Al no llevar la fachada de la edificacién al limite de parcela, este se debera materializar
mediante cerramiento mixto formado por valla de fabrica hasta 1,00 metro de altura

madxima y Celosia o reja permeable hasta un maximo de 2,20 metros de altura.

FONDO  MAXIMO

EDIFICABLE

15 metros.

OCUPACION DE LA
PARCELA

Para viviendas plurifamiliares se podra ocupar un 50 % de la parcela sobre rasante a
excepcidn de la planta baja para uso comercial, cuya ocupacién maxima podra llegar al
70% de la parcela. La ocupacién bajo rasante podra ser como maximo la de la planta baja,

y se destinara a aparcamientos y trasteros.

CONDICIONES DE
EDIFICABILIDAD Y
APROVECHAMIENTO

La edificabilidad maxima por parcela, incluyendo las edificaciones auxiliares serd la
definida en el plano de Estructura Urbanistica y Zonificacidon para cada manzana definido
en el documento de Plan Parcial. En la manzana R8, R9, R10 y R11, se podra llevar a efecto
del Art. 1130 del PGMOU, por el cual un maximo de 334 apartamentos de hasta 65 m?
utiles y dos dormitorios, se podran contabilizar como 223 viviendas, con las condiciones
del art. 11.30 anteriormente indicado. La distribucion maxima de Apartamentos en las

manzanas plurifamiliares es la que sigue:

—  Manzana R8: Un maximo de 96 apartamentos

ALTURA DE LA
EDIFICACION

La edificacion no podra superar una altura de cuatro plantas (PB+3) ni una altura de

cornisa de catorce (14) metros.

CONDICIONES
ESTETICAS

La composicion de las fachadas sera libre dentro del cumplimiento de los criterios
generales del PGMOU. Los materiales y colores seran, en general, adecuados al entorno,
prohibiéndose los azulejos en fachada excepto para rotulacion, numeracion o decorativos
con una superficie maxima de 0,50 m2. Se permiten las cubiertas con azotea plana a la
andaluza, y las cubiertas de tejados inclinados, con una pendiente maxima de 302. En
cuanto materiales de acabado, no se admitirdn en general el fibrocemento de tono gris,

plastico o chapas galvanizadas sin pintar.

DOTACION DE
APARCAMIENTOS

Serd de aplicacién el articulo 5,44 del PGMOU. Segun este, se reservara una plaza de
aparcamiento por cada 100 m? construidos de vivienda con un minimo de 1 plaza de
aparcamiento por vivienda. En lo referente a dichos aparcamientos se aplicara lo
establecido en los articulos 6.64 al 6.70 ambos inclusive del citado PGMOU. Estas se

resolveran bajo rasante de forma agrupada.

3.5. DETERMINACIONES SOBRE EL VIARIO PUBLICO. CALLE PEATONAL

Se eliminan las determinaciones del Estudio de Detalle anterior referentes al viario rodado entre las

parcelas R8 y R9 a través de calle peatonal y la ejecucién de las rampas de acceso a garaje en dicha

calle para acceder a las parcelas R8 y R9.

La eliminacidon de esta condicidn viene obligada por la propia division de la parcela R8 en cuatro

subparcelas, en la que la formalizacién de una Unica rampa de garaje inviabilizaria el acceso a las

parcelas opuestas a la calle peatonal.

23

Caodigo Seguro de Verificacion

IV7H62HZYEUPSTH77QIMCNXPFY Fecha

08/03/2021 14:16:44

Normativa

Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la ley 59/2003, 19 de diciembre, de firma electronica

Firmante

SELLO ELECTRONICO DEL AYUNTAMIENTO DE MAIRENA DEL ALJARAFE

Url de verificacion

https://portal.dipusevilla.es/vfirma/code/IV7TH62HZYEUPSTH77QIMCNXPFY

Péagina

23/48




GMU MAIRENA DEL
ALJARAFE

ENTRADA

ESTUDIO DE DETALLE DE LA MANZANA RS DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR SR-3 “Eaminc BIO3808 11448
MAIRENA DEL ALIARAPBISEVILLA)

Aunque el Estudio de Detalle de 2006 justificaba este acceso comunitario para evitar la pérdida de
plazas de aparcamiento en superficie y la aparicion descontrolada de rampas, hubiera sido inviable
de por si dado que una Unica salida y entrada para un garaje de hasta 263 plazas (mas de 7.000 m2c)

hubiera requerido de mas de un acceso de garaje para un correcto funcionamiento del mismo.

Por otro lado la eliminacién de esta rampa de acceso comunitaria no contradice las determinaciones
del propio Plan Parcial, puesto que el mismo no recogia la obligatoriedad de este acceso comunitario
a las parcelas R8 y R9. Se vuelve por tanto a la delimitacién del Plan Parcial que se establecia en

1.126 plazas de aparcamiento publico en la red viaria
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4. ANEXOS

4.1. REFERENCIAS CATASTRALES

MAIR

NA DEL ALIARAPBISEVILLA)

SECRETARIA DE ESTADO
ENDA

GOBIERND

MINISTERIO
DE ESPARNA

DE HACIENDA

Bs)w

DRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

:
o
&
9369501QB5396N0001PY I

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

INFORMACION GRAFICA

E: 1/2000

%

Lol racson

|CL C/F SUELO URBANIZABLE SR3 Suelo SECTOR-SR3 MZ-R8

|l1927 MAIRENA DEL ALJARAFE [SEVILLA]

LSO PRRCES
| Suelo sin edif. |

—
———

100,000000

ik

e300

PARCELA CATASTRAL

ATUACON

|CI. C/F SUELO URBANIZABLE SR3 SECTOR-SR3 MZ-R8

oo

| MAIRENA DEL ALJARAFE [SEVILLA]

g ame

SUPERFICIE CONSTRUIDA [ SUPERFICIE GRAFICA PARCELA jn] TIPO DE FINCA
— 17.575 | Suelo sin edificar

o wI

E

GMAE T

ma

58200

aaméd

8

758,300
|

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del

"Acceso a datos catastrales no protegidos' de la SEC

759.400 Cox
Li

Jueves , 2 de Julio de 2020
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EEN
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Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE SEVILLA SIETE
AVENIDA DE LA BUHAIRA, 15
41018 SEVILLA

NOTA SIMPLE INFORMATIVA .
FECHA DE EMISION: DIEZ DE JULIO DEL ANO DOS MIL VEINTE

Para informacién de consumidores se hace constar que la manifestacion de los libros por esta Nota
Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el art. 332 del Reglamento Hipotecario, y que
solo la Certificacién acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles,
segun dispone el art. 225 de la Ley Hipotecaria.

DESCRIPCION DE LA FINCA--------=--emmeeeeeeem

CODIGO REGISTRAL UNICO: 41025000514002

FINCA DE MAIRENA DEL ALJARAFE N°: 29937

NATURALEZA DE LA FINCA: URBANA: Parcela

REFERENCIA CATASTRAL: 9369501QB5396N0001PY

VIA PUBLICA: OTROS SECTOR SR-3 "CAMINO DE GRANADILLAS" NUMERO:

LOCALIZACION: PARCELA N° 12 DENOMINACION:

BLOQUE: PORTAL: ESCALERA: PLANTA: PUERTA:

SUPERFICIES: con una superficie del terreno de diecisiete mil quinientos treintay seis metros, sesenta
y un decimetros cuadrados

OBSERVACIONES:

CODIGO REGISTRAL UNICO: 41025000514002. URBANA. Parcela n® 12 denominada R8 del Sector SR-3
"Camino de Granadillas" del PGOU de Mairena del Aljarafe, de forma cuadrada, con una superficie
17.536,61 m2, linda al Norte con calle peatonal, al Sur con el tramo de la via publica denominada calle F,
al Este con el tramo de la via publica denominada calle E y por el Oeste con el tramo de la via piblica
denominada calle C. Calificacion urbanistica: Residencial. Aprovechamiento edificable: 27.720,00 m2t.

ESTADO DE LA COORDINACION GRAFICA CON CATASTRO: No consta

A FECHA:
TITULAR N.LLF. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
URBANIA LAMATRA |, S.L. B88167838 1193 695 138 11

100,000000% del pleno dominio.
TITULO: Adquirida por COMPRAVENTA en virtud de Escritura Pablica, autorizada por el/la notario/a
DON JOSE MEMBRADO MARTINEZ, MALAGA, el dia 14/12/18; inscrita el 27/03/19.

CARGAS
-Expediente de disciplina urbanistica
EXPEDIENTE DE DISCIPLINA URBANISTICA. Por acuerdo del Ayuntamiento Pleno en sesién ordinaria
de 24 de octubre de 2013 se ha declarado: 1) El incumplimiento de los deberes legales y obligaciones
urbanisticas de la Junta de Compensacion del Sector SR-3 &#8220; CAMINO DE GRANADILLAS&#8221;
por el transcurso de los plazos establecidos en el Plan de Etapas del Plan Parcial; y 2) No proceder al
cambio del sistema de actuacion establecido en el Plan General de Ordenacién Urbana. En su virtud, se
toma nota marginal de la terminacién del expediente al amparo del articulo 63.3 del Real Decreto
1093/1997, de 4 de julio, sobre inscripcidn en el Registro de la Propiedad de los actos de naturaleza
urbanistica, al no haberse practicado en su dia anotacion preventiva de incoacién del propio expediente
de disciplina urbanistica. Esta nota marginal, conforme al articulo 73 del citado Real Decreto 1093/1997,
tiene vigencia indefinida, pero no surtird otro efecto que dar a conocer la situacién urbanistica de la
finca al momento del acuerdo municipal que la ha motivado.

NOTA NUMERO: 11 INSCRIPCION: 1 TOMO: 1.167 LIBRO: 675 FOLIO: 1 FECHA: 09/08/16

- AFECCION: AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES.
Esta finca queda afecta por un plazo de CINCO ANOS a favor de la Hacienda Publica, al pago de las
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liquidaciones complementarias que procedan por la autoliquidacion del Impuesto sobre TTansmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, habiéndose abonado 66.580 euros en la
autoliquidacion efectuada. Sevilla, fechay firma al pie.

NOTA NUMERO: 1 INSCRIPCION: 11 TOMO: 1.193 LIBRO: 695 FOLIO: 138 FECHA: 27/03/19

- AFECCION: AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES.

Esta finca queda afecta por CINCO ANOS a favor de la Hacienda Publica, al pago de las liquidaciones
complementarias que procedan por la autoliquidacién del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales
y Actos Juridicos Documentados, habiéndose abonado 23.931,35 euros. Sevilla, firmay fecha al pie.

NOTA NUMERO: 4 INSCRIPCION: 11 TOMO: 1.193 LIBRO: 695 FOLIO: 138 FECHA: 05/02/20

NO hay documentos pendientes de despacho
OBSERVACIONES
AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de hoy, antes de la apertura del
diario.

1. A los efectos de lo previsto en el articulo 31 de la Ley Organica 10/1998 de 17 de Diciembre, se hace
constar que: la equivalencia de Euros de las cantidades expresadas en unidad de cuenta Pesetas a que
se refiere la precedente informacion, resulta de dividir tales cantidades por el tipo oficial de conversion,
qgue es de 166,386 pesetas.

2. Esta informacién registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes inscritos sé6lo se acredita en perjuicio de tercero, por certificaciéon del Registro
(Articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

3.- Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente informacidn registral a
ficheros o bases de datos informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas,
incluso expresando la fuente de procedencia (Instruccién de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02/98).

4.- Estainformacion no surte los efectos regulados en el articulo 354-a del Reglamento Hipotecario.

5.- A los efectos del Reglamento General de Proteccion de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al
tratamiento de datos personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelante,
&#8220;RGPD&#8221;), queda informado:

De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos personales
expresados en la misma han sido y seran objeto de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos
del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y
previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este tratamiento.
-Conforme al art. 6 de la Instruccidn de la Direccién General de los Registros y del Notariado de 17 de
febrero de 1998, el titular de los datos queda informado que los mismos seran cedidos con el objeto de
satisfacer el derecho del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la denominacion y domicilio de las personas fisicas o juridicas que han
recabado informacién respecto a su persona o bienes.-

- El periodo de conservacién de los datos se determinara de acuerdo a los criterios establecidos en la
legislacion registral, resoluciones de la Direccion General de los Registros y del Notariado e
instrucciones colegiales. En el caso de la facturacién de servicios, dichos periodos de conservacion se
determinarén de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el
Registro podra conservar los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios
normativos en aquellos supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades
derivadas de la prestacion servicio.-

- Lainformacion puesta a su disposicidn es para su uso exclusivo y tiene caréacter intransferible y
confidencial y Gnicamente podra utilizarse para la finalidad por la que se solicité la informacion. Queda
prohibida la transmisién o cesién de lainformacién por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccién de la Direccién General de los Registros y del Notariado de 17 de
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6. RESUMEN EJECUTIVO

6.1. OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE

El objeto del presente Estudio de Detalle, de conformidad con el articulo 15 de la Ley 7/2002, de 17
de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia es adaptar algunas determinaciones del
planeamiento en el ambito definido, reajustando la ordenacidn de volumenes prevista para viabilizar

el desarrollo de los suelos, asi como proceder a la distribucién de edificabilidad y n2 de viviendas.

Puesto que la manzana R8 no se desarrollarda con un proyecto unitario, el presente Estudio de
Detalle, tendrd la finalidad de distribuir el volumen edificable maximo asignado entre las distintas

parcelas resultantes del proyecto de parcelacién. Estableciendo los siguientes objetivos:

Establecer la ordenacidn de las parcelas resultantes de la parcelacion de la R8.
Establecer la ordenacién de los volumenes de los edificios a implantar
Distribuir el nUmero de viviendas maximo entre las parcelas resultantes

Distribuir la edificabilidad maxima entra las parcelas resultantes

LA A

No disminuir el porcentaje asignado a las superficies totales destinadas a espacios libres o
dotaciones de equipamiento comunitario que vienen indicadas.

6. No sobrepasar la altura maxima sefalada en cada caso.

6.2. SITUACION Y DELIMITACION DEL ESTUDIO DE DETALLE

El Sector del SR-3 “Camino de los Granadillos” se encuentra al oeste del casco urbano de Mairena del
Aljarafe, colindante con el sector SR2 y limitando al norte con el ASGV-19 ya ejecutado. Este viario se
configura cdmo el principal acceso norte del sector. El acceso sur se produce a través del camino de
los Granadillos, camino rural no asfaltado que conecta con la zona sur del casco urbano. Al este
colinda con el sector SR-2, que cuenta también con Proyecto de Urbanizaciéon aprobado

definitivamente en el 2008, y que igualmente se encuentra en proceso de Actualizacién.

Situacion del ambito en la ciudad
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La parcela objeto del presente Estudio de Detalle se sitta al sur del Sector SR-3, colindando al Norte
con calle peatonal, al Sur con el tramo de la via publica denominada calle F, al Este con el tramo de la

via publica denominada calle E y por el Oeste con el tramo de la via publica denominada calle C.

6.3. ORDENACION Y DETERMINACIONES

Para poder dar respuesta a los objetivos del Estudio de detalle, se propone una nueva ordenacion
que resuelva la volumetria generada en las cuatro parcelas resultantes de la parcelacion de la
manzana R8. Asi, ya que la manzana R8, no se desarrollara a través de un proyecto unitario, el
estudio de Detalle garantizard la adecuacion y viabilidad urbana en el modelo de ciudad. Regulado
por el Plan General de Ordenacion Urbana de Mairena del Aljarafe y por el Plan Parcial de

Ordenacion del Sector SR-3 3 “Camino de Granadillas”.

Por tanto la ordenacién establece una serie de condicionantes y determinaciones de ocupacién y
posicion de las edificaciones en las parcelas, asi como el establecimiento de un area de movimiento,
que permite cierta flexibilidad de ocupacidn, desde el rigor de la no alteracidn de los parametros

establecidos por el Plan Parcial.

Asi mismo, el Estudio de Detalle procede a distribuir el nimero de viviendas maximo entre las
parcelas resultantes y la edificabilidad, regulando la ordenacién de los volimenes de los edificios a

implantar.

Por otro lado el presente Estudio de Detalle pretende eliminar el acceso rodado a los garajes de las

parcelas R8 y R9 desde la calle peatonal, tal y como se recogia en el Estudio de Detalle de 2007

6.4. DETERMINACIONES DE LAS PARCELAS RESULTANTES

Las parcelas objeto del presente Estudio de Detalle, se ajustaran a los datos de edificabilidad, y
alineaciones definidos en el plano 0-02, “condiciones de ordenacion del estudio de detalle” del

presente documento.

¢ Condiciones de edificabilidad y numero de viviendas:

30
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70
FARCELA 751 FARCELA RS 2 1
SUP.PARCELA  =435840mF SUP.PARCELA  =448300n 1
EDIFCABILDAD MAX. = 654000 [ 1] [aan] EDFCABLDAD MAX. = 654000 mé '
MOVIVENDASMAX. =58 [ MEVIVIENDAS MAX. =58

(42 viv. + 24 apat] [42 v, + 24 opert 4
1

1

1]

'

1

A £ [z - "
L2 —z7m— A
1

L}

L}

L}

L}

1

1

f— =700 — f— =700 —

= — iz — 1
ana| g 2 [z 1
L}
1
1
PARCELA RG_& PARCELA RS _3 .
SUP. PARCELA =441073 3P, PARCELA =432/ e "
EDIRCABILDAD MAX. = £.840,00 AML]| EDFCABILDAD MAX. = 8760,00 mé »
MOVIVENDAS MAX. =57 IPVIVIBDAS MAX. =353 '
(41 viv. + 24 apart) {42 viv. + 24 apart | 1
1

L e EL

- N2 TOTAL
EDIFICABILIDAD | /o o1 | APARTAMENTOS | UNIDADES
PARCELA | SUPERFICIE (3x2) (3x2)
R8_1 4.356,40 6.960,00 58 24 66
R8_2 4.443,10 6.960,00 58 24 66
R8_3 4.326,38 6.960,00 58 24 66
R8_4 4.410,73 6.840,00 57 24 65
TOTAL 17.536,61 27.720,00 231 9 263

¢ Condiciones de posicion en la parcela

Para establecer las determinaciones de posicién y ocupacion en la parcela, se definen los siguientes

parametros:

Alineacién Obligatoria:
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Se establece alineacién obligatoria situada a tres metros de los linderos de fachada. En los linderos
de fachada curvos, los tres metros se medirdn desde la linea imaginaria tangente a la fachada y

normal a los linderos adyacentes. Ver plano de condiciones de ordenacién

Retranqueos:

Las edificaciones deberan separarse de los linderos interiores una distancia minima de 6,00 metros.

Separacion entre edificaciones:

Las edificaciones se separaran de las mas prdoximas una distancia minima equivalente H/2. Y como

minimo 7 m

Area de Movimiento:

Se establece un area de movimiento recogido en el plano de Ordenacién 0-02, con un fondo maximo
edificable de 15 metros. Se establecen dos posibles combinaciones de ordenacién por parcela,

consistente en:

— AM1. Area de movimiento comln a todas las parcelas y que alinea la edificacién a los
linderos publicos.

— AM1.1 o AM1.2. Se corresponden a cada una de las opciones para la organizacién de la
edificacion en la parte interior de la parcela. Las opciones son excluyentes entre si,
permitiéndose la disposicion libre de la edificacion dentro del area de movimiento de cada

una de las opciones.

El resto de las determinaciones de las parcelas sera:

Parcela R8.1: Zona de Ordenanza Residencial Plurifamiliar (Articulo 6.2.2 PPO)
Parcela R8.2: Zona de Ordenanza Residencial Plurifamiliar (Articulo 6.2.2 PPO)
Parcela R8.3: Zona de Ordenanza Residencial Plurifamiliar (Articulo 6.2.2 PPO)

Parcela R8.4: Zona de Ordenanza Residencial Plurifamiliar (Articulo 6.2.2 PPO)
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MAIR

CUADRO RESUMEN DE LAS CARACTERISTICAS DE LAS PARCELAS

GMU MAIRENA DEL

ALJARAFE

ENTRADA

2 c08/03/2021 14:16

NA DEL ALIARAPBISEVILLA)

CARACTERISTICAS Y ORDENANZAS PARTICULARES PARA LAS PARCELAS RESULTANTES EN LA MANZANA R8

PPO PARCELACION | PARCELACION | PARCELACION | PARCELACION
DENOMINACION R8. R8.1 R8.2 R8.3 R8.4
SUPERFICIE 17.536,61 m? 4.356,40 m? 4.443,10 m? 4.326,38 m? 4.410,73 m?
EDIFICABILIDAD 27.720,00 6.960 m? 6.960 m2 6.960 m? 6.840 m2
N2 MAXIMO DE
231 58 58 58 57
VIVIENDAS
Usos vivienda + | 167VIV* 42 v +24 _ _ .
42 viv 424 | 42 viv +24 | 41 viv +24
apartamentos (art. | 9g apart. apart.
apart. apart. apart.
11.30)

CONDICIONES DE
uso

Residencial con tipologia de viviendas Plurifamiliares.

USOS COMPATIBLES

5. Terciario: hospedaje, comercio, oficinas y talleres artesanales.

6. Dotaciones y servicios publicos: guarderias hasta 30 plazas y residencia de

ancianos hasta 50 plazas.

7. Espacios Libres: parques y jardines

8. Infraestructuras viarias y de servicios técnicos

TIPOLOGIA

Dentro de las manzanas de esta zona, se permite la implantacion de las siguientes

tipologias:

Vivienda plurifamiliar en Bloque Aislado.

Parcela minima

2.000 m2A . . .

Superficie Superficie Superficie

CONDICIONES  DE | Longitud >2.000m? >2.000m? >2.000m?
minima del

PARCELA

lindero frontal
de veinte

metros (20m)

Lindero frontal
>20m

Lindero frontal
>20m

Lindero frontal
>20m

Superficie
>2.000m?

Lindero frontal
>20m

POSICION DE LA
EDIFICACION

Las edificaciones se separaran de las mas préximas una distancia minima equivalente H/2,

con un minimo de 7m.

En cada planta las edificaciones deberan separarse de todos los linderos interiores una

distancia minima de 6 metros.

Las edificaciones deberan separarse de fachada una distancia obligatoria de 3 metros.

Al no llevar la fachada de la edificacion al limite de parcela, este se debera materializar
mediante cerramiento mixto formado por valla de fabrica hasta 1,00 metro de altura

maxima y Celosia o reja permeable hasta un maximo de 2,20 metros de altura.
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ESTUDIO DE DETALLE DE LA MANZANA R8 DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR SR-3 “

MAIR

GMU MAIRENA DEL
ALJARAFE

ENTRADA

NA DEL ALIARAPBISEVILLA)

FONDO  MAXIMO

EDIFICABLE

15 metros.

OCUPACION DE LA
PARCELA

Para viviendas plurifamiliares se podrd ocupar un 50 % de la parcela sobre rasante a
excepcidn de la planta baja para uso comercial, cuya ocupacién maxima podra llegar al
70% de la parcela. La ocupacion bajo rasante podra ser como maximo la de la planta baja,
y se destinard a aparcamientos y trasteros.

CONDICIONES DE
EDIFICABILIDAD Y
APROVECHAMIENTO

La edificabilidad méxima por parcela, incluyendo las edificaciones auxiliares sera la
definida en el plano de Estructura Urbanistica y Zonificacién para cada manzana definido
en el documento de Plan Parcial. En la manzana R8, R9, R10 y R11, se podra llevar a efecto
del Art. 1130 del PGMOU, por el cual un maximo de 334 apartamentos de hasta 65 m?
utiles y dos dormitorios, se podran contabilizar como 223 viviendas, con las condiciones
del art. 11.30 anteriormente indicado. La distribucion maxima de Apartamentos en las

manzanas plurifamiliares es la que sigue:

—  Manzana R8: Un maximo de 96 apartamentos

ALTURA DE LA
EDIFICACION

La edificacién no podra superar una altura de cuatro plantas (PB+3) ni una altura de
cornisa de catorce (14) metros.

CONDICIONES
ESTETICAS

La composicidon de las fachadas serd libre dentro del cumplimiento de los criterios
generales del PGMOU. Los materiales y colores seran, en general, adecuados al entorno,
prohibiéndose los azulejos en fachada excepto para rotulacion, numeracién o decorativos
con una superficie maxima de 0,50 m2. Se permiten las cubiertas con azotea plana a la
andaluza, y las cubiertas de tejados inclinados, con una pendiente maxima de 3092. En
cuanto materiales de acabado, no se admitirdn en general el fibrocemento de tono gris,
plastico o chapas galvanizadas sin pintar.

DOTACION DE
APARCAMIENTOS

Sera de aplicacién el articulo 5,44 del PGMOU. Segun este, se reservara una plaza de
aparcamiento por cada 100 m? construidos de vivienda con un minimo de 1 plaza de
aparcamiento por vivienda. En lo referente a dichos aparcamientos se aplicard lo
establecido en los articulos 6.64 al 6.70 ambos inclusive del citado PGMOU. Estas se

resolveran bajo rasante de forma agrupada.
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