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ANUNCIO

Habiéndose aprobado inicialmente por acuerdo plenario de 20 de junio de 2024 el Reglamento
de funcionamiento del Complejo Aljarafe Center, propiedad del Ayuntamiento de Mairena del
Aljarafe y Procedimiento de Cesién de Uso de los Distintos Espacios, asi como los modelos de
contratos de arrendamiento, y una vez que ha sido sometido a informacion publica durante el
plazo de treinta dias en el Boletin Oficial de la Provincia sin que se hayan presentado alegaciones
0 sugerencias, se entiende aprobado definitivamente con el siguiente texto:

REGLAMENTO DE FUNCIONAMIENTO DEL COMPLEJO ALJARAFE CENTER, PROPIEDAD
DEL AYUNTAMIENTO DE MAIRENA DEL ALJARAFE, Y PROCEDIMIENTO DE GESTION
PATRIMONIAL DE LOS DISTINTOS ESPACIOS

Preambulo

El Ayuntamiento de Mairena del Aljarafe es propietario del denominado Complejo Inmobiliario
Aljarafe Center. Dicho complejo estd compuesto por distintos elementos de diversa naturaleza
juridica y funcional que requieren de una regulacién por parte de la propiedad de estos.

El estatuto juridico de la propiedad inmobiliaria contiene una serie de derechos y obligaciones
regulados en textos legales de muy diversa indole (cddigo civil, ley de propiedad horizontal, ley
de arrendamientos urbanos, leyes urbanisticas...) que hacen aconsejable igualmente determinar
normativamente cuestiones relativas al deber de conservacion, la responsabilidad civil
inmobiliaria, la responsabilidad civil locativa o las relaciones entre personas inquilinas.

La gestién y administracién de los bienes y derechos patrimoniales por las Administraciones
publicas deben ajustarse a los principios:

a) Eficiencia y economia en su gestion.

b) Eficaciay rentabilidad en la explotacion de estos bienes y derechos.

c) Publicidad, transparencia, concurrencia y objetividad en la adquisicién, explotacién y
enajenacion de estos bienes.

d) Identificacion y control a través de inventarios o registros adecuados.

Por ello, igualmente se hace necesaria la creacion de un sistema de especial de gestion de
dichos activos patrimoniales, con el objetivo de no sacrificar ninguno de los principios resefiados.

El articulo 9 de la Ley 9/2017, Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico,
por la que se transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo
y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014, al regular las relaciones
juridicas, negocios y contratos excluidos en el ambito del dominio publico y en el &mbito
patrimonial, dispone que

“se encuentran excluidas de la presente Ley las autorizaciones y concesiones sobre
bienes de dominio publico y los contratos de explotacion de bienes patrimoniales distintos
a los definidos en el articulo 14, que se regularan por su legislaciéon especifica salvo en
los casos en que expresamente se declaren de aplicacion las prescripciones de la
presente Ley”.

Asi como que

_._donacion, permuta, arrendamiento y demas negocios juridicos analogos so

“quedan, asimismo, excluidos de la presente Ley los contratos de co%nta,
nes

‘{r‘-
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inmuebles, valores negociables y propiedades incorporales, a no ser que recaigan sobre
programas de ordenador y deban ser calificados como contratos de suministro o
servicios, que tendran siempre el caracter de contratos privados y se regiran por la
legislacion patrimonial. En estos contratos solo podran incluirse prestaciones que sean
propias de los contratos tipicos regulados en la Seccion 1.2 del Capitulo Il del Titulo
Preliminar, si el valor estimado de las mismas no es superior al 50 por 100 del importe
total del negocio y, a su vez, mantienen con la prestacién caracteristica del contrato
patrimonial relaciones de vinculacion y complementariedad en los términos previstos en
el articulo 34.2".
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Esta remision a la legislacion patrimonial, nos lleva en primer lugar a la de caracter local, siendo
de aplicacion el articulo 92.1 del Real Decreto 1372/1986, de 13 de junio, por el que se aprueba
el Reglamento de Bienes de las Entidades Locales que establece que
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“el arrendamiento y cualquier otra forma de cesion de uso de bienes patrimoniales de las
Entidades locales se regird, en todo caso, en cuanto a su preparacién y adjudicacion por
la normativa reguladora de contratacién de las Entidades locales. Sera necesaria la
realizacion de subasta siempre que la duracién de la cesion fuera superior a cinco afios
o el precio estipulado exceda del 5% de los recursos ordinarios del presupuesto”.

Por su parte, la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas,
en su articulo 107 que

“los contratos para la explotacion de los bienes y derechos patrimoniales se adjudicaran
por concurso salvo que, por las peculiaridades del bien, la limitacion de la demanda, la
urgencia resultante de acontecimientos imprevisibles o la singularidad de la operacion,
proceda la adjudicacion directa. Las circunstancias determinantes de la adjudicacién
directa deberan justificarse suficientemente en el expediente”.

CVE: BOP-SE-2024-151029

Esta regulacién, conforme a la Disposicion Final Segunda, tiene caracter bésico.

La Disposicion Adicional decimoquinta, por su parte, contempla la posibilidad de establecer
sistemas especiales de gestion, al autorizar la constitucién de acuerdos marco en los que se
determinen las condiciones que han de regir las concretas operaciones de adquisicion,
enajenacion o arrendamiento de bienes que se prevea realizar durante un periodo de tiempo
determinado, tomando conciencia de la complejidad que representa la gestion de terminados
activos patrimoniales de la administracion.

Como consecuencia de lo expuesto resulta necesario abordar una regulacion global del
funcionamiento y del uso de las instalaciones propias de los edificios que componen dicho
complejo, con el objetivo de adaptarlo a las circunstancias concurrentes, debiendo concretarse
los usos del edificio, asi como su adaptacion al ordenamiento juridico-publico, al prestarse en el
mismo, servicios de caracter publico y otros de indole privada, asi como un sistema de gestion
de la concertacion de operaciones acorde a los principios de eficiencia y economia en su gestion;
eficacia y rentabilidad en la explotacion de estos bienes y derechos; publicidad, transparencia,
concurrencia y objetividad en la adquisicion, explotacion y enajenacion de estos bienes; e
identificacién y control a través de inventarios o registros adecuados.
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Todo ello, bajo la garantia del respeto al principio de igualdad de trato entre mujeres y hombres
mediante la ausencia de discriminacion directa e indirecta por razén de sexo.

TITULO PRIMERO

Disposiciones Generales :
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Articulo 1

1. El presente Reglamento tiene por objeto regular la organizacion tanto del funcionamiento como
de los usos del complejo ALJARAFE CENTER, excepto los que circunstancialmente se
correspondan con su condicién de sede de servicios administrativos municipales.

2. Tal regulacién se establece en ejercicio de la potestad de autoorganizacion reconocida en la
Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local.
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Articulo 2.
1. El complejo ALJARAFE CENTER es un equipamiento de titularidad municipal, sin perjuicio de

su condicion de sede administrativa, en tanto en cuanto algunos servicios y dependencias @)
municipales puedan alojarse en el mismo. e
(37]
Articulo 3. s
1. Corresponde a la Gerencia Municipal de Urbanismo del Ayuntamiento de Mairena del Aljarafe =2
velar por el cumplimiento de lo previsto en el presente Reglamento y por el correcto o
funcionamiento de los servicios cuya regulacién contempla.
2. Le corresponderd ademas, en el ejercicio de sus competencias, la resolucion de cualquier tipo
de conflicto que pueda surgir en el desarrollo de las funciones asignadas al edificio y sus
equipamientos. 0
o
—
TITULO SEGUNDO S
Equipamientos del complejo ALJARAFE CENTER i
Q
Articulo 4. %
1. El complejo ALJARAFE CENTER, como ambito espacial, cuenta con los siguientes elementos: a
o
- Una plaza puablica de 16.000 metros cuadrados. E
- Un edificio comercial dividido en dos plantas con establecimientos comerciales y de res- 5

tauracion.

- Unatorre de quince plantas destinadas a oficinas.

- Unatorre de quince plantas que acoge un hotel de cuatro estrellas con 119 habitaciones.

- Entre ambas edificaciones en altura, y formando parte de ambas a través de la primera
planta, se encuentra una planta a modo de bandeja de union de las mismas disefiada
como centro de negocios del complejo.

- Primer Nivel de sétano: 380 plazas para aparcamiento publico del metro y 51 plazas para
uso publico para edificaciones de uso terciario.

- Segundo Nivel de s6tano: 491 plazas.

- Tercer Nivel de s6tano: 500 plazas.

- Intercambiador: Permite el estacionamiento simultaneo de 10 autobuses y 11 taxis, con
uso de intercambiador de transportes que centralizase las escalas de los autobuses me-
tropolitanos y taxis.

- Zona ajardinada sobre el intercambiador, que sirve de transito y unién con la pasarela al
PISA.

2. Actualmente el complejo carece de division horizontal, por lo que la propiedad de este es

Unica e indivisible.

Articulo 5.
El ayuntamiento se reserva la posibilidad de instalar en los locales de equipamientos o en las
oficinas dependencias publicas de servicios municipales.
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Articulo 6.

El resto de zonas, a excepcion de las zonas de servicios comunes, requeriran para su uso y
ocupacion de las correspondientes autorizaciones y/o procedimientos administrativos que sean
oportunos conforme a lo previsto en el presente Reglamento. :
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TITULO TERCERO
Personas usuarias

Articulo 7.

1. Se consideran personas usuarias del complejo ALJARAFE CENTER aquellas personas fisicas
o0 juridicas, publicas o privadas, que accedan al mismo para hacer un uso legitimo de sus
equipamientos y/o servicios en los términos descritos en el presente Reglamento. En particular,
se consideran personas usuarias del complejo ALJARAFE CENTER:
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(@) Las empresas o personas fisicas o juridicas, publicas o privadas alojadas en los mddulos
de oficina.

(b) Las empresa o personas fisicas o juridicas, publicas o privadas alojadas en modulos de
local comercial y/o locales de equipamiento.

(c) Personas fisicas o juridicas, publicas o privadas, que sean autorizadas al uso de deter-
minados espacios en la forma y con las condiciones que se detallan en el presente Re-
glamento, asi como aquellas que vayan a desarrollar actividades de interés general.

(d) Delegaciones y Areas municipales asi como organismos autbnomos, empresas munici-
pales y otras entidades publicas empresariales del Ayuntamiento de Mairena del Alja-
rafe.

(e) Demas personas usuarias que accedan al uso puntual de los espacios y equipamientos
del complejo ALJARAFE CENTER.
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2. No tendra la consideracion de personas usuarias el personal al servicio del Ayuntamiento de
Mairena del Aljarafe que preste sus servicios en el complejo ALJARAFE CENTER, ya sea laboral
o funcionario.

3. Los diferentes usos de los que puedan ser objeto las instalaciones del complejo ALJARAFE
CENTER quedaran sujetos al cumplimiento de los requisitos establecidos por la normativa
vigente y en particular, a lo previsto por el presente Reglamento a tales efectos.

CVE: BOP-SE-2024-151029

CAPITULO |

Derechos de personas usuarias

Articulo 8.

Con caracter general, las personas usuarias tienen derecho a:

(a) Recibir las instalaciones en buen estado de conservacion y mantenimiento.

(b) Hacer uso de los equipamientos y materiales necesarios para el desarrollo de la
actividad o servicio autorizado siguiendo los procedimientos establecidos en el presente
Reglamento.

(c) Recibir la informacién que precisen sobre los servicios y actividades del edificio por
parte del personal de este y, en su caso, por parte de las personas encargadas de
desarrollar la actividad o el servicio requerido.

(d) Conocer las normas y las obligaciones generales de uso del complejo ALJARAFE
CENTER, asi como los criterios que regulen los usos especificos con la antelacion
suficiente para poder asegurar el cumplimiento de estos en todos sus términos.

(e) Confidencialidad de la informacion que se le solicite acerca del desarrollo de su
proyecto o iniciativa empresarial.

(f) Cualesquiera otros que les reconozca la normativa vigente.

N° 151 - lunes 05 de agosto de 2024

CAPITULO Il

Deberes de personas usuarias

Articulo 9.

Seran deberes de las personas usuarias: :
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(a) Respetar las normas recogidas en el presente Reglamento y en las condiciones
particulares de las autorizaciones que se concedan.

(b) Hacer un uso adecuado de los equipamientos y recursos materiales del edificio, con
el cuidado necesario para el buen funcionamiento de los mismos, evitando deterioros,
desperfectos y dafios en los mismos o perjuicios para los derechos de los demas
personas usuarias.

(c) Comunicar cualquier incidencia, anomalia o deterioro al personal del edificio, asi
como cualquier incumplimiento del presente Reglamento que se detecte.

(d) Mantener limpio el entorno interior y exterior, sin que puedan almacenarse en las
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zonas comunes materiales, productos y desperdicios. @)
(e) No perturbar en forma alguna el ambiente del Centro mediante ruidos, vibraciones, e
olores, temperaturas o cualesquiera otras causas que puedan afectar o producir o
molestias al resto de ocupantes. s
()]
CAPITULO Il g
Garantias de las personas usuarias
Articulo 10.
1. En caso de conflicto entre personas usuarias que ocupen espacios y/o utilicen los
equipamientos y/o materiales del complejo ALJARAFE CENTER, la capacidad de decisién y &
arbitraje correspondera a la Gerencia Municipal de Urbanismo del Ayuntamiento de Mairena del S
Aljarafe. S
N
2. Con el objeto de garantizar los derechos de las personas usuarias del complejo ALJARAFE S
CENTER y optimizar los servicios que presta, se podran realizar sugerencias y aportaciones, que %
se entregaran en los lugares y registros previstos en la legislacion de Régimen Juridico y a
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones. 8
TITULO CUARTO ”5

Funcionamiento del complejo ALJARAFE CENTER

CAPITULO |
Acceso al edificio

Articulo 11.

Todas las personas que accedan al complejo ALJARAFE CENTER estan obligadas a hacer un
uso responsable de la infraestructura, instalaciones y materiales de este, estando obligadas al
cumplimiento de las previsiones del presente Reglamento y de cuantas condiciones afecten al
uso del edificio.

Articulo 12.

1. El acceso a los espacios se realizara conforme a las previsiones que se establecen en el
presente Reglamento con sujecién a las condiciones que en cada caso sean autorizadas por la
Gerencia Municipal de Urbanismo del Ayuntamiento de Mairena del Aljarafe.
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Articulo 13.
No estéd permitido el acceso, uso y estacionamiento de vehiculos en el interior del edificio asi
como el consumo de comidas y bebidas salvo en los espacios autorizados para ello.

Articulo 14.

No esta permitido el acceso ni la manipulaciéon de cuadros eléctricos, llaves de paso, sistemas
de seguridad, sistemas de climatizacion, materiales, y en general, de cualquier elemento de la
infraestructura e instalaciones salvo para las personas expresamente autorizadas por la
Gerencia Municipal de Urbanismo del Ayuntamiento de Mairena del Aljarafe. :
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Articulo 15.

Los medios de comunicacion podran tener acceso al complejo ALJARAFE CENTER con el previo
conocimiento y permiso de la Gerencia Municipal de Urbanismo del Ayuntamiento de Mairena
del Aljarafe para dar cobertura informativa sobre actividades y servicios que en él se desarrollen
u otros motivos que asi lo aconsejen. Tanto en este caso como en el de realizacién de
grabaciones, ademés de los permisos preceptivos, se debera, en todo caso:
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(a) No interferir en el normal funcionamiento del edificio.
(b) No afectar al horario de apertura y cierre del edificio.

(c) No afectar a la intimidad de las personas, debiendo en su caso, contar con la @)
autorizacion de la persona que vaya a ser filmada. e
(d) No suponer un riesgo para la seguridad del edificio y sus elementos o de las ©
personas. s
(e) Garantizar el cumplimiento de la legislacion vigente. =2
o
Articulo 16.
Cualquier evento que requiera alteracion de las condiciones de acceso al complejo ALJARAFE
CENTER debera contar con el previo conocimiento y autorizacion de la Gerencia Municipal de
Urbanismo del Ayuntamiento de Mairena del Aljarafe. 2
o
—
CAPITULO Il S
Horarios N
Q
Articulo 17. %
1. El complejo ALJARAFE CENTER se regira por un horario de acceso a los edificios, garajes y a
elementos comunes al mismo de lunes a domingo durante las 24 horas, sin perjuicio de las 8
particularidades horarias que se establezcan en cada médulo o actividad. i
>
O

CAPITULO IlI
Uso de los equipamientos

Articulo 18.
1. Todas las personas usuarias del complejo ALJARAFE CENTER conforme a lo dispuesto en el
articulo 7 del presente Reglamento, se comprometen a cumplir la legalidad vigente.

2. En el uso de los equipamientos, instalaciones y materiales del complejo ALJARAFE CENTER,
las personas usuarias o las personas designadas en su representacion, se haran responsables
del uso de estos, el cumplimiento de aforos y todas las normas de seguridad, actuando en
consecuencia en caso de emergencia y asumiendo los planes de autoproteccion que deberan
conocer previamente. El Ayuntamiento de Mairena del Aljarafe, ni sus organismos auténomos,
no asumiran ningun tipo de responsabilidad que derive de los incumplimientos anteriores.

Articulo 19.

Las personas usuarias asumiran la responsabilidad sobre el personal que desarrolle sus
actividades y servicios en los espacios autorizados con independencia de la naturaleza juridica
de su relacion, quedando eximido a este respecto el Ayuntamiento de Mairena del Aljarafe de
toda responsabilidad, asi como sus organismos autbnomos.
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Articulo 20.

1. Los personas usuarias de los equipamientos, instalaciones y materiales del complejo
ALJARAFE CENTER se responsabilizaran de las contingencias que se deriven de la utilizacion
de los espacios y del desarrollo de las actividades autorizadas y, en su caso, asumiran las
responsabilidades que pudieran derivarse por los dafios y perjuicios causados a pegsonas,
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autorizadas, incluidos desperfectos y robos, eximiendo expresamente al Ayuntamiento de
Mairena del Aljarafe y sus organismos autébnomos de toda responsabilidad.

2. El Ayuntamiento de Mairena del Aljarafe declinara toda responsabilidad que se plantee como
consecuencia de las contingencias que se deriven del desarrollo de tales actividades.
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Articulo 21.

La colocacién de carteles, poster, rétulos o cualquier elemento deberd contar con el previo
conocimiento y autorizacién de la Gerencia Municipal de Urbanismo de Mairena del Aljarafe, no
estando permitido en ningln caso el uso de materiales que dafien las instalaciones del edificio o

su imagen. @)
] S
TITULO QUINTO ~
‘ g
CAPITULO I k=
Régimen de autorizacién de uso de espacios privativos o
Articulo 22.
Procedimiento de concesion de arrendamientos
1. Corresponde a la Gerencia Municipal de Urbanismo del Ayuntamiento de Mairena del Aljarafe &
realizar la convocatoria para la presentacion de solicitudes para la obtencion de autorizaciones S
de ocupacién de los espacios destinados a la actividad de empresas y/o auténomos, tanto 3
mddulos de locales comerciales como de oficina, pudiendo establecerse una convocatoria i
conjunta o especifica para cada modalidad de uso descrita 0 para cada modulo concreto. S
2. El procedimiento se realizara mediante convocatoria en régimen de concurrencia, con los %
requisitos que se regulan a continuacion. a
3. La convocatoria serd objeto de publicacion en el Tablon de Edictos Electrénico del 8
Ayuntamiento de Mairena del Aljarafe. i
4. Todos los inmuebles que queden vacantes tras dicha convocatoria, serdn objeto de 5

adjudicacién por orden de entrada en el registro de la Gerencia Municipal de Urbanismo de la
solicitud correspondiente, durante el periodo comprendido en el afio natural siguiente a la misma.

Articulo 23.
1. Las solicitudes se presentaran dirigidas al Excmo. Sr. Alcalde del Ayuntamiento de Mairena
del Aljarafe y deberan adjuntar la siguiente documentacion:

(a) Solicitud debidamente cumplimentada y firmada por el solicitante segin modelo
normalizado que se acompafie a la convocatoria.

(b) Acreditacion de la personalidad del solicitante mediante fotocopia compulsada del
DNI en vigor, si es persona fisica, o CIF si es persona juridica.

(c) Acreditacion de la personalidad del representante, si es persona juridica.

(d) Certificado en vigor de hallarse al corriente en el cumplimiento de obligaciones frente
a la Seguridad Social y Agencia Tributaria.

(e) En caso de que el solicitante sea una sociedad debera acompafar fotocopia
compulsada de la escritura de constitucion debidamente inscrita en el Registro Mercantil,
0 en su caso Registro administrativo correspondiente.

(f) Especificacion del espacio sobre el que se solicita ocupacion.

(g) Oferta econdmica.

(h) Resto de documentacion exigida en la convocatoria.

N° 151 - lunes 05 de agosto de 2024

2. Los interesados podran presentar solicitudes de participacion tanto a la convocatoria para el
uso de moédulos de oficina como a la convocatoria para el uso de los locales comerciales,
estableciéndose la compatibilidad entre ambas.
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1. Con caracter anual la Gerencia Municipal de Urbanismo del Ayuntamiento de Mairena del
Aljarafe instruira los procedimientos de autorizacion de ocupacion mediante arrendamiento para
uso distinto de vivienda, de conformidad a los criterios que se exponen a continuacion.

2. El precio vendra determinado por el que se contenga en la tasacién de los inmuebles en
régimen alquiler que realice empresa debidamente autorizada para ello o en informe de tasacion
emitido por técnico de la administracion municipal.

3. En dicho precio no se incluird los gastos comunes de mantenimiento del complejo inmobiliario,
que seran fijados por la Gerencia Municipal de Urbanismo en la convocatoria anual que se
realice. Conforme a la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos el pacto
del gasto de contribucion a gastos comunes por metro cuadrado debera constar por escrito a la
fecha del contrato.

4. La Comision Ejecutiva de la Gerencia Municipal de Urbanismo sera la Comisién que informe
las distintas solicitudes, realizando la propuesta de adjudicacion, una vez recabados los informes
pertinentes.

5. Cualquier circunstancia no prevista en el presente Reglamento o en la convocatoria de
espacios disponibles sera resuelta por esta Comision Ejecutiva de la Gerencia Municipal de
Urbanismo.

Pagina 111 de un total de 200
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Articulo 25.

Los solicitantes que hayan obtenido autorizacion para el uso de los espacios deberan aceptar
expresamente la autorizacion concedida, el cumplimiento de las normas de funcionamiento, asi
como el inventario donde se relacionen los bienes muebles basicos con los que esta dotado cada
uno de los espacios autorizados y que se ponen a disposicion de los beneficiarios. Esta
aceptacion debera producirse en el plazo maximo de diez dias habiles que se computaran a
partir del dia siguiente al de la notificacion de la resolucion del procedimiento, siendo condicion
previa al inicio de la ocupacion del espacio autorizado. Transcurrido dicho plazo, decaeréa la
solicitud, pudiendo realizar la llamada al siguiente interesado en el orden de prelacién.

CVE: BOP-SE-2024-151029

Articulo 26.
Cada convocatoria establecera los criterios de valoracién de ofertas, teniendo en cuenta las
siguientes circunstancias:

(a) Precio ofertado, que suponga mejora del precio de licitacién de partida.

(b) Numero de metros cuadrados solicitado, al tener preferencia la implantacion en plantas
completas.

(c) Periodo de contratacion solicitado, valorandose los arrendamientos de mayor duracion.

(d) Criterios de caracter medioambiental, prevencion de riesgos laborales y de calidad.

(e) Criterios de caracter social.

CAPITULO II
Régimen de autorizacion del aparcamiento rotatorio

Articulo 27.

1. La utilizaciéon del aparcamiento rotatorio no sera objeto de autorizacién de ninguna clase,
manteniéndose su funcionamiento en los mismos términos que actualmente se esta prestando,
sin perjuicio de que se pueda modificar la forma de prestacion del servicio.

2. El pago debera realizarse a través de los dispositivos electronicos existentes y mediante tarjeta
de crédito. Se procurara la habilitacion de otros sistemas de pago a través de dispositivos
electronicos y aplicaciones moviles que faciliten la gestion de cobro.

3. El precio del dia completo tendra una bonificacién, teniendo un tope méximo respecto del
importe total que supondria la suma de todas las horas de estacionamiento.

4. La contratacion de abono mensuales se sometera a los mismos tramites que el arrendamiento

de espacios anteriormente regulados.
r‘jbles,

N° 151 - lunes 05 de agosto de 2024
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equipamientos u oficinas conllevaran la cesion de dos abonos mensuales en el aparcamiento
rotatorio por cada fraccion completa de 50 metros cuadrados de alquiler.

CAPITULO Il
Régimen de autorizacion de espacios comunes

Pagina 112 de un total de 200

Articulo 28.

1. Toda solicitud de ocupacién de zonas comunes del complejo inmobiliario, por parte de
particulares, debera ser objeto de autorizacion por parte de la Gerencia Municipal de Urbanismo.
2. Todas aquellas actividades que directa o indirectamente sean promovidas por el Ayuntamiento
de Mairena del Aljarafe, deberan ser autorizadas por el area correspondiente, debiendo ser
notificadas a la Gerencia Municipal de Urbanismo con una antelacion minima de diez dias
hébiles.

3. Sera de aplicacion la Ordenanza Fiscal relativa a la ocupacién privativa del dominio publico
vigente en el Ayuntamiento de Mairena del Aljarafe.

Pagina 9 de 19

CAPITULO IV
Incumplimiento de obligaciones

Articulo 29

1. La infraccion por parte de las personas usuarias de las prohibiciones instituidas en los
apartados anteriores, asi como el incumplimiento de la obligacion de pago por dos meses
consecutivos seran causa justificativa de la inmediata resolucion del Contrato, con la obligacion
de abonar la totalidad de las rentas y cantidades asimiladas a la misma que quedaran pendientes
de satisfacer entre la fecha de la resolucién y la del cumplimiento del término de la duracion
obligatoria, con independencia de la indemnizacién de dafios y perjuicios a la que, en su caso,
podria tener derecho el Ayuntamiento de Mairena del Aljarafe como consecuencia de tal
incumplimiento.

CVE: BOP-SE-2024-151029

DISPOSICION TRANSITORIA PRIMERA

En los contratos de arrendamiento vigentes en los que se establecieron prérrogas anuales, en
atencion a las especiales circunstancias derivadas de la anterior administracién concursal del
Complejo Inmobiliario, se reconoce el derecho al arrendatario de optar por ejercer el derecho a
dichas prérrogas hasta un periodo de cinco afios a contar desde el siguiente vencimiento del
contrato a partir de la entrada en vigor del presente reglamento.

DISPOSICION TRANSITORIA SEGUNDA

Hasta que se produzca la oportuna modificacion de la ordenanza fiscal para el establecimiento
de precio publico correspondientes a las tarifas del aparcamiento rotatorio del complejo
inmobiliario, se acogen las actuales tarifas de este.

Dichas tarifas son las siguientes.

@) 0,025 cents./min

(b) 3,00 €/dia

N° 151 - lunes 05 de agosto de 2024

(c) Abonos mensuales para empresas:

a. 50 € (mas IVA)/mes completo/24 horas

b. 30 € (mas IVA)/lunes a viernes/7:30 h. a 16:30 h. 6 15:30 h. a 22:30 h.
(d) Abonos mensuales para particulares:

a. 50 € (IVA incluido)/mes completo/24 horas

b. 30 € (IVA incluido)/lunes a viernes/7:30 h. a 16:30 h. 6 15:30 h. a 22:30 h.

DISPOSICION ADICIONAL PRIMERA
Los contratos de arrendamientos a suscribir, conforme a las convocatorias anteriggmente
reguladas, seran los que se adjuntan como anexo al presente reglamento. S

.-'.:I 1 e
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DISPOSICION ADICIONAL SEGUNDA

Los espacios privativos ocupados mediante contrato de arrendamiento que lleguen a su extincion
por agotamiento de las prorrogas maximas establecidas en este reglamento y sean objeto de
nueva convocatoria anual seran objeto del ejercicio del derecho de tanteo y retracto de su actual
ocupante con objeto de concertar nuevo contrato de arrendamiento.

Pagina 113 de un total de 200

DISPOSICION FINAL
La presente regulacion entrara en vigor conforme a las previsiones contenidas en el
articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de Bases de Régimen Local.
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ANEXO

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO PARA USO DIFERENTE AL DE VIVIENDA
(OFICINA/LOCAL)

En Mairena del Aljarafe (Sevilla), a de de 2024.

REUNIDOS

DE UNA PARTE: D. Antonio Conde Sanchez, mayor de edad, con DNI. N® --=-=-=--memmmmmmmmmaeme Y
con domicilio a estos efectos en Plaza de las Naciones. Edificio de oficina/local n°. Planta 42.
C.P. 41927 Mairena del Aljarafe (Sevilla).

Y DE OTRA PARTE: D./D3 con DNI n®y con domicilio a estos efectos en C.P. LOCALIDAD,
PROVINCIA).

INTERVIENEN

D.

, en nombre y representacion del Ayuntamiento de Mairena del

Aljarafe, con CIF, y domicilio en caIIe Nueva, 21 de Mairena del Aljarafe 41927- Sevilla. Actta en
su condicién de Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de Mairena del Aljarafe, propietaria del
equipamiento ASGE-1, S.A., Aljarafe Center, Plaza de las Naciones. En adelante, la
“Arrendadora”.

D./D3. , en nombre y representacion de la sociedad , sociedad constituida de acuerdo con la
legislacion espafiola, con domicilio social en, con C.I.F. Inscrita en el Registro mercantil de , al
Tomo , Folio , Hoja , inscripcion . Actda en calidad de la citada sociedad, en virtud de Escritura
otorgada ante el Notario de D./D?3, con fecha, bajo el numero de su protocolo. En adelante, la
“Arrendataria”.

Ambas partes con la capacidad legal necesaria que mutuamente se reconocen para el
otorgamiento del presente documento, libre y espontaneamente,

EXPONEN

1. Que AYUNTAMIENTO DE MAIRENA DEL ALJARAFE es propietario del sistema general de
equipamiento ASGE-1 en Mairena de Aljarafe, Sevilla, conforme a la escritura pablica de rescate
de la concesion administrativa denominada Aljarafe Center, de fecha 21 de marzo de 2023.

2. Que interesa a arrendar a, ALJARAFE CENTER
S.A oficina/local sita en planta 42 del Edificio de Oficina/local situado en Aljarafe Center. Plaza de
las Naciones. 41927 Mairena del Aljarafe Sevilla, segun los planos y con una superficie total
construida de metros cuadrados.

3. Que, en virtud de lo anteriormente expuesto, lo llevan a efecto con arreglo a las siguientes:
ESTIPULACIONES

la.- REGULACION

El presente documento se regird de forma imperativa (i) a lo dispuesto en los titulos | y IV de la
Ley 29/1.994 de 24 de Noviembre de Arrendamientos Urbanos, (ii) por los pactos contractuales
contenidos en el presente contrato y en sus documentos anexos, que forman parte integrante
del mismo, en defecto de pacto expreso (i), y defecto de los anteriores por el titulo 11l de la citada
Ley de Arrendamientos Urbanos, con la exclusion de aplicacion de los preceptos que
seguidamente se establecen, y (iv) de forma supletoria por lo dispuesto en el Cadigo Civil.

De conformidad con lo dispuesto en el art.4° apartado 4°, de la Ley de Arrendamientos Urbanos,
las partes convienen expresamente que al presente contrato no resultaran de aplicacion los
articulos 21, 22 y 26 a los que se remite el articulo 30, ni el articulo 25, al que se remite el articulo
31, nilos articulos 32, en cuanto a la innecesariedad de autorizacion para la cesion y subarriendo,
de conformidad con lo previsto en la estipulacién decimosegunda del presente contrato, ni el
articulo 34 de la Ley citada.

22,- OBJETO DEL ARRENDAMIENTO Y DESTINO DE LA OFICINA/LOCAL.

La ARRENDADORA cede en arrendamiento a la ARRENDATARIA, quien a su vez lo toma y
acepta, la Oficina/local descrita en el Expositivo 4 anterior.

La superflme indicada en este contrato tiene el caracter de alzada, por conv¢ el
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arrendamiento en el concepto de cuerpo cierto; en consecuencia, no habra lugar a su posterior
medicion ni a la modificacion de la renta por causa de diferencias de superficie.

Se adjunta al presente contrato como Anexo | plano de la Oficina/local objeto del presente
arrendamiento.

La Oficina/local objeto del presente Contrato se arrienda para ser destinados Unica y
exclusivamente a usos administrativos, no pudiendo en consecuencia el ARRENDATARIO
destinarlo a uso distinto al sefialado.

3°.- ENTREGA DE LA OFICINA/LOCAL

3.1.- Entrega

La Oficina/local se entrega en las condiciones de estado y técnicas que se adjuntan a este
contrato como Anexo Il. Igualmente se adjunta como Anexo Il el reglamento de Régimen de
Funcionamiento del complejo, que, junto a lo anterior, son documentos de obligado cumplimiento
para las partes.

42- DURACION DEL CONTRATO

4.1.- Duracion Inicial.

El presente contrato entra en vigor en la fecha de su firma y tendra una duracién de (x), x ANOS
gue se computara a partir de la presente fecha.

El término de duracién serd de obligado cumplimiento para la ARRENDADORA 'y
ARRENDATARIA. No obstante, si la ARRENDATARIA deseara resolver el Contrato antes de
haber transcurrido dicho término de duracién, podrd hacerlo con un preaviso a la
ARRENDADORA de, como minimo, dos meses, mediante carta certificada con acuse de recibo
ylo burofax con certificacion de contenido y acuse de recibo y abonando al ARRENDADOR la
totalidad de las rentas y cantidades asimiladas a la misma devengadas hasta la fecha efectiva
de abandono de la oficina/local, asi como una indemnizacion consistente en un mes de renta, o
parte proporcional, por cada afio de contrato pendiente de ejecucion.

A los efectos de determinar la cantidad que ha de considerarse como mensualidad para el pago
antedicho, la misma seré la Ultima renta que viniera satisfaciendo la ARRENDATARIA conforme
a los términos de este contrato.

La entrada en vigor del presente documento se produce en este mismo momento iniciandose el
plazo para el devengo de la primera renta, asi como de cualesquiera otras cantidades que, de
acuerdo con lo indicado en el presente contrato, sean por cuenta del Arrendatario.

Sin perjuicio de lo anterior, transcurrido el periodo inicial de vigencia, el contrato se considerara
tacitamente prorrogado por sucesivos periodos de UN (1) afio, si ninguna de las partes comunica
a la otra su voluntad de darlo por rescindido mediante carta certificada con acuse de recibo y/o
burofax con certificacién de contenido y acuse de recibo, con dos (2) meses de antelacion, por
lo menos, al vencimiento de su plazo de vigencia o de cualquiera de los periodos sucesivos de
prorroga.

4.2.- Finalizacion del contrato.

Al terminar el plazo contractual, por comunicacién conforme lo indicado en el punto anterior, la
ARRENDATARIA vendra obligada a devolver la Oficina/local al ARRENDADOR. Por ello y en
caso de incumplimiento de su deber de desalojo en el plazo fijado, la ARRENDATARIA continuara
abonando al ARRENDADOR hasta la efectiva entrega de la Oficina/local una renta igual a la que
viniera satisfaciendo méas un cincuenta por ciento (50%) de la renta indicada correspondiente al
mes natural o fraccion del mes natural mientras dure la ocupacion indebida, sin perjuicio del
abono de las cantidades asimiladas a la renta. En cualquier caso, transcurrido mas de quince
dias sin que el ARRENDATARIO hubiera abandonado la oficina/local, éste autoriza
expresamente al ARRENDADOR a entrar en la misma y proceder al desalojo a su costa (del
ARRENDATARIO), obligandose a reembolsarle el importe en el plazo maximo de diez dias desde
su reclamacion.

4.3.-Derecho de acceso al ARRENDADOR para visitar el inmueble antes del vencimiento del
contrato.

Las partes expresamente convienen que una vez vaya a llegar a término el contrato, bien por el
cumplimiento del plazo de la duracién pactada o bien por la resolucién anticipada con el Ego de
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las rentas no vencidas hasta su término, la ARRENDATARIA permitira, al objeto de fagilit@isuna
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nueva y pronta comercializacion de la Oficina/local el acceso a la misma al ARRENDADOR o, en
Su caso, a quien este Ultimo designe o encargue para su comercializacion.

En todo caso, las visitas al inmueble se haran previo aviso a la ARRENDATARIA y de acuerdo
con la misma, para que ello no le ocasione molestias o inconvenientes en su actividad.

4.4.- Restitucion del inmueble al término del arrendamiento.

El término final acontecer4 sin necesidad de preaviso por parte del ARRENDADOR,
entendiéndose incumplida la obligacion de la ARRENDATARIA de entregar la Oficina/local si, a
la llegada de dicho término, aquella no la hubiera dejado libre de ocupantes por cualquier titulo,
vacio de mobiliario y enseres y en posesion del ARRENDADOR y devolviendo la Oficina/local en

Pagina 116 de un total de 200

los términos expresados en el presente contrato. @)
Expresamente se pacta y establece que el ARRENDATARIO devolvera las instalaciones y 8
equipos en el mismo estado en los que se le entregue, por lo que no procedera la devolucién de ™
la fianza hasta que se haya verificado el estado correcto de la Oficina/local y de sus instalaciones, ;
excepto el caso de los locales comerciales, que, al ser entregados en bruto, no deberan ser £
restituidos a su estado original. o
En el supuesto de haberse autorizado por LAARRENDADORA la realizacién de obras para la

adecuacion de la oficina/local, se estara a lo previsto en la Estipulacion Octava del presente

contrato.

53.- RENTA DEL ARRENDAMIENTO &
5.1.- Renta =]
La ARRENDATARIA se obliga a pagar al ARRENDADOR por el arrendamiento de la 3
Oficina/local en concepto de renta, las siguientes cantidades: i
— e € por metro cuadrado construido al mes, es decir, ---------------- € al mes. =
*En las sucesivas anualidades, la renta sera la resultante de aplicar a la del PRIMER afio, la %
variacion al alza del incremento del Indice de Precios al Consumo. a
Todas las cantidades, se abonaran por mensualidades anticipadas dentro de los cinco primeros 8
dias naturales de cada mes correspondiente, siendo la renta correspondiente al primer mes de i
obligado pago, proporcional a la fecha de firma. 5

En la renta no esta incluido el importe correspondiente a la aplicacion del impuesto sobre el valor
afladido (IVA), o aquel que legalmente pudiera sustituirle, impuesto que se liquidara, al tipo
vigente en cada momento, independientemente de la renta, haciendo constar su importe en los
recibos de renta y de manera separada a ésta. Igualmente, en el recibo se aplicara la retencion
a cuenta del Impuesto de Sociedades, al tipo conforme la legislacion vigente.

5.2.- Pago de la renta

Todos los pagos seran hechos efectivos por la ARRENDATARIA en el domicilio de la
ARRENDADORA, sin que contra esta disposicion pueda alegarse el eventual establecimiento o
concesion de otros medios de pago. No obstante, la ARRENDATARIA ha aceptado como forma
de pago la transferencia bancaria a la cuenta bancaria de la entidad ARRENDORA en el Banco
XXXXX con el nimero de

IBAN: que tendra el caracter de domicilio de pago.
Cualquier modificacién de la entidad y cuenta bancaria designada en este acto no surtira efecto
alguno entre las partes en tanto la ARRENDADORA no realice en forma fehaciente notificacion
del cambio pretendido, indicando una nueva cuenta corriente abierta por la ARRENDADORA en
entidad bancaria de ambito nacional.

5.3.- Revision y actualizacion de la Renta

Conforme lo indicado en el punto 5.1., la Renta ser& objeto de revision al inicio del SEGUNDO
afio del contrato, aumentando la vigente en cada momento, en la misma proporcion que, en mas,
experimente el indice de Precios al Consumo, Conjunto Nacional, grupo general, que publica el
Instituto Nacional de Estadistica a lo largo del afio natural inmediatamente anterior al afio en que
corresponda aplicar la revision de la Renta en funcion del IPC.

Las revisiones se practicaran utilizando como base de la primera revision la Renta establecida
en el presente documento y en las sucesivas, la renta vigente resultante de las revisiones

precedentes.
@rtes
LY y
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convienen de modo expreso practicar la revision mediante la aplicacion del indice provisional que
fija el Instituto Nacional de Estadistica y, una vez conocido el definitivo, se realizaran los
correspondientes ajustes de cuentas desde el dia en que empiece a regir la nueva renta,
abonandose, segln proceda, al Arrendador o al Arrendatario el saldo que existiere a su favor.

Si por cualquier causa dejaran de publicarse los indices de Precios al Consumo por el Instituto
Nacional de Estadistica, o por otro organismo que pudiera haber asumido sus funciones, aquellos
seran sustituidos por los indices que los reemplace.

Se hace constar expresamente que en el supuesto que, por la variacion de los indices anuales
establecidos, resultare que el indice a aplicar fuera negativo, el ARRENDADOR no estara
obligado a aplicarlo, manteniéndose la Renta que estuviere vigente en ese momento durante la
anualidad o anualidades siguientes que resultare negativo el indice a aplicar.

5.4.- Momentos de la Revision

La primera revision de la Renta en funcién del IPC de este contrato tendra lugar en el primer mes
de la entrada en vigor del SEGUNDO afio de contrato; y para ellos se usara el IPC
correspondiente al Ultimo afio natural terminado anterior al afio del mes de aplicacion de la
revision.

Por motivos de indole administrativa, todos aquellos contratos que se firmen con fecha anterior
al dia 16 de cada mes, actualizaran de forma efectiva su renta desde el primer dia del mes natural
en el que le haya correspondido la actualizacién de renta. Y aquellos que se firmen con fecha 16
y posterior, actualizaran de forma efectiva su renta desde el primer dia del mes natural siguiente
en el que le haya correspondido la actualizacion de renta.

Se conviene expresamente, en atencion al caracter publico y objetivo de los indices de revision
aplicables, que no se precisara notificacion previa alguna para la efectividad de la revision que
surtird efectos en el momento a que anteriormente se ha hecho referencia.

5.5.- Carécter esencial de la revision

Los pactos anteriores referentes a la revision de la Renta constituyen condiciéon esencial y
determinante del presente Contrato, sin los cuales éste no habria sido otorgado. En
consecuencia, las partes hacen constar expresamente que la revision sera procedente y se
practicara tanto durante la vigencia contractual como, en su caso, en los supuestos de prorroga
que pudieran producirse.
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6.- FIANZA
A la firma del presente contrato, la ARRENDATARIA entrega al ARRENDADOR, en concepto de
fianza, y para su depdsito en la Junta de Andalucia, la cantidad de --------- EURQOS (----------------

- EUROS), importe correspondiente a dos (2)
mensualidades de la renta.

La fianza sera devuelta a la ARRENDATARIA a la finalizacion del presente contrato, siempre que
no existan responsabilidades que deban ser satisfechas por la ARRENDATARIA conforme a este
contrato.

Transcurrido, en su caso, SEGUNDO afio del arrendamiento, la fianza se actualizara
anualmente, por lo que la ARRENDATARIA debera hacer entrega, al tiempo de la revision de la
renta de dicha anualidad, de la cantidad que proceda para actualizar la fianza hasta hacerla igual
a dos mensualidades de la renta vigente. La falta de ejercicio de la actualizaciéon no implica su
renuncia, por lo que no impedirad que ésta sea revisada en la anualidad siguiente.

6.2.- AVAL

Como garantia del cumplimiento de las obligaciones del presente Contrato, la ARRENDATARIA
entrega en este acto al ARRENDADOR, justificante de aval bancario solidario, irrevocable, a
primer requerimiento y con renuncia a los beneficios de excusion, orden y division, con una
cobertura equivalente a DOS MENSUALIDADES de renta pactada con su IVA incluido a favor
del ARRENDADOR, por importe EUROS (----------
-------- .- €), que se mantendrd hasta la finalizacién del contrato, debiendo actualizarse
anualmente adecuandose a la renta en vigor.

Dicho aval debera ser renovado, en su caso, cada (1) UN ANO hasta la finalizacion del contrato,
debiendo hacerse entrega de cada renovacion con al menos dos mensualidades de antelgcién a
gor.
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En ningln caso, el cobro del aval por el ARRENDADOR eximira a la ARRENDATARIA de
continuar pagando las rentas, por lo que la ARRENDATARIA no podra imputar la cantidad
cobrada por el ARRENDADOR al pago de la renta, pues ello supondria vaciar de eficacia la
garantia pactada por las partes en la presente Clausula, pudiendo el ARRENDADOR instar
demanda de desahucio si la ARRENDATARIA no abonase la renta pactada.

En el supuesto de cobro por parte del ARRENDADOR de todo o parte del aval, la
ARRENDATARIA debera entregar en el plazo improrrogable de 7 dias naturales desde la
ejecucion del anterior al ARRENDADOR, un nuevo aval o completar en su caso el que ha sido
ejecutado, de forma que esta garantia prestada mediante aval suponga un importe equivalente
a (---) -------- MESES de la Renta vigente en dicho momento con su IVA incluido. La no reposicion
de este aval dentro del plazo indicado, sera causa de resolucién de pleno derecho del contrato
de arrendamiento.

Igualmente, en caso de no entrega cada afo del nuevo aval que se corresponda con (---) --------
———————————— MENSUALIDADES de la Renta Vigente con su IVA incluido, el ARRENDADOR podra
ejecutar el aval, sin perjuicio de que persista la obligacion del ARRENDATARIO de entrega del
aval.

7.- TRIBUTOS, GASTOS DE COMUNIDAD Y CONSUMOS

7.1.- Tributos.

Seran por cuenta del ARRENDADOR los impuestos o arbitrios del Estado, Provincia, Autonomia
0 Municipio que graven directamente la propiedad urbana de la Oficina/local. En cuanto al pago
del IBI se estara a lo dispuesto en el apartado siguiente.

El importe de los tributos o arbitrios que procedan por el negocio y/o actividad de la
ARRENDATARIA o por el desarrollo del mismo seran de cuenta y cargo de aquella.

7.2.- Repercusion de tributos que graven la propiedad inmobiliaria.

Seran por cuenta del ARRENDADOR los impuestos o arbitrios del Estado, Provincia, Autonomia
o Municipio que graven directamente la propiedad urbana de la Oficina/local, a excepcion de la
tasa de recogida de basuras, que sera por cuenta de la ARRENDATARIA. E| ARRENDADOR
remitird copia del correspondiente recibo a la ARRENDATARIA, debiendo ésta abonar al
ARRENDADOR dicha cantidad en un plazo maximo de veinte (20) dias desde su recepcion.
7.3.- Pago de los Gastos Comunes o Generales

La ARRENDATARIA contribuira a sufragar los gastos de comunidad abonando al
ARRENDADOR, la cantidad mensual que resulte de aplicar el coeficiente de ponderacion de sus
metros cuadrados construidos sobre el total del complejo, y dicho coeficiente se aplicara al
importe total del presupuesto de Cargas Comunes que le corresponda.

La ARRENDATARIA abonard mensualmente una cantidad igual a la doceava parte del importe
previsto en las cargas que estiman para el mantenimiento del complejo.

Las partes acuerdan la fijacion de las siguientes cantidades, en concepto de contribucion a
gastos comunes de la comunidad:

- 1’90 €/m2 construidos y mes para las oficinas.

- 1’60 €/m2 construidos y mes para los locales comerciales.

- 1’00 €/m2 construidos y mes para locales de equipamientos.

Las modalidades de prestacion de los servicios del inmueble, que deberéan estar dentro del
ambito de lo razonable teniendo en cuenta la categoria del edificio, seran decididas por el
propietario/titular, cuyas decisiones seran obligatorias para los inquilinos.

7.4.- Consumos de la ARRENDATARIA.

Los gastos por servicios y suministros de cualquier género seran de cuenta y cargo de la
ARRENDATARIA, considerando éstos entre otros los importes de los servicios de teléfono, aire
acondicionado o calefaccién, los consumos de agua y electricidad, limpieza interior y
cualesquiera otros que correspondan a la Oficina/local arrendada y plaza de garaje si la hubiera.
Todos estos servicios seran contratados por la ARRENDATARIA.

7.5. Climatizacion edificio de oficinas

El sistema de climatizacion del edificio de oficinas es de caracter comun, por lo que los gastos
de climatizacion de cada arrendamiento se efectuardn con caracter trimestral cada
arrerldatario, una vez se tenga conocimiento del consumo efectuado y del coste ecor@ de
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la factura de la compafiia suministradora.
8.- OBRAS

8.1.- Obras de acondicionamiento

La ARRENDATARIA no podra efectuar ninguna obra que modifique la configuracion de la
oficina/local salvo consentimiento previo y escrito del ARRENDADOR, entendiéndose a éstos
efectos, que no produce cambio de configuracion de la Oficina/local, la instalacion de tabiques
no empotrados, mamparas, la distribucién interior de energia eléctrica, cableado y red de
servicios informaticos, teléfono y las obras de decoracién y adorno que no afecten a la
distribucion y estructura.

Dichas obras de acondicionamiento quedaran en poder del ARRENDADOR a la terminacion del
contrato por cualquier causa, sin derecho a indemnizacion de tipo alguno para el arrendatario.
Para ello debera presentar, previo a la apertura de la oficina/local al publico, el correspondiente
Proyecto Técnico desarrollado, y que se convertira en documento anexo al presente contrato. El
estado en el que debe encontrarse la oficina/local a la finalizacién del presente contrato, debe
coincidir con lo descrito en dicho proyecto, para que la oficina/local pueda volver a ser alquilado
en las mejores condiciones posibles.

En cualquier caso, La ARRENDATARIA Gnicamente podré ejecutar obras en la Oficina/local una
vez que haya obtenido a su cargo y costa los permisos o licencias municipales que correspondan.
Se considera cambio de configuracién, entre otros, la instalacién de letreros exteriores, de
manera que la ARRENDATARIA Unicamente podra indicar su nombre en el lugar reservado por
el propietario para ello, de conformidad con el modelo aprobado por éste.

8.2 Obras de Conservacion

Durante toda la vigencia del contrato, seran de cuenta y cargo de la ARRENDATARIA las obras
de conservacion y reparacion de la Oficina/local arrendada e instalaciones, incluyendo las
acometidas generales y ramales o lineas existentes para los suministros y los contadores para
los mismos, siempre que se encuentren dentro de la Oficina/local arrendada y presten servicio
al mismo.

La ARRENDATARIA se obliga a comunicar al ARRENDADOR cuantos desperfectos y averias se
produzcan y a proceder a realizar las obras necesarias a la mayor urgencia posible, previo
sometimiento al ARRENDADOR de los proyectos de obras para su aprobacion.

La ARRENDATARIA podra, una vez que haya obtenido a su cargo y costa los permisos o
licencias municipales que correspondan, realizar las obras de conservacion anteriormente
referidas.

8.3.- Destino de las obras

Todas las obras que, en su caso, se realicen en virtud de autorizacion concedida por el
ARRENDADOR y que no puedan ser retiradas de la Oficina/local sin menoscabo de la misma,
quedaran a su beneficio, sin derecho a indemnizacion alguna a favor de la arrendataria.

9.- AUTORIZACIONES Y LICENCIAS.

La Oficina/local se destinard exclusivamente por la ARRENDATARIA a
OFICINA/LOCALS/LOCALES, y en todo caso, al desarrollo de las actividades comprendidas en
su objeto social, y de las empresas que constituyen el Grupo Sando, siempre que no supongan
un menoscabo para la seguridad del edificio, su configuracién estructural e imagen exterior. En
todo caso, la ARRENDATARIA se obliga a cumplir la normativa vigente que resulte de aplicacion,
asi como lo dispuesto en el contrato administrativo y su documentacion complementaria referido
en los expositivos.

Todas las licencias, permisos y autorizaciones, de cualquier naturaleza, requeridas por las
Administraciones Central, Auton6mica o Local, que se precisen para el desarrollo de las
actividades de la ARRENDATARIA en la Oficina/local, deberan ser solicitadas, tramitadas y
obtenidas por la ARRENDATARIA, quien asumira cuantos gastos, impuestos, tasas, arbitrios,
etc. se generen por aquellas.

El ARRENDADOR facilitard a la ARRENDATARIA datos o informes generales del edificio que
pudieran ser precisos para la obtencién de las referidas licencias.

La ARRENDATARIA se obliga a utilizar la Oficina/local, asi como sus instalaciones y elegntos,
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desperfectos se produzcan por un uso indebido de los mismos.

La ARRENDATARIA, asimismo, se obliga a no realizar actividades que resulten prohibidas,
peligrosas o insalubres, obligandose, expresamente, a observar y respetar las ordenanzas
municipales, vigentes en cada momento y especialmente las relativas a seguridad e incendios y
aquellas que resulten aplicables en materia de produccion de ruidos, volumen e intensidad de
los mismos, producidos por si o por los miembros de su plantilla.

La ARRENDATARIA permitira al ARRENDADOR, a su Administrador o a cualquier persona que
le represente, previo aviso de 48 horas y en horario de oficina, el acceso a la Oficina/local para
inspeccionar el funcionamiento de cualquier servicio o para la comprobacién del cumplimiento
de las obligaciones contractuales, permitiendo también la entrada de operarios y materiales para
realizar cualesquiera obras en la finca, tanto si se refieren a local y Oficina/local como al resto
del inmueble.

10.- PUBLICIDAD

Cualquier publicidad, sefial o rétulo que pretenda instalar el Arrendatario en el exterior del
inmueble, requerira autorizacién previa y expresa por la Arrendadora, debiendo en cualquier caso
cumplir con las normas que rigen el edificio y con la legalidad vigente.

11.- SEGUROS

La ARRENDATARIA se responsabiliza de cualquier dafio producido como consecuencia de su
actividad a terceras personas o cosas dentro de la Oficina/local arrendada, cuando sea
consecuencia de su uso o de la actividad realizada por la ARRENDATARIA o personal a su
servicio.

Si al inicio del contrato la ARRENDATARIA fuera a realizar obras de acondicionamiento de la
Oficina/local para adaptarla a su actividad, o con posterioridad otro tipo de obras, igualmente
autorizadas por el ARRENDADOR, debera la ARRENDATARIA tener previamente asegurada la
realizacion de las mismas.

La ARRENDATARIA se obliga a tener suscrita a su cargo, desde la toma de posesion del
inmueble, una poéliza de seguro que cubra los riesgos que puedan derivarse del uso de la
Oficina/local arrendada, tales como agua, humo, incendio, etc... asi como la responsabilidad civil
frente al propietario del inmueble y frente a terceros.

La ARRENDATARIA esté obligada a entregar al ARRENDADOR copia de dichas pdlizas en este
acto, o0 como maximo en el plazo de 10 dias contados desde la fecha de este contrato de
arrendamiento y a acreditar al ARRENDADOR la vigencia de las mismas cada afio en que el
contrato de arrendamiento esté vigente. A efectos aclaratorios se hace constar que la
ARRENDATARIA entregara al ARRENDADOR las copias de sus pélizas de seguros dentro del
mes de enero de cada afio.

El ARRENDADOR tiene asegurada la Oficina/local y la mantendra asegurada durante toda la
vigencia de este contrato, asegurando el continente y las responsabilidades civiles por aquellos
dafios generales que pudieran derivarse de su titularidad, derramando los gastos inherentes a
los seguros, excepto el de pérdida de beneficios, entre los diferentes arrendatarios.

12.- CESION DEL CONTRATO Y SUBARRIENDO

12.1.- Prohibicién

Las partes pactan expresamente que la ARRENDATARIA no podra subarrendar la Oficina/local,
ni ceder este Contrato, salvo que medie la autorizacion previa y escrita del ARRENDADOR.

No obstante lo anterior, la ARRENDATARIA podra subrogar en su posicion juridica en este
contrato y/o subarrendar, en cualquier momento y previa notificacion al ARRENDADOR, a
cualquiera de sus filiales 0 matrices o0 a cualquiera otra sociedad o entidad en la que los actuales
accionistas de la ARRENDATARIA mantengan una posicion de control, directa o indirectamente
y, en general, a cualquier sociedad con la que se encuentren en la relacién descrita en el articulo
4 de la Ley del Mercado de Valores. Renunciando expresamente el ARRENDADOR, en estos
supuestos, a su derecho a elevar la renta. Asimismo, la ARRENDATARIA podra domiciliar otra u
otras empresas del grupo en la misma direccion de la Oficina/local.

No se reputara como cesién el cambio producido en la persona de la ARRENDATARIA como
consecuencia de la fusién, transformacion o escision de la sociedad aqui ARRENDSRIA,
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12.2.- Incumplimiento

La infraccion por parte de la ARRENDATARIA de las prohibiciones instituidas en los apartados
anteriores, asi como el incumplimiento de la obligacién de pago por dos meses consecutivos
seran causa justificativa de la inmediata resolucién del Contrato por parte del ARRENDADOR,
con las consecuencias que para tal caso se prevén en el presente Contrato (obligacion de abonar
al ARRENDADOR la totalidad de las rentas y cantidades asimiladas a la misma que quedaran
pendientes de satisfacer entre la fecha de la resolucion y la del cumplimiento del término de la
duracion obligatoria); ello con independencia de la indemnizacion de dafios y perjuicios a la que,
en su caso, podria tener derecho el ARRENDADOR como consecuencia de tal incumplimiento.
13.- RENUNCIA AL DERECHO DE ADQUISICION PREFERENTE

La ARRENDATARIA renuncia expresamente al derecho de adquisicion preferente previsto en la
vigente Ley de Arrendamientos Urbanos, en el supuesto de que por cualquier causa el
ARRENDADOR, o quien de ella traiga causa, transmita la titularidad de la Oficina/local a
cualquier persona, en cualquier momento de vigencia del contrato de arrendamiento.

La ARRENDATARIA acepta y consiente expresamente la transmisién a un tercero del presente
contrato, en cualquier momento de vigencia del mismo, con renuncia expresa a cuantos derechos
y acciones, incluidos los de adquisicion preferente y de impugnacion, contradigan dicha
aceptacion.

En consecuencia, la transmision implicara la subrogacion del adquirente, sin necesidad de
notificacion previa alguna a la ARRENDATARIA, en el lugar que el ARRENDADOR ocupa en el
presente contrato de arrendamiento, permaneciendo vigentes para el nuevo ARRENDADOR y
para la ARRENDATARIA todos los derechos y obligaciones que para los mismos dimanan del
presente contrato, incluidas las renuncias expresadas.

En tal supuesto y a los efectos del pago de la renta, la ARRENDATARIA debera abonarla a el
nuevo ARRENDADOR en la cuenta bancaria que éste le comunique en su caso, en los recibos
de renta que le pase al cobro y que se entenderan pagados por la ARRENDATARIA al nuevo
ARRENDADOR.

14.- RENUNCIA EXPRESA A INDEMNIZACION POR EL FONDO DE COMERCIO

Queda expresamente excluida de este contrato la aplicacion del articulo 34 de la Ley. Por
consiguiente, al extinguirse el contrato la ARRENDATARIA no tendra derecho a indemnizacion
alguna por el fondo de comercio que pudiera haber acumulado, ni por los gastos o perjuicios
causados por su traslado.

15.- TERMINACION DEL CONTRATO

El presente contrato dejara de producir efectos en la fecha indicada en la Clausula Quinta.

Sera causa de resolucion del presente contrato cualquier incumplimiento por cualquiera de las
partes de las obligaciones contenidas o derivadas del mismo.

Ademas de por las causas legalmente previstas, el ARRENDADOR podré resolver el presente
contrato de arrendamiento por los siguientes incumplimientos o causas:

1) Falta de pago en las fechas establecidas de cualquier de las cantidades acordadas en este
contrato, tales como renta, gastos de comunidad, consumos y tributos.

2) Falta de entrega o no renovacién de los seguros.

3) El subarriendo o la cesion inconsentida.

4) La extincién de la concesion.

5) La realizacion de obras sin autorizacion del ARRENDADOR, o sin contar con las licencias
correspondientes para llevar a cabo las mismas.

6) La realizacion de dafios causados dolosamente en la Oficina/local.

La ARRENDATARIA se obliga a la devolucion de la Oficina/local en el mismo instante en que,
por cualquier motivo, finalice la vigencia de este contrato, haciéndolo en los términos pactados
en este contrato. En cualquier caso, transcurrido més de quince dias sin que el ARRENDATARIO
hubiera abandonado la oficina/local, éste autoriza expresamente al ARRENDADOR a entrar en
la oficina/local y proceder al desalojo a su costa (del ARRENDATARIO), obligandose a
reembolsarle el importe en el plazo maximo de diez dias desde su reclamacion.

A la terminacion del contrato la ARRENDATARIA se obliga a satisfacer el importe de los
despfzrfectos que existan en la Oficina/local arrendada que sean consecuencia déuso
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indebido de la misma por parte de la ARRENDATARIA. En caso de discrepancia sobre el importe
de los desperfectos el importe definitivo sera determinado por un Arquitecto del Colegio de
Sevilla, nombrado, de comun acuerdo, por el ARRENDADOR y la ARRENDATARIA, siendo los
honorarios satisfechos por éstas a partes iguales.

A falta de mutuo acuerdo entre las partes, una vez transcurridos cinco (5) dias desde que
cualquiera de ellas haya requerido la designacion del Arquitecto sin que tal designacion se
hubiera producido, podrd cualquiera de dichas partes solicitar del Decano del Colegio de
Arquitectos de Sevilla la designacién del referido Arquitecto.

16.- COMUNICACIONES

Pagina 122 de un total de 200

A los efectos de formular notificaciones entre las partes que tengan su causa en el presente @)
contrato se designan los domicilios sefialados en la intervencion de este contrato. 8
La designacion de estos domicilios continuara vigente hasta que cualquiera de las partes designe fo)
otro mediante comunicacion fehaciente dirigida al domicilio de la otra. ;
Las comunicaciones deberan realizarse por medio que deje constancia de su recepcion. £
17.- CONFIDENCIALIDAD o
Ambas partes se obligan a guardar total confidencialidad y a no revelar ni divulgar la informacion,
documentacion o conocimientos contenidos en este contrato o que pudieran haber obtenido de
la otra parte en relacion con el presente contrato, a menos que esa informacién sea requerida
por disposicién legal o por cualquier autoridad competente. 2
18.- FUERO =]
Para cualquier litigio o diferencia que se suscite en relacion con la interpretacién o cumplimiento 3
del presente CONTRATO DE ARRENDAMIENTO las partes, con renuncia expresa de su fuero i
propio o del que pudiera corresponderles, se someten para su resoluciéon a los juzgados y S
tribunales de Sevilla capital por ser el competente del lugar donde se encuentra la finca %
arrendada. a
(]
@
Fdo.: LAARRENDADORA LA ARRENDATARIA I'I>J
D/Dfia. D/Dfa. ©

En Mairena del Aljarafe, en fecha al pie.

LA VICEPRESIDENTA

Marta Alonso Lappi
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