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0. INTRODUCCION

0.1. OBJETO

El presente proyecto tiene por objeto la justa equidistribucion de los beneficios y las cargas derivadas de
la ordenacion urbanistica y de su ejecucion, a través del sistema de compensacion, de la Unidad de
Ejecucion UE-2 del Sector SR-12 “Camino del Jardinillo” del Plan General de Ordenacion Urbanistica de
Mairena del Aljarafe, de conformidad con la regulacién establecida en Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, en adelante LISTA.

0.2. INICIATIVA

El presente proyecto se elabora por iniciativa de PROMOCIONES HABITAT, S.A.U, que ostenta el 91,59%
de los derechos de la Unidad de Ejecucion del Sector SR-12 “Camino del Jardinillo” del Plan General de
Ordenacion Urbanistica de Mairena del Aljarafe, siendo el promotor de la gestién de esta actuacién de
transformacion urbanistica, legitimado por lo previsto en el articulo 102.1 de la LISTA.

La Unidad de Ejecucion se desarrollara a través del sistema de compensacion, sin la necesidad de
constituir Junta de Compensacion, de conformidad a lo previsto en el art.103.7.b) de la LISTA.

(...)Si lo acuerda la Administracion actuante, correspondiendo su iniciativa a las personas propietarias que
representen mas del cincuenta por ciento de la superficie de la unidad de ejecucién, siempre que el proyecto de
reparcelacion, ademas de lo previsto en el articulo 92.2 de la presente Ley, cumpla los requisitos y los criterios
adicionales de representacion y de actuacidn que se establezcan reglamentariamente. (...)

Ademas, el mismo ha sido aprobado inicialmente por el Excmo. Ayuntamiento de Mairena del Aljarafe el
dia 10 de noviembre de 2022. Se adjunta como Anexo, la resolucion n° 5956/2022, relativa a la
aprobacion.

La mercantil cuenta con domicilio social en Madrid, calle Estébanez Calderén 3-5, 72 planta, 28020
Madrid, C.L.F. n°® A08263972.

0.3. REDACCION

El presente documento ha sido elaborado por BURO4 ARQUITECTOS SLP, inscrita en el Registro de
Sociedades profesionales del Colegio Oficial de Arquitectos de Sevilla con el numero SP-0137,
designando a los siguientes técnicos redactores:

Ramon Cuevas Rebollo (arquitecto urbanista) Jorge Ferral Sevilla (arquitecto urbanista)
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0.4. DOCUMENTOS Y CONTENIDO

Este Proyecto de Reparcelacion tiene su contenido ajustado a las prescripciones de los articulos 92 y
siguientes de la LISTA, incluyendo los siguientes bloques:

1. Memoria, integrando el siguiente contenido:;

- Antecedentes de los instrumentos de ordenacién cuya ejecucion se realiza.

- Descripcion del ambito o la unidad reparcelable y de los sistemas generales adscritos.

- Relacién de personas titulares e interesadas afectadas por la reparcelacion, comprensiva de
los datos que permitan su correcta identificacion en los términos establecidos por la
normativa hipotecaria, y criterios utilizados para definir y cuantificar sus derechos.

- Determinacién de las operaciones juridicas que deban efectuarse de conformidad a la
normativa hipotecaria, para lograr la inscripcién del Proyecto de Reparcelacion en el Registro
de la Propiedad.

- Criterios de valoracion de las superficies adjudicadas de las fincas resultantes.

- Criterios de adjudicacion de las fincas resultantes.

- Criterios de valoracion de los edificios y demés elementos que deban destruirse y de las
cargas y gastos que correspondan a los adjudicatarios.

- Relacién de gastos de urbanizacion necesarios para el desarrollo de la actuacion.

2. Descripcion de las parcelas de origen, segun el titulo aportado, expresando sus cargas, si las tuvieren
y demas derechos que les afecten. Igualmente se incluye la definicion de los derechos de los participes
en la reparcelacion.

3. Descripcidn de las fincas o parcelas resultantes, que expresara el aprovechamiento urbanistico que
a cada uno corresponda, incluyendo la propuesta de adjudicacién y la correspondencia con fincas de
origen, asi como la localizacién de los terrenos de cesion obligatoria a la Administracién Actuante.

4. Valoracién de los derechos, edificaciones, construcciones, instalaciones o plantaciones que
deban extinguirse.

5. Cuenta de liquidacion provisional, conteniendo la distribucion entre todas las personas
adjudicatarias de fincas resultantes de los gastos de urbanizacion.

6. Planos, incorporando la documentacion gréfica necesaria para la definicion de las determinaciones
del Proyecto de Reparcelacion.

7. Documentacién complementaria, en la que se incluye la documentacién acreditativa de la
titularidad de las fincas incluidas en el &ambito reparcelable y el informe de valoracién de la unidad de
aprovechamiento.

0.5. ADMINISTRACION ACTUANTE

Ostenta la condicion de Administracion actuante en la ejecucion del planeamiento objeto del presente
Proyecto de Reparcelacién, la Gerencia Municipal de Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de Mairena
del Aljarafe (Sevilla).

En el presente Proyecto de Reparcelacién la Gerencia Municipal de Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento
de Mairena ostenta una doble condicién: como propietaria de suelos incluidos en la unidad reparcelable
y como Administracion actuante.
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0.6. NORMATIVA DE APLICACION

Este Proyecto de Reparcelacion se redacta de acuerdo con la normativa contenida en las siguientes
Disposiciones:

a) Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de
la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana (en adelante TRLSRU 2015).

b) Ley 7/2021, de 1 de diciembre de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia
(LISTA).

c) Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las Normas Complementarias al
Reglamento para la Ejecucién de la Ley Hipotecaria sobre la inscripcion en el Registro de la
Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica (en adelante RHU).

d) Plan General de Ordenacién Urbanistica de Mairena del Aljarafe de 9 de diciembre de 2003,
adaptado a la LOUA en 2010 y sus posteriores Innovaciones.

e) Plan Parcial del Sector SR-12 “Camino del Jardinillo de 1 de marzo de 2006.

| [eIE 7
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1. MEMORIA

1.1. ANTECEDENTES URBANISTICOS

1.1.1. PLANEAMIENTO URBANISTICO

El Plan General de Ordenacién Urbana de Mairena del Aljarafe aprobado definitivamente por la Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la Junta de Andalucia el 23 de mayo de 2003 por
acuerdo del Pleno de la Corporacién en sesion celebrada el 9 de diciembre de 2003 y publicado en el
BOP n° 23 de 29 de enero de 2004, delimitaba como Sector de Suelo Urbanizable el SR-12 "Camino del
Jardinillo", estableciendo como planeamiento de desarrollo el Plan Parcial y como sistema de actuacion
el de compensacidn, programéandolo para el primer cuatrienio.

En base a estas determinaciones se redacta el Plan Parcial del Sector SR-12 “Camino del Jardinillo”,
aprobado de forma definitiva por el Pleno de la Corporacion en sesion celebrada el dia 1 de marzo del
afio 2006, publicado en el BOP n° 169 de 24 de julio de 2006 e inscrito en el Registro de Instrumentos
Urbanisticos con el n° M-17 A-1492. Este documento establece dos Unidades de Ejecucién; la UE-1 ya
urbanizada y recepcionada y la UE-2, objeto del presente Proyecto de Reparcelacion, actualmente sin
desarrollar.

La adaptacion del PGOU a la LOUA en 2.010, ya recoge el Sector SR-12 “Camino del Jardinillo”, como
Suelo Urbanizable Ordenado con uso global residencial.

Con fecha 30 de diciembre de 2010 se aprueba de forma definitiva por el Pleno Municipal la 42
innovacion del Plan General de Ordenacién Urbana de Mairena del Aljarafe. En dicha innovacion, se
establecen unas nuevas determinaciones estructurales para el sector SR-12, adaptando las necesidades
de vivienda, a las determinadas por la LOUA, reservando en la ordenacion suelo destinado a vivienda
protegida (40% del total de edificabilidad residencial).

En 2011 se tramitd6 una Innovacién del Plan Parcial de Ordenaci6on para adaptar las nuevas
determinaciones establecidas en la 4° Innovacién del PGOU de Mairena para este Sector, que no llegé a
aprobarse de forma definitiva, y actualmente se encuentra archivada por no haberse avalado los Sistemas
Generales por parte de la Junta de Compensacion de la UE-2, tal y como estable el PGOU.

1.1.2. SISTEMA DE ACTUACION

El desarrollo de la UE-2 del sector SR-12 “Camino del Jardinillo”, se ha visto desde sus inicios afectado por
diferentes factores, esto es, por la crisis inmobiliaria de 2007. Tal es asi que con fecha de 27 de marzo de
2014 se acordo la disolucion de la Junta de Compensacion que gestionaba el desarrollo urbanistico. Es
por ello que, se liquido la Junta de Compensacion, en la cual se procedié por parte de algunos de sus
miembros a anticipar la tesoreria necesaria para aprobar la Liquidacion, quedando la regularizacién de
dichos anticipos pospuesta y vinculada al futuro desarrollo urbanistico del sector, que ahora se pretende.

Acordaron que los propietarios cuyas cantidades se habfan anticipado, podrfan optar, “en el nuevo sistema
de Compensacion para la UE-2 del P del Sector SR-12 que se apruebe por el Ayuntamiento de Mairena del
Aljarafe, ben por forma parte de la nueva Junta de Compensacion, eligiendo su modalidad de pago en especie
0 mediante aportacion en metalico. O bien pueden optar de la mismay contribuiran a su cuota de gastos en
especie, mediante reparcelacion forzosa”
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Es por tanto que, la aprobacion del presente Proyecto de Reparcelacion conllevara la aceptacion de dicha
regularizacion que se incluird en la liquidacion del nuevo desarrollo urbanistico, para aquellos
propietarios de voluntaria o forzosamente intervengan en la nueva reparcelacion.

Posteriormente, por acuerdo del Pleno de la Corporacion en sesion celebrada el 18 de julio de 2013, se
acordo declarar el incumplimiento de los deberes legales y de las obligaciones urbanisticas de las obras
de urbanizacion de la UE-2 del sector SR-12 "Camino del Jardinillo", al haber transcurrido el plazo de cuatro
aflos desde que se aprob6 el Plan Parcial de referencia, cambiando el sistema de actuacion de
compensacién al de Cooperacién por gestion indirecta.

Tras la declaracion de incumplimiento, la extinta Junta de Compensacion, inicia un periodo de
Liquidacion durante el que durante se han ido valorando los intereses generales para buscar la viabilidad
del desarrollo urbanistico.

Tras este periodo hasta la liquidacion de la Junta, aprobada por Resolucion del Sr. Alcalde-Presidente del
Ayuntamiento de Mairena del Aljarafe de fecha 3 de junio de 2020, la estructura de la propiedad vuelve
a adquirir una mayor concentracion de la titularidad de los terrenos, de manera que vuelve a considerarse
viable que el impulso se produzca por parte de los titulares de los terrenos, con el apoyo de la
Administracion Actuante, recuperando el inicial espiritu de esta unidad de ejecucion, esto es, su
desarrollo mediante el sistema de compensacion.

En este contexto y atendiendo al nuevo escenario tras la aprobacion de la LISTA, se suscribe convenio
urbanistico de ejecucién con el Ayuntamiento para el cambio de sistema de Cooperacion a
Compensacion, en el cual PROMOCIONES HABITAT, SAU. toma la iniciativa como propietario
mayoritario, ostentando el 90,65% del aprovechamiento urbanistico de la Unidad UE-2 del Sector SR-12
“Camino del Jardinillo”, siendo propietario de las siguientes fincas registrales, inscritas en el Registro de la
Propiedad 7 de Sevilla: 250, 985, 989, 1.240, 1.344, 6.086, 6.971, 8.222, 10.392, 15.088, 16.646, 22.232,
22558, 22.560, 26.699, 27.964, 27.976, 27.982, 29.176, 31.036, 32.307, 31.095, 32.295, 34.506 y el porcentaje
de las fincas registrales 6.846 (12,1830%), 7.588 (19,2238%), 20.622 (49,4957%) y 22.280 (33,333%).

Este cambio de sistema se produce por el interés general, dado que el mismo se antoja imprescindible
para llevar a cabo la correcta ejecucion del planeamiento, habiéndose concluido, tanto por el
Ayuntamiento de Mairena del Aljarafe, como por el propietario mayoritario, la idoneidad de que, el
desarrollo del sector, se realice en el contexto para el que fue disefiado, y por tanto, contando como
impulsora a la iniciativa privada, desarrollado la Unidad a través del sistema de compensacion, mediante
la nueva figura introducida en el art. 103.7 de la LISTA, en la que se recoge la no preceptividad de
constituir la Junta de Compensacion.

De una manera especial se considera imprescindible que el desarrollo se realice conforme al sistema
inicialmente previsto por el Plan General, viabilizandose asi, entre otras cuestiones, la correcta ejecucion
de la urbanizacion del viario de acceso al polideportivo, asi como el Sistema General ASG-V11, afecto al
sector, siendo ambas infraestructuras fundamentales para el desarrollo del municipio y para facilitar los
accesos entre los diferentes sectores colindantes.

Tras constatarse la realidad del mercado inmobiliario de los Ultimos afios, en la que determinados grupos
empresariales, han retomado los desarrollos de suelos, con la colaboracién de las administraciones
locales, las cuales no han llegado a tener la capacidad econdmica suficiente para emprenderlos de una
manera independiente ,nos encontramos con que, en este caso, la entidad mayoritaria de los suelos del
sector, es una entidad de acreditada solvencia en el sector de la promocién inmobiliaria en general y en
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el municipio de Mairena del Aljarafe, en particular, que puede garantizar la viabilidad del desarrollo
urbanistico, acreditdndose no solo la solvencia técnica, financiera y econémica, sino también el
compromiso de cumplimiento de las obligaciones urbanisticas.

1.1.3. PROYECTO DE URBANIZACION

El Proyecto de Urbanizacion correspondiente al Sector SR-12 “Camino del Jardinillo” fue aprobado de
forma definitiva por Resolucién de Alcaldia el 29 de septiembre del afio 2006, comprendiendo a ambas
Unidades de Ejecucion (UE-1y UE-2). Se publica posteriormente en el BOP n° 250 de 28 de octubre del
mismo afio.

En fecha de 10 de noviembre de 2022 ha sido aprobada inicialmente la Adaptacion del Proyecto de
Urbanizacién a la normativa y especificaciones actuales. Se adjunta como Anexo, la resolucién n°
5957/2022, relativa a la aprobacion.

1.2. DESCRIPCION DEL AMBITO REPARCELABLE

1.2.1. SITUACION Y DELIMITACION

El &mbito definido por la Unidad de Ejecucion n° 2 (UE-2) del Plan Parcial del Sector SR-12 “Camino del
Jardinillo” de Mairena del Aljarafe, se localiza al suroeste del casco urbano del municipio y presenta los
siguientes linderos: al noroeste, con viario ya ejecutado de la UE-1 del SR-12 denominado viario 1; al
suroeste, con viario ya ejecutado de la UE-1 del SR-12 denominado viario distribuidor 1 ( Avenida. Albert
Einstein), al este, con viario ya ejecutado de la UE-1 del SR-12 denominado viario 4 (Calle Maimonides) y
al oeste, con el sector de planeamiento SR-10 y el ASGE-8.

Lasuperficie total de la unidad reparcelable segun el Plan Parcial definitivamente aprobado para el Sector
SR-12 “Camino del Jardinillo”, asciende a un total de 111.384 m? comprendiendo la propia UE-2 del
Sector SR-12 (77.837 m?) y los sistemas generales adscritos a la misma (33.547 m?).
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Situacion UE-12, Sector SR-12

1.2.2. PLANEAMIENTO URBANISTICO QUE SE EJECUTA

El Sector SR-12 “Camino del Jardinillo”, viene definido como suelo urbanizable sectorizado, programado
para el primer cuatrienio, en el PGOU de Mairena del Aljarafe definitivamente aprobado.

El Plan Parcial que delimita dos unidades de ejecucién, se aprobd definitivamente por el Pleno del Excmo.
Ayuntamiento el dia 1 de marzo de 2006. Este instrumento establece las caracteristicas urbanisticas y
determinaciones basicas para la reparcelacion de la UE-2, y son las que a continuacion se describen:

UNIDAD DE EJECUCION UE-2

Superficie de la UE-2 77.837 m?
Superficie SSGG adscritos 33547 m?
Total superficie reparcelable 111.384 m?
Edificabilidad 58.392m2t
Aprovechamiento 54.744UA
Aprovechamiento subjetivo 49.269,66 UA
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0,465337UA/m?

CUADRO DE CACRACTERISTICAS UE-2 SR-12

Sup. Coef Edificabilidad (m?2t)
Parcela Uso (m2)  (m2t/m3s) Resid. Terc. Total
M1 Res. Plurifamiliar Protegida (PP1) 1297 3,52 4561 4561
M2 Dotacional-Espacio Libre Publico (ELP) 397
M3 Res. Plurifamiliar Protegida (PP1) 1315 347 4.562 4.562
M4 Dotacional-Espacio Libre Publico (ELP) 398
M5 Res. Plurifamiliar Libre+ Terciario (PP1+T) 615 447 2400 350 2750
M9 Res. Plurifamiliar Libre (PPL2) 23828 129 30.728 30.728
M13 Res. Plurifamiliar Libre (PPL2) 9.805 161 15,791 15791
M14 Dotacional-Docente (ESC) 10.464
M15 Dotacional-Deportivo (DEP) 5244
M16 Dotacional-Espacio Libre Publico (ELP) 6.051
VIARIO Dotacional-Viario (V) 18.423
Total 77.837 58.042 350 58.392

SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS

ASGV-11 14.839 m?

ASGEL-1 2.704 m?

ASGV-21 2.680 m?

ASGE-5 6.552m?t

ASGV-1 155m?

ASGEL-6 6.617m?2

Total 33.547m?
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1.3. RELACION DE PERSONAS TITULARES E INTERESADAS AFECTADAS POR LA REPARCELACION
Y CRITERIOS PARA LA VALORACION DE SUS DERECHOS

1.3.1. TITULARES DE BIENES Y DERECHOS EN LA UE-2 DEL SR-12

Los propietarios de la Unidad de Ejecucion 2 del SR-12 y los correspondientes Sistemas Generales
adscritos se relacionan a continuacion, detallando los datos que permitan su correcta identificacion en
los términos establecidos por la normativa hipotecaria, asi como la cuantificacion de sus derechos en la
unidad reparcelable:

« PROMOCIONES HABITAT, S.A.U, con domicilio social en Madrid, calle Estébanez Calderén 3-5,
28020 Madrid y C.L.F. n°® A08263972.

Es propietaria de las siguientes fincas registrales, inscritas en el Registro de la Propiedad 7 de Sevilla
e incluidas en la UE-2 del Sector SR-12 “Camino del Jardinillo”: 250, 985, 989, 1.240, 1.344, 6.086, 6.971,
8222, 10.392, 15.088, 16.646, 22.232, 22,558, 22.560, 26.699, 27.964, 27.976, 27.982, 29.176, 31.036,
32.307, 31.095, 32.295, 34506 y el porcentaje de las fincas registrales 6.846 (12,1830%), 7.588
(19,2238%) , 20.622 (49,4957%), 22.280 (33,3333%) incluidos dentro de la Unidad de Ejecucion 2 del
Sector SR-12 “Camino del Jardinillo”.

Ademas ostenta la representacion, a efectos de la gestion y ejecucion urbanistica de esta Unidad de
Ejecucion:
De la titularidad del 33,3333% de la finca registral n°22.280 correspondiente a los Herederos de
José Ruiz Gavifio y Soledad Rocafull Garfia. En virtud del Pacto de Comuneros.

Del 12,183% de participacion en proindiviso de la finca 6.846, correspondiente Concepcion
Garcia Garcia Y Manuel Angel Ramayo Calderdn. En virtud del Pacto de Comuneros

Del 19,2238% de participacion en proindiviso de la finca 7.588, correspondiente Mairse Gestion
Inmobiliaria S. En virtud del Pacto de Comuneros.

Del 49.4957% de participacion en proindiviso de la finca 20.622, correspondiente Francisca,
Sebastiana, Josefa Del Pilar Y Juan Parrefio Cordero En virtud del Pacto de Comuneros.
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PROMOCIONES HABITAT, S.A.U,

Finca Finca Sup. Sup. Sup. Aprov.
aportada  Registral registral Ref. catastral catastral aportada Aportado
P 9 (m?) m)  (m)  (Ua)
1 6.086 1454 0562449QB6306S0001QD  1.224 1454 -
2 27.982 19.444 0562450QB630650001YD  19.279  19.444 -
4 1.240 9.126 0562407QB6306S0001UD 8.846 9.126 -
5 29.176 223 0562448QB6306S0001GD 223 223 -
7 989 8.175 1061901QB6316500012) 6.824 7502 -
N 8 22232 5.037 1061902QB6316S0001UJ 5.036 5.499 -
£l 9 10392 90 90 .
% 11 15.088 8.059 1061922QB6316S0001KJ 10.247 8.059 -
[
w
12 250 548 0562444QB6306S0000QS  16.535 548 -
13 6.971 9.197 1061921QB6316S00010J 7429 9.197 -
15 27976 5484 1061920QB6316S0001MJ 5.640 5484 -
16 985 4753 1061919QB6316S0001KJ 5.066 5.153 -
18 27.964 3407 1061924QB6316S0001DJ  3.266 3.407 -
Total Sector 75.186
19a* 32.295 - 456
20 1344 3.063 3.063 -
22a* 32307 - 802
23 20.622 1190 1065501QB6316N000IWO  1.207 589
24
3300 << 22.280 2.496 1065502QB6316N0001A0 809 298
25 7588 5.025 1065505QB6316N0001GO  5.090 966 -
§ 26 16.646 2.635 1065506QB6316N0001Q0 2791 318 -
5 27 6.846 2.840 1065510QB6316N0001PO 2,625 346 -
(%)
= 29 8222 704 1574004QB6317S0001XA 1312 987
8 30a* 31.095 - 897
b7 3la 34506 463
32a* 31.036 - 2601
1570208QB6317S0001MA  47.277
33 22.560 9.650 1773901QB6317S0001PA 6.407 6552 )
34 26.699 1.756 1570208QB6317S0001MA  47.277 1756 -
35 22558 40.375 1570208QB6317S0001MA  47.277 138 -
356 2255860 403.759.650 1570208QB6317S0001MA  47.277 14 -
Total SSGG 15.027 5.219
Total UE-12 90.213 5.219

(*) Corresponde al aprovechamiento derivado de la cesion urbanistica anticipada de suelo destinado a Sistemas Generales adscritos a
materializar en la UE-2 del SR-12.

(**) En la nota simple registral de la finca 32.295 y 32.307 se refleja el aprovechamiento urbanistico bruto (480,228 uas y 844,122 uas
respectivamente), refiriéndose en el cuadro el aprovechamiento subjetivo.

(***) PROMOCIONES HABITAT SAU s6lo ostenta la titularidad del 33,33% de la finca registral aportada 22.280.
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PROPIETARIOS MINORITARIOS

GRUPO EMPRESARIAL DE INVERSION INMOBILIARIA ESPANSE, S.L., domiciliada en Calle
Juan Ramon Jiménez 11, CP. 41930, Bormujos (Sevilla), y con CIF. nimero B-91.248.658.

COMPIAPRILA, S.L., siendo administrador concursal Julio Rico Mufioz, con domicilio en Calle
Canalejas 22, 32 CP.41001, Sevillay CIF; B-41.897.513.

DESARROLLO ARTEMIS, S.L., domiciliada en C/ Juan Ramoén lJiménez 11, CP. 41930,
Bormujos (Sevilla), y con CIF. nimero B-91.516.427.

MERCEDES ANTUNEZ CARRASCO y ENRIQUE NARANJO SOLIS, mayores de edad, con
domicilio en Calle Simtn 1, CP. 41927, Mairena del Aljarafe (Sevillay con DNI. SRR,/
S [espectivamente.

HEREDEROS DE ROSARIO PEREZ LORA, mayor de edad, con domicilio en Calle Federico
Garcia Lorca, n® 50, CP 41.927, Mairena del Aljarafe (Sevilla) y con DN|. S ——

NOVAINDES DESARROLLO INMOBILIARIO, S.A., siendo administrador concursal Miguel
Isasi Fernandez de Bobadilla, con domicilio en Avenida de San Francisco Javier 9, Edificio
Sevilla 2, planta 10, médulo 25, CP. 41018, Sevilla y CIF: A-41.877.564.

HEREDEROS DE DIEGO BENJUMEA CAMACHO y MARIA DEL CARMEN LOPEZ ROMERO
(33,33%); ambos mayores de edad, casados en régimen de gananciales, con domicilio en
Calle Mandarina 18, CP. 41927, Mairena del Aljarafe (Sevilla), provistos de DN| S \/

SR e ctivamente.

HEREDEROS DE JOSE RUIZ GAVINO y SOLEDAD ROCAFULL GARFIA (33,33%), ambos
mayores de edad, casados en régimen de gananciales, con domicilio en Calle Mandarina 22,
CP. 41927, Mairena del Aljarafe (Sevilla), con DN s v R
respectivamente, representados en el proceso de gestion y ejecucion urbanistica por
PROMOCIONES HABITAT, SA.U.

BELICE ITG, S.L., domiciliada en Calle Hermosilla 11, 42 planta, Cp. 28001 Madrid, y CIF; B-
87.928.685.

Todos ellos han sido debidamente notificados en el expediente en tiempo y forma.

16

Cédigo Seguro de Verificacion

IV70UQB2BX72TW7J6Y7EAB7U4A | Fecha | 29/03/2023 12:21:13

Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de

Normativa determinados aspectos de los servicios electrénicos de confianza.
Firmante SELLO DE INPRO-DIPUTACION DE SEVILLA
Url de verificacién https://portal.dipusevilla.es/vfirma/code/IV7OUQB2BX72TW7J6Y7EAB7U4A | Péagina | 16/116
Cédigo Seguro De Verificacién oi El KZLKi pk65bsj 2qO+Gn== Estado Fechay hora
Firmado Por Juan Damian Aragén Sanchez Firmado 02/05/2023 13:03:26
Observaciones DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente documento ha sido Pagina 16/116

APROBADO DEFINITIVAMENTE mediante RESOLUCION DE ALCALDIA n°
2915/2023 de 25/04/2023. EL SECRETARIO

Url De Verificacion

https://portal.dipusevilla.es/vfirmAytos/code/ oi El KZLKi pk65bsj 2qO+Ga==



https://portal.dipusevilla.es/vfirmaAytos/code/oiEIkZLKipk65bsj2qO+Gw==

GMU MAIRENA DEL
ALJARAFE
ENTRADA
29/03/2023 12:21
847
UE-2 -SECTOR SR-12 “CAMINO DEL JARDINILLO” PROYECTO DE REPARCELACION
PROPIETARIOS MINORITARIOS
Finca Finca Sup. Sup. Sup. Aprov.
aport Propietario Registr registr Ref. catastral catastr aportad Aportad
p al  al(m?) al(m) a(m?)  o(Ua)
GRUPO EMPRESARIAL DE
INVERSION INMOBILIARIA
3 ESPANSE, SL (80%); 29909 1235 0562408QB6306S0001HD  6.447 851 -
COMPIAPRILA, S.L. (20%)
GRUPO EMPRESARIAL DE
INVERSION INMOBILIARIA
o 6 (27,38%); DESARROLLO 26424 652 0562410QB6306S0001UD  8.572 652 -
q' ARTEMIS, S.L. (52,62%);
% COMPIAPRILA, S.L. (20%)
§ MERCEDES ANTUNEZ
3 10  CARRASCOYy ENRIQUE 2.245 532  0562410QB6306S0001UD 8572 56 -
n NARANJO SOLIS
HROS.ROSARIO PEREZ 0562444QB630650000QS  16.535 }
14 Lora 525 1964 056241508630650000TS 13638 000
NOVAINDES
17 DESARROLLO 1285 3241 0562415QB6306S0000TS  13.638 587 -
INMOBILIARIO, S.A.
Total Sector 2.651
HROS. DIEGO BENJUMEA
. CAMACHO y MARIA DEL
‘g 24 CARMEN LOPEZ ROMERO
S 66% (33,33%); HROS. JOSE 22280 2496 1065502QB6316N0001AO 809 596 -
g | (66%) RUIZ GAVINO y SOLEDAD
& ROCAFULL GARFIA
o (33,33%)
n 28 BELICE ITG, S.LL. 7586 5281 1065507QB6316N0001PO 5203 960 -
Total SSGG 1.556
Total UE-2 4.207

(*) Corresponde al aprovechamiento derivado de la cesién urbanistica anticipada de suelo destinado a Sistemas
Generales adscritos a materializar en la UE-2 del SR-12.

¢ AYUNTAMIENTO DE MAIRENA DEL ALJARAFE, domicilio en C/ Nueva, n° 21, en Mairena del
Aljarafe, Sevilla.

AYUNTAMIENTO DE MAIRENA DEL ALJARAFE

Finca Finca Sl.jp' Sup. Sup. Aprov.
aportada Registral registral Ref. catastral catastral aportada Aportado
(m?) (m?) (m?) (Ua)
SSGG adscritos 21 - - - - 5.160 -

Ademas, el Ayuntamiento tiene la titularidad de las siguientes fincas objeto de la cesién urbanistica
anticipada de los sistemas de generales. Se trata de suelos sin aprovechamiento urbanistico.
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PROYECTO DE REPARCELACION UE-2 -SECTOR SR-12 “CAMINO DEL JARDINILLO"
AYUNTAMIENTO DE MAIRENA DEL ALJARAFE (sin aprovechamiento)
Finca Finca Sl.jp' Sup. Sup.
- registral Ref. catastral catastral  aportada
aportada  Registral (m?) (m?) (m?)
19b 27.984 390 390
19c 22.282 642 642
SSGG adscritos [ 5o 32305 1814 1061905QB631650001A] 4186 1814
30b 8.204 2028 1574005QB6317S0001IA 1741 2028
31b 9.506 1.047 1574006QB6317S0001JA 963 1.047
32b 6.095 5.880 1574002QB6317S0001RA 5.011 5.880
Total 11.801

1.3.2. CRITERIOS PARA LA VALORACION DE LAS FINCAS Y DERECHOS APORTADOS.

En las Bases de actuacion aprobadas para el Sistema de Actuacion por Compensacion, en la Unidad de
Ejecucion (UE-2) del Sector SR- 12 del Plan General de Ordenacion Urbana de Mairena del Aljarafe, se
establece lo siguiente:

9.1.La cuota de participacion de cada propietario vendra definida por el coeficiente porcentual que le
corresponda en el total del aprovechamiento lucrativo materializable en la Unidad de Ejecucién,
en funcién de la superficie aportada.

Sin perjuicio de ello, hasta la inscripcion en el Registro de la Propiedad del Proyecto de
Reparcelacion, se utilizara transitoriamente como criterio de participacion de los propietarios el del
coeficiente porcentual que corresponda a la superficie total aportada por los miembros adheridos
alainiciativa.

Dicho criterio se aplicara hasta la inscripcion del Proyecto de Reparcelacion; una vez inscrito éste,
los beneficios o pérdidas se distribuiran, con caracter retroactivo, en atencién ala proporcionalidad
entre el valor de las parcelas adjudicadas a cada miembro y el valor total de éstas

9.2.El derecho de los propietarios afectados es proporcional a la superficie de las respectivas fincas que
queden comprendidas en la unidad de ejecuciéon. Atendiendo a dichas superficies se calcularan las
cuotas de participacion en los aprovechamientos susceptibles de apropiacion privada. En el
supuesto de que existan diferencias entre los titulos aportados y la realidad fisica de las fincas,
prevalecerd ésta sobre aquéllos.

Las Bases de Actuacién anteriormente expuestas, han sido aprobadas inicialmente el dia 10 de
noviembre de 2022 por el Excmo. Ayuntameinto de Mairena del Aljarafe. Se adjunta como Anexo, la
resolucion n® 5958/2022, relativa a la aprobacion.

El derecho de los propietarios afectados es proporcional a la superficie de las respectivas fincas que
queden comprendidas en la unidad de ejecucion. En el caso de aquellas fincas cuya superficie ya ha sido
objeto de cesién anticipada al Ayuntamiento de Mairena del Aljarafe para Sistemas Generales, el derecho
de los propietarios sera el aprovechamiento urbanistico dimanante correspondiente a las fincas cedidas
y que debe ser materializado en la Unidad de Ejecucion.

En este sentido y considerando las parcelas de origen descritas en el apartado 2 del presente documento,
la cuota de participacion correspondiente a cada una de las fincas aportadas es la siguiente:
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DERECHOS APORTADOS
Propietario Finca Sup. Aprov. Cuota
aport aportadam?  (Ua) (%)
1 1454 643 131%
2 19.444 8601 17,46%
4 9.126 4037 819%
5 223 99 0,20%
7 7.502 3318 6,74%
8 5.499 2432  494%
PROMOCIONES HABITAT, SA.U. 9 90 40 0,08%
11 8.059 3565 7.24%
12 548 242 0,49%
S 13 9197 4068  826%
& 15 5484 2426 492%
S 16 5.153 2279  4,63%
g 18 3407 1507 3,06%
@ Total 75.186 33.257 68,34%
GRUPO EMPRESARIAL DE INVERSION INMOBILIARIA
ESPANSE SL. (80%); COMPIAPRILA, SL. (20%) < 851 376 0,76%
GRUPO EMPRESARIAL DE INVERSION INMOBILIARIA
ESPANSE S.L. (27,38%); DESARROLLO ARTEMIS, S.L. 6 652 288 0,59%
(52,62%); COMPIAPRILA, S.L. (20%)
M. ANTUNEZ CARRASCO y E. NARANJO SOLIS 10 56 25 0,05%
HROS. ROSARIO PEREZ LORA 14 505 223 0,45%
NOVAINDES DESARROLLO INMOBILIARIO, S.A. 17 587 260 0,53%
Total Sector 77.837 34.430 69,88%
19a* - 456 0,93%
20 3.063 1355  275%
22a* - 802 1,63%
23 589 261 0,53%
24 (33%) 298 132 027%
25 966 348 0,71%
26 318 112 0,23%
27 346 127 0,26%
@ PROMOCIONES HABITAT, SA.U. 29 987 571 1,16%
g 30a* - 897 1,82%
3 3la* = 463 0,94%
g 32a* = 2601 528%
2 33 6.552 2898  588%
@ 34 1.756 777 158%
35 138 61 0,12%
36 17 8 0,02%
Total 15.030 11.868 24,09%
AYUNTAMIENTO 21 5.160 2282 4,63%
HROS. D. BENJUMEA CAMACl-iO y M.C LOPEZ ROMERO
(33,33%); HROS. J. RUIZ GAVINO y S. ROCAFULL GARFIA 24 (66%) 596 264 0,54%
(33,33%)
BELICE ITG, S.L. 28 960 425 0,86%
Total SSGG 21.746 14.840 30,12%
. 49.269,
Total UE-2 99.583 66
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PROYECTO DE REPARCELACION UE-2 -SECTOR SR-12 “CAMINO DEL JARDINILLO”

(*) Corresponde a la superficie total de la Unidad reparcelable, sin considerar las suelos que ya han sido objeto de
cesion urbanistica anticipada con destino a Sistemas Generales (11.801m?)

Considerando lo anterior, la cuota de participacion de cada propietario afectado por la presente
reparcelacion es la reflejada en el siguiente cuadro:

CUOTA DE PARTICIPACION POR PROPIETARIO

Propietarios derésrz(c))\/(.Ua) Cuota (%)
PROMOCIONES HABITAT, SA.U. 45.126 91,59%
AYUNTAMIENTO MAIRENA 2.282 4,63%
GRUPO EMPRESARIAL DE INVERSION INMOBILIARIA ESPANSE, SL 380 0,77%
COMPIAPRILA, SL 133 0,27%
DESARROLLO ARTEMIS, SL 152 0,31%
MERCEDES ANTUNEZ CARRASCO y ENRIQUE NARANJO SOLIS 25 0,05%
HROS. ROSARIO PEREZ LORA 223 0,45%
NOVAINDES DESARROLLO INMOBILIARIO, S.A. 260 0,53%
FgF()JESZDRISfAOERBgNJUMEA CAMACHO y MARIA DEL CARMEN 132 027%
HROS. JOSE RUIZ GAVINO y SOLEDAD ROCAFULL GARFIA 132 027%
BELICE ITG, S.L. 425 0,86%
Total UE-2 49.270 100%

1.4. OPERACIONES SOBRE LAS FINCAS APORTADAS.. INSCRIPCION EN EL REGISTRO DE LA
PROPIEDAD

Con caracter previo a la inscripcion de la equidistribucion y adjudicacion de las parcelas de resultado, es
preciso realizar una serie de operaciones juridico registrales complementarias al proyecto en relacion a
las fincas aportadas, de conformidad con el articulo 68.5 de la Ley de Suelo, que establece,

“El titulo en cuya virtud se inscribe el proyecto de distribucion de beneficios y cargas serd suficiente para la

modificacién de entidades hipotecarias, rectificacion de descripciones registrales
inmatriculacién de fincas o de excesos de cabida, reanudacién del tracto sucesivo, y para la

cancelacion de derechos reales incompatibles, en la forma que reglamentariamente se determine”.

La labor de depuracién como paso previo a las operaciones de reorganizacion de la propiedad y
adjudicacion de fincas de resultado se lleva a cabo de conformidad con lo previsto en el Real Decreto
1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las Normas Complementarias al Reglamento para la
ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre Inscripcion en el Registro de la Propiedad de actos de naturaleza
urbanistica. Las operaciones son las que a continuacion se describen:
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1.4.1. SEGREGACIONES

A continuacion, se describen las fincas registrales que en virtud de la inscripcion en el Registro de la
Propiedad del presente Proyecto de Reparcelacion habran de ser objeto de segregacion, delimitando la
extensién superficial que quedara incluida dentro de la actuacion reparcelatoria y la parte que queda
fuera de la UE-2 del Sector SR-12 “Camino del Jardinillo”.

Todo ello al amparo de lo establecido en los articulos 68.5 de la Ley de Suelo y articulos 8 y ss de las
Normas Complementarias al Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el
Registro de la Propiedad de actos de naturaleza urbanistica.

Con la aprobacion del presente Proyecto de Reparcelacion se solicita al Sr./Sra. Registrador/a de la
Propiedad que proceda a inscribir como operaciones juridicas complementarias y previas, a la
cancelacion directa de las inscripciones de las fincas aportadas y de la inscripcion de las adjudicaciones
de las parcelas de resultado, las segregaciones que a continuacion se relacionan:

RECTIFICACIONES DE SUPERFICIES. SEGREGACIONES

N@Fincaaportada  Fincaregistral ~ Finca matriz(m?) Segregacion (m?)  Resto (m?)

3 29.909 1235 851 384
17 1285 3241 587 2.654
23 20,622 1190 589 601
24 22.280 2496 894 1.602
25 7.588 5.025 787 4.238
26 16.646 2635 254 2381
27 6.846 2.840 286 2554
28 7.586 5281 960 4321
33 6.552
36 22.560 9.650 17 3.081
35 22.558 40.375 138 40.237

¢ Finca aportada n°3 (finca reqgistral n°29.909)

- Finca matriz:

URBANA. Suerte de tierra en el pago de Los Cortijos, nombrada del Sétano o Lotario o Notario, en
término de Mairena del Aljarafe. Tiene una superficie de mil doscientos treinta y cinco metros con
veintitrés decimetros cuadrados (1.235,23 m?). Linda por el Norte, con parcela 133; por el Este, con
finca de la que se segrega; por el Oeste, con parcela 137 y por el Sur, parcela 92.

INSCRIPCION. - Inscrita en el Registro 7 de Sevilla al Tomo 1158, Libro 668, Folio 187. CRU:
41025000514323.

REFERENCIA CATASTRAL. — 0562408QB6306S0001HD.

TITULAR: GRUPO EMPRESARIAL DE INVERSION INMOBILIARIA ESPANSE, S.L. 80% y COMPIAPRILA,
SL.20%

- Fincasegregada:

RUSTICA. Suerte de olivar en el pago de Los Cortijos, nombrada del S6tano o Lotario o Notario, en
término de Mairena del Aljarafe. Tiene una superficie de ochocientos cincuenta y un metros
cuadrados (851 m?). Linda: por el Norte, con finca catastral 0562450QB6306S0001YD
(Anteriormente Parcela 133 del Poligono 7); al Sur, con finca al sitio nombrado “Junto al camino
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de Palomares” de referencia catastral 0562448QB6306S0001GD, al Este, con finca nombrada
“Garrotal” y también “Tabares”, de referencia catastral 0562407QB6306S0001UD; y al Oeste, con
finca de la que se segrega.

TITULAR: GRUPO EMPRESARIAL DE INVERSION INMOBILIARIA ESPANSE, S.L. 80% y COMPIAPRILA,
SL.20%

- Fincaresto:

RUSTICA. Suerte de olivar en el pago de Los Cortijos, nombrada del S6tano o Lotario o Notario, en
término de Mairena del Aljarafe, con una superficie de trescientos ochenta y cuatro metros
cuadrados (384 m2). Linda por el Norte, con parcela 133; por el Este, con finca segregada; por el
Oeste, con parcela 137y por el Sur, parcela 92.

TITULAR: GRUPO EMPRESARIAL DE INVERSION INMOBILIARIA ESPANSE, S.L. 80% y COMPIAPRILA,
S.L.20%

Finca aportada n°17 (finca registral n®1.285)

- Finca matriz:

RUSTICA. Parcela de olivar al sitio de “Lerin”y “Cercado” y también “Las Alcantarillas’, en el término
de Mairena del Aljarafe. Tiene una superficie de tres mil ciento cuarenta y nueve, (3.149 m?). Si
bien, seguin reciente medicion la finca tiene realmente  tres mil doscientos cuarenta y un metros
cuadrados (3.241 m2). Linda: al Norte, con finca segregada; al sur, con finca de Francisco espino
Vela; al Este, con finca segregada; y al Oeste, con finca segregada.

INSCRIPCION. - Inscrita en el Registro 7 de Sevilla al Tomo 1032, Libro 585, Folio 190. CRU:
41025000096102.

TITULAR: NOVAINDES Desarrollo Inmobiliario, S.L.

- Fincasegregada:

RUSTICA. Parcela de olivar al sitio de “Lerin" y “Cercado” y también “Las Alcantarillas”, en el término
de Mairena del Aljarafe. Tiene una superficie de quinientos ochentay siete metros cuadrados
(587 m32). Linda: al Norte, con finca propiedad de Rosario Pérez Lora, catastral
0562415QB6306S0000TS (antes parcela 113 del poligono 7); al Sur, con finca segregada e incluida
en la UE-1 del Sector SR-12; por el Este, con las fincas catastrales 1061919QB6316S0001KJ
(anteriormente parcela 122, poligono 7) y 1061924QB6316S0001DJ (anterior parcela 101 del
poligono 7); y al Oeste, con finca de la que se segrega.

TITULAR: NOVAINDES Desarrollo Inmobiliario, S.L.

- Fincaresto:

RUSTICA. Parcela de olivar al sitio de “Lerin” y “Cercado” y también “Las Alcantarillas”, en el término
de Mairena del Aljarafe. Tiene una superficie de dos mil seiscientos cincuenta y cuatro metros
(2.654m?). Linda: al Norte, con finca propiedad de Rosario Pérez Lorca catastral
0562415QB6306S0000TS (antes parcela 113 del poligono 7); al Sur, con finca de Francisco Espino
Vela; por el Este, con finca segregada en este proyecto y otra segregada anteriormente incluida
en la UE-1 del Sector SR-12; y al Oeste, con finca de la que se segrega.

TITULAR: NOVAINDES Desarrollo Inmobiliario, S.L.
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Finca aportada n°23 (finca registral n® 20.622)

- Finca matriz:

URBANA. Urbana: Parcela al sitio el Jardinillo marcada con el nimero 20, en término de Mairena
del Aljarafe, con una superficie de mil ciento noventa metros cuadrados. En la misma existe una
vivienda de una sola planta, con una superficie construida de ciento noventa y ocho metros
cuadrados, que es la misma superficie que lo edificado ocupa en la parcela. Linda: al Norte, con
camino del Jardinillo, por el que tiene su entrada; Sur, tierras de D. José Ruiz Gavifio y otros; Este,
fincas sefialadas con los nimeros dieciocho, veinte y veintidds de la calle Mandarina; Oeste, las
de don Isidro Vela Acevedo.

INSCRIPCION. -Inscrita en el Registro 7 de Sevilla al Tomo 874, Libro 488, Folio 29, CRU:
41025000359528.

REFERENCIA CATASTRAL. - 1065501QB6316N0001WO.

TITULAR: PROMOCIONES HABITAT, SAU (49,4957%) / FRANCISCA, SEBASTIANA, JOSEFA DEL
PILAR Y JUAN PARRENO CORDERO (50,5043%)

- Fincasegregada:

RUSTICA. Sitio de El Jardinillo, en el término de Mairena del Aljarafe. Tienen una superficie de
quinientos ochenta y nueve metros cuadrados (589 m?2). Linda al Norte, con el camino del
Jardinillo (parte de la ASGV-11 adscrito en la UE-2 del sector SR-12); al Sur con finca de la que se
segrega; al Este, fincas sefialadas con los n° 18 de la calle Mandarinay al Oeste, las de D. Isidro Vela
Acevedo.

TITULAR: PROMOCIONES HABITAT, SAU

- Fincaresto:

RUSTICA. Sitio de El Jardinillo, en el término de Mairena del Aljarafe. Tiene una superficie de
seiscientos uno metros cuadrados (601 m2). En la misma existe una vivienda de una sola planta,
con una superficie construida de ciento noventa y ocho metros cuadrados, que es la misma
superficie que lo edificado ocupa en la parcela. Linda al Norte, con finca segregada; al Sur, tierras
de D. Jose Ruiz Gavifio y otros; al Este, fincas sefialadas con los n° 18, 20 y 22 de la calle Mandarina
y al Oeste, las de D. Isidro Vela Acevedo.

TITULAR: FRANCISCA (29,166667%), SEBASTIANA (29,166667%), JOSEFA DEL PILAR (29,166667%)
Y JUAN PARRENO CORDERO (12,50000%).

Finca aportada n°24 (finca registral n°22.280)

- Finca matriz:

RUSTICA, hoy URBANA. Suerte de tierra, hoy solar, denominada El Jardinillo, en término de
Mairena del Aljarafe, hoy calle Mandarina, nimero dieciocho, veinte y veintid6s. Tiene una
extension superficial de dos mil cuatrocientos noventay seis metros cuadrados (2496 m?). Linda
al Norte, con finca de don José Parrefio Rodriguez y Dofia Lorenza Cordero Arroyo; al Sur, con
finca de D. Juan Martin Luna y Dofia Carmen Luna Campanario; Este, camino denominado el
Jardinillo; y Oeste, tierras de Don Isidoro Vela Acevedo.

INSCRIPCION. -Inscrita en el Registro 7 de Sevilla al Tomo 945, Libro 534, Folio 28, CRU:
41025000393867.

REFERENCIA CATASTRAL. - 1065502QB6316N0001AO.
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TITULAR: PROMOCIONES HABITAT, S.AU. (33,33%) / HEREDEROS DE DIEGO BENJUMEA CAMACHO
y MARIA DEL CARMEN LOPEZ ROMERO / HROS DE D. JOSE RUIZ GAVINO Y D? SOLEDAD
ROCAFULL GARFIA (33,333%).

- Fincasegregada:

RUSTICA: Suerte de tierra, hoy solar, denominada El Jardinillo, en término de Mairena del Aljarafe.

Tiene una extension superficial de ochocientos noventa y cuatro metros cuadrados (894 m2).

Linda: al Norte, con finca de don José Parrefio Rodriguez y dofia Lorenza Cordero Arroyo; al Sur,

con finca de PROMOCIONES HABITAT SAU, catastral 1065505QB6316N0001GO; Este, con el

camino del Jardinillo (parte de la ASGV-11 adscrito en la UE-2 del sector SR-12); y al Oeste, con
finca de la que se segrega.

- TITULAR: PROMOCIONES HABITAT, SAU. (33,33%) / HEREDEROS DE DIEGO BENJUMEA
CAMACHO y MARIA DEL CARMEN LOPEZ ROMERO / HROS DE D. JOSE RUIZ GAVINO Y D?
SOLEDAD ROCAFULL GARFIA (33,333%).

- Fincaresto:

RUSTICA: Suerte de tierra, hoy solar, denominada El Jardinillo, en término de Mairena del Aljarafe.

Tiene una extension superficial de mil seiscientos dos metros cuadrados (1.602 m2). Linda: al

Norte, con finca de don José Parrefio Rodriguez y dofia Lorenza Cordero Arroyo; al Sur, con finca

de PROMOCIONES HABITAT SAU, catastral 1065505QB6316N0001GO; Este, con finca segregada;

y al Oeste, con tierras de don Isidoro Vela Acevedo.

TITULAR: PROMOCIONES HABITAT, S.AU. (33,33%) / HEREDEROS DE DIEGO BENJUMEA CAMACHO

y MARIA DEL CARMEN LOPEZ ROMERO / HROS DE D. JOSE RUIZ GAVINO Y D2 SOLEDAD

ROCAFULL GARFIA (33,333%).

Finca aportada n°25 (finca registral n°7.588)

- Fincamatriz:

RUSTICA. Suerte de olivar de regadio, en término de Mairena del Aljarafe, procedente de la finca
denominada “La Fuente o La Zahurdilla”, procedente de la parcela nimero cincuenta-c, del
poligono siete, después nimero ciento cincuenta y ocho del plano catastral, hoy segln catastro
calle Mandarina 21, suelo. Tiene una superficie de cincuenta areas, veinticinco centiareas (5.025
m?). Linda: al Norte, en linea de ochenta y dos metros, cincuenta centimetros, con olivar de don
Isidro Vela, parcelas nimeros noventa y ocho y noventa y nueve del citado plano catastral; al sur,
en linea de setenta y siete metros, cincuenta centimetros, con olivar de riego propiedad de Don
Juan Martin Bermudez; al Este, en linea de ochenta metros, con el camino del Jardinillo, por donde
tiene su entrada; y al oeste, en linea de cincuenta y un metros, ochenta centimetros, con el resto
de la finca matriz de la que se segrega.

INSCRIPCION. - Inscrita en el Registro 7 de Sevilla al Tomo 1192, Libro 694, Folio 31, CRU:
41025000264693.

REFERENCIA CATASTRAL. - 1065505QB6316N0001GO

TITULAR: PROMOCIONES HABITAT, SAU. (19,2238%) / MAIRSE GESTION INMOBILIARIA SL.
(80,7762%)

- Fincasegregada:

RUSTICA. Parcela de terreno, en el sitio de “La Fuente”, del término de Mairena del Aljarafe. Tiene
una superficie de setecientos ochentay siete (787 m2). Linda: al Norte, con olivar de don Isidro
Vela, al Sur, con olivar de riego de don Juan Martin Berm(dez; al Este, con el camino del Jardinillo
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(parte de la ASGV-11 adscrito en la UE-2 del sector SR-12); y al Oeste, con el resto de la finca matriz
de la que se segrega.

TITULAR: PROMOCIONES HABITAT, SA.U.

- Fincaresto:

“RUSTICA. Parcela de terreno, en el sitio de “La Fuente”, del término de Mairena del Aljarafe. Tiene
una superficie de cuatro mil doscientos treinta y ocho metros cuadrados (4.238 m2). Linda:
al Norte, con olivar de don Isidro Vela, parcelas 98 y 99 del plano catastral; al Sur, con olivar de
riego de don Juan Martin BermUdez; al Este, con finca segregada; y al Oeste, con el resto de la
finca matriz de la que se segrega.

TITULAR: MAIRSE GESTION INMOBILIARIA S.L.

Finca aportada n°26 (finca registral n®16.646)

- Finca matriz:

RUSTICA. Suerte de tierra de olivar de regadio procedente de la parcela catastral cincuenta-C del
poligono siete del plano catastral del término de Mairena del Aljarafe, hoy seguin catastro, camino
del Jardinillo 16, con una superficie de dos mil seiscientos treinta y cinco metros cuadrados (2.635
m?). Linda por el Norte y Oeste, con olivar de donde procede; por el Sur, con finca de don Juan
Martin Bermudez; y por el Este, con camino del Jardinillo, por el que tiene su entrada, en linea de
sesenta y seis metros cincuenta centimetros y que empiezan a contarse sobre el camino del
Jardin, a ochenta metros de distancia desde la linea de la finca matriz con parcela catastral
noventay ocho, poligono siete del plano catastral del término.

INSCRIPCION. - Inscrita en el Registro 7 de Sevilla al Tomo 1421, Libro 878, Folio 98, CRU:
41025000294829.

REFERENCIA CATASTRAL. - 1065506QB6316N0001QO

TITULAR: PROMOCIONES HABITAT, SAU.

- Fincasegregada:

RUSTICA. Suerte de tierra de olivar de regadio procedente de la parcela catastral cincuenta-C del
poligono siete del plano catastral del término de Mairena del Aljarafe, con una superficie de
doscientos cincuenta y cuatro metros cuadrados (254 m2). Linda al Norte, con finca de
PROMOCIONES HABITAT SAU, catastral 1065505QB6316N0001GO; al Sur, con finca de
PROMOCIONES HABITAT SAU, catastral 1065510QB6316N0001PO; al Este, con camino del El
Jardinillo (parte de la ASGV-11 adscrito en la UE-2 del sector SR-12), por el que tiene su entrada; y
al Oeste, finca de la que se segrega.

TITULAR: PROMOCIONES HABITAT, SAU.

- Fincaresto:

"RUSTICA. Suerte de tierra de olivar de regadio procedente de la parcela catastral cincuenta-C del
poligono siete del plano catastral del término de Mairena del Aljarafe, con una superficie de dos
mil trescientos ochenta y un metros cuadrados (2.381 m?). Linda al Norte, con finca de
PROMOCIONES HABITAT SAU, catastral 1065505QB6316N0001GO; al Sur, con finca de
PROMOCIONES HABITAT SAU, catastral 1065510QB6316N0001PO; al Este, finca segregada; y al
Oeste, con olivar de donde procede.

TITULAR: PROMOCIONES HABITAT, SAU.
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Finca aportada n°27 (finca registral n°6.846)

- Finca matriz:

RUSTICA. Suerte de olivar en regadio, procedente de la parcela catastral cincuenta-C, del poligono
siete del plano catastral del término de Mairena del Aljarafe, hoy segun catastro, camino del
Jardinillo 14. Tiene una superficie de dos mil ochocientos cuarenta metros cuadrados (2.840 m?).
Linda: al Norte, con finca segregada y vendida a D. José Lora Santos; por el Sur y Oeste, con olivar
de donde procede; y por el Este, con camino del Jardinillo, por el que tiene su entrada, en linea
de sesenta y seis metros, cincuenta centimetros y que empiezan a contarse sobre el camino del
Jardin, a ochenta metros de distancia desde la linea de la finca matriz, con la parcela catastral
noventay ocho, del poligono siete del plano catastral del término.

INSCRIPCION. -Inscrita en el Registro 7 de Sevilla al Tomo 305, Libro 103, Folio 18, CRU:
41025000142410.

REFERENCIA CATASTRAL. — 1065510QB6316N0001PO.

TITULAR: PROMOCIONES HABITAT, SAU. (12,183%) /CONCEPCION GARCIA GARCIA Y MANUEL
ANGEL RAMAYO CALDERON (87,817%).

- Fincasegregada:

RUSTICA: Suerte de olivar en regadio, procedente de la parcela catastral cincuenta-C, del poligono
siete del plano catastral del término de Mairena del Aljarafe. Tiene una superficie de doscientos
ochenta y seis metros cuadrados (286 m?). Linda al Norte, con olivar de propiedad de
PROMOCIONES HABITAT, S.A.U, catastral 1065506QB6316N0001QO; al Sur, con finca de catastral
065507QB6316N0001PO; al Este, con camino del El Jardinillo (parte de la ASGV-11 adscrito en la
UE-2 del sector SR-12), por el que tiene su entrada; y al Oeste, finca de la que se segrega.
TITULAR: PROMOCIONES HABITAT, SAU.

- Fincaresto:

RUSTICA: Suerte de olivar en regadio, procedente de la parcela catastral cincuenta-C, del poligono
siete del plano catastral del término de Mairena del Aljarafe. Tiene una superficie de dos mil
quinientos cincuenta y cuatro metros cuadrados (2.554 m?). Linda al Norte, con olivar de
propiedad de PROMOCIONES HABITAT, S.A.U, catastral 1065506QB6316N0001QO; al Sur, con finca
de catastral 065507QB6316N0001PO; al Este, con finca segregada, y al Oeste, finca matriz de la
que procede.

TITULAR: CONCEPCION GARCIA GARCIA Y MANUEL ANGEL RAMAYO CALDERON

Finca aportada n°28 (finca registral n°7.586)

- Fincamatriz.

RUSTICA. Suerte de olivar de regadio, en término de Mairena del Aljarafe, procedente de la finca
denominada “La Fuente o La Zahurdilla”. Tiene una superficie de cincuenta areas, ocho centiareas,
aungue segun reciente medicion, tiene una superficie de cinco mil doscientos ochenta y un
metros cuadrados. Linda: al Norte, en linea de ochenta y ocho metros, treinta centimetros, con
olivar de riego propiedad de D. Juan Martin Berm(dez; al Sur, con olivar de riego propiedad de D.
Juan Torralbo Posada, en linea de setenta y nueve metros, cincuenta centimetros, al Este, por
donde tiene su entrada, en linea de cien metros, veinte centimetros, con el camino del Jardinillo;
y al Oeste, en linea de veintitrés metros, cincuenta centimetros, con la finca matriz de que se
segrega. El lindero Este, empieza al Norte, a partir de los cinco metros y medio, medidos desde el
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centro de un poste de tendido eléctrico, situado al borde del citado camino del Jardinillo y en
finca colindante del colindante D. Juan Martin Bermadez.

INSCRIPCION. -Inscrita en el Registro 7 de Sevilla al Tomo 321, Libro 119, folio 76, CRU:
41025000264686.

REFERENCIA CATASTRAL. — 065507QB6316N0001PO.

TITULAR: BELICE ITG, S.L.

- Fincasegregada:

RUSTICA: Suerte de olivar de regadio, en término de Mairena del Aljarafe, procedente de la finca
denominada “La Fuente o La Zahurdilla”. Tiene una superficie de novecientos sesenta metros
cuadrados (960 m?). Linda: al Norte, con finca de PROMOCIONES HABITAT, SAU., catastral
1065510QB6316N0001PO; al Sur, con olivar de riego propiedad de don Juan Torralba Posada; al
Este por donde tiene su entrada, con el camino de El Jardinillo (parte de la ASGV-11 adscrito en la
UE-2 del sector SR-12); y al Oeste, con la finca matriz de la que se segrega.

TITULAR: BELICE ITG, S.L.

- Fincaresto:

RUSTICA: Suerte de olivar de regadio, en término de Mairena del Aljarafe, procedente de la finca
denominada “La Fuente o La Zahurdilla”. Tiene una superficie de cuatro mil trescientos veintidn
metros cuadrados (4.321 m?2). Linda: al Norte, con finca de PROMOCIONES HABITAT, SAU,
catastral 1065510QB6316N0001PO; al Sur, con olivar de riego propiedad de don Juan Torralba
Posada; al Este, con finca segregada; y al Oeste, con la finca matriz de la que procede.

TITULAR: BELICE ITG, S.L.

Finca aportada n°33 y 36 (finca registral n°22.560)

- Finca matriz;

RUSTICA. Hacienda de olivar sita en el término de Mairena del Aljarafe, denominada “Porzuna y
Valle Colorado”. Tiene una superficie total de nueve mil seiscientos cincuenta metros cuadrados
(9.650 m?). Tiene forma irregular y linda: al Norte, con urbanizacién “Ribera de Porzuna”; al Sury
Oeste, con otra finca procedente por division material de la misma finca matriz que ésta; y al Este,
con finca segregada.

INSCRIPCION. —Inscrita en el Registro 7 de Sevilla al Tomo 960, Libro 539, Folio 191, CRU:
41025000401395.

REFERENCIA CATASTRAL. — 1773901QB6317S0001PA.

TITULAR: PROMOCIONES HABITAT, SA.U.

- Finca segregada(n©33):

RUSTICA: Parcela de terreno en el término municipal de Mairena del Aljarafe, incluida en la UE-2
del Sector SR-12 del PGOU del municipio. Tiene forma de trapecio irregular, con una superficie de
seis mil quinientos cincuenta y dos metros cuadrados (6.552 m2) y ocupa la zona central de
la ASGE-5. Linda al Norte y al Sur, con las otras partes de la ASGE-5, al Este, con la ASV-3;y al Oeste,
ASGEL-6.

TITULAR: PROMOCIONES HABITAT, SAU.

- Finca segregada b(n°36):

RUSTICA: Parcela de terreno en el término municipal de Mairena del Aljarafe, incluida en la UE-2
del Sector SR-12 del PGOU del municipio. Tiene forma de trapecio irregular, con una superficie de
diecisiete metros cuadrados (17 m?2). Linda: al Norte, con parte del Sistema General ASGEL-1,
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incluida en el Plan Parcial SR-10; al Sur, con Ctra. San Juan - Palomares; al Este, con la ASGEL-6 y
al Oeste con el ASGV-1, adscrito al Plan Parcial SR-10.

TITULAR: PROMOCIONES HABITAT, SA.U.

- Fincaresto:

RUSTICA: Hacienda de olivar sita en el término de Mairena del Aljarafe, denominada “Porzuna y
Valle Colorado”. Tiene forma irregular y una superficie total de tres mil ochenta y un metros
cuadrados (3.081 m2). Linda al Norte, con urbanizacién “Ribera de Porzuna” (parte del ASGEL-6)
y con parte de la ASGE-5; al Sur y Oeste, con otra finca procedente por division material de la
misma finca matriz que ésta” (parte de la ASGEL- 1); y al Este, con urbanizacién “Los Alcores” y
fincas segregadas de ésta.

TITULAR: PROMOCIONES HABITAT, SA.U.

¢ Finca aportada n°35 (finca registral n°22.558)

- Finca matriz:

URBANA. Hacienda de olivar sita en el término municipal de Mairena del Aljarafe, al sitio de
Hacienda de Porzunay Valle Colorado. Tiene una superficie de cuarenta mil trescientos setentay
cinco metros cuadrados. Linda: por el Norte, con finca segregada de ésta; por el Sur, con finca
segregada de ésta; al Este, con otra finca procedente por division material de la misma finca matriz
gue esta y en gran parte con finca segregada; y por el Oeste, con casas de la urbanizacion “El
Almendral” y finca segregada y vendida a distintos sefiores y entidades y en gran parte con
porciones segregadas.

INSCRIPCION. — Inscrita en el Registro 7 de Sevilla al Tomo 960, Libro 539, Folio 190, CRU:
41025000401388.

TITULAR: PROMOCIONES HABITAT, SA.U.

- Fincasegregada:

RUSTICA: Parcela de terreno en el término municipal de Mairena del Aljarafe, incluida en la UE-2
del Sector SR-12 del PGOU del municipio. Tiene forma irregular, con una superficie de ciento
treinta y ocho metros cuadrados (138 m2). Linda: al Norte, con parte del Sistema General
ASGEL-1, incluida en el Plan Parcial SR-10; al Sur, con Ctra. San Juan - Palomares; al Este, con la
ASGV-1 incluida en el Sector SR-10, y al Oeste, con la parte del ASGEL-1 adscrita a la UE-1 del SR-
12.

TITULAR: PROMOCIONES HABITAT, SAU.

- Fincaresto:

RUSTICA: Hacienda de olivar sita en el término municipal de Mairena del Aljarafe, al sitio de
Hacienda de Porzuna y Valle Colorado. Tiene una superficie de cuarenta mil doscientos treinta
y siete metros (40.237 m2). Linda: al Norte, con finca segregada de ésta; al Sur con finca que se
segrega; al Este, con otra finca procedente por division material de la misma finca matriz que ésta;
y al Oeste, con finca registral nimero 26.704, con las porciones segregadas por el Proyecto de
Reparcelacion de la UE-2 del SR-11.

TITULAR: PROMOCIONES HABITAT, SAU.

28 T
Cédigo Seguro de Verificacion 1V70UQB2BX72TW7J6Y7EAB7U4A | Fecha | 29/03/2023 12:21:13
NETiEEE Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de
determinados aspectos de los servicios electrénicos de confianza.
Firmante SELLO DE INPRO-DIPUTACION DE SEVILLA
Url de verificacién https://portal.dipusevilla.es/vfirma/code/IV7OUQB2BX72TW7J6Y7EAB7U4A | Péagina | 28/116
Cédigo Seguro De Verificacién oi El KZLKi pk65bsj 2qO+Gn== Estado Fechay hora
Firmado Por Juan Damian Aragén Sanchez Firmado 02/05/2023 13:03:26
Observaciones DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente documento ha sido Pagina 28/116
APROBADO DEFINITIVAMENTE mediante RESOLUCION DE ALCALDIA n°
2915/2023 de 25/04/2023. EL SECRETARIO

Url De Verificaciéon https://portal.dipusevilla.es/vfirmAytos/code/ oi El KZLKi pk65bsj 2qO+Gn==



https://portal.dipusevilla.es/vfirmaAytos/code/oiEIkZLKipk65bsj2qO+Gw==

GMU MAIRENA DEL
ALJARAFE

ENTRADA
29/03/2023 12:21
847

UE-2 -SECTOR SR-12 “CAMINO DEL JARDINILLO” PROYECTO DE REPARCELACION

1.4.2. RECTIFICACION SUPERFICIAL. DEFECTO DE CABIDA

A continuacion, se incluye una relacion de aquellas fincas registrales para las que, mediante la inscripcion
del presente documento en el Registro de la Propiedad, se inscriban los correspondientes defectos de
cabida con el objeto de que la realidad registral coincida plenamente con la realidad fisica de los terrenos.

Todo ello al amparo de lo establecido en los articulos 68.5 de la Ley de Suelo y articulos 8 y ss de las
Normas Complementarias al Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el
Registro de la Propiedad de actos de naturaleza urbanistica.

Con la aprobacion del presente proyecto de reparcelacion se solicitar al Sr./Sra. Registrador/a de la
Propiedad que proceda a inscribir como operaciones juridicas complementarias y previas, a la
cancelacién directa de las inscripciones de las fincas aportadas y de la inscripcion de las adjudicaciones
de las parcelas de resultado, los defectos de cabida que a continuacion se relacionan:

RECTIFICACIONES DE SUPERFICIES. DEFECTO DE CABIDA

N2 Finca Finca Superficie registral ~ Superficiereal  Defecto de cabida
aportada registral (m?) (m?) (m2)

7 989 8.175 7502 673

10 2.245 532 56 476

14 525 1.964 505 1459

¢ Finca aportada n°7 (finca registral n°989)

La finca presenta un defecto de cabida de seiscientos setenta y tres metros cuadrados (673 m?),
diferencia entre los metros cuadrados inscritos en el Registro de la Propiedad, ocho mil ciento setenta y
cinco metros cuadrados (8.175 m?) y los siete mil quinientos dos metros cuadrados (7.502 m?) que tiene
en realidad.

TITULAR; PROMOCIONES HABITAT SA.U.
¢ Finca aportada n°10 (finca registral n°2.245)

La finca presenta un defecto de cabida de cuatrocientos setenta y seis metros cuadrados (476 m2),
diferencia entre los metros cuadrados inscritos en el Registro de la Propiedad, quinientos treinta y dos
metros cuadrados (532 m?) y los cincuenta y seis (56 m?) que tiene en realidad esta finca.

TITULAR: D. MERCEDES ANTUNEZ CARRASCO Y D. ENRIQUE NARANJO SOLIS

¢ Finca aportada n°14 (finca registral n°525)

La finca presenta un defecto de cabida de mil cuatrocientos cincuenta y nueve metros cuadrados
(1.459 m?), que viene a ser la diferencia entre los metros cuadrados inscritos en el Registro de la
Propiedad, mil novecientos sesenta y cuatro metros cuadrados (1.964 m?) y los quinientos cinco metros
cuadrados (505 m?) que tiene en realidad esta finca.

TITULAR: HROS DE ROSARIO PEREZ LORA
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1.4.3. RECTIFICACION SUPERFICIAL. EXCESO DE CABIDA

A continuacion, se incluye una relacion de aquellas fincas registrales para las que, mediante la inscripcion
del presente documento en el Registro de la Propiedad, se inscriban los correspondientes excesos de
cabida con el objeto de que larealidad registral coincida plenamente con la realidad fisica de los terrenos.
Todo ello al amparo de lo establecido en los articulos 68.5 de la Ley de Suelo y articulos 8 y ss de las
Normas Complementarias al Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el
Registro de la Propiedad de actos de naturaleza urbanistica, Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio.

Con la aprobacién del presente Proyecto de Reparcelacion se solicitar al Sr./Sra. Registrador/a de la
Propiedad que proceda a inscribir como operaciones juridicas complementarias y previas, a la
cancelacion directa de las inscripciones de las fincas aportadas y de la inscripcion de las adjudicaciones
de las parcelas de resultado, los excesos de cabida que a continuacion se relacionan:

RECTIFICACIONES DE SUPERFICIES. EXCESO DE CABIDA

N2 Finca Finca registral Superficie registral ~ Superficie real Exceso de cabida
aportada (m?) (m?) (m2)

8 22232 5.037 5.499 462

16 985 4753 5.153 400

29 8.222 704 1.290 586

» Finca aportada n° 8 (finca registral n® 22.232)

La finca presenta un exceso de cabida de cuatrocientos sesenta y dos metros cuadrados (462
m2), que viene a ser la diferencia entre los metros cuadrados inscritos en el Registro de la Propiedad,
cinco mil treinta siete metros cuadrados (5.037 m?) y los cinco mil cuatrocientos noventa y nueve
metros cuadrados (5.499 m?) que tiene en realidad.

TITULAR: PROMOCIONES HABITAT SAU.

¢ Finca aportada n°® 16 (finca registral n® 985)

La finca presenta un exceso de cabida de cuatrocientos metros cuadrados (400 m2), que viene a
ser la diferencia entre los metros cuadrados inscritos en el Registro de la Propiedad, cuatro mil
setecientos cincuenta y tres metros cuadrados (4.753 m?) y los cinco mil ciento cincuenta y tres
metros cuadrados (5.153 m?) que tiene en realidad.

TITULAR: PROMOCIONES HABITAT SA.U.

» Finca aportada n° 29 (finca registral n® 8.222)

La finca presenta un exceso de cabida de quinientos ochenta y seis metros cuadrados (586 m?),
gue viene a ser la diferencia entre los metros cuadrados inscritos en el Registro de la Propiedad,
setecientos cuatro metros cuadrados (704 m?) y los mil doscientos metros cuadrados (1.290 m?) que
tiene en realidad.

Dado que, a través del presente Proyecto de Reparcelacion se solicita la inscripcién de la rectificacion
superficial, asi como de la representacion geogréfica de la finca, una vez se realice, la cabida de esta
Ultima serd la que prevalezca, rectificindose, si fuera preciso, la que previamente constare en la
descripcion literaria.

TITULAR: PROMOCIONES HABITAT SAU.
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1.4.4. INMATRICULACION

De conformidad con el articulo 8.1 de las Normas Complementarias al Reglamento para la ejecucién de
la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro de la Propiedad de actos de naturaleza urbanistica,
Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, y como operacion juridica complementaria para la inscripcion del
proyecto de reparcelacion se solicita al Sr/a. Registrador/a de la Propiedad proceda a la inmatriculacion
en favor del Excmo. Ayuntamiento de Mairena del Aljarafe los terrenos que a continuacion se describen:

¢ Fincaaportada n°21

DESCRIPCION. - RUSTICA. Parcela de terreno procedente del Camino vecinal conocido como Camino
de El Jardinillo, tiene forma alargada y una extension superficial de cinco mil ciento sesenta metros
cuadrados (5.160 m2).

Linda: al Norte, con el Sector SR-10 “Mairena Centro” del PGOU; por el Sur, con la continuacion del
camino de El Jardinillo; al Este, con el Sector SR-11 “Camino de Gelves”y urbanizacién El Aimendral;
y al Oeste, con la UE-2 del Sector SR-12 “Camino de El Jardinillo” y el Sector SR-13 “La Zahurdilla”.

TITULO. - Pertenece al Exemo. Ayuntamiento de Mairena del Aljarafe desde tiempo inmemorial
segln consta en el certificado del Sr. Secretario General de la Corporacion, de 13 de junio de 2007.

1.5. CRITERIOS DE VALORACION DE LAS PARCELAS RESULTANTES

La valoracién de las parcelas resultantes en orden a su adjudicacién entre los propietarios de la Unidad
de Ejecucion se har, con criterios objetivos y generales para toda la unidad de ejecucién, por referencia
a su aprovechamiento real, expresado en el nimero de metros cuadrados del uso y tipologia que tengan
asignado, con arreglo a la legislacién aplicable.

Conforme al articulo 26 de la LISTA, el aprovechamiento urbanistico de una parcela viene determinado
por la edificabilidad ponderada en funcién del uso y tipologia correspondiente a su calificacion
urbanistica. En este sentido, el Plan Parcial del Sector SR-12 “Camino del Jardinillo” establece los
siguientes coeficientes de homogeneizacion:

COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION

Uso pormenorizado Coeficiente de homogeneizacién
Plurifamiliar Protegida (PP1) 0,60
Plurifamiliar Libre Tipo 1 (PL1) 1,00
Plurifamiliar Libre Tipo 2 (PL2) 1,00
[ JulBiEey| 31
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Aplicando estos coeficientes, el aprovechamiento correspondiente a cada una de las parcelas lucrativas
resultantes de la UE-2 del Sector SR-12 es el siguiente:

APROVECHAMIENTO PARCELAS RESULTANTES

Superficie  Coef. Edificabilidad (m2t)
Parcela Uso . . o Coef. Uas
(m?)  (m2t/m2s) Residencial Terciario Total

M1 R.PP 1297 3,52 4561 4561 0,60 2.737
M3 R.PP 1315 347 4.562 4562 0,60 2.738
M5 RPL+T 615 447 2400 350 2750 1 2.750
M9 RPL 23828 1,29 30.728 30.728 30.728
M13 R.PL 9.805 161 15.791 15.791 15.791
Total 36.860 58042 350 58392 54.744

1.6. CRITERIOS DE ADJUDICACION DE LAS PARCELAS RESULTANTES

Las parcelas resultantes lucrativas se adjudican a los propietarios con derechos en la unidad
reparcelatoria y a la Administracion actuante; ésta Ultima, en virtud de la cesion gratuita y obligatoria
legalmente establecida (10% del aprovechamiento) como participacion de la Administracion en las
plusvalias generadas por la actuacion urbanistica.

En cuanto a los criterios de adjudicacion, en las Bases de actuacion de la UE-2 del SR-12 “Camino del
Jardinillo” aprobadas, se recoge con caracter preferente los siguientes criterios;

a) Se procurarg, siempre que sea posible, que las fincas adjudicadas estén situadas en el mismo lugar o
en un lugar préximo al de las antiguas propiedades.

b) Se procurard la méaxima agrupacion y contigiidad de las fincas que se adjudiquen a cada miembro.

c) Siempre que las normas de parcelacion lo permitan se procurara la correspondencia mas exacta
posible entre la cuota de participacion de los miembros de la Junta y la cuota de adjudicacion en
terrenos.

d) Se tratard de adjudicar parcelas independientes a cada miembro, siempre que la cuantia de su
derecho lo permita.

e) Cuando la escasa cuantia de los derechos de algunos propietarios no permita que se les adjudiquen
fincas independientes a todos ellos, los solares resultantes se adjudicaran en pro indiviso a tales
propietarios. Esta misma regla se aplicard en cuanto a los excesos, cuando, por exigencias de la
parcelacion, el derecho de determinados propietarios no quede agotado con la adjudicacién
independientemente que en su favor se haga. Dichos defectos o excesos en la adjudicacion podran
satisfacerse mediante monetizacion.

f)  Si el derecho de algun propietario no alcanzase el 20 por 100 de la parcela minima edificable, la
adjudicacion podrd sustituirse por una indemnizacion en metélico. La misma regla se aplicara
cuando los excesos a que se refiere el parrafo anterior no alcancen dicho tanto por ciento.

g) Cuando se aporten las fincas en régimen de propiedad en proindiviso, la adjudicacion de las parcelas
resultantes se efectuard también en pro indiviso, salvo que la cuantia de su derecho permitiera
adjudicar parcelas de forma individualizada a los copropietarios en correspondencia con aquélla.

La aprobacién definitiva del Proyecto de Reparcelacién por parte del Ayuntamiento de Mairena del
Aljarafe, y el otorgamiento de escritura publica o la expedicion de los correspondientes documentos
acreditativos, determinara lainscripcion en el Registro de la Propiedad y la subrogacion con plena eficacia
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real de las antiguas por las nuevas parcelas, gozando tales adjudicaciones de las exenciones y, en su caso,
bonificaciones fiscales previstas en la legislacion aplicable.

Todo ello de conformidad con lo establecido en los arts. 4 y ss del RD 1093/97 RHU.

1.7. CRITERIOS DE VALORACION DE LAS INDEMNIZACIONES

Seran indemnizables los derechos, edificaciones, construcciones o plantaciones, siempre que se ajusten
a la legalidad al tiempo de la valoracién, que deban extinguirse o destruirse para la ejecucion del
instrumento de ordenacién. Se entiende que las edificaciones, construcciones e instalaciones se ajustan
a la legalidad al tiempo de su valoracion cuando se realizaron de conformidad con la ordenacion
urbanistica y el acto administrativo legitimante que requiriesen, o hayan sido posteriormente legalizadas
de conformidad con lo dispuesto en la legislacién urbanistica.

Los derechos y cargas sobre las fincas aportadas, compatibles con el Planeamiento a ejecutar, formaran
parte de la finca de reemplazo de cada titular. Si no se declara la carga o si las declaradas no se ajustan a
la realidad, los perjuicios que puedan resultar seran a cargo del propietario que lo hubiese omitido y se
deducira del valor de las parcelas que les correspondan lo que resulte de las cargas omitidas.

Si existiesen derechos o cargas que sean incompatibles con el Planeamiento a ejecutar, el Proyecto de
Reparcelacion debera declararlo asi, de modo justificado y fijar la indemnizacién correspondiente
conforme a las reglas de la legislacion de Expropiacién Forzosa, pero con cargo al respectivo propietario,
sin perjuicio de lo que, en su caso, resuelva al respecto la jurisdiccion competente.

En el caso de la UE-2 del Sector SR-12 no se reconocen derechos indemnizables en la actualidad, pero
deben ser considerados, aquellos recogidos en el anterior Proyecto de Reparcelacion aprobado por la
Junta de Compensacion de la UE-2 del SR-12, previamente constituida y ya liquidada, que se anticiparon
en concepto de indemnizaciones por plantaciones, obras y construcciones incompatibles con el
planeamiento, por parte del Ayuntamiento de Mairena del Aljarafe con motivo de la ocupacién de varias
fincas incluidas en el &mbito reparcelable con destino Sistemas Generales.

En cualquier caso, los derechos o cargas incompatibles se consideraran extinguidas en virtud del acuerdo
aprobatorio del Proyecto de Reparcelacion. Para la determinacién de la compatibilidad o no de la carga,
se estara a lo previsto en el articulo 92 de la LISTA, relativo a las reparcelaciones.

El valor de los restantes bienes y derechos afectados por la ejecucién del sistema, que no deban subsistir
al llevarse a efecto la urbanizacion, no influird en la participacion de los miembros en la Unidad de
Ejecucion.

1.8. GASTOS DE URBANIZACION

La inclusién en el proceso urbanizador y edificatorio a desarrollar en una unidad de ejecucién impone
legalmente a la propiedad del suelo, con carécter real, la carga del levantamiento de la parte proporcional
de todos los costes de urbanizacion correspondientes a los siguientes conceptos:

a) Coste de las obras de urbanizacién que comprende del coste de la ejecucién material de las
obras de urbanizacion, ademas de los gastos generales y beneficio industrial de la empresa
urbanizadora.

b) Gastos de gestion.

¢) Indemnizaciones que procedan en favor de las personas propietarias o titulares de derechos

d) Gastos derivados de la garantia para la ejecucion de las obras de urbanizacion.
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e) Los costes que resulten imputables para dar cumplimiento a los derechos de realojo y retorno,
si los hubiera.
f) Cualesquiera otros expresamente asumidos mediante convenio urbanistico.

Asimismo, corresponde igualmente a la propiedad del suelo, en el supuesto de aplicacion del sistema de
actuacion por compensacion, los gastos relativos al mantenimiento de todas las obras y servicios
previstos hasta la recepcion de la urbanizacién por el municipio.

Atendiendo a lo anterior, la estimacion de los gastos de urbanizacion y de gestion de la UE-2 del Plan
Parcial SR-12 “Camino del Jardinillo” del PGOU de Mairena del Aljarafe, asciende a 8.661.255,93 €,

conforme al siguiente desglose de costes:

GASTOS DE URBANIZACION

Concepto Importe

Redaccién Proyecto de Urbanizacion, Direccion de Obras y Direccion de Ejecucion 40.000,00 €
Redaccién de nuevas Bases de Actuacién e inscripcion en el Registro 6.000 €
Redaccién Proyecto de Reparcelacion 36.756,00 €
PEM Obras de Urbanizacion 2.650.000,00 €
Honorarios gestion sistema 238.500,00 €
Honorarios Control de Calidad de Obras de Urbanizacion (1% PEM Obras de 26.500,00 €
Contribucion a los Sistemas Generales segun el PGOU de Mairena 5255.13137¢€
Indemnizaciones 178.027,24 €
Otros 171.972,76 €
Tasas y varios 58.368,56 €
TOTAL 8.661.255,93€

Estos gastos de urbanizacion son una estimacion inicial, sin perjuicio de la actualizacion que resulte del
Proyecto de Urbanizacion que se apruebe o a condicionantes de otra naturaleza.

1.9. EFECTOS DE LA APROBACION DEL PROYECTO DE REPARCELACION

La aprobacién definitiva del presente Proyecto de Reparcelacion por el Excmo. Ayuntamiento de Mairena
del Aljarafe y la expedicion de documento con las solemnidades y requisitos dispuestos para las actas de
sus acuerdos, con el contenido sefialado en el articulo 6y 7 del Real Decreto 1.093/1.997, determinaran
la inscripcion en el Registro de la Propiedad, y la subrogacion con plena eficacia real de las antiguas por
las nuevas parcelas. El presente Proyecto no produce la agrupacion de las fincas de origen, por ello se
solicita al Sr. Registrador de la propiedad que, en la ficha correspondiente a cada parcela resultante,
proceda a la cancelacion de las fincas de origen, haciendo constar en el folio que se cierra, los datos de
las fincas de resultado que el proyecto adjudique, por subrogacion real, a su titular y, conforme a los arts.
112y ss. de RD 1.093/97, se traslade de oficio, a las fincas de resultado, aquellas cargas existentes en las
fincas aportadas no canceladas expresamente en el presente Proyecto de Reparcelacion y proceda a
inscribir las fincas resultantes en folio nuevo y bajo un ndmero de finca registral independiente.

De conformidad con lo dispuesto en el art 92 3 d) de la LISTA y en el art. 19.1 del RD 1.093/97 los
propietarios que han aceptado asumir las cargas de urbanizacion, las parcelas de resultado que se les
adjudiguen, quedaran afectas, con caracter real al pago del saldo que resulte de la Cuenta de Liquidacion
definitiva del presente Proyecto de Reparcelacién y conforme a la distribucién expresada en la Cuenta
de Liquidacion Provisional.
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Esta afeccion se cancelara mediante certificacion de la Junta de Compensacion acreditativa de estar
pagados totalmente los costes de urbanizacién correspondientes a la finca que corresponda,
acompafiada de certificacion administrativa acreditativa de la recepcion de las obras de urbanizacion.

En ningln caso quedaran gravadas las parcelas dotacionales adjudicadas al Excmo. Ayto. de Mairena del
Aljarafe.

Asimismo, el acuerdo de aprobacion definitiva del Proyecto de Reparcelacion producira por ministerio
de la Ley, la transmision al Exemo. Ayuntamiento de Mairena del Aljarafe, en pleno dominio y libre de
carga, de todos los terrenos de cesion obligatoria y gratuita.

1.10. ASPECTOS FISCALES DEL PRESENTE PROYECTO DE REPARCELACION.

Gran importancia tienen los aspectos fiscales del Proyecto de Reparcelacion, especialmente, en lo que
concierne a la sujecion de las diferentes operaciones que incluye el mismo impuesto sobre el valor
Afiadido (IVA) y al impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados (ITP y
AJD).

En tal sentido, el art. 103.5 de la LISTA establece que “las transmisiones de terrenos que se realicen entre los
miembros de la Junta de Reparcelacion con ocasion del desarrollo del sistema de ejecucion gozaran de las
exenciones y, en su caso, bonificaciones fiscales previstas en la legislacion aplicable”.

Remitiéndonos a la normativa estatal y autondmica aplicable, Ley 37/1.992, del IVA, concretamente a su
articulo 21,y articulo 45.7 del Texto Refundido de la Ley del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales
y Actos Juridicos Documentados, se constata que adjudicacion de las parcelas lucrativas resultantes a los
propietarios los terrenos incluidos en la Unidad de Actuacion, en proporcién a los terrenos de que
inicialmente son duefios, suponen una operacion exenta del pago del IVA, sin que, igualmente, sea
procedente la sujecién al ITP y AJD, en su modalidad de Transmisiones Patrimoniales Onerosos.

Asimismo, no tendran la consideracion de transmisiones de dominio a los efectos de la exaccion del
impuesto sobre el incremento del Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana.

Respecto de las transmisiones al Excmo. Ayuntamiento de Mairena del Aljarafe, en pleno dominio y libre
de cargas, de los terrenos de cesion obligatoria y gratuita, estan exentas del pago de IVA, al igual que los
cesiones de terrenos destinados a viales, zonas verdes y dotaciones sin edificabilidad lucrativa, en virtud
de lo dispuesto en el art. 20.1.20 a) de la Ley 37/1.992, sin que sea procedente la sujecién al TPy AJD, en
su modalidad “Transmisiones Patrimoniales Onerosas”, por su condicién de cesiones gratuitas.
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Este apartado incluye la descripcién de cada una de las parcelas, partes de las mismas y unidades de
aprovechamiento incluidas en la Unidad de ejecucién 2 del Sector SR-12 “ Camino del Jardinillo”y en los
sistemas generales adscritos, con inclusion también de los bienes de titularidad publica existentes, ya

sean demaniales o patrimoniales.

2.1. FINCAS APORTADAS
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PARCELA 1

FINCA REGISTRAL n° 6.086
TITULAR. - PROMOCIONES HABITAT, SAU.

DESCRIPCION. - Rustica. Suerte de tierra de olivar a los sitios El Jardinillo y las Pérdigas. Tiene una
superficie de mil cuatrocientos cincuenta y cuatro metros cuadrados (1.454 m2). Linda al Norte, con finca
segregada; al Sury Este, con la finca registral nmero 6.082; y al Oeste, con parcela rotacional docente
del Sector SR-10 Mairena Centro.

INSCRIPCION. - Inscrita en el Registro 7 de Sevilla al Tomo 1265, Libro 751, Folio 17. CRU:
41025000137614

TITULO. - Adquirida por compraventa en virtud de escritura puablica autorizada por el Notario D. Javier
Navarro-Rubio Serrés, en Madrid, el dia 21 de junio de 2018.

CARGAS. - Afeccion al pago de liquidaciones complementarias que procedan por la autoliquidacion del
ITPAJD de fecha 7 de agosto de 2018.

REFERENCIA CATASTRAL. - 0562449QB630650001QD.
OBSERVACIONES:

FINCA APORTADA N°1
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PARCELA 2

FINCA REGISTRAL N° 27.982
TITULAR. - PROMOCIONES HABITAT, SAU.

DESCRIPCION. - Rustica. Parcela de tierra en el término de Mairena, al sitio de “El Cercado”. Tiene una
superficie de diecinueve mil cuatrocientos cuarentay cuatro metros (19.444 m2). Linda al Norte, con finca
segregada; al Sur, con fincas de Don Marcelino Ortega, Don Fernando Gavifio, Don Manuel Ortega y Don
Manuel Lepe; al Este, con finca segregada y al Oeste, con el limite de la UE-1 del PP del Sector SR-10.

INSCRIPCION. -Inscrita en el Registro 7 de Sevilla al Tomo 1334, Libro 805, Folio 130, CRU:
41025000484343.

TITULO. - Adquirida por compraventa en virtud de Escritura Publica, autorizada por el notario Don
Manuel Antonio Seda Hermosin, Sevilla, el dia 28/03/2022; inscrita el 26/05/2022.

CARGAS. - Afeccion al pago de liquidaciones complementarias que procedan por la autoliquidacion del
ITPAJID de fecha 26/05/2022.

REFERENCIA CATASTRAL. - 0562450QB630650001YD
OBSERVACIONES:

o
LN~ X )
FINCA APORTADA N°2
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PARCELA 3

SEGREGADA DE LA FINCA REGISTRAL 29.909

TITULAR. - GRUPO EMPRESARIAL DE INVERSION INMOBILIARIA ESPANSE, S.L. (80%); COMPIAPRILA, SL.
(20%);

DESCRIPCION. - RUSTICA. Suerte de olivar en el pago de Los Cortijos, nombrada del Sétano o Lotario o
Notario, en término de Mairena del Aljarafe. Tiene una superficie de ochocientos cincuenta y un metros
cuadrados (851 m2). Linda: por el Norte, con finca catastral 0562450QB6306S0001YD (Anteriormente
Parcela 133 del Poligono 7); al Sur, con finca al sitio nombrado “Junto al camino de Palomares” de
referencia catastral 0562448QB630650001GD, al Este, con finca nombrada “Garrotal”y también “Tabares”,
de referencia catastral 0562407QB6306S0001UD; y al Oeste, con finca de la que se segrega.

INSCRIPCION. - Pendiente de inscripcion y se referencia a efectos de su blsqueda, la finca n® 29.909 del
Tomo 1158, Libro 668, Folio 187. CRU: 41025000514323.

TITULO. - Adquirida por compraventa en virtud de mandamiento administrativo, autorizada por el
Ayuntamiento de Mairena del Aljarafe el dia 22 de septiembre de 2008.

CARGAS. -

- HIPOTECA a favor de ALKALI EUROPE Ill, SAR.L. por un principal de 141.300 €.

- ANOTACION EMBARGO PREVENTIVO letra B a favor del AYUNTAMIENTO DE MAIRENA DEL
ALJARAFE, por un principal de 4.2879,45 € sobre el 80% de la finca de este nimero propiedad
de Grupo Empresarial de Inversion Inmobiliaria Espanse, S.L. Expedida certificacion para surtir
efectos en el expediente relacionado. Inscrito el dia 19 de febrero de 2016.

- ANOTACION EMBARGO ADMINISTRATIVO letra C a favor del AYUNTAMIENTO DE MAIRENA
DEL ALJARAFE, en virtud del cual se ha cancelado parcialmente el importe del mandamiento
de la anotacion preventiva de embargo, al haberse anulado el importe parcial de la deuda,
quedando pendientes los débitos por importes de 273520 € de principal. Expedida
certificacién para surtir efectos en el expediente relacionado. Inscrito el dia 24 de noviembre
de 2017.

- ANOTACION EMBARGO ADMINISTRATIVO letra D a favor de AGENCIA ESTATAL DE LA
ADMINISTRACION TRIBUTARIA, por un principal de 265.236,32 €. Embargo anotado sobre el
80% de esta finca propiedad de Grupo Empresarial de Inversion Inmobiliaria Espanse, S.L.
Expedida certificacién para surtir efectos en el expediente relacionado. Inscrito el dia 15 de
febrero de 2018.

- Afeccion al pago de liquidaciones complementarias que procedan por la autoliquidacion del
ITPAJD de fecha 6 de abril de 2018.

REFERENCIA CATASTRAL. - 0562408QB6306S0001HD.

OBSERVACIONES: Pendiente de inscripcién en el Registro de la Propiedad hasta que se practique la
operacion de segregacion referida en el apartado 1.4 del presente Proyecto de Reparcelacion.
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PARCELA 4

FINCA REGISTRAL n° 1.240
TITULAR. - PROMOCIONES HABITAT, SAU.
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PROYECTO DE REPARCELACION

DESCRIPCION. - Rustica. Suerte de olivar nombrado “Garrotal” y también “Tabares’, en el término de
Mairena del Aljarafe. Tiene una superficie de nueve mil ciento veintiséis metros cuadrados (9.126 m2).
Linda al Norte, con finca del Marqués de la Granja; al Sur, con hijuela de disfrutadero; al Este, con finca

segregada; y al Oeste, con finca herederos de Fernando Gavifio.

INSCRIPCION. -Inscrita en el Registro 7 de Sevilla al Tomo 1192, Libro 694, Folio 103, CRU:

41025000095761.

TITULO. - Adquirida por compraventa en virtud de escritura plblica autorizada por el Notario D. Javier

Navarro-Rubio Serrés el dia 21 de junio de 2018.

CARGAS. - Afeccion al pago de liquidaciones complementarias que procedan por la autoliquidacion del

ITPAJD de fecha 7 de agosto de 2018.
REFERENCIA CATASTRAL. - 0562407QB6306S0001UD.
OBSERVACIONES:
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PARCELA 5

FINCA REGISTRAL 29.176
TITULAR. - PROMOCIONES HABITAT, SAU.

DESCRIPCION. - Rustica. Suerte de tierra en el término municipal de Mairena del Aljarafe, al sitio
nombrado “Junto al camino de Palomares”, hoy seglin catastro, suelo urbanizable SR-8[E], suelo, con una
cabida de dos areas, veintitrés y media centiareas, equivalente a doscientos veintitrés metros cuadrados,
cincuenta decimetros cuadrados. Linda: al Norte, con tierras y olivares del Sefior Marqués de la Granja; al
Oeste, con resto de finca matriz de la que se segrega; al Este, Fernando Gavifio Novoa e hijuela
disfrutadero de los Cortijos; y por el Sur, con tierras de herederos de Don Manuel Carrascal y Don Pedro
Huidobro. La finca descrita se encuentra incluida en la Unidad de Ejecucion nimero 2 del Sector SR-12
“Camino del Jardinillo” del P.G.O.U de Mairena del Aljarafe, en virtud del Plan parcial del Sector SR-12,
aprobado definitivamente con fecha uno de marzo de dos mil seis.

INSCRIPCION. - Inscrita en el Registro 7 de Sevilla al Tomo 1119, Libro 638, Folio 128, CRU:
41025000503921.

TITULO. - Adquirida por compraventa en virtud de Escritura Publica, autorizada por el notario Don
Manuel Antonio Seda Hermosin, Sevilla, el dia 16/03/2022; inscrita el 26/05/2022.

CARGAS. - Afeccion al pago de liquidaciones complementarias que procedan por la autoliquidacion del
ITPAJD de fecha 26/05/2022.

REFERENCIA CATASTRAL. - 0562448QB6306S0001GD
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PARCELA 6

FINCA REGISTRAL N° 26.424

TITULAR. - GRUPO EMPRESARIAL DE INVERSION INMOBILIARIA (27,38%); DESARROLLO ARTEMIS, SL.
(52,62%); COMPIAPRILA, SL. (20%).

DESCRIPCION. — URBANA. Parcela de terreno, incluida en la delimitacion de suelo urbanizable del
vigente Plan Parcial de Ordenacion del término de Mairena del Aljarafe, camino del Jardinillo,
comprendida en el Plan Parcial SR-12, con una superficie incluida en el Sector de seiscientos cincuenta y
dos metros cuadrados (652 m2), de los que doscientos ochenta y cuatro metros cuadrados proceden de
la parcela catastral 116 del poligono 7 del catastro, cuya referencia catastral es 0562410QB6306S0001UD;
y trescientos sesenta y ocho metros cuadrados proceden de la parcela catastral 174 del mismo poligono
7, cuya referencia catastral es 0562411QB6306S0001HD. Linda al Norte, con finca de la entidad Monthisa
Residencial, S.A; al Sur, con camino de servicio; al Este, con camino del jardin; y al Oeste, con la finca resto
de donde la presente se segrega, que esta incluida en el Plan Parcial SR-3 calificada como Sistema General
ASGE-8.

INSCRIPCION. -Inscrita en el Registro 7 de Sevilla al Tomo 1061, libro 601, folio 91, CRU: 41025000464253.

TITULO. - Adquirida por compraventa en virtud de escritura publica autorizada por la Notaria Dofia Berta
Alicia Salvador Pastor el dia 9 de marzo de 2007.

CARGAS. -

- HIPOTECA a favor de ALKALI EUROPE Ill, SAR.L. porun principal de 108275 €.

- ANOTACION DE EMBARGO ADMINISTRATIVO LETRA A, a favor de la AGENCIA ESTATAL DE
ADMINISTRACION TRIBUTARIA, por un principal de 225.182,16€. Embargo anotado sobre un
52,62% propiedad de la entidad Desarrollo Artemis, S.L. Expedida certificacién para surtir
efectos en el expediente relacionado. Inscrito el dia 11 de mayo de 2017.

- ANOTACION EMBARGO ADMINISTRATIVO letra B a favor de la AGENCIA ESTATAL DE
ADMINISTRACION TRIBUTARIA, por un principal de 265.236,32 €. Embargo anotado sobre un
27,38% propiedad del Grupo Empresarial de Inversion Inmobiliaria Espanse, S.L. Expedida
certificacion para surtir efectos en el expediente relacionado. Inscrito el dia 15 de febrero de
2018.

- Afeccion al pago de liquidaciones complementarias que procedan por la autoliquidacion del
ITPAJD de fecha 6 de abril de 2018.

- ANOTACION EMBARGO ADMINISTRATIVO letra C a favor de la AGENCIA ESTATAL DE
ADMINISTRACION TRIBUTARIA, por un principal de 158.490,53 €. Embargo anotado sobre un
52,62% propiedad de Desarrollo Artemis, S.L. Expedida certificacion para surtir efectos en el
expediente relacionado. Inscrito el dia 29 de octubre de 2018.

REFERENCIA CATASTRAL. - 0562410QB630650001UD
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PARCELA 7

FINCA REGISTRAL n°989
TITULAR. - PROMOCIONES HABITAT, SAU.

DESCRIPCION. - Ristica. Suerte de tierra de olivar, de cabida siete mil quinientos dos metros cuadrados
(7502 m2) al sitio de Estacada de Tio Petate, en término de Mairena del Aljarafe. Linda al Norte, con
camino disfrutadero; al Sur, con tierras de Don José Maria Fernandez de Pefiaranda, hoy segun el
documento con finca de Antonio Moscoso; al Este, con tierras de Don José Lora, hoy segiin el documento
con tierras de Simén Librero; y al Oeste, con hijuela disfrutadero.

INSCRIPCION. - Inscrita en el Registro 7 de Sevilla al Tomo 1176, Libro 682, Folio 96, CRU:
41025000094368.

TITULO. - Adquirida por compraventa en virtud de escritura publica autorizada por el Notario D. Javier
Navarro-Rubio Serrés el dia 21 de junio de 2018.

CARGAS. - Afeccidn al pago de liquidaciones complementarias que procedan por la autoliquidacion del
ITPAJD de fecha 7 de agosto de 2018.

REFERENCIA CATASTRAL. - 1061901QB63165S00017]

OBSERVACIONES: Esta pendiente de inscripcién en el Registro de la Propiedad la operacién de
rectificacion superficial de minoracion o defecto de cabida, referida en el apartado 1.4 del presente
Proyecto de Reparcelacion.
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PARCELA 8

FINCA REGISTRAL N° 22.232
TITULAR. - PROMOCIONES HABITAT, SAU.

DESCRIPCION. - Ristica. Terreno sembrado de olivos, de secano, sito en el término de Mairena del
Aljarafe, en el paraje de Tio Petate, que es la parcela nimero ciento dieciocho del Poligono Siete. Tiene
una superficie de cinco mil cuatrocientos noventa y nueve metros cuadrados (5.499 m2). Linda al Norte,
con camino de servidumbre que la separa de la parcela ciento cincuenta y siete de Don Manuel Ortega
Tejera; al Sur, con parcela ciento diecinueve de Don Daniel Hernandez Lissen; al Este, con parcela ciento
setenta y nueve; y al Oeste, con parcela ciento diecisiete, hoy fincas propiedad de Novaindes Desarrollo
Inmobiliario, S.A.

INSCRIPCION. -Inscrita en el Registro 7 de Sevilla al Tomo 1155, Libro 665, Folio 180. CRU:
41025000393201

TITULO. - Adquirida por compraventa en virtud de escritura pablica autorizada por el Notario D. Javier
Navarro-Rubio Serrés el dia 21 de junio de 2018.

CARGAS. - Afeccidn al pago de liquidaciones complementarias que procedan por la autoliquidacion del
ITPAJD de fecha 7 de agosto de 2018.

REFERENCIA CATASTRAL. - 1061902QB6316S0001UJ

OBSERVACIONES: Estd pendiente de inscripcién en el Registro de la Propiedad la operacién de
rectificacién superficial de exceso de cabida, referida en el apartado 1.4 del presente Proyecto de
Reparcelacion.
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PARCELA 9

FINCA REGISTRAL N° 10.392
TITULAR. - PROMOCIONES HABITAT, SA.U.

DESCRIPCION. - Parcela de tierra en el término de Mairena del Aljarafe, al sitio de la “Estacada de San
Sebastidn”. Tiene una superficie de noventa metros cuadrados (90 m2). Linda al Norte, con camino de
disfrute; al Sur, con finca estacada de La Vifia; Este, con finca segregada y al Oeste, con finca de Don
Simeon Librero Gordillo.

INSCRIPCION. - Inscrita en el Registro 7 de Sevilla al Tomo 1342, libro 812, folio 224, CRU:
41025000274425.

TITULO. - Adquirida por compraventa en virtud de Escritura Publica, autorizada por el notario Don
Manuel Antonio Seda Hermosin, Sevilla, el dia 28/03/2022; inscrita el 26/05/2022.

CARGAS. - Afeccion al pago de liquidaciones complementarias que procedan por la autoliquidacion del
ITPAJD de fecha 7 de 26/05/2022

REFERENCIA CATASTRAL. -
OBSERVACIONES:
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PARCELA 10

FINCA REGISTRAL 2.245

TITULAR. - Mercedes Antlnez Carrasco y Enrique Naranjo Solis (100% pleno dominio con caréacter
ganancial).

DESCRIPCION. - RUSTICA. Porcién de terreno, en el sitio de Chelin, en el término de Mairena del Aljarafe
(Sevilla). Tiene una superficie de cincuenta y seis (56 m2), sin ningln tipo de construccion. Linda por el
Norte, con terrenos clasificados como ASGE-8; por el Sur, con terrenos de la familia Borrero; por el Este,
con terrenos situados en el Sector SR-12; y por el Oeste, con finca segregada.

INSCRIPCION. - Inscrita en el Registro 7 de Sevilla al Tomo 242, Libro 40, Folio 74, CRU: 41025000104326.

TITULO. - Adquirida por obra nueva construida-venta en virtud de escritura publica autorizada por el
Notario D. Luis Barriga Fernandez el dia 18 de marzo de 2003.

CARGAS. Libre de Cargas
REFERENCIA CATASTRAL. - 0562410QB6306S0001UD

OBSERVACIONES: Esta pendiente de inscripcién en el Registro de la Propiedad la operacién de
rectificacion superficial de minoraciéon o defecto de cabida, referida en el apartado 1.4 del presente
Proyecto de Reparcelacion.
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PARCELA 11

FINCA REGISTRAL N° 15.088
TITULAR. - PROMOCIONES HABITAT, SAU.
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PROYECTO DE REPARCELACION

DESCRIPCION. -Rustica. Parcela de tierra en el término municipal de Mairena del Aljarafe, al sitio
denominado “La Vifa". Tiene una superficie de ocho mil cincuenta y nueve metros cuadrados (8.059 m2).
Linda al Norte, con parcela nimero ciento diecinueve, llamada Tio Vicente, de Don Antonio Borrero
Véazquez; al Sur, con parcela nimero doce llamada Cercado de Dofia Rosario Ruiz; al Este, con finca
segregada; y al Oeste, con camino de servidumbre por el que se accede al olivar que se describe.

INSCRIPCION. - Inscrita en el Registro 7 de Sevilla al Tomo 1198, Libro 699, Folio 30. CRU:

41025000292399

TITULO. - Adquirida por compraventa en virtud de escritura pUblica autorizada por el Notario D. Javier

Navarro-Rubio Serrés el dia 21 de junio de 2018.

CARGAS. - Afeccion al pago de liquidaciones complementarias que procedan por la autoliquidacion del

ITPAJD de fecha 7 de agosto de 2018.
REFERENCIA CATASTRAL. - 1061922QB6316S0001KJ
OBSERVACIONES:
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PARCELA 12

FINCA REGISTRAL 250
TITULAR. - PROMOCIONES HABITAT, SAU.

DESCRIPCION. - RUSTICA. Suerte de olivar en el término municipal de Mairena del Aljarafe, al sitio de
"Los Cortijos”. Viene hoy denomindndose esta suerte con el nombre de “Gallarda”. Tiene una superficie
de quinientos cuarenta y ocho metros cuadrados (548 m2). Linda al Norte, con olivar de Juan Tavares,
después de los herederos de don Pedro Luis Huidobro y hoy de Dofia Dolores Toro; al Sur, con otros de
don Antonio Maria Rios, antes de Don Juan Moreno; al Oeste, con finca segregada y al Este, con camino
disfrutadero.

INSCRIPCION. - Inscrita en el Registro 7 de Sevilla al Tomo 898, Libro 501, Folio 24, CRU:
41025000368544.

TITULO. - Adquirida por compraventa en virtud de Escritura Plblica, autorizada por el notario Don
Manuel Antonio Seda Hermosin, Sevilla, el dia 28/03/2022; inscrita el 26/05/2022.

CARGAS. - Afeccion al pago de liquidaciones complementarias que procedan por la autoliquidacion del
ITPAJD de fecha 26/05/2022.

REFERENCIA CATASTRAL. - 0562444QB6306S0000QS
OBSERVACIONES:

FINCA APORTADA N°12
50 | [ulbiged]
Cédigo Seguro de Verificacion 1V70UQB2BX72TW7J6Y7EAB7U4A | Fecha | 29/03/2023 12:21:13
NETiEEE Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de
determinados aspectos de los servicios electrénicos de confianza.
Firmante SELLO DE INPRO-DIPUTACION DE SEVILLA
Url de verificacién https://portal.dipusevilla.es/vfirma/code/IV7OUQB2BX72TW7J6Y7EAB7U4A | Péagina | 50/116
Cédigo Seguro De Verificacién oi El KZLKi pk65bsj 2qO+Gn== Estado Fechay hora
Firmado Por Juan Damian Aragén Sanchez Firmado 02/05/2023 13:03:26
Observaciones DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente documento ha sido Pagina 50/116
APROBADO DEFINITIVAMENTE mediante RESOLUCION DE ALCALDIA n°
2915/2023 de 25/04/2023. EL SECRETARIO

Url De Verificaciéon https://portal.dipusevilla.es/vfirmAytos/code/ oi El KZLKi pk65bsj 2qO+Gn==



https://portal.dipusevilla.es/vfirmaAytos/code/oiEIkZLKipk65bsj2qO+Gw==

UE-2 -SECTOR SR-12 “CAMINO DEL JARDINILLO”

PARCELA 13

FINCA REGISTRAL N°6.971
TITULAR. - PROMOCIONES HABITAT, SA.U.
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DESCRIPCION. - Rustica. Parcela de tierra en el término de Mairena del Aljarafe, al sitio denominado “La
Vifia". Tiene una superficie de nueve mil ciento noventa y siete metros cuadrados (9.197 m2). Linda al
Norte, con parcela nimero ciento diecinueve, llamada Tio Vicente, de don Antonio Borrero Vazquez; al
Sur, con parcela nimero doce llamada Cercado de Dofia Rosario Ruiz; al Este, con finca segregada; y al
Oeste, con camino de servidumbre por el que se accede al olivar que se describe.

INSCRIPCION. — Inscrita en el Registro 7 de Sevilla al Tomo 1193, Libro 695, Folio 85, inscripcion 22, CRU:

41025000143592

TITULO. - Adquirida por compraventa en virtud de escritura publica autorizada por el Notario D. Javier

Navarro-Rubio Serrés el dia 21 de junio de 2018.

CARGAS. - Afeccidn al pago de liquidaciones complementarias que procedan por la autoliquidacion del

ITPAJD de fecha 7 de agosto de 2018.
REFERENCIA CATASTRAL. - 1061921QB6316500010J
OBSERVACIONES:
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PARCELA 14

FINCA REGISTRAL 525
TITULAR. - Rosario Pérez Lora.

DESCRIPCION. - Suerte de olivar en Mairena del Aljarafe, conocido por “Tio Mirlo”. Tiene una cabida de
quinientos cinco metros cuadrados (505 m2). Linda: por levante, hijuela disfrutadero; por el Norte, con
olivar de los herederos de Jerénimo Herrera, hoy de la familia Borrero; por poniente, con finca segregada;
y por el Sur, olivar de los herederos de D. José Moreno Santamaria.

INSCRIPCION. - Inscrita en el Registro 7 de Sevilla al Tomo 219, Libro 17, Folio 137, CRU:
41025000093743.

TITULO. - Adquirida por herencia en virtud de escritura publica autorizada por el Notario D. Rafael Lefia
Fernandez el dia 22 de diciembre de 1987.

CARGAS. - Libre de cargas.
REFERENCIA CATASTRAL. - 0562444QB6306S0000QS

OBSERVACIONES: Esta pendiente de inscripcién en el Registro de la Propiedad la operacién de
rectificacion superficial de minoraciéon o defecto de cabida, referida en el apartado 1.4 del presente
Proyecto de Reparcelacion.
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PARCELA 15

FINCA REGISTRAL N° 27.976
TITULAR. - PROMOCIONES HABITAT, SAU.

DESCRIPCION. - Russtica. Parcela de tierra en el término de Mairena del Aljarafe, al sitio “El Cercado”. Tiene
una superficie de cinco mil cuatrocientos ochenta y cuatro metros cuadrados (5.484 m2). Linda al Norte,
con finca de Manuel Ortega y otra finca de Don José Ortega; al Sur, con finca segregada y con finca de
Dofia Rosario Ruiz; al Este, con finca segregada; y al Oeste, con camino vecinal.

INSCRIPCION. - Inscrita en el Registro 7 de Sevilla al Tomo 1097, Libro 622, Folio 135, inscripcion 12, CRU:
41025000484312.

TITULO. - Adquirida por compraventa en virtud de escritura plblica autorizada por el Notario D. Javier
Navarro-Rubio Serrés el dia 21 de junio de 2018.

CARGAS. - Afeccion al pago de liquidaciones complementarias que procedan por la autoliquidacion del
ITPAJD de fecha 7 de agosto de 2018.

REFERENCIA CATASTRAL. - 1061920QB631650001MJ
OBSERVACIONES:
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PARCELA 16

FINCA REGISTRAL n° 985
TITULAR. - PROMOCIONES HABITAT, SAU.

DESCRIPCION. - Russtica. Suerte de tierra de olivar al sitio de “El Lerin”, en término de Mairena del Aljarafe,
con una superficie los cinco mil ciento cincuenta y tres metros cuadrados (5.153 m2). Linda al Norte, con
tierras de Don Juan Manuel Farfan Manzano; al Sur, con finca de Don Manuel Pérez Manzano; al Este, con
otras tierras del referido Don Juan Manuel Farfan Manzano; y al Oeste, con hijuela de disfrutadero.

INSCRIPCION. - Inscrita en el Registro 7 de Sevilla al Tomo 1205, Libro 704, Folio 2, CRU:
41025000094337.

TITULO. - Adquirida por compraventa en virtud de escritura pablica autorizada por el Notario D. Javier
Navarro-Rubio Serrés el dia 21 de junio de 2018.

CARGAS. - Afeccion al pago de liquidaciones complementarias que procedan por la autoliquidacion del
ITPAJD de fecha 7 de agosto de 2018.

REFERENCIA CATASTRAL. - 1061919QB6316S0001KJ

OBSERVACIONES: Esta pendiente de inscripcion en el Registro de la Propiedad la operacion de
rectificacion superficial de exceso de cabida, referida en el apartado 1.4 del presente Proyecto de
Reparcelacion.
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PARCELA 17

SEGREGADA DE LA FINCA REGISTRAL N° 1.285
TITULAR. - NOVAINDES DESARROLLO INMOBILIARIO, S.A.

DESCRIPCION. - RUSTICA. Parcela de olivar al sitio de “Lerin”y “Cercado” y también “Las Alcantarillas”, en
el término de Mairena del Aljarafe. Tiene una superficie de quinientos ochenta y siete metros cuadrados
(587 m2). Linda: al Norte, con finca propiedad de Rosario Pérez Lora, catastral 0562415QB6306S0000TS
(antes parcela 113 del poligono 7); al Sur, con finca segregada e incluida en la UE-1 del Sector SR-12; por
el Este, con las fincas catastrales 1061919QB6316S0001KJ (anteriormente parcela 122, poligono 7) y
1061924QB6316S0001DJ (anterior parcela 101 del poligono 7); y al Oeste, con finca de la que se segrega.

INSCRIPCION. - Pendiente de inscripcion y se referencia a efectos de su blsqueda, la finca n° 1.285 del
Tomo 1032, Libro 585, Folio 190. CRU: 41025000096102.

TITULO. - Adquirida por compraventa en virtud de escritura pablica autorizada por el Notario D. José
Luis Ferrero Hormigo el dia 28 de julio de 2006.

CARGAS. -

HIPOTECA a favor de PERA ASSETS DESIGNATED ACTIVITY COMPANY por un principal de 300.000€.
EXPEDIDA CERTIFICACION JUDICIAL Ejecucién Hipotecaria 166/2010, seguido ante el Juzgado de 12
instancia n°25 de Sevilla el dia 27 de enero de 2010.

REFERENCIA CATASTRAL. - 0562415QB6306S0000TS

OBSERVACIONES.- Pendiente de inscripcion en el Registro de la Propiedad hasta que se practique la
operacion de segregacion referida en el apartado 1.4 del presente Proyecto de Reparcelacion.
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PARCELA 18

FINCA REGISTRAL n° 27.964
TITULAR. - PROMOCIONES HABITAT, SAU.

DESCRIPCION. - Rustica. Suerte de tierra llamada “Lerin” y “Cercado”, en el término de Mairena del
Aljarafe. Tiene una superficie de tres mil cuatrocientos siete metros cuadrados (3.407 m2). Linda al Norte,
con estacada y tierras de Don Luis Campos; al Sur, con finca segregada; al Este, con finca segregada; y al

Oeste, con camino disfrutadero.

INSCRIPCION. - Inscrita en el Registro 7 de Sevilla al Tomo 1097, Libro 622, Folio 117. CRU:

41025000484275

TITULO. - Adquirida por compraventa en virtud de escritura publica autorizada por el Notario D. Javier

Navarro-Rubio Serrés, en Madrid, el dia 21 de junio de 2018.

CARGAS. - Afeccion al pago de liquidaciones complementarias que procedan por la autoliquidacion del

ITPAJD de fecha 7 de agosto de 2018.
REFERENCIA CATASTRAL. - 1061924QB6316S0001DJ
OBSERVACIONES:

FINCA APORTADA N°18
56 | [SIBEeY
Cédigo Seguro de Verificacion 1V70UQB2BX72TW7J6Y7EAB7U4A | Fecha | 29/03/2023 12:21:13
NETiEEE Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de
determinados aspectos de los servicios electrénicos de confianza.
Firmante SELLO DE INPRO-DIPUTACION DE SEVILLA
Url de verificacién https://portal.dipusevilla.es/vfirma/code/IV7OUQB2BX72TW7J6Y7EAB7U4A | Péagina | 56/116
Cédigo Seguro De Verificacién oi El KZLKi pk65bsj 2qO+Gn== Estado Fechay hora
Firmado Por Juan Damian Aragén Sanchez Firmado 02/05/2023 13:03:26
Observaciones DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente documento ha sido Pagina 56/116

APROBADO DEFINITIVAMENTE mediante RESOLUCION DE ALCALDIA n°
2915/2023 de 25/04/2023. EL SECRETARIO

Url De Verificaciéon https://portal.dipusevilla.es/vfirmAytos/code/ oi El KZLKi pk65bsj 2qO+Gn==



https://portal.dipusevilla.es/vfirmaAytos/code/oiEIkZLKipk65bsj2qO+Gw==

GMU MAIRENA DEL
ALJARAFE

ENTRADA

29/03/2023 12:21

847

UE-2 -SECTOR SR-12 “CAMINO DEL JARDINILLO” PROYECTO DE REPARCELACION

PARCELA 19

19a- FINCA REGISTRAL N° 32.295
TITULAR. - PROMOCIONES HABITAT, SAU.

DESCRIPCION. - APROVECHAMIENTO URBANISTICO, compuesto de 480,228 uas brutas, debiendo
hacerse efectivas en la UE-2 del SR-12 “Camino del Jardinillo” del PGOU de Mairena del Aljarafe
aprovechamiento medio del area de reparto en la cual esté integrada la superficie cedida (0,4653374
ua/m2x1.032 m2), que constituyen el pago de la cesion urbanistica de las fincas registrales 22.282 y 27.984
de Mairena del Aljarafe.

INSCRIPCION. - Inscrita en el Registro 7 de Sevilla al Tomo 1273, Libro 758, Folio 143, CRU:
41025000544726.

TITULO. - Adquirida por compraventa en virtud de escritura publica autorizada por el Notario D. Javier
Navarro-Rubio Serrés el dia 21 de junio de 2018.

CARGAS. -
HIPOTECA a favor de BANCO PASTOR, S.A, por un principal de 2.106.816,55 €.

Afecciones fiscales al pago de las liquidaciones complementarias que procedan por la autoliquidacion
del ITP y AD.

REFERENCIA CATASTRAL. -

OBSERVACIONES.-

19b- FINCA REGISTRAL N° 27.984

TITULAR. - AYUNTAMIENTO DE MAIRENA DEL ALJARAFE

DESCRIPCION. - RUSTICA hoy URBANA. Parcela de tierra en el término de Mairena del Aljarafe al sitio
de “El Cercado”. Tiene una superficie de trescientos noventa metros cuadrados. Linda: al Norte, con el
limite de la U.E.-1 del P.P del Sector SR-10, actualmente con el sistema general viario AGV-8; al Sur, con
fincas de don Marcelino Ortega, don Fernando Gavifio, don Manuel Ortega y Don Manuel Lepe; al Este,
con camino del Jardinillo; y al Oeste, con finca segregada.

INSCRIPCION. - Inscrita en el Registro 7 de Sevilla al Tomo 1907, Libro 622, Folio 147, CRU:
41025000484350

TITULO. - Adquirida por EXPROPIACION URBANISTICA en virtud de Mandamiento administrativo,
autorizada por AYUNTAMIENTO DE MAIRENA DEL ALJARAFE, , el dia 20/02/2015; inscrita el 17/02/2016.

CARGAS. -
HIPOTECA a favor de BANCO PASTOR, S.A, por un principal de 2.106.816,55 €.

Afecciones fiscales al pago de las liquidaciones complementarias que procedan por la autoliquidacion
del TPy AID.

REFERENCIA CATASTRAL. -
OBSERVACIONES.-
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19c- FINCA REGISTRAL N°22.282
TITULAR. - AYUNTAMIENTO DE MAIRENA DEL ALJARAFE

DESCRIPCION. - RUSTICA hoy URBANA. Suerte de tierra planta de olivos de secano, al sitio denominado
Tabares en el término de Mairena del Aljarafe. Tiene una superficie de seiscientos cuarenta y dos metros
cuadrados. Linda; al Norte, con camino del Jardinillo que la separa de la parcela nimero ciento cuarenta
y siete, y con la parcela nimero ciento treintay tres del poligono siete; al Sur, con camino de servidumbre
que la separa de la parcela nimero noventa y siete del poligono siete: al Este, con camino del Jardinillo:
y al Oeste, con finca segregada.

INSCRIPCION. - Inscrita en el Registro 7 de Sevilla al Tomo 1144, Libro 655, Folio 172, CRU:
41025000393966.

TITULO. - Adquirida por EXPROPIACION URBANISTICA en virtud de Mandamiento administrativo,
autorizada por AYUNTAMIENTO DE MAIRENA DEL ALJARAFE, , el dia 20/02/2015; inscrita el 17/02/2016.

CARGAS. Libre de Cargas
REFERENCIA CATASTRAL. -

OBSERVACIONES.- Cesién urbanistica anticipada del suelo al Ayuntamiento de Mairena del Aljarafe con
destino Sistemas Generales.

KN
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PARCELA 20

FINCA REGISTRAL N°1.344
TITULAR. - PROMOCIONES HABITAT, SAU.

DESCRIPCION. - RUSTICA. Suerte de olivar al sitio "El Jardinillo”, en el término de Mairena del Aljarafe,
destinada a Sistema General Viario (ASGV-11). Tiene una superficie de tres mil sesenta y tres metros
cuadrados (3.063 m2). Linda al Norte, con Sistema General Viario; al Sur y Oeste, con Sistema General
Viario (ASGV-11); y al Este, con finca de la que se segreg6 para su inclusion en la Unidad de Ejecucion
ndmero 1 del Sector SR-11 “Camino de Gelves".

INSCRIPCION. —Inscrita en el Registro 7 de Sevilla al Tomo 231, Libro 29, Folio 63, CRU: 41025000096539.

TITULO. - Adquirida por fusién por absorcién en virtud de escritura pablica autorizada por el Notario D.
Javier Navarro Rubio Serres el dia 30 de julio de 2007.

CARGAS. Libre de Cargas
REFERENCIA CATASTRAL. -

OBSERVACIONES.-
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PARCELA 21

TITULAR. - AYUNTAMIENTO DE MAIRENA DEL ALJARAFE.

DESCRIPCION. — RUSTICA. Parcela de terreno procedente del Camino vecinal conocido como Camino
de El Jardinillo, tiene forma alargada y una extension superficial de cinco mil ciento sesenta metros
cuadrados (5.160 m2). Esta situado al Norte, con el Sector SR-10 “Mairena Centro” del PGOU; por el Sur,
con la continuaciéon del camino de El Jardinillo; al Este, con el Sector SR-11 “Camino de Gelves” y
urbanizacién El Almendral; y al Oeste, con la UE-2 del Sector SR-12 “Camino de El Jardinillo" y el Sector

SR-13 “La Zahurdilla".

INSCRIPCION. - La finca esta pendiente de inscripcion por inmatriculacion solicitada en el presente

Proyecto de Reparcelacion.

TITULO. - Le pertenece al Excmo. Ayuntamiento de Mairena del Aljarafe, desde tiempo inmemorial,
segun consta en el certificado del Sr. Secretario General de la Corporacion, de 13 de junio de 2007.

CARGAS. - Libre de cargas y gravamenes.

OBSERVACIONES.- Pendiente de inscripcion en el Registro de la Propiedad la operacion de
inmatriculacion referida en el apartado 1.4 del presente Proyecto de Reparcelacion

| :
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PARCELA 22

22a- FINCA REGISTRAL N° 32.307
TITULAR. - PROMOCIONES HABITAT, SAU.

DESCRIPCION. - APROVECHAMIENTO URBANISTICO compuesto de 844,122 UAS brutas, debiendo
hacerse efectivas en la UE-2 del SR-12 "Camino del Jardinillo" del PGOU de Mairena del Aljarafe
aprovechamiento medio del area de reparto en la cual estd integrada la superficie cedida
(0,465337UA/m2 x 1.814 m2), que constituyen el pago de la cesion urbanistica de la finca registral 32.305
de Mairena del Aljarafe, que deben hacerse efectivas, en la UE-2 del SR-12 "Camino del Jardinillo" del
PGOU de Mairena del Aljarafe quedando pendiente de consolidaciéon definitiva el aprovechamiento
urbanistico hasta la adjudicacion a sus titulares de las correspondientes finca o fincas de resultado, de
manera que, una vez se inscriba a su favor, procedera la cancelacion de este folio abierto al
aprovechamiento.

INSCRIPCION. -Inscrita en el Registro 7 de Sevilla al Tomo 1273, Libro 758, Folio 159, CRU:
41025000544986.

TITULO. - Adquirida por compraventa en virtud de escritura publica autorizada por el Notario D. Javier
Navarro-Rubio Serrés el dia 09 de junio de 2022.

CARGAS. Libre de Cargas
REFERENCIA CATASTRAL. — NO CONSTA
OBSERVACIONES.-

22b- FINCA REGISTRAL N° 32.305
TITULAR. - AYUNTAMIENTO DE MAIRENA DEL ALJARAFE

DESCRIPCION. - RUSTICA hoy URBANA. Parcela de terreno plantada de olivos procedente de la llamada
Las Lorigas, en el término municipal de Mairena del Aljarafe. Tiene una superficie de mil ochocientos
catorce metros cuadrados. Linda: al Norte, con la finca segregada/Camino Hacienda Jardin; al Sur, con la
finca registral nimero 1.123; al Este, con Camino de la Hacienda “El jardin”; y al Oeste, con finca de
Francisco Garcia Vela, hoy Francisco Espino Vela.

INSCRIPCION. - Inscrita en el Registro 7 de Sevilla al Tomo 1273, Libro 758, Folio 156, CRU:
41025000544979

TITULO. - Adquirida por CESION POR CONVENIO URBANISTICO en virtud de Mandamiento
administrativo, autorizada por el AYUNTAMIENTO DE MAIRENA DEL ALJARAFE, MAIRENA DEL ALJARAFE,
el dia 17/03/2015; inscrita el 24/06/2016.

CARGAS. - Afeccion al pago de liquidaciones complementarias que procedan por la autoliquidacion del
ITPAJD de fecha 30 de diciembre de 2.011.

REFERENCIA CATASTRAL. -

OBSERVACIONES.- Cesién urbanistica anticipada del suelo al Ayuntamiento de Mairena del Aljarafe con
destino Sistemas Generales.
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PARCELA 23

SEGREGADA DE LA FINCA REGISTRAL 20.622

TITULAR. - PROMOCIONES HABITAT, S.A.U*DESCRIPCION. - RUSTICA. Sitio de El Jardinillo, en el término
de Mairena del Aljarafe. Tienen una superficie de quinientos ochenta y nueve metros cuadrados (589
m2). Linda al Norte, con el camino del Jardinillo (parte de la ASGV-11 adscrito en la UE-2 del sector SR-
12); al Sur con finca de la que se segrega; al Este, fincas sefialadas con los n° 18 de la calle Mandarina y al
Oeste, las de D. Isidro Vela Acevedo.

INSCRIPCION. - Pendiente de inscripcion y se referencia a efectos de su blsqueda, la finca n® 20.622 del
Tomo 874, Libro 488, Folio 29, CRU: 41025000359528.

TITULO. - Adquirida por compraventa en virtud de escritura publica autorizada por el Notario D. Luis
Barriga Fernandez, el dia 25 de mayo de 2.022.

CARGAS. - - Afeccion al pago de liquidaciones complementarias que procedan por la autoliquidacién
del ITPAID.

REFERENCIA CATASTRAL. - 1065501QB6316N0001WO.

OBSERVACIONES.- Pendiente de inscripcion en el Registro de la Propiedad hasta que se practique la
operacion de segregacion referida en el apartado 1.4 del presente Proyecto de Reparcelacion.

Régimen de Comunidad PROMOCIONES HABITAT, SAU (49,4957%) / FRANCISCA, SEBASTIANA, JOSEFA
DEL PILAR Y JUAN PARRENO CORDERO (50,5043%) de la finca de la que se segrega.

(*) La entidad PROMOCIONES HABITAT, S AU ostenta el 49.4957% de participacion en proindiviso de la
finca 20.622, porcentaje, donde en virtud del Pacto de Comuneros que se recoge en la Escritura de
25/05/2022, se concretan la totalidad de los derechos de aprovechamiento urbanistico que
corresponden a esta finca en la UE-2 del SR-12 y la superficie incluida en dicha Unidad de Ejecucion.

FINCA APORTADA N°23
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PARCELA 24

SEGREGADA DE LA FINCA REGISTRAL N°©22.280

TITULAR. - PROMOCIONES HABITAT, SAU. (33,33%); HROS. DIEGO BENJUMEA CAMACHO Y MARIA DEL
CARMEN LOPEZ ROMERO (33,33%); HROS. JOSE RUIZ GAVINO Y SOLEDAD ROCAFULL GARFIA (33,33%).

DESCRIPCION. - RUSTICA: Suerte de tierra, hoy solar, denominada El Jardinillo, en término de Mairena
del Aljarafe. Tiene una extension superficial de ochocientos noventay cuatro metros cuadrados (894 m2).
Linda: al Norte, con finca de don José Parrefio Rodriguez y dofia Lorenza Cordero Arroyo; al Sur, con finca
de PROMOCIONES HABITAT SAU, catastral 1065505QB6316N0001GO; Este, con el camino del Jardinillo
(parte de la ASGV-11 adscrito en la UE-2 del sector SR-12); y al Oeste, con finca de la que se segrega.

INSCRIPCION. - Pendiente de inscripcion y se referencia a efectos de su blsqueda, la finca n® 22.280 del
Tomo 945, Libro 534, Folio 28, CRU: 41025000393867.

TITULO. -

Diego Benjumea Camacho y Maria del Carmen Lopez Romero (33,33%); José Ruiz Gavifio y Soledad
Rocafull Garfia (33,33%), adquirida por compraventa en virtud de escritura publica autorizada por el
Notario D. Rafael Lefia Fernadndez el dia 24 de enero de 1996.

Promociones Habitat, SAU (33,33%), adquirida por compraventa en virtud de escritura publica
autorizada por el Notario D. Manuel Antonio Seda Hermosin, el dia 22 de junio de 2.022.

CARGAS. Esta finca queda afecta por CINCO ANOS a favor de la Hacienda Publica, al pago de las
liquidaciones complementarias que procedan por la autoliquidacion del Impuesto sobre Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, habiéndose abonado 10.416 euros. Sevilla, firma y fecha
al pie.

REFERENCIA CATASTRAL. — 1065502QB6316N0001A0.
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OBSERVACIONES.- Pendiente de inscripcion en el Registro de la Propiedad de la operacion de
compraventa y posteriormente de la operacion de segregacion referida en el apartado 1.4 del presente
Proyecto de Reparcelacion.

FINCA APORTADA N°24
PARCELA 25

SEGREGADA DE LA FINCA REGISTRAL N° 7.588
TITULAR. - PROMOCIONES HABITAT, SAU*

DESCRIPCION. - RUSTICA. Parcela de terreno, en el sitio de “La Fuente’, del término de Mairena del
Aljarafe. Tiene una superficie de setecientos ochenta y siete metros cuadrados (787 m2). Linda: al Norte,
con olivar de don Isidro Vela, al Sur, con olivar de riego de don Juan Martin BermUdez; al Este, con el
camino del Jardinillo (parte de la ASGV-11 adscrito en la UE-2 del sector SR-12); y al Oeste, con el resto de
la finca matriz de la que se segrega.

INSCRIPCION. - Pendiente de inscripcion y se referencia a efectos de su busqueda, la finca n° 7.588 del
Tomo 1192, Libro 694, Folio 31, CRU: 41025000264693.

TITULO. - Adquirida por compraventa en virtud de Escritura Pablica, autorizada por el notario D. Manuel
Antonio Seda Hermosin, Sevilla, el dia 28/03/2022; inscrita el 26/05/2022.

CARGAS. -

- Afeccion al pago de liquidaciones complementarias que procedan por la autoliquidacion del ITPAID de
fecha 26/05/2022.

REFERENCIA CATASTRAL. - 1065505QB6316N0001GO

OBSERVACIONES.- Pendiente de inscripcion en el Registro de la Propiedad hasta que se practique la
operacion de segregacion referida en el apartado 1.4 del presente Proyecto de Reparcelacion.
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- Régimen de Comunidad (PROMOCIONES HABITAT, SA.U. (19,2238%) / MAIRSE GESTION INMOBILIARIA
SL. (80,7762%)

(*) La entidad PROMOCIONES HABITAT, S.A.U ostenta el 19,2238% de participacion en proindiviso de la
finca 7.588, porcentaje, donde en virtud del Pacto de Comuneros que se recoge en la Escritura de
28/03/2022, se concretan la totalidad de los derechos de aprovechamiento urbanistico que
corresponden a esta finca en la UE-2 del SR-12 y la superficie incluida en dicha Unidad de Ejecucion.

FINCA APORTADA N°25
PARCELA 26

SEGREGADA DE LA FINCA REGISTRAL 16.646
TITULAR. - PROMOCIONES HABITAT, SAU.

DESCRIPCION. - RUSTICA. Suerte de tierra de olivar de regadio procedente de la parcela catastral
cincuenta-C del poligono siete del plano catastral del término de Mairena del Aljarafe, con una superficie
de doscientos cincuentay cuatro metros cuadrados (254 m2). Linda al Norte, con finca de PROMOCIONES
HABITAT SAU, catastral 1065505QB6316N0001GO; al Sur, con finca de PROMOCIONES HABITAT SAU,
catastral 1065510QB6316N0001PO; al Este, con camino del El Jardinillo (parte de la ASGV-11 adscrito en
la UE-2 del sector SR-12), por el que tiene su entrada; y al Oeste, finca de la que se segrega.

INSCRIPCION. - Pendiente de inscripcion y se referencia a efectos de su blsqueda, la finca n° 16.646
del Tomo 1421, Libro 878, Folio 98, CRU: 41025000294829.

TITULO. - Adquirida por compraventa en virtud de Escritura Pdblica, autorizada por el notario D. Manuel
Antonio Seda Hermosin, Sevilla, el dia 28/03/2022; inscrita el 26/05/2022.

CARGAS. - Afeccidn al pago de liquidaciones complementarias que procedan por la autoliquidacion del
ITPAJD de fecha 26/05/2022.

REFERENCIA CATASTRAL. - 1065506QB6316N0001QO

OBSERVACIONES.- Pendiente de inscripcion en el Registro de la Propiedad hasta que se practique la
operacion de segregacion referida en el apartado 1.4 del presente Proyecto de Reparcelacion.
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PARCELA 27

SEGREGADA DE LA FINCA REGISTRAL 6.846
TITULAR. - PROMOCIONES HABITAT, SAU*

DESCRIPCION. - RUSTICA: Suerte de olivar en regadio, procedente de la parcela catastral cincuenta-C,
del poligono siete del plano catastral del término de Mairena del Aljarafe. Tiene una superficie de
doscientos ochenta y seis metros cuadrados (286 m2). Linda al Norte, con olivar de propiedad de
PROMOCIONES HABITAT, SAU, catastral 1065506QB6316N0001QO; al Sur, con finca de catastral
065507QB6316N0001PO; al Este, con camino del El Jardinillo (parte de la ASGV-11 adscrito en la UE-2 del
sector SR-12), por el que tiene su entrada; y al Oeste, finca de la que se segrega.

INSCRIPCION. - Pendiente de inscripcion y se referencia a efectos de su blsqueda, la finca n° 6.846 del
Tomo 305, Libro 103, Folio 18, CRU: 41025000142410.

TITULO. - Adquirida por compraventa en virtud de Escritura Pablica, autorizada por el notario D. Manuel
Antonio Seda Hermosin, Sevilla, el dia 28/03/2022; inscrita el 26/05/2022.

CARGAS. - Afeccion al pago de liquidaciones complementarias que procedan por la autoliquidacion del
ITPAID de fecha 26/05/2022.

REFERENCIA CATASTRAL. - 1065510QB6316N0001PO.

OBSERVACIONES.- Pendiente de inscripcion en el Registro de la Propiedad hasta que se practique la
operacion de segregacion referida en el apartado 1.4 del presente Proyecto de Reparcelacion.

- Régimen de Comunidad -PROMOCIONES HABITAT, S.A.U. (12,183%) /CONCEPCION GARCIA GARCIA Y
MANUEL ANGEL RAMAYO CALDERON (87,817%).

(*) La entidad PROMOCIONES HABITAT, S.AU ostenta el 12,183% de participacion en proindiviso de la
finca 6.846, porcentaje, donde en virtud del Pacto de Comuneros que se recoge en la Escritura de
28/03/2022, se concretan la totalidad de los derechos de aprovechamiento urbanistico que
corresponden a esta finca en la UE-2 del SR-12 y la superficie incluida en dicha Unidad de Ejecucion.
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PARCELA 28

SEGREGADA DE LA FINCA REGISTRAL N° 7.586
TITULAR. -BELICE ITG, SLL

DESCRIPCION. - RUSTICA: Suerte de olivar de regadio, en término de Mairena del Aljarafe, procedente
de la finca denominada “La Fuente o La Zahurdilla”. Tiene una superficie de novecientos sesenta metros
cuadrados (960 m2). Linda; al Norte, con finca de PROMOCIONES HABITAT, SAU, catastral
1065510QB6316N0001PO; al Sur, con olivar de riego propiedad de don Juan Torralba Posada; al Este por
donde tiene su entrada, con el camino de El Jardinillo (parte de la ASGV-11 adscrito en la UE-2 del sector
SR-12); y al Oeste, con la finca matriz de la que se segrega.

INSCRIPCION. - Pendiente de inscripcion y se referencia a efectos de su blsqueda, la finca n° 7.586 del
Tomo 1198, Libro 699, folio 55, CRU: 41025000264686.

TITULO. - Adquirida por compraventa en virtud de escritura publica autorizada por el Notario D. Manuel
Richi Alberti el dia 6 de abril de 2018.

CARGAS. - Afeccion al pago de liquidaciones complementarias que procedan por la autoliquidacion del
ITPAJD de fecha de noviembre de 2.021.

REFERENCIA CATASTRAL. - 065507QB6316N0001PO.

OBSERVACIONES.- Pendiente de inscripcion en el Registro de la Propiedad hasta que se practique la
operacion de segregacion referida en el apartado 1.4 del presente Proyecto de Reparcelacion.

FINCA APORTADA N°28
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PARCELA 29

FINCA REGISTRAL N° 8.222
TITULAR. - PROMOCIONES HABITAT, SAU.

DESCRIPCION. - URBANA. Finca de setecientos cuatro metros cuadrados al sitio de "Cafiada de Porzuna”,
en Término de Mairena del Aljarafe, que linda: al Norte, con parcela de esta misma procedencia sefialada
con las letras A, B. Y C,; al Sur, con parcela segregada; al Este, con parcela de esta misma procedencia
sefialada con el nimero uno, y al Oeste, con parcela segregada.

INSCRIPCION. - Inscrita en el Registro de la Propiedad N°7 de Sevilla bajo el n° 8.222 del Tomo 647,
Libro 344, folio 212, Alta 11, CRU: 41025000151702.

TITULO. - Adquirida por COMPRAVENTA en virtud de Escritura Publica, autorizada por el/la notario/a
DON MANUEL ANTONIO SEDA HERMOSIN, SEVILLA, el dia 25/05/22; inscrita el 15/09/2022.

CARGAS. Esta finca queda afecta por CINCO ANOS a favor de la Hacienda Publica, al pago de las
liguidaciones complementarias que procedan por la autoliquidacion del Impuesto sobre Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, habiéndose abonado 7.000 euros. Sevilla, firmay fecha
al pie.

REFERENCIA CATASTRAL. — NO CONSTA

OBSERVACIONES: Esta pendiente de inscripcion en el Registro de la Propiedad la operacion de
rectificacién superficial de exceso de cabida, referida en el apartado 1.4 del presente Proyecto de

Reparcelacién, que se realizara, de conformidad con lo dispuesto en el art. 9, b) de la Ley Hipotecaria, una
vez se proceda a la inscripcion de la representacion geografica de la finca.

FINCA APORTADA N°29
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PARCELA 30

a- FINCA REGISTRAL 31.095
TITULAR. - PROMOCIONES HABITAT, SAU

DESCRIPCION. - APROVECHAMIENTO URBANISTICO, compuesto de 897,10 unidades de
aprovechamiento dimanantes de la finca registral 8.204 de Mairena del Aljarafe a materializar en la
Unidad de Ejecucién 2 del Sector SR-12 “ Camino del Jardinillo”, de Mairena del Aljarafe, quedando
pendiente de consolidacion definitiva el aprovechamiento urbanistico hasta la adjudicacion a sus
titulares de las correspondientes finca o fincas de resultado, de manera que , una vez se inscriba a su
favor, procederé la cancelacion de este folio abierto al aprovechamiento.

INSCRIPCION. - Inscrita en el Registro 7 de Sevilla al Tomo 1211, Libro 706, folio 148, CRU:
41025000527330

TITULO. - Adquirida por compraventa en virtud de Esritura Pablica, autorizada por el notario S. Manuel
Antonio Seda Hermosin, Sevilla, el dia 28/03/2022; inscrita el 27/05/2022.

CARGAS. - Afeccion al pago de liquidaciones complementarias que procedan por la autoliquidacion del
ITPAJD de fecha de noviembre de 2.021.

REFERENCIA CATASTRAL. 1574005QB6317S0001IA

OBSERVACIONES.-

b- FINCA REGISTRAL 8.204
TITULAR. - AYUNTAMIENTO DE MAIRENA DEL ALJARAFE

DESCRIPCION. - Finca al sitio de “Cafiada de Porzuna’, en término de Mairena del Aljarafe, con una
superficie de dos mil veintiocho metros cuadrados, quedando rectificada la superficie de la misma. Linda
al Norte, con finca de don Francisco Fernandez talavera; al Sur, con finca de los herederos de don Eugenio
Acevedo Campos; al Este, con finca de don Carlos Iglesias Navarro; y al Oeste con finca segregada.

INSCRIPCION. - Inscrita en el Registro 7 de Sevilla al Tomo 332, Libro 130, folio 6, CRU: 41025000267168

TITULO. - Adquirida por EXPORPIACION URBANISTICA en virtud de mandamiento administrativo,
autorizada por AYUNTAMIENTO DE MAIRENA DEL ALJARAFE, MAIRENA DEL ALJARAFE, el dia 25/03/10;
inscrita el 12/07/10.

CARGAS. Libre de Cargas
REFERENCIA CATASTRAL. - 1574005QB6317S00011A

OBSERVACIONES.- Cesién urbanistica anticipada del suelo al Ayuntamiento de Mairena del Aljarafe con
destino Sistemas Generales.
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PARCELA 31

31a-FINCA REGISTRAL N° 34.506
TITULAR. - PROMOCIONES HABITAT, SAU

DESCRIPCION. - Aprovechamiento urbanistico compuesto de 463,10 unidades de aprovechamiento
debiendo hacerse efectivas en la Unidad de Ejecucién n° 2 del Sector SR-12 “Camino del Jardinillo” del
PGOU de Mairena del Aljarafeque constituyen el pago de la ocupacién directa de la finca registral 9.506
de Mairena del Aljarafe.

INSCRIPCION. - Pendiente de inscripcion y se referencia a efectos de su busqueda, la finca n® 34.506 del
Tomo 1434, Libro 889, Folio 202, CRU: 41025000570886

TITULO. - Adquirida por Aprovechamiento Urbanistico en virtud de Certificacion administrativa
autorizada por la Gerencia Municipal de Urbanismo de Mairena del Aljarafe de fecha 23 de mayo de 2022.
Inscrita el 27/09/22.

CARGAS. - Afeccién a la Liquidacién complementaria que proceda.
REFERENCIA CATASTRAL. - NO CONSTA.
OBSERVACIONES.-

31b- FINCA REGISTRAL 9.506
TITULAR. - AYUNTAMIENTO DE MAIRENA DEL ALJARAFE

DESCRIPCION. - Subparcela de terreno procedente de la finca “La Grande” y “Cafiada de Porzuna”, en
término de Mairena del Aljarafe. Mide mil cuarentay siete metros cuadrados de superficie. Linda: al Norte,
Este y Oeste, con finca “La Grande”, de la que procede su matriz; y al Sur, con resto de la parcela de donde
se segrega.

INSCRIPCION. - Inscrita en el Registro 7 de Sevilla al Tomo 384, Libro 165, folio 21, CRU: 41025000271059

TITULO. - Adquirida por EXPROPIACION URBANISTICA en virtud de mandamiento administrativo,
autorizada por AYUNTAMIENTO DE MAIRENA DEL ALJARAFE, MAIRENA DEL ALJARAFE, el dia 16/02/2010;
inscrita el 25/02/2011.

CARGAS. Libre de Cargas
REFERENCIA CATASTRAL. - 1 1574006QB6317S0001JA

OBSERVACIONES.-
| JulBEed| 73
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PARCELA 32

32a-FINCA REGISTRAL 31.036
TITULAR. - PROMOCIONES HABITAT, SAU.

DESCRIPCION. - APROVECHAMIENTO URBANISTICO compuesto de 260090 unidades de
aprovechamiento, que constituyen el pago de la cesién urbanistica de la finca registral 6.095 de Mairena
del Aljarafe, que deberan hacerse efectivas en la unidad de ejecucion 2 del Sector SR-12 “Camino del
Jardinillo” de Mairena del Aljarafe.

INSCRIPCION. -Inscrita en el Registro 7 de Sevilla al Tomo 1190, Libro 693, Folio 207, CRU:
41025000524582.

TITULO. - Adquirida por compraventa en virtud de escritura pUblica autorizada por la Notaria Dofia
Barbara Maria Fabra Jiménez el dia 21 de febrero de 2019.

CARGAS. - Afeccion al pago de liquidaciones complementarias que procedan por la autoliquidacion del
ITPAJD de fecha 10 de abril de 2019.

REFERENCIA CATASTRAL. -
OBSERVACIONES.-

32b- FINCA REGISTRAL 6.095
TITULAR. - AYUNTAMIENTO DE MAIRENA DEL ALJARAFE

DESCRIPCION. - Finca en término de Mairena del Aljarafe, al sitio de la Cafiada de Porzuna con una
superficie segun el Registro de cinco mil novecientos cincuenta metros cuadrados, aunque segun
reciente medicion tiene una superficie de cinco mil ochocientos ochenta metros cuadrados. Linda al
Norte, con parte de la finca que se adjudic6 a D. Juany D. Eugenio Acevedo Carranza y propiamente con
un caflo de desague propiedad de dicha parte; al Sur, con parte de la finca matriz que se adjudic6 a Dfia.
M2 Teresa Acevedo; al Este, con camino de acceso a esta y otras dos resultantes de la misma division; y al
Oeste, con la finca de D. Diego Llerena Gémez.

INSCRIPCION. - Inscrita en el Registro 7 de Sevilla al Tomo 1204, Libro 703, folio 223, CRU:
41025000137690

TITULO. - Adquirida por EXPROPIACION URBANISTICA en virtud de mandamiento administrativo,
autorizada por AYUNTAMIENTO DE MAIRENA DEL ALJARAFE, MAIRENA DEL ALJARAFE, el dia 16/02/2010;
inscrita el 13/04/2010.

CARGAS. - Libre de ellas
REFERENCIA CATASTRAL. - 1574002QB6317S0001RA

OBSERVACIONES.-. Cesion urbanistica anticipada del suelo al Ayuntamiento de Mairena del Aljarafe con
destino Sistemas Generales.
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PARCELA 33

SEGREGADA DE LA FINCA REGISTRAL N° 22.560
TITULAR. - PROMOCIONES HABITAT, SA.U.

DESCRIPCION. - RUSTICA: Parcela de terreno en el término municipal de Mairena del Aljarafe, incluida
en la UE-2 del Sector SR-12 del PGOU del municipio. Tiene forma de trapecio irregular, con una superficie
de seis mil quinientos cincuenta y dos metros cuadrados (6.552 m2) y ocupa la zona central de la ASGE-
5.Linda al Norte y al Sur, con las otras partes de la ASGE-5, al Este, con la ASV-3; y al Oeste, ASGEL-6.

INSCRIPCION. - Pendiente de inscripcion y se referencia a efectos de su busqueda, la finca n® 22,560 del
Tomo 960, Libro 539, Folio 191, CRU: 41025000401395.

TITULO. - Adquirida por fusién por absorcion en virtud de instancia el dia 29 de noviembre de 2007.
CARGAS. Libre de Cargas
REFERENCIA CATASTRAL. - 1773901QB6317S0001PA.

OBSERVACIONES.- Pendiente de inscripcion en el Registro de la Propiedad hasta que se practique la
operacion de segregacion referida en el apartado 1.4 del presente Proyecto de Reparcelacion.
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PARCELA 34

FINCA REGISTRAL N° 26.699
TITULAR. - PROMOCIONES HABITAT, SAU.

DESCRIPCION. - Rustica. Hacienda de olivar sita en el término municipal de Mairena del Aljarafe, al sitio
de Hacienda de Porcunayy Valle Colorado. Tiene una superficie de mil setecientos cincuenta y seis metros
cuadrados (1.756 m2). Linda al Norte, con finca segregada de la matriz de ésta; por el Este y Sur, con finca
segregada por medio de proyecto de reparcelacion; y al Oeste, con otra finca segregada y vendida a
distintos sefiores y entidades.

INSCRIPCION. -Inscrita en el Registro 7 de Sevilla al Tomo 1053, Libro 597, folio 145, CRU:
41025000460033.

TITULO. - Adquirida por compraventa en virtud de escritura pUblica autorizada por el Notario D. Javier
Navarro-Rubio Serrés el dia 21 de junio de 2018.

CARGAS. - Afeccidn al pago de liquidaciones complementarias que procedan por la autoliquidacion del
ITPAJD de fecha 7 de agosto de 2018.

REFERENCIA CATASTRAL. - 1570208QB6317S0001MA

OBSERVACIONES.-
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PARCELA 35

SEGREGADA DE LA FINCA REGISTRAL 22.558
TITULAR. - PROMOCIONES HABITAT, SA.U.

DESCRIPCION. - RUSTICA: Parcela de terreno en el término municipal de Mairena del Aljarafe, incluida
en la UE-2 del Sector SR-12 del PGOU del municipio. Tiene forma irregular, con una superficie de ciento
treinta y ocho metros cuadrados (138 m2). Linda: al Norte, con parte del Sistema General ASGEL-1,
incluida en el Plan Parcial SR-10; al Sur, con Ctra. San Juan — Palomares; al Este, con la ASGV-1 incluida en
el Sector SR-10, y al Oeste, con la parte del ASGEL-1 adscrita a la UE-1 del SR-12.

INSCRIPCION. - Pendiente de inscripcion y se referencia a efectos de su busqueda, la finca n® 22.558 del
Tomo 960, Libro 539, Folio 190, CRU:41025000401388.

TITULO. - Adquirida por fusién por absorcién en virtud de escritura pGblica autorizada por el Notario D.
Javier Navarro Rubio Serres el dia 30 de julio de 2007.

CARGAS. Libre de Cargas
REFERENCIA CATASTRAL. -

OBSERVACIONES.- Pendiente de inscripcion en el Registro de la Propiedad hasta que se practique la
operacion de segregacion referida en el apartado 1.4 del presente Proyecto de Reparcelacion.
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PARCELA 36

SEGREGADA DE LA FINCA REGISTRAL 22.560
TITULAR. - PROMOCIONES HABITAT, SA.U.

DESCRIPCION. - RUSTICA: Parcela de terreno en el término municipal de Mairena del Aljarafe, incluida
en la UE-2 del Sector SR-12 del PGOU del municipio. Tiene forma de trapecio irregular, con una superficie
de diecisiete metros cuadrados (17 m2). Linda: al Norte, con parte del Sistema General ASGEL-1, incluida
en el Plan Parcial SR-10; al Sur, con Ctra. San Juan - Palomares; al Este, con la ASGEL-6 y al Oeste con el
ASGV-1, adscrito al Plan Parcial SR-10.

INSCRIPCION. — Pendiente de inscripcion y se referencia a efectos de su blsqueda, la finca n° 22.560 del
Tomo 960, Libro 539, Folio 191, CRU: 41025000401395.

TITULO. - Adquirida por fusion por absorcién en virtud de instancia el dia 29 de noviembre de 2007.
CARGAS. Libre de Cargas
REFERENCIA CATASTRAL. - 1773901QB6317S0001PA.

OBSERVACIONES.- Pendiente de inscripcion en el Registro de la Propiedad hasta que se practique la
operacion de segregacion referida en el apartado 1.4 del presente Proyecto de Reparcelacion.
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2.2. CUADRO RESUMEN DE BIENES Y DERECHOS APORTADOS

A continuacion, se incluye para la UE-2 incluida en el Sector SR-12 como para los sistemas generales
adscritos, el nimero de finca aportada, sus propietarios, datos registrales y catastrales, superficie aportada
y cuota de participacion en el &ambito reparcelable.

UE-2 DEL SECTOR SR-12

. Finca  Sup. Sup. Sup.
Elan Propietarios Registr registr Ref. catastral catastr aportad AFJ;J)V ' Cg;))ta
al al(my al(m)  a(m? 0

PROMOCIONES

1 HABITAT SAU. 6.086 1454  0562449QB6306S0001QD  1.224 1454 643 1,31%
PROMOCIONES 0

2 HABITAT, SAU. 27982 19444 0562450QB6306S0001YD  19.279 19.444 8.601 17,46%
GRUPO EMPRESARIAL
DE INVERSION

3 INMOBILIARIA (80%); 29909 1235 0562408QB6306S0001HD  6.447 851 376 0,76%
COMPIAPRILA, S.L.
(20%)
PROMOCIONES 0

4 HABITAT SAU. 1240 9126 0562407QB6306S0001UD  8.846 9.126 4.037 8,19%
PROMOCIONES 0

5 HABITAT, SAU. 29176 223 0562448QB6306S0001GD 223 223 99 0,20%
GRUPO EMPRESARIAL
DE INVERSION
INMOBILIARIA (27,38%);

6 DESARROLLO ARTEMIS, 26.424 652 0562410QB6306S0001UD  8.572 652 288 0,59%
SL. (52,62%);
COMPIAPRILA, S.L.
(20%)
PROMOCIONES o

7 HABITAT, SAU. 989 8175 1061901QB6316S000172) 6.824 7.502 3318 6,74%
PROMOCIONES

8 HABITAT SAU. 22232 5037 1061902QB6316S0001UJ  5.036 5499 2432 494%
PROMOCIONES

9 HABITAT, SAU. 10.392 90 - 90 40 0,08%
MERCEDES ANTUNEZ

10 CARRASCOYENRIQUE 2245 532 0562410QB6306S0001UD 8,572 56 25 0,05%
NARANJO SOLIS
PROMOCIONES

11 HABITAT, SAU. 15.088 8.059 1061922QB6316S0001KJ  10.247  8.059 3.565 7.24%
PROMOCIONES

12 HABITAT, SAU. 250 548 0562444QB6306S0000QS 16535 548 242 0,49%
PROMOCIONES

13 HABITAT, SAU. 6971 9197 1061921QB6316S00010J  7.429 9.197 4.068 8,26%
HROS. ROSARIO PEREZ 0562444QB630650000QS  16.535

= LORA 525 1.964 0562415QB6306S0000TS  13.638 e 223 045%
PROMOCIONES

15 HABITAT, SAU. 27976 5484  1061920QB6316S0001MJ  5.640 5484 2426 4,92%
PROMOCIONES

16 HABITAT, SAU. 985 4.753 1061919QB6316S0001KJ 5.066 558 2.279 4,63%
NOVAINDES

17 DESARROLLO 1285 3241  0562415QB6306S0000TS  13.638 587 260 0,53%
INMOBILIARIO, SA.
PROMOCIONES

18 HABITAT, SAU. 27964 3407  1061924QB6316S0001DJ  3.266 3407 1507 3,06%

Total Sector 77.837 34430 69,88%
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UE-2 DEL SECTOR SR-12
Finca Sup. Sup. Sup. Aprov. Cuota
Finca Propietarios Registr registr Ref. catastral catastr aportad derecho %)
al al(m?) al(m) a(m? (Ua) 0
PROMOCIONES
192 aBiTAT, SAU. 92295 - = 456 0,93%
AYUNTAMIENTO
190y ARENA (S566) 27984 390 - - 390
AYUNTAMIENTO
19¢c MAIRENA (SSGG) 22282 642 - - 642
PROMOCIONES .
20 HABITAT, SAU. 1344  3.063 - - 3.063 1355  2,75%
AYUNTAMIENTO
21 MARENA 5160 2282  463%
PROMOCIONES .
223" LiABITAT, SAU. SN 802  163%
AYUNTAMIENTO
22b  \AIRENA (55GG) 32305 1814 4186 1814
PROMOCIONES .
23 HABITAT, SAU. 20622 1190 1065501QB6316N000IWO  1.207 589 261 0,53%
HROS. D. BENJUMEA
CAMACHO /MC LOPEZ
ROMERO (33,33%);
" HROS. J. RUIZ GAVIRIO/ 22280 2496 1065502QB6316N0001AO 809 596 264 0,54%
S. ROCAFULL GARFIA
(33,33%)
PROMOCIONES
HABITAT, SAU (33%) 22280 2496 1065502QB6316N0001IAO 809 298 132 027
PROMOCIONES
25 HABITAT. SA., 7588 5,025 1065505QB6316N0001GO  5.090 787 348 0,71%
PROMOCIONES .
26 HABITAT, SAU, 16646 2635 1065506QB6316N0001QO  2.791 254 112 0,23%
PROMOCIONES .
27 HABITAT, SAU. 6.846 2840 1065510QB6316N0001PO  2.625 286 127 0,26%

28 BELICE ITG, S.L. 7586 5281 1065507QB6316N0001PO  5.203 960 425 0,86%

29 LoTar SAU 8222 704  1574004QB6317S0001XA 1312 1290 571  116%
0" Cararsay  SL0% s 18%
30D e RENA (5500 8204 2028  1574005QB6317S000LA 1741 2028

312" LT SAU. P w5 oss
31b QYALIJQEEAV'('SES’\'JGO) 9506 1047 1574006QB6317S000LJA 963 1047

22 Lomarsay  S10% 2600 526%
32D AN (566) 6095 5880 1574002QB631750001RA 5011 5880

33 AT AL, 22560 9850 Ol o 6552 2898  588%
34 pnortar SAU 26699 1756 1570208QB63L7SO00IMA 47277 1756 777  158%
35 AT AL, 22558 40375 1570208QB63L7S000IMA 47277 138 61 012%
36 m%:‘#gﬁgmﬁ 22560 9650 1570208QB6317S000IMA 47277 17 8 0,02%
Total SSGG adscritos agsay 148394 3012

(*) Corresponde al aprovechamiento derivado de la cesién urbanistica anticipada de suelo destinado a Sistemas
Generales adscritos a materializar en la UE-2 del SR-12.
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3. DESCRIPCION DE LAS PARCELAS RESULTANTES Y ADJUDICACION

3.1. ADJUDICACION DE LAS PARCELAS RESULTANTES

En este apartado se procede a relacionar y adjudicar las parcelas resultantes, conforme a las
determinaciones del vigente PGOU de Mairena del Aljarafe y del Plan Parcial del Sector SR-12 “Camino
del Jardinillo”.

La adjudicacion de las parcelas resultantes se realiza en funcién de su caracter lucrativo o dotacional.

- Las parcelas resultantes lucrativas se adjudican a los propietarios aportantes de suelo
integrado en la unidad reparcelatoria y a la Administracion actuante; ésta Gltima, en virtud de
la cesion gratuita y obligatoria legalmente establecida como participacion de la
Administracion en las plusvalias generadas por la actuacién urbanistica, que asciende al 10%
del aprovechamiento de la Unidad de Ejecucion (5.474 UAs)

- Las parcelas dotacionales son objeto de cesion obligatoria y gratuita al Excmo. Ayuntamiento
de Mairena del Aljarafe como Administracion actuante.

Tal y como se establece en la Bases de Actuacion del UE-2 del SR-12, si el derecho de algin propietario
no alcanzase el 20 por 100 de la parcela minima edificable, la adjudicacion podra sustituirse por una
indemnizacion en metélico. La misma regla se aplicara cuando los excesos a que se refiere el parrafo
anterior no alcancen dicho tanto por ciento.

En las Normas Urbanisticas del Plan Parcial del SR-12 se establece que para las parcelas calificadas como
Residencial Plurifamiliar protegido tipo 1 (M1y M3) y Residencial Plurifamiliar libre tipo 1 (M5), no se
permite la division de las parcelas definidas en el Plan Parcial. Por tanto, estas parcelas no serian
adjudicables a los propietarios minoritarios, pues no superan en ningun caso el 20% de la parcela minima
edificable. En el caso de las manzanas M9 y M13 calificadas como Residencial Plurifamiliar libre tipo 2, en
las que se serfa factible la subdivision mediante Estudio de Detalle, resulta igualmente imposible una
adjudicacion coherente a estos propietarios, debido tanto a la tipologia planteada como a la reducida
dimensidn de los derechos aportados por los minoritarios, que oscilan entre 132 UAs y 463UAs. Por tanto
la adjudicacion que les corresponde a los propietarios minoritarios se sustituira por una indemnizacion
en metélico.

En congruencia con la legislacién urbanistica vigente y los criterios que se han expresado anteriormente,
se procede, en orden a materializar sobre las parcelas lucrativas los derechos que a cada uno de los
propietarios corresponde en esta UE-2, a la adjudicacion parcelas resultantes del siguiente modo:

- La M1y M3 destinadas a vivienda protegida se adjudican al Ayuntamiento de Mairena del
Aljarafe en concepto de cesién del 10 % de aprovechamiento de la Unidad de Ejecucién
(5.475 UAs), derivada de la participacion de la Administracion en las plusvalias generadas por
la actuacion urbanistica.

- La M5 se adjudica al Ayuntamiento de Mairena del Aljarafe, concentrando los derechos que
le corresponden por su titularidad de suelos dentro de la Unidad de Ejecucién.

- La M9 se adjudica en proindiviso a PROMOCIONES HABITAT, SAU (98,55%), y a aquellos
titulares cuyas fincas aportadas soportan cargas que deben ser trasladas a fincas resultantes:
GRUPO EMPRESARIAL DE INVERSION INMOBILIARIA ESPANSE S.L. (0,60%), COMPIAPRILA S.L
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(0,21%), DESARROLLO ARTEMIS S.L (0,24%) y NOVAINDES DESARROLLO INMOBILIARIO, S.A
(0,41%).

- LaM13 se adjudica a PROMOCIONES HABITAT, SA.U.

- El resto de propietarios, atendiendo a la escasa cuantia de sus derechos en la Unidad de
Ejecucion seran compensados econémicamente.

En el cuadro adjunto se refleja la adjudicacion de parcelas resultantes por propietario:

ADJUDICACION PARCELAS RESULTANTES POR PROPIETARIO

Aprov. Aprov. . '
. . Cuota Parcela T Diferencia Cuota
Propietarios De(rec)ho derecho adjudicada Adjl(JL(;I:):adO (ua) adjudicada
ua
PROMOCIONES HABITAT, 45126 8243%  Total 46.074 947  84,17%
SAU. M9 30283  65,73% 55,32%
M13 15791 3427% 28,85%
PROPIETARIOS )
MINORITARIOS CE 445 iy 0,81%
GRUPO EMPRESARIAL DE INVERSION
INMOBILIARIA ESPANSE S.L. 380 0,69% M9 183 -197 0,33%
COMPIAPRILA S.L 133 0,24% M9 64 -69 0,12%
DESARROLLO ARTEMIS S.L 152 0,28% M9 73 -79 0,13%
MERCEDES ANTUNEZ CARRASCO y
ENRIQUE NARANJO SOLIS 25 0'05% -25
HROS.ROSARIO PEREZ LORA 223 0,41% -223
Do DESARROLLO 260  047% M9 125 135 023%
HROS. DIEGO BENJUMEA CAMACHO
y MARIA DEL CARMEN LOPEZ 132 0,24% -132
ROMERO
HROS. JOSE RUIZ GAVINO y SOLEDAD
ROCAFULL GARFIA 132 0,24% -132
BELICE ITG, SL. 425 0,78% -425
AYUNTAMIENTO 2282  417% M5 2.750 468 5,02%
AYUNTAMIENTO (CESION) 5474  1000%  Total 5.475 1 10,00%
M1 2737  4999%
M3 2738 50,01%

TOTAL UE-12 54.744 100,00% 54.744 0,00 100%

De conformidad con lo establecido en el articulo 32 de la LISTA, las cesiones obligatorias de terrenos a
favor del municipio o Administracién actuante comprenden, ademas del suelo urbanizado y libre de
cargas correspondiente al diez por ciento del aprovechamiento del &rea de reparto, el suelo urbanizado
y libre de cargas correspondiente a los sistemas generales y locales incluidos o adscritos al ambito de
actuacion.

84

Cédigo Seguro de Verificacion

IV70UQB2BX72TW7J6Y7EAB7U4A | Fecha | 29/03/2023 12:21:13

Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de

Normativa determinados aspectos de los servicios electrénicos de confianza.
Firmante SELLO DE INPRO-DIPUTACION DE SEVILLA
Url de verificacién https://portal.dipusevilla.es/vfirma/code/IV7OUQB2BX72TW7J6Y7EAB7U4A | Péagina | 84/116
Cédigo Seguro De Verificacién oi El KZLKi pk65bsj 2qO+Gn== Estado Fechay hora
Firmado Por Juan Damian Aragén Sanchez Firmado 02/05/2023 13:03:26
Observaciones DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente documento ha sido Pagina 84/116

APROBADO DEFINITIVAMENTE mediante RESOLUCION DE ALCALDIA n°
2915/2023 de 25/04/2023. EL SECRETARIO

Url De Verificacion

https://portal.dipusevilla.es/vfirmAytos/code/ oi El KZLKi pk65bsj 2qO+Ga==



https://portal.dipusevilla.es/vfirmaAytos/code/oiEIkZLKipk65bsj2qO+Gw==

UE-2 -SECTOR SR-12 “CAMINO DEL JARDINILLO”

GMU MAIRENA DEL
ALJARAFE

ENTRADA
29/03/2023 12:21
847
PROYECTO DE REPARCELACION

En este sentido, las cesiones de sistemas generales y demas dotaciones locales, de uso y dominio publico
que se ceden al Excemo. Ayuntamiento de Mairena del Aljarafe, se relacion a continuacion en el siguiente

cuadro:

CESIONES DE SISTEMAS GENERALES Y LOCALES

Superficie
Parcela Uso (m?)
ASGEL-1 Sistema General Espacios Libres 2704
ASGEL-6  Sistema General Espacios Libres 6.617
Sistemas ASGV-11 Sistema General Viario 14.839
generales ASGV-21 Sistema General Viario 2.680
adscritos  ASGV-11  Sistema General Viario 155
ASGE-5 Sistema General de Equipamiento 6.552
Total 33.547
M14  Dotacional-Docente (ESC) 10464
M15  Dotacional-Deportivo (DEP) 5.244
. M2 Dotacional-Espacio libre publico. 397
Sistemas . - -
locales M4 Dotacional-Espacio libre publico. 398
UE-2 M16  Dotacional-Espacio Libre Publico (ELP) 6.051
VIARIO  Dotacional-Viario (V) 18423
Total 40.997
| [ulbiged] 85
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Una vez adjudicadas las parcelas resultantes y atendiendo a lo contenido en el articulo 7.4 del RD
1093/1997, de 4 de julio, se incluye cuadro de correspondencia juridica entre las fincas originarias
aportadas y las adjudicadas:

CORRESPONDENCIA ENTRE FINCAS RESULTANTES Y APORTADAS-PARCELAS LUCRATIVAS

Parcela Procedencia

M5 Finca aportada 21 (patrimonial del Ayuntamiento). pendiente de inmatriculacion a través del
Proyecto de Reparcelacion

" 3 (FR 29.909) 6 (FR 26.424), 17 (FR 1.285), 1 (FR 6.086),18 (FR 27.964), 4 (FR 1.240),7 (FR 989), 2
(FR 27.982)5 (FR 29.176)8 (FR 22.232)9 (FR10.392),11 (FR 15.088).12 (FR 250),13 (FR 6.971

15 (FR 27.976),16 (FR 985),19a (FR 32.295),20 (FR1.344) 22a (FR32.307) 23 (FR 20.622), 33% de la
M13 24 (FR 22.280),25 (FR 7.588),26 (FR16.646),27 (FR 6.846),29 (FR 8.222) 30a (FR31.095), 32a
(31.036), 33 (FR 22.560),34 (FR26.699),35 (FR22.558),36 (FR 22.560)

Las parcelas de origen 10 (FR2.245), 14 (FR 525) y 28 (FR 7.586) no tienen correspondencia juridica
al haberse realizado la reparcelacion econédmica, con la monetarizacion del aprovechamiento
correspondiente.
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La descripcion de cada una de las parcelas resultantes, recoge la expresion del aprovechamiento
urbanistico que le corresponde a cada una, ademas de los requisitos que exige la legislacién hipotecaria
para su inscripcion en el registro de la propiedad, la designacion nominal de los titulares a quienes se
adjudiquen, con referencia, en su caso, a las fincas aportadas, y demas datos exigidos por la legislacién

urbanistica.

Del andlisis de los suelos de las fincas aportadas y por consiguiente de las resultantes, en virtud del
articulo 98.3 de la Ley 7/2022 de Residuos y suelos contaminados, se extrae que no se han realizado en

el suelo actividades potencialmente contaminantes.
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FINCA RESULTANTE 1-M1

URBANA. Parcela de terreno en el término municipal de Mairena del Aljarafe, incluida

DESCRIPCION en el Plan Parcial del Sector SR-12 “Camino del Jardinillo”, del PGOU del municipio.
Tiene forma rectangular y una superficie de mil doscientos noventa y siete metros
cuadrados (1.297 m?). Linda al Norte, con el viario 1, al Sur con el viario 2; al Este con
la parcela M-2 y al Oeste con el Distribuidor 2.

SUPERFICIE 1.297 m2

EDIFICABILIDAD 4561 mat

APROV. URBANISTICO 2737 ua

CALIFICACION Residencial Plurifamiliar Protegido Tipo 1

TITULAR Excmo. Ayuntamiento de Mairena del Aljarafe como cesién obligatoria y gratuita del
10% que le corresponde en su condicion de Administracién actuante para su
incorporacién al Patrimonio municipal de suelo

CARGAS Libre de cargas y gravamenes

SALDO CLP -

CUQOTA CLP -

CORRESPONDENCIA
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FINCA RESULTANTE 2-M3
URBANA. Parcela de terreno en el término municipal de Mairena del Aljarafe,
DESCRIPCION incluida en el Plan Parcial del Sector SR-12 “Camino del Jardinillo”, del PGOU del
municipio. Tiene forma rectangular y una superficie de mil trescientos quince
metros cuadrados (1.315 m2). Linda al Norte, con el viario 1, al Sur con el viario 2; al
Este con la parcela M-4 y al Oeste con la parcela M2.
SUPERFICIE 1315 m?
EDIFICABILIDAD 4562 m?t
APROV. URBANISTICO 2738 ua
CALIFICACION Residencial Plurifamiliar Protegido Tipo 1
Excmo. Ayuntamiento de Mairena del Aljarafe como cesién obligatoria y gratuita
TITULAR del 10% que le corresponde en su condicion de Administracion actuante para su
incorporacion al Patrimonio municipal del suelo
CARGAS Libre de cargas y gravamenes
SALDO CLP -
CUOTA CLP -
CORRESPONDENCIA

£ secros sncaves oo seomuo

£ wamoronmenz

L AN \ e\
PARCELA M3 ST s SITUACION
| [ulbiged] 89
Cédigo Seguro de Verificacion 1V70UQB2BX72TW7J6Y7EAB7U4A | Fecha | 29/03/2023 12:21:13
NETiEEE Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de
determinados aspectos de los servicios electrénicos de confianza.
Firmante SELLO DE INPRO-DIPUTACION DE SEVILLA
Url de verificacién https://portal.dipusevilla.es/vfirma/code/IV7OUQB2BX72TW7J6Y7EAB7U4A | Péagina | 89/116
Cédigo Seguro De Verificacién 0i El KZLKi pk65bsj 2qO+Ga== Estado Fechay hora
Firmado Por Juan Damian Aragén Sanchez Firmado 02/05/2023 13:03:26
Observaciones DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente documento ha sido Pagina 89/116
APROBADO DEFINITIVAMENTE mediante RESOLUCION DE ALCALDIA n°
2915/2023 de 25/04/2023. EL SECRETARIO

Url De Verificacion

https://portal.dipusevilla.es/vfirmAytos/code/ oi El KZLKi pk65bsj 2qO+Ga==



https://portal.dipusevilla.es/vfirmaAytos/code/oiEIkZLKipk65bsj2qO+Gw==

GMU MAIRENA DEL
ALJARAFE

ENTRADA
29/03/2023 12:21
847

PROYECTO DE REPARCELACION UE-2 -SECTOR SR-12 “CAMINO DEL JARDINILLO”

FINCA RESULTANTE 3-M5
URBANA. Parcela de terreno en el término municipal de Mairena del Aljarafe,
. incluida en el Plan Parcial del Sector SR-12 “Camino del Jardinillo”, del PGOU del
DESCRIPCION municipio. Tiene forma rectangular y una superficie de seiscientos quince metros
(615 m?). Linda al Norte, con el viario 1, al Sur con el viario 2; al Este con viario 4 y al
Oeste con la parcela M4.
SUPERFICIE 615 m2
EDIFICABILIDAD 2.750 m2t (2.400 residencialm?t+350 terciario m2t)
APROV. URBANISTICO 2750 ua
CALIFICACION Residencial Plurifamiliar Libre Tipo 1 con Terciario
Excmo. Ayuntamiento de Mairena del Aljarafe por subrogacion real y para su
TITULAR incorporacion al Patrimonio municipal del suelo.
CARGAS -
SALDO CLP 380.955,92¢
CUOTA CLP 4,41%
CORRESPONDENCIA Finca aportada 21 (patrimonial del Ayuntamiento). pendiente de inmatriculacién a
través del Proyecto de Reparcelacion
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FINCA RESULTANTE 4-M9

URBANA. Parcela de terreno en el término municipal de Mairena del Aljarafe,
) incluida en el Plan Parcial del Sector SR-12 “Camino del Jardinillo”, del PGOU del
DESCRIPCION municipio. Tiene forma trapezoidal y una superficie de veintitrés mil ochocientos
veinte y ocho metros cuadrados (23.828 m?). Linda al Norte, con el viario 2; al Sur,
con el viario 3; al Este, con el viario 4 y al Oeste con viario distribuidor 2

SUPERFICIE 23.828 m?

EDIFICABILIDAD 30.728 m2t

APROV. URBANISTICO 30.728 ua

CALIFICACION Residencial Plurifamiliar Libre Tipo 2

Proindiviso por subrogacion real. PROMOCIONES HABITAT, SAU
(98,55%),GRUPO EMPRESARIAL DE INVERSION INMOBILIARIA ESPANSE S.L.
(0,60%), COMPIAPRILA SL (0,21%), DESARROLLO ARTEMIS S.L (0,24%) y
NOVAINDES DESARROLLO INMOBILIARIO, S.A (0,41%).

TITULAR

- -HIPOTECA a favor de ALKALI EUROPE IIl, S.AR.L. por un principal de 141.300 €.

- EMBARGO PREVENTIVO letra B a favor del AYUNTAMIENTO DE MAIRENA DEL
ALJARAFE, por un principal de 4.2879,45 € sobre la propiedad de Grupo Empresarial
de Inversion Inmobiliaria Espanse, S.L.

- EMBARGO ADMINISTRATIVO letra C a favor del AYUNTAMIENTO DE MAIRENA DEL
ALJARAFE, por importe de 2.735,20 € de principal, sobre la propiedad de Grupo
Empresarial de Inversién Inmobiliaria Espanse, S.L.

- EMBARGO ADMINISTRATIVO letra D a favor de AGENCIA ESTATAL DE LA
ADMINISTRACION TRIBUTARIA, por un principal de 265.236,32 € Embargo anotado
sobre la propiedad de Grupo Empresarial de Inversién Inmobiliaria Espanse, S.L.

CARGAS - HIPOTECA a favor de ALKALI EUROPE IIl, SARL. por un principal de 108.275 €.

- EMBARGO ADMINISTRATIVO LETRA A, a favor de la AGENCIA ESTATAL DE
ADMINISTRACION TRIBUTARIA, por un principal de 225.182,16€., sobre la propiedad
de Desarrollo Artemis, S.L.

- EMBARGO ADMINISTRATIVO letra B a favor de la AGENCIA ESTATAL DE
ADMINISTRACION TRIBUTARIA, por un principal de 265.236,32 €. sobre la propiedad
del Grupo Empresarial de Inversion Inmobiliaria Espanse, S.L.

- EMBARGO ADMINISTRATIVO letra C a favor de la AGENCIA ESTATAL DE
ADMINISTRACION TRIBUTARIA, por un principal de 158.490,53 €, sobre la propiedad
de Desarrollo Artemis, S.L.

- HIPOTECA a favor de PERA ASSETS DESIGNATED ACTIVITY COMPANY por un
principal de 300.000€.

SALDO CLP 5.479.337,04¢
CUOTACLP 63,45%
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PROYECTO DE REPARCELACION

FINCA RESULTANTE 5-M13

URBANA. Parcela de terreno en el término municipal de Mairena del Aljarafe,
incluida en el Plan Parcial del Sector SR-12 “Camino del Jardinillo”, del PGOU del

DESCRIPCION municipio. Tiene forma trapecial y una superficie de nueve mil ochocientos cinco
metros cuadrados (9.805 m?). Linda al Norte, con el viario 3; al Sur, con parcela
resultante n°14 de uso escolar; al Este, al Este, con el viario 4 y al Oeste con el viario
distribuidor 2.

SUPERFICIE 9.805 m?

EDIFICABILIDAD 15791 m2t

APROV. URBANISTICO | 15.791 ua

CALIFICACION Residencial Plurifamiliar Libre Tipo 2

TITULAR Promociones Habitat SAU por subrogacion real

CARGAS -

SALDO CLP 277596226 €

CUOTA CLP 32,14%
15 (FR 27.976),16 (FR 985),19a (FR 32.295),20 (FR1.344),22a (FR32.307),23 (FR 20.622),

CORRESPONDENCIA 33% de la 24 (FR 22.280),25 (FR 7.588),26 (FR16.646),27 (FR 6.846),29 (FR 8.222),30a
(FR31.095), 32a (31.036), 33 (FR 22.560),34 (FR26.699),35 (FR22.558),36 (FR 22.560)
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UE-2 -SECTOR SR-12 “CAMINO DEL JARDINILLO”

FINCA RESULTANTE 6-M2

URBANA. Parcela de terreno en el término municipal de Mairena del Aljarafe, incluida
en el Plan Parcial del Sector SR-12 “Camino del Jardinillo”, del PGOU del municipio.

DESCRIPCION Tiene forma rectangular y una superficie de trescientos noventa y siete metros
cuadrados (397 m?). Linda al Norte, con el viario 1; al sur, con el viario 2; al Este, con la
parcela M3y al Oeste, con la parcela M1.

SUPERFICIE 397 m2

EDIFICABILIDAD

APROV. URBANISTICO

CALIFICACION Dotacional-Espacio libre publico

TITULAR Excmo. Ayuntamiento de Mairena del Aljarafe en concepto de cesion obligatoria y
gratuita de terrenos de dominio publico.

CARGAS Libre de cargas y gravdmenes

CORRESPONDENCIA
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PROYECTO DE REPARCELACION

FINCA RESULTANTE 7-M4
URBANA. Parcela de terreno en el término municipal de Mairena del Aljarafe,
) incluida en el Plan Parcial del Sector SR-12 “Camino del Jardinillo”, del PGOU del

DESCRIPCION municipio. Tiene forma rectangular y una superficie de trescientos noventa y ocho
metros cuadrados (398 m?). Linda al Norte, con el viario 1; al sur, con el viario 2; al
Este, con la parcela M5 y al Oeste, con la parcela M3.

SUPERFICIE 398 m?

EDIFICABILIDAD

APROV. URBANISTICO

CALIFICACION Dotacional-Espacio libre publico.

TITULAR Excmo. Ayuntamiento de Mairena del Aljarafe en concepto de cesion obligatoria y
gratuita de terrenos de dominio publico.

CARGAS Libre de cargas y gravamenes

CORRESPONDENCIA
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FINCA RESULTANTE 8-M14
URBANA. Parcela de terreno en el término municipal de Mairena del Aljarafe,
. incluida en el Plan Parcial del Sector SR-12 “Camino del Jardinillo”, del PGOU del
DESCRIPCION municipio. Tiene forma trapezoidal y una superficie de diez mil cuatrocientos
sesenta y cuatro metros cuadrados (10.464 m?). Linda al Norte, con la parcela M13;
al Sur, con la parcela M15; al Este, con el viario 4 y al Oeste, con el distribuidor 2.
SUPERFICIE 10.464 m?
EDIFICABILIDAD
APROV. URBANISTICO
CALIFICACION Dotacional-Docente
TITULAR Excmo. Ayuntamiento de Mairena del Aljarafe en concepto de cesion obligatoria y
gratuita de terrenos de dominio publico.
CARGAS Libre de cargas y gravdmenes
CORRESPONDENCIA
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FINCA RESULTANTE 9-M15
URBANA. Parcela de terreno en el término municipal de Mairena del Aljarafe,
. incluida en el Plan Parcial del Sector SR-12 “Camino del Jardinillo”, del PGOU del

DESCRIPCION municipio. Tiene forma rectangular y una superficie de cinco mil doscientos
cuarenta y cuatro metros (5.244 m?). Linda al Norte, con parcela M14; al Sur, con la
parcela M16; al Este, con el viario 4 y al Oeste, con el distribuidor 2.

SUPERFICIE 5.244 m?

EDIFICABILIDAD

APROV. URBANISTICO

CALIFICACION Dotacional-Deportivo

TITULAR Excmo. Ayuntamiento de Mairena del Aljarafe en concepto de cesidn obligatoria y
gratuita de terrenos de dominio publico.

CARGAS Libre de cargas y gravdmenes

CORRESPONDENCIA
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FINCA RESULTANTE 10-M16
URBANA. Parcela de terreno en el término municipal de Mairena del Aljarafe,
. incluida en el Plan Parcial del Sector SR-12 “Camino del Jardinillo”, del PGOU del

DESCRIPCION municipio. Tiene forma irregular y una superficie de seis mil cincuenta y un metros
cuadrados (6.051 m2). Linda al Norte, con la parcela M15; al Sur con distribuidor 1; al
Este con viario 4 y al Oeste, con el distribuidor 2.

SUPERFICIE 6.051 m?

EDIFICABILIDAD

APROV. URBANISTICO

CALIFICACION Dotacional-Espacio libre publico

TITULAR Excmo. Ayuntamiento de Mairena del Aljarafe en concepto de cesidn obligatoria y
gratuita de terrenos de dominio publico.

CARGAS Libre de cargas y gravamenes

CORRESPONDENCIA
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FINCA RESULTANTE 11-VIARIO

URBANA. Superficie de dieciocho mil cuatrocientos veintitrés metros cuadrados, la
cual se extiende por toda la unidad de ejecucion y conforma el viario local de la UE-2
del Sector SR-12. Esta formado por los siguientes viarios:
VIARIO-2: Situado al Norte del Sector SR-12, se incluye en la UE-2 el tramo oeste del
mismo. Discurre en paralelo al viario 1, al Norte de la M9 que le separa de las parcelas
M1, M2, M3, M4 y M5,

DESCRIPCION . )
VIARIO-3: Situado en el centro del sector SR-12, discurre en paralelo a las manzanas
M13-Ay M13-B que le separa por el Norte de la M9.
Parte del DISTRIBUIDOR 2: Situado en el lindero Oeste de la UE-2 del SR-12. Discurre
en tres tramos, en forma perpendicular a los viarios 1, 2, 3y distribuidor 1. Linda en su
primer tramo por el Norte con el Viario 1y al Este con la M1; en su segundo tramo por
el Este con la M9; y en su tercer tramo por el Este con la M13-A, M14, M15y M16 y por
el Sur con el Distribuidor 1.

SUPERFICIE 18423 m?

CALIFICACION Dotacional-Viario

TITULAR Excmo. Ayuntamiento de Mairena del Aljarafe en concepto de cesion obligatoria y
gratuita de terrenos de dominio publico.

CARGAS Libre de cargas y gravamenes
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FINCA SISTEMA GENERAL ASGV-1
PARTE DEL ASGV-1. Parcela de terreno discontinua, dividida por la parte de la ASGV-
lincluida en el sector SR-10, del término municipal de Mairena del Aljarafe, adscrita
DESCRIPCION a la UE-2 del Sector SR-12 del PGOU del municipio. Tiene forma irregular, con una
superficie de ciento cincuenta y cinco metros cuadrados (155 m?). Linda al Norte,
con parte del Sistema General ASGEL-1; al Sur, con Ctra. San Juan Palomares; al Este,
con la ASGV-1y la ASGEL-6; y al Oeste, con ASGEL-1 y la ASGV-1 incluida en el SR-
10.
SUPERFICIE 155 m?
EDIFICABILIDAD
APROV. URBANISTICO
CALIFICACION Sistema General Viario. Parte del ASGV-1
TITULAR Excmo. Ayuntamiento de Mairena del Aljarafe en concepto de cesion obligatoria y
gratuita de terrenos de dominio publico.
CARGAS Libre de cargas y gravdmenes
CORRESPONDENCIA
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FINCA SISTEMA GENERAL ASGE-5
PARTE DEL ASGE-5. Parcela de terreno en el término municipal de Mairena del
SCRIPCIO Aljarafe, incluida en la UE-2 del Sector SR-12 del PGOU del municipio. Tiene forma
DESCRIPCION de trapecio irregular, con una superficie de seis mil quinientos cincuenta y dos
metros cuadrados (6.552m?) y ocupa la zona central de la ASGE-5. Linda al Norte y
al Sur, con las otras partes de la ASGE-5; al Este, con la ASV-3, y al Oeste, ASGEL-6.
SUPERFICIE 6.552 m?
EDIFICABILIDAD
APROV. URBANISTICO
CALIFICACION Sistema General Equipamiento. Parte del ASGE-5
TITULAR Excmo. Ayuntamiento de Mairena del Aljarafe en concepto de cesion obligatoria y
gratuita de terrenos de dominio publico
CARGAS Libre de cargas y gravamenes
CORRESPONDENCIA
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FINCA SISTEMA GENERAL ASGEL-6
PARTE DEL ASGEL-6. Parcela de terreno en el término municipal de Mairena del
Aljarafe, adscrita en la UE-2 del Sector SR-12 del PGOU del municipio. Tiene forma
. muy irregular, discontinua, dividida por parte de la ASGV-21 adscrita a la UE-2 del

DESCRIPCION - o o
Sector SR-12, con una superficie de seis mil seiscientos diecisiete metros cuadrados
(6.617 m?). Linda al Norte y al Sur, en forma quebrada con la ASGEL-6; al Este, con
parte del ASGV-21 adscrita a la UE-2 del SR-12 y ASGEL-6 y al Oeste, con parte de la
ASGEL-1 incluido en el SR-10.

SUPERFICIE 6.617 m?

EDIFICABILIDAD

APROV. URBANISTICO

CALIFICACION Sistema General Espacios Libres. Parte del ASGEL-6

TITULAR Excmo. Ayuntamiento de Mairena del Aljarafe en concepto de cesion obligatoria y
gratuita de terrenos de dominio publico

CARGAS Libre de cargas y gravdmenes

CORRESPONDENCIA
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SITUACION
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FINCA SISTEMA GENERAL ASGV-21
PARTE DEL ASGV-21. Parcela de terreno en el término municipal de Mairena del
. Aljarafe, incluida en la UE-2 del Sector SR-12 del PGOU del municipio. Tiene forma

DESCRIPCION irregular, alargada, con una superficie de dos mil seiscientos ochenta metros
cuadrados (2.680 m?). Linda al Norte y al Sur, en forma quebrada, con la ASGEL-6; al
Este, con parte de la ASGEL-6 y al Oeste, con parte de la ASGEL-1.

SUPERFICIE 2.680 m?

EDIFICABILIDAD

APROV. URBANISTICO

CALIFICACION Sistema General Viario. Parte del ASGV-21

TITULAR Excmo. Ayuntamiento de Mairena del Aljarafe en concepto de cesion obligatoria y
gratuita de terrenos de dominio publico

CARGAS Libre de cargas y gravamenes

CORRESPONDENCIA

ASGV-21 SITUACION
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FINCA SISTEMA GENERAL ASGEL-1

PARTE DEL ASGEL-1. Parcela discontinua de terreno en el término municipal de
Mairena del Aljarafe, adscrita a la UE-2 del Sector SR-12 del PGOU del municipio.
Tiene forma irregular, alargada con una superficie de dos mil setecientos cuatro
metros cuadrados (2.704 m?). Linda al Norte, con la parte de la ASGV-21 adscrito a
la UE-2 del Sector SR-12 y con la ASGEL-1; al Sur, con parte de la ASGEL-1; al Este,
con la ASGEL-6 y ASGEL-1 incluido en el Plan Parcial del Sector SR-10 y al Oeste,
con la ASGV-1 incluido en el Plan Parcial SR-10 y con el sistema general ASGEL-8.

SUPERFICIE 2.704 m?

DESCRIPCION

EDIFICABILIDAD

APROV. URBANISTICO

CALIFICACION Sistema General Espacios Libres. Parte del ASGEL-1

TITULAR Excmo. Ayuntamiento de Mairena del Aljarafe en concepto de cesion obligatoria
y gratuita de terrenos de dominio publico

CARGAS Libre de cargas y gravamenes

CORRESPONDENCIA
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FINCA SISTEMA GENERAL ASGV-11

PARTE DEL ASGV-11. Parcela de terreno en el término municipal de Mairena del
Aljarafe, incluida en la UE-2 del Sector SR-12 del PGOU del municipio. Tiene forma

DESCRIPCION irregular, alargada y una extension superficial de catorce mil ochocientos treinta y
nueve metros cuadrados (14.839 m?). Esta situado por el Norte, con el Sector SR-10
“Mairena Centro” del PGOU; por el Sur, con la continuacién del camino de El Jardinillo;
al Este, con el Sector SR-11 “Camino de Gelves” y urbanizacién El Almendral; y al Oeste,
con la UE-2 del Sector SR-12 “Camino de El Jardinillo” v el Sector SR-13 “La Zahurdilla”.

SUPERFICIE 14,839 m?

EDIFICABILIDAD

APROV.

CALIFICACION Sistema General Viario. Parte del ASGV-11

TITULAR Excmo. Ayuntamiento de Mairena del Aljarafe en concepto de cesion obligatoria y
gratuita de terrenos de dominio publico

CARGAS Libre de cargas y gravdmenes

CORRESPONDENCIA

o

SITUACION
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4, VALORACION DE LOS DERECHOS, EDIFICACIONES,
INSTALACIONES O PLANTACIONES QUE DEBAN EXTINGUIRSE

CONTRUCCIONES,

Seran indemnizables los derechos, edificaciones, construcciones o plantaciones, siempre que se ajusten
a la legalidad al tiempo de la valoracién, que deban extinguirse o destruirse para la ejecucion del
instrumento de ordenacion.

En la unidad de ejecucién objeto del presente Proyecto de Reparcelacion no se reconocen derechos
indemnizables en la actualidad, pero deben ser considerados, aquellos recogidos en el anterior Proyecto
de Reparcelacion aprobado por la Junta de Compensacion de la UE-2 del SR-12, previamente constituida
y ya liquidada, que se anticiparon por parte del Ayuntamiento de Mairena del Aljarafe en concepto de
indemnizaciones por plantaciones, obras y construcciones incompatibles con el planeamiento, con
motivo de la ocupacién de varias fincas incluidas en el ambito reparcelable con destino Sistemas
Generales.

Con fecha 23 de julio de 2009 se firmaron por la Gerencia Municipal de Urbanismo tres documentos de
acta de ocupacién con los propietarios anteriormente indicados y se entregaron las siguientes
cantidades en concepto de indemnizaciones:

INDEMNIZACIONES

D. Pedro Sanz y D2, Pilar Fernandez 14.900,29 €
D. Trinidad Campano y D2 Delmira Maria 93.33255€
Familia Toro Gonzalez 69.79440 €

178.027,24 €

Estos importes seran satisfechos con cargo al Proyecto de Reparcelacion en concepto de gastos de
urbanizacién, conforme a lo recogido a tal efecto en las Bases de Actuacion aprobadas para la UE-2 del
SR-12.
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5. CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL

La cuenta de liquidacién provisional contiene, en relacion a todas las parcelas lucrativas adjudicadas, la
cantidad econémica que corresponde asumir a cada propietario, en relacion al importe total de los
gastos de urbanizacién que procedan para la ejecucion de la urbanizacién prevista, ademas de las
indemnizaciones y los costes derivados de las diferencias de aprovechamiento que se hayan producido
en la adjudicacion.

Este célculo es una estimacion que permite saber cobmo se repartirdn previsiblemente los gastos. Cuando
finalice completamente la gestion y la urbanizacion de toda la unidad de ejecucion debera redactarse el
proyecto de liquidacién definitiva, donde se contabilicen todos los costes reales para cada propietario.

Para la determinacién econdémica que ha de gravar a las parcelas lucrativas resultantes, en funcion de los
gastos derivados del proceso de equidistribucion, es preciso realizar un célculo previo que permita
conocer con suficiente aproximacion el coste de la actuacion urbanistica, a partir de las previsiones del
importe total de las partidas que hay que conceptuar como gasto de urbanizacién. Como se ha reflejado
previamente, los referidos gastos de urbanizacion ascienden a un total de 8.661.255,93 € (incluida la
contribucidn a Sistemas Generales).

Igualmente se tendran en cuenta los importes que se anticiparon por parte del Ayuntamiento de Mairena
del Aljarafe en concepto de indemnizaciones por plantaciones, obras y construcciones incompatibles
con el planeamiento, con motivo de la ocupacion de varias fincas incluidas en el &mbito reparcelable
con destino Sistemas Generales, que ascienden a 178.027,24 €,

Por otro lado, tal y como se establece en las bases de actuacion de la UE-2 del SR-12, la valoracién de la
unidad de aprovechamiento urbanistico a efectos de pago de los defectos de aprovechamiento
finalmente adjudicados se establece en 163,49€/Ua, con base en el informe de valoracién realizado a la
tal efecto por la sociedad tasadora Gloval Valuation e incluido en el anexo 7.2 del presente Proyecto de
Reparcelacion.

En el cuadro adjunto se reflejan la valoracion de los excesos y defectos derivados de las adjudicaciones
realizadas:
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Propietarios

Parcela

adjudicada Adjudicado (ua)

Aprov.

Diferencia (ua)

Excesos/ defectos (€)

PROMOCIONES HABITAT, Total 46.074 947 154.901,69
SAU. M9 30.283 154.901,69
M13 15,791
PROPIETARIOS MINORITARIOS 445 -1.416 -231.437,33
GRUPO EMPRESARIAL DE INVERSION
INMOBILIARIA ESPANSE S.L. M9 183 -197 -32.198,80
COMPIAPRILA S.L M9 64 -69 -11.26354
DESARROLLO ARTEMIS S.L M9 73 -79 -12.855,36
MERCEDES ANTUNEZ CARRASCO y
ENRIQUE NARANJO SOLIS 25 -4.049,80
HROS.ROSARIO PEREZ LORA -223 -36.531,94
SSYAINDES DESARROLLO INMOBILIARIO, M9 125 135 -21.995,00
HROS. DIEGO BENJUMEA CAMACHO y
MARIA DEL CARMEN LOPEZ ROMERO -132 -21.550,71
HROS. JOSE RUIZ GAVINO y SOLEDAD
ROCAFULL GARFIA -132 -21550,71
BELICE ITG, S.L. -425 -69.441,46
AYUNTAMIENTO M5 2.750 468 76.437,54
AYUNTAMIENTO (CESION) Total 5.475 1 98,09
M1 2737
M3 2.738
TOTAL UE-12 54.744 0,00 0,00

En consecuencia, con los conceptos y cantidades anteriormente expuestas, a continuacién, se adjunta la
cuenta de liquidacién provisional del Proyecto de Reparcelacion donde se reflejan las cuotas de
participacion, las diferencias de adjudicaciones, y la participacién en los gastos de urbanizacion de los
diversos propietarios de la UE-2 del SR-12. Esta cuenta y las partidas en él reflejadas tienen carécter
provisional debiéndose liquidar las que resulten del coste del desarrollo urbanistico.
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PROMOCIONES 1445 9352505 8.100.397,61  154.901,69 9550%  8.255.299,30
HABITAT, S.A.U.
M9 532443535 15490169 6345% 547933704
M13  32050% 277596226 3214% 277596226
PROPIETARIOS
MINORITARIOS 00040 (831271 -231.437.33 -153.124,62
GRUPO
EMPRESARIAL DE
INVERSION M3 037% 3219880 -32198,80 0,00
INMOBILIARIA
ESPANSE SL.
COMPIAPRILASL M9  013% 1126354 1126354 0,00
DESARROLLO
ATTEMIS SL M3 015% 1285536 1285536 0,00
MERCEDES
ANTUNEZ
CARRASCO Yy -4,049,80 -4,049,80
ENRIQUE
NARANJO SOLIS
HROSROSARIO
DEREY LOMA -36.531,94 -36.531,94
NOVAINDES
DESARROLLO
i M9 025% 2199500 -21.995,00 0,00
SA
HROS. DIEGO
BENJUMEA
CAMACHO y
MARIA DEL -21550,71 2155071
CARMEN LOPEZ
ROMERO
HROS. JOSE RUIZ
GAVINO
SOLEDAD -21550,71 -21550,71
ROCAFULL
GARFIA
BELICE ITG, S.L. -69.441,46 -69.441,46
AYUNTAMEENTO 1o 557109 48254561 7643754 17802724 441%  380.95592
AYUNTAMIENTO 145 98,09
(CESION)
M1
M3
TOTAL UE-12 100,000% 8.661.255,93 0,00 17802724 100%  8.483.130,60
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Atendiendo a las cantidades sefialadas y al aprovechamiento asignado a cada parcela lucrativa
resultante, se muestra a continuacion la cuenta de liquidacién provisional por parcelas.

CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL POR

PARCELAS
Aprov Gastos Excesos/Defectos Cantidades Cuota
Adjudicatario  Parcela  Uso (FLa)' urbanizacion © anticipadas Saldo CLP (€) costes
(€) (€) CLP
AYUNTAMIENTO M5 RPL+T 2750 48254561 76.437,54 17802724 38095592  441%
M1  RPP 2737 -
AYUNTAMIENTO
(CESION) M3 RPP 2738 -
PROINDIVISO M9  RPL 30728 540274805 7658898 547933704 6345%
PROMOCIONES
HABITAT, SA.U.
M13 RPL 15791 277596226 - 277596226 3214%
Total 54744 8.661.25593  153.026,53  178.027,24 8.636.255,22 100%

(*) a PROMOCIONES HABITAT, SAU (98,55%)GRUPO EMPRESARIAL DE INVERSION INMOBILIARIA
ESPANSE SL. (0,60%), COMPIAPRILA SL (0,21%), DESARROLLO ARTEMIS SL (0,24%) y NOVAINDES

DESARROLLO INMOBILIARIO, S.A (0,41%).
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6. PLANOS

Se incluyen los siguientes planos:

01. Situaciény emplazamiento.

02. Planeamiento vigente

03.1. Fincas aportadas

03.2. Fincas aportadas. Sector SR-12 y SSGG adscritos (ASGV-11)
03.3. Fincas aportadas. SSGG adscritos

04.1. Parcelas resultantes

04.2. Parcelas resultantes. Sector SR-12 y SSGG adscritos (ASGV-11)
04.3. Parcelas resultantes. Sector SR-12 y SSGG adscritos (ASGV-11)
05. Adjudicacion de parcelas resultantes

06. Superposicién parcelas aportadas y parcelas de resultado.
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7. DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA

7.1. DOCUMENTACION ACREDITATIVA DE LA TITULARIDAD
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Se adjunta la siguiente documentacion acreditativa de la titularidad de las fincas incluidas en el UE-2 del
Sector SR-12:

Finca Propietarios F|r_1ca Documentacion aportada
Registral
1 PROMOCIONES HABITAT, SA.U. 6.086  Nota simple registral
2 PROMOCIONES HABITAT, SA.U. 27982  Notasimple registral
GRUPO EMPRESARIAL DE INVERSION INMOBILIARIA (80%); . .
3 COMPIAPRILA, SL. (20%) 29909  Notasimple registral
4 PROMOCIONES HABITAT, SA.U. 1240 Nota simple registral
PROMOCIONES HABITAT, S.A.U. 29.176  Notasimple registral
GRUPO EMPRESARIAL DE INVERSION INMOBILIARIA (27,38%);
6 DESARROLLO ARTEMIS, S.L. (52,62%); COMPIAPRILA, S.L. 26424  Notasimple registral
(20%)
PROMOCIONES HABITAT, SA.U. 989 Nota simple registral
PROMOCIONES HABITAT, SA.U. 22232  Notasimple registral
PROMOCIONES HABITAT, SA.U. 10392  Nota simple registral
10 MERCEDES ANTUNEZ CARRASCO y ENRIQUE NARANJO 2245 Nota simple registral
SOLIS
11 PROMOCIONES HABITAT, S.A.U. 15088  Notasimple registral
12 PROMOCIONES HABITAT, SA.U. 250 Nota simple registral
13 PROMOCIONES HABITAT, SA.U. 6971  Notasimple registral
14 HROS. ROSARIO PEREZ LORA 525 Nota simple registral
15 PROMOCIONES HABITAT, SA.U. 27976  Notasimple registral
16 PROMOCIONES HABITAT, SA.U. 985 Nota simple registral
17 NOVAINDES DESARROLLO INMOBILIARIO, SA. 1285  Notasimple registral
Certificado cancelacion
18 PROMOCIONES HABITAT, SA.U. 27964  Notasimple registral
19a PROMOCIONES HABITAT, SA.U. 32295  Notasimple registral
19b AYUNTAMIENTO MAIRENA (SSGG) 27984  Notasimple registral
19¢c AYUNTAMIENTO MAIRENA (SSGG) 22282  Notasimple registral
20 PROMOCIONES HABITAT, SA.U. 1344  Notasimple registral
21 AYUNTAMIENTO MAIRENA Pte. -
22a PROMOCIONES HABITAT, SA.U. 32307  Notasimple registral
22b  AYUNTAMIENTO MAIRENA (SSGG) 32305 Notasimple registral
23 PROMOCIONES HABITAT, S.A.U. (49,4957%) 20.622  Notasimple registral
Nota simple registral
HROS. D. BENJUMEA CAMACHO /MC LOPEZ ROMERO Escritura compraventa
24 (33,33%); HROS. J. RUIZ GAVINO/ S. ROCAFULL GARFIA 22280  Promociones Habitat S.A.U
(33,33%), PROMOCIONES HABITAT, S.A.U (33%) Poder de representacion
Promociones Habitat S:A.U
H- 113
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Finca Propietarios Relzzgi]ri‘sftarlal Documentacion aportada
25 PROMOCIONES HABITAT, SA.U. 7588  Notasimple registral
26 PROMOCIONES HABITAT, SA.U. 16.646  Nota simple registral
27 PROMOCIONES HABITAT, SA.U. 6.846  Nota simple registral
28 BELICE ITG, S.L. 7586  Notasimple registral
Nota simple registral
29 PROMOCIONES HABITAT, SA.U. 8222  Escrituras cancelacion
hipoteca.
30a PROMOCIONES HABITAT, SA.U. 31.095  Nota simple registral
30b AYUNTAMIENTO MAIRENA (SSGG) 8204  Notasimple registral
3la PROMOCIONES HABITAT, SA.U. 34506  Nota simple registral
31b AYUNTAMIENTO MAIRENA (SSGG) 9506  Notasimple registral
32a PROMOCIONES HABITAT, SA.U. 31.036  Nota simple registral
32b AYUNTAMIENTO MAIRENA (SSGG) 6.095  Notasimple registral
33 PROMOCIONES HABITAT, SA.U. 22560  Notasimple registral
34 PROMOCIONES HABITAT, SA.U. 26699  Notasimple registral
35 PROMOCIONES HABITAT, SA.U. 22558  Nota simple registral
36 PROMOCIONES HABITAT, SA.U. 22560  Notasimple registral

La titularidad de las fincas aportadas por PROMOCIONES HABITAT, S.A.U, 23 (20.622), 24 (22.280-33,33%),
se acredita mediante las correspondientes escrituras de compraventa por estar pendientes ain de su
efectiva inscripcion registral.

7.1.1 ACREDITACION CERTIFICADO DE CANCELACION DE DEUDAS.

Existen una serie de fincas de origen, que se encuentran aparentemente gravadas con cargas
hipotecarias a favor del Banco Pastor y del Monte de Piedad y Caja de Ahorro San Fernando de Huelva,
Jerez y Sevilla, que se encuentran actualmente canceladas, aunque subsistan erréneamente las
anotaciones en el Registro de la Propiedad.

Consta en el Registro de la Propiedad, como aportada en su momento, por el titular de la finca legitimado
para ello, escritura de cancelacion de deuda, de fecha 9 de junio de 2009, autorizada por el Notario de
Sevilla, D. José Luis Lledé Gonzalez, si bien se desconoce por qué no se procedio a la correcta cancelacion
de la inscripcion. Se acomparian Notas Simples expedidas por el Registro 7 en la que aparecen algunas
de las fincas afectadas, sin que conste inscrita carga hipotecaria alguna.

Por otra parte, y en relacién con la hipoteca del Banco Pastor, se acompafia en el presente Anexo del
Proyecto de Reparcelacion, el Certificado de Cancelacion de Deudas expedido por la entidad Banco de
Santander, como sucesora del Banco Pastor, que era la entidad que originariamente otorgd el préstamo
hipotecario.
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7.2. INFORME DE VALORACION UA

GMU MAIRENA DEL
ALJARAFE

ENTRADA

29/03/2023 12:21

847

PROYECTO DE REPARCELACION

TR

115

Cédigo Seguro de Verificacion

IV70UQB2BX72TW7J6Y7EAB7U4A

Fecha

| 29/03/2023 12:21:13

NETiEEE Este documento incorpora firma electronica reconocida de acuerdo a la ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de
determinados aspectos de los servicios electrénicos de confianza.
Firmante SELLO DE INPRO-DIPUTACION DE SEVILLA
Url de verificacién https://portal.dipusevilla.es/vfirma/code/IV7OUQB2BX72TW7J6Y7EAB7U4A | Péagina | 115/116
Cédigo Seguro De Verificacién 0i El KZLKi pk65bsj 2qO+Ga== Estado Fechay hora
Firmado Por Juan Damian Aragén Sanchez Firmado 02/05/2023 13:03:26
Observaciones DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente documento ha sido Pagina 115/116

APROBADO DEFINITIVAMENTE mediante RESOLUCION DE ALCALDIA n°
2915/2023 de 25/04/2023. EL SECRETARIO

Url De Verificacion

https://portal.dipusevilla.es/vfirmAytos/code/ oi El KZLKi pk65bsj 2qO+Ga==



https://portal.dipusevilla.es/vfirmaAytos/code/oiEIkZLKipk65bsj2qO+Gw==

PROYECTO DE REPARCELACION
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