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Ayuntamiento de
Mairena del Aljarafe

D. JUAN DAMIAN ARAGON SANCHEZ, SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO DE
MAIRENA DEL ALJARAFE (SEVILLA)

CERTIFICO: Que segun consta en los antecedentes obrantes en esta Secretaria, el
Ayuntamiento en Pleno, reunido en sesion ordinaria el 19 de septiembre de 2024, trat6 entre
otros el siguiente punto:

13°) APROBACION DEFINITIVA DEL ESTUDIO DE DETALLE DE LA MANZANA R8
DEL SECTOR SR-3 “CAMINO DE LAS GRANADILLAS".

Se conoce expediente de aprobacién definitiva del Estudio de Detalle de la Manzana R8
del Sector SR-3 “Camino de las Granadillas”.

No habiendo debate, la Corporacion, con los votos a favor de los 8 miembros del PSOE,
los 6 del PP, los 2 de VOX, el del edil de Mairena Decide, y la concejala no adscrita, y la
abstencion de los 3 miembros de Con Podemos-IU, aproba lo siguiente:

Visto los antecedentes que se relacionan:

1.- Que por parte de D. Angel Santiago Carvajal Padilla, en nombre y representacion de
Via Agora Buildings S.L, se presenta con fecha 22 de mayo de 2024 (R.E 1556) en el registro de
entrada de la GMU, Estudio de Detalle de las parcelas R8_1, R8_2 y R8_3 y R8_4 del sector Sr-3
“Camino de las Granadillas” de Mairena del Aljarafe redactado por la Arquitecta Sonsoles Abe-
lla Tordn, sin visar.

Tras el informe emitido por la Arquitecta Municipal, por Resolucién de Alcaldia ne:
291/2023 de fecha 14 de junio de 2023 se efectué requerimiento de documentacion comple-
mentaria que se presenta el 1 de febrero de 2024 (RE-3159).

El 14 de junio de 2024 se emite informe de la Arquitecta Municipal en el que se informa
que se le debe requerir documentacion complementaria que es aportada el 8 de julio de 2024
(R.E. 2186)

2.- Que se ha procedido al abono de la tasa correspondiente con fecha 22 de mayo de
2024.

3.- Que por Resolucion de Alcaldia n.2 9302/2024 de fecha 22 de julio de 2024, se ha re-
suelto admitir a tramite y aprobar inicialmente, el Estudio de Detalle y su Resumen Ejecutivo de
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las parcelas R8_1, R8_2 y R8_3 y R8_4 del sector Sr-3 “Camino de las Granadillas” de Mairena
del Aljarafe.

Que, sometido a informacién publica durante 20 dias habiles, contados a partir del si-

guiente al de su publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia, que se produjo en el BOP n°
149 de 1 de agosto de 2024, Tablén de Anuncios, portal de la transparencia y pagina web del
Ayuntamiento de Mairena del Aljarafe no se han presentado alegaciones, segun consta en el
certificado emitido por el Sr. Secretario de la Gerencia Municipal de Urbanismo de fecha 9 de
septiembre de 2024

4- Que se ha emitido informe favorable de la Arquitecta Municipal de fecha 10 de sep-

tiembre de 2024, con el siguiente tenor literal:

“Estudio de Detalle, redactado por la arquitecta D9 Sonsoles Abella Tordn, sin visado.
Registro num. 1.556 de fecha 22 de mayo de 2024.
Estudio de Detalle, redactado por la arquitecta D4 Sonsoles Abella Tordn, sin visado.
Registro num. 2186 de fecha 8 de julio de 2024.
El Estudio de Detalle se redacta por iniciativa y encargo de VIA AGORA BUILDINGS S.L. como
propietarios de las parcelas R8_1, R8_2, R8_3 y R8_4 del Sector SR-3 “Camino de las
Granadillas” de Mairena del Aljarafe.
Se encuentra en tramitacion la agregacion de las cuatro parcelas citadas en el Expediente
de Agregacién de parcelas 2024/PES_02/000444.
PLANEAMIENTO DE APLICACION:
Plan General de Ordenacion Urbanistica, aprobado definitivamente por la Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio, en sesion celebrada el dia 23 de Mayo de 2003, Texto
Refundido aprobado por el Pleno de la Corporacion, en sesion celebrada el dia 9 de
Diciembre de 2003 con publicacidon en el BOP n° 23 de 29 de Enero de 2004 y modificaciones
posteriores.
ANALISIS TECNICO:
El Estudio de Detalle afecta la parcela R8 del SR-3 “Camino de las Granadillas” de Mairena
del Aljarafe.

CLASIFICACION DEL SUELO: Urbanizable.

CALIFICACION DEL SUELO: Residencial plurifamiliar.

REF. CATASTRAL: 9369501QB5396N0001PY.

SUPERFICIE DE PARCELA CATASTRAL: 17.575,00 m?.

SUPERFICIE DE PARCELA REGISTRAL: 17.536,61 m°.

OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE: Ordenacion de volumenes.
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En virtud del articulo 71 de la Ley de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de
Andalucia:

“Articulo 71. Los Estudios de Detalle.

1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar, adaptar o modificar alguna de
las determinaciones de la ordenacion detallada de aquellas actuaciones urbanisticas
que no impliquen modificar el uso o la edificabilidad, ni incrementar el
aprovechamiento urbanistico o afectar negativamente a las dotaciones.

2. Los instrumentos de ordenacién urbanistica detallada podrdn remitirse
expresamente a un Estudio de Detalle para establecer, completar o modificar la
ordenacién de su dmbito, dentro de los limites del apartado anterior.

3. En ningun caso los Estudios de Detalle podrdn sustituir a los instrumentos que
establecen la ordenacién detallada en dmbitos sometidos a actuaciones
transformacién urbanistica.”

El Estudio de Detalle que nos ocupa, tiene la finalidad de ordenar el nuevo volumen
edificable mdximo asignado a la parcela resultante del Proyecto de Agregacion.

Estableciendo los siguientes objetivos:

- Establecer la ordenacion de los volimenes de los edificios a implantar.

- Distribuir el numero de viviendas mdximo entre dichos bloques.

- Distribuir la edificabilidad mdxima.

- Nodisminuir el porcentaje asignado a las superficies totales destinadas a espacios
libres o dotaciones de equipamiento comunitario.

En virtud de lo cual, queda justificada la necesidad de dicho Estudio de Detalle y su objeto.
El Estudio de Detalle que nos ocupa:

- Nomodifica el uso urbanistico del suelo.

- Noincrementar el aprovechamiento urbanistico.

- No suprimir o reduce el suelo dotacional publico, o afecta negativamente a su
funcionalidad, por disposicién inadecuada de su superficie.

- No alterar las condiciones de la ordenacién de los terrenos o construcciones
colindantes.

El contenido del Estudio de Detalle es el previsto en el articulo 66 del Reglamento de
Planeamiento Urbanistico para su tramitacion:

Memoria.
- Informacion.
- Ordenacién.
Planos.
- Planos de Informacion.
- Planos de Ordenacion.
Resumen Ejecutivo.
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OBSERVACIONES

Dada las dimensiones de la parcela que se ordena, asi como el gran nimero de viviendas a
desarrollar en ella, se informa que, para el desarrollo de la parcela:

En virtud del articulo 295 del Reglamento de la Ley de Impulso para la Sostenibilidad del
Territorio de Andalucia: “El Ayuntamiento podrd otorgar licencias de obras parciales que
autoricen la realizacién de fases concretas de un proyecto bdsico de edificacién. Para ello
serd necesaria la presentacion del proyecto de ejecucién de obras referido a la fase de que se
trate”.

Determinaciones de la ordenacién:

CARACTERISTICAS Y ORDENANZAS PARTICULARES — PARCELA RE

DENOMINACION Ra

SUPERFICIE 17.536,61 m*

EDIFICABILIDAD 27.720,00 m*

N* MAX WIVIENDAS k]|

USOS VIVSAPARTAMENTOS | 167 viviendas + 06 aparzmentos

{art 11.30)

COMDICIOMES DE WSO Residencial con tipologia de Viviendas Plurifamiliares

1. Terciario: hospedaje, comercio, oficings y tallerss artesanales.

2 Dowdones y senvicios plblicos guarderias hasta 30 plazas y
US05 COMPATIBLES residencia de ancianos hasta 50 plazas

3. Esparios Libres: parques y jardines

4. Infraestructuras viarias y de senvicios técnicos

Denro de esta zona, se permite la implantacion de las siguientes
TIPoLOGIA tipalogias
1. Wiienda plurifamiliar en Blogue Alslado

Parcela minima = 2000 m?*
Longitud minima del lindero frontal =+ 20 m

Lz wbicacion de las edificaciones dentro de las parcelas es libre. Las
edificaciones se separaran de las mas présimas una distancia rinima
equivalente 3 un tercio de su altura. En cada planta, las edificacionss
deberin separarse de todes los linderos wna distancia minima de un
tercio de su altura, excepto de los linderos de fachada en que esta
POSKION DE LA EDIFICACKON | separacion se medird 2 partir dal sje de la calle comespondiants,
pudiendo en consecuencia llegar a materializarse sobre |3 alineacion
exterior. En & caso de no llevar 12 fachada de la edificacian al limite de
parcela, &5t se debera materializar mediante un cerramiento mixo
formado por valla de fabrica de 1m de altura méxima y Celosia o reja
permeable hasta un maximo de Z,20m de altura,

CONDICIOMES DE PARCELA

FONDG MAXIMG EDIFICABLE | Mo se establece fonde masime edificable

Se podra ocupar un S0FE de la parcela sobre rasante 3 excepcion da |a
Plantz Baja para uso comercial, cuya ocupacion maxima podra llegar al
0% de la parcela

OCUPACION DE LA PARCELA | LB ocupacian bajo rasante podra ser, como maximo, del 70%, ya que
martener & S0% permitido sobre rasante para uso vivienda dificultaria &

comecte  fundonamients de los usos permitidos bajo  rasante
aparcamientos v tastercs. De esta manera se igualana el porcentaje
permitido por &l Plan Parcial en &l caso de uso Comercial 2n Plants Baja
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COMDICIONES DE Lz edificabilidad maxima por parcela, induyendo las edificaciones
EDIFICABILIDAD ¥ aliliares, se_ri la definida en & Plano de ESTRUCTURA URBANISTICA Y
APROVECHAMIENTO ZONIFKZACION para cada manzana

La edificacin no podra superar una altura de cuatro plantas (P8+3) ni

ALTURA DE LA EDIFICACION .
una altura de comisa de catorce (14) metros.

La compasicien de las fachadas serd libre dentro del cumplimients de los
criterios generales dal PGMICHL Los materiales y colores seran, en general,
adecuados al entone, prohibiéndose los azulejos en fachada excepio
para romulacion, numeracicn o decorativos con una superficie maxima de
0.50 m?.

Se permiten las cubdertas con arotea plana a la andaluzs, y las cubierzs
de tefados incinados, con una pendients maxima de 3P, En cuanto
materiales de acabado, no s admitiran en general &l fibrocemento de
tono gris, plastioo o chapas galvanizadas sin pintar.

COMDICIOMES ESTETICAS

Sera de aplicacion el arvculo 5,44 del PGMOLL Segin este. se resenvara
una plaza de aparcamiento por cada 100 m® construidos de vivienda

DOTACION DE con un minime de 1 plaza de aparcamiento por vivienda
APARCAMIENTOS En lo referente a diches aparcamientos se aplicara lo establecido en los
articulos .64 al 6.70 ambos indusive del citado PGMOL. Estas se
rescheeran bajo razante de forma agrupada.
CONCLUSION:

Desde el punto de vista técnico procede, si asi se estima, la APROBACION DEFINITIVA DEL
ESTUDIO DE DETALLE redactado por la arquitecta De Sonsoles Abella Tordn, sin visado.
Registro num. 2186 de fecha 8 de julio de 2024.”

5- Que se ha emitido informe juridico de la Arquitecta Municipal de fecha 10 de sep-
tiembre de 2024.

Fundamentos de derecho

PRIMERO.- Dado que en el trdmite de informacidn publica no se han presentado alega-
ciones, segun consta en el certificado emitido por el Sr. Secretario y al que hemos hecho refe-
rencia en los antecedentes de este informe, nos remitimos en todos sus aspectos al informe
emitido por la que suscribe con motivo de la admisién a tramite y aprobacién inicial del pre-
sente Estudio de Detalle.

Segun la Arquitecta Municipal, no procede recabar los informes de las compafriias sumi-
nistradoras.

SEGUNDO.- En cuanto al procedimiento hay que significar que se han seguido hasta el
momento los tramites establecidos legalmente.

Dicho acuerdo deberd comunicarse a la Comisién Provincial de Ordenacién del Territo-
rio y Urbanismo.
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El acuerdo de aprobacidn definitiva deberd publicarse en el BOP, previa inscripciéon en el
Registro Municipal de Planeamiento y otorgarle la publicidad a que se refiere el articulo 82 de
la LISTA.

Por todo lo anterior, se resuelve:

PRIMERO.- Aprobar definitivamente el Estudio de Detalle y su Resumen de la actuacion
urbanistica denominada parcelas R8_1, R8_2 y R8_3 y R8_4 del sector Sr-3 “Camino de las Gra-
nadillas” de Mairena del Aljarafe, redactado por la Arquitecta Sonsoles Abella Toran.

SEGUNDO.- Proceder a la inscripcion del Estudio de Detalle en el Registro Municipal de
Instrumentos Urbanisticos Administrativos.

TERCERO.- Dar traslado del acuerdo adoptado a la Comisién Provincial de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo para su inscripcion en el Registro Autondémico de Instrumentos
Urbanisticos.

CUARTO.- Comunicar el acuerdo adoptado a los Departamentos de Planeamiento y
Gestidn y Licencias de obras de la GMU.

QUINTO.- Ordenar la publicacién del acuerdo adoptado en el BOP, en la pagina web de
la GMU y en el Portal de la Transparencia del Ayuntamiento de Mairena del Aljarafe, una vez se
haya procedido a la inscripcion del documento del Estudio de Detalle en el Registro
Autonémico de Instrumentos Urbanisticos.

Y para que conste y surta sus efectos donde convenga, con las advertencias del Art. 206
del R.O.F, expido la presente de orden y con el VV°.B° del Sr. Alcalde-Presidente de Mairena del
Aljarafe.
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