GMU MAIRENA DEL
ALJARAFE

ENTRADA

ESTUDIO DE DETALLE PARA AMPLIACION DEL CONJUNTO DE VIVIENDAS UNIFAMILIARES ADOSADAS ENCALLE

CERRO DE LA CAMPANA N° 31 AL 73 EN MAIRENA DEL ALJARAFE (SEVILLA)

135

Pagt®

ESTUDIO DE DETALLE PARA AMPLIACION DEL CONJUNTO DE VIVIENDAS
UNIFAMILIARES ADOSADAS EN CALLE CERRO DE LA CAMPANA N° 31 AL
73 EN MAIRENA DEL ALJARAFE (SEVILLA)

(Contenido documental acorde a lo prescrito en el Art. 94 del Decreto 550/2022, de 29 de
noviembre, que establece el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso

para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia)

FESSER [rmwodommeres
PEREZ Vi

i[:::;;;:iwséemlnces_
PETINTO grenenine™
JAIME- &%

JAIME
Fecha: 2023.09.18 18:03:08
+02'00°

Jaime Fesser Pérez de Petinto
Arguitecto

I

Cédigo Seguro De Verificacién I Estado Fecha y hora
Firmado Por Juan Damian Aragén Sanchez Firmado 20/10/2023 13:35:43
Observaciones DILIGENCIA.- PARA HACER CONSTAR QUE EL PRESENTE DOCUMENTO Pagina 1/57
HA SIDO APROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL PLENO DE LA
CORPORACION EN SESION CELEBRADA EL 21/09/2023. EL SECRETARIO.
Url De Verificacién https://portal.dipusevilla.es/vfirmaAytos/ L:ocie_—




GMU MAIRENA DEL

ALJARAFE
ENTRADA
: 135
ESTUDIO DE DETALLE PARA AMPLIACION DEL CONJUNTO DE VIVIENDAS UNIFAMILIARES ADOSADAS EN CALLE
CERRO DE LA CAMPANA N° 31 AL 73 EN MAIRENA DEL ALJARAFE (SEVILLA) Pé&.ojg
MEMORIA

Titulo I: MEMORIA DE INFORMACION Y DE DIAGNOSTICO

1.1. AGENTES
Se redacta el presente documento por encargo de D® Mdnica Fesser Velasco, residente en una

de las viviendas afectadas por el presente Estudio de Detalle.

Promotor: Monica Fesser Velasco
DNI

41927 MAIRENA DEL ALJARAFE (Sevilla)
Telefono

Arquitecto: Jaime Fesser Pérez de Petinto, CIF:_
o A : . '

n® de teléfono de contacto:

I.2. ANTECEDENTES

El “Proyecto Basico de 65 Viviendas Unifamiliares Adosadas de Proteccion Oficial y Urbanizacion
Interior de parcelas en calle Cerro de la Campana esquina a calle de N.F. continuacién de la calle
Lepanto en mairena del Aljarafe”, fue redactado por el Arquitecto D. Juan Fernandez Carbonell
por encargo de la empresa promotora URIVA S.A. y visado en el Colegio Oficial de arquitectos de
Sevilla en fecha 30/03/1993 con n°® exp. 1069/93.

Obtuvo la calificacion de VPO (calificacion n°® 41.1.0051/93 a nombre de Inmobiliaria URIVA S.A),
Licencia Municipal de Obras y las obras se ejecutaron en los afos posteriores.

Se trata de un conjunto de viviendas adosadas dispuestas en tres hileras de similares
proporciones. Dos hileras con 22 viviendas cada una en disposicion simétrica configuran una
manzana completa con frente principal a la calle Cerro de la Campana entre calles Cerro Viejo y
Avenida de Lepanto y frente posterior a calle de nuevo trazado, hoy calle Cerro Blanco. La tercera
hilera de 21 viviendas, paralela a las anteriores tiene frente a la calle Cerro Blanco y parte
posterior lindero con la finca colindante del CEIP Lepanto.

Las parcelas individuales sobre las que se asientan las viviendas son todas ellas similares; de
forma sensiblemente rectangular con un ancho tipo de 6 metros y fondo entre 20 y 21 m.

El presente Estudio de Detalle se refiere exclusivamente a la hilera de 22 viviendas que presenta
frente a la calle Cerro de la Campana, que constituye una unidad morfoldgica en los términos del
P.G.O.U.
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En la coleccion de planos se incluyen los datos de georreferenciacion de cada parcela individual,
obtenidos del Catastro.

La tipologia de las viviendas es la misma en todas ellas con muy ligeras variantes para acomodo
a la geometria de las alineaciones exteriores. El mddulo tipo con cuya repeticién se configuran las
hileras se forma con dos viviendas simétricas distribuidas en dos cuerpos diferenciados: el cuerpo
principal que contiene la vivienda es de dos plantas y ocupa el centro de la parcela entre ambos
linderos con una superficie por planta de 6,00 x 8,70 = 52,20 m2 y se dispone retranqueado 5,92
m. del frente de parcela. Un segundo cuerpo auxiliar de una sola planta de 3,36 m de ancho x
5,92 m de fondo para uso de garaje se dispone alineado al frente de parcela conformando un
volumen unico con el garaje de la vivienda simétrica. No hay sétanos ni cuerpos construidos por
encima de la planta superior salvo la formacion de las cubiertas y las salidas de conductos de
ventilacion.

Con esta disposicion se genera un patio delantero de entrada a la vivienda en la parte no ocupada
por el garaje y un patio posterior con todo el ancho de la parcela y fondo entre 6 y 7 m segun las
parcelas.

El volumen principal tiene cubierta a dos aguas con cumbrera paralela al frente de calle y
vertientes hacia los patios delantero y posterior, con aleros volados sobre ambas fachadas. La
cubierta del volumen del garaje es una azotea plana transitable con acceso desde una de las
habitaciones del piso superior.

Las fachadas combinan pafios de ladrillo a cara vista de color rojizo con pafios enfoscados y
pintados en blanco. Los faldones de cubierta son de teja de hormigén de color pardo.

Las viviendas que conforman cada hilera se van escalonando ajustando su cota de asiento a la
pendiente de la calle.

Las viviendas segun la distribucion del proyecto original constan en planta baja de un recibidor,
una salita-despacho 6 dormitorio auxiliar, salén-comedor, cocina y cuarto de aseo. En planta
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primera dormitorio principal con bafio, otros dos dormitorios y un segundo cuarto de bafo. Los
planos de distribucion originales se muestran a continuacion:
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Existe division horizantal del conjunto que separa e individualiza cada vivienda sin que compartan
entre si elementos comunes. Tampoco existen estatutos de comunidad que vinculen las viviendas
entre si por lo que cada una de ellas esta sometida exclusivamente a las Ordenanzas del PGOU.

Por la propiedad de la casa del n° 59 se nos manifiesta la necesidad de ampliacién de la vivienda
para disponer de un dormitorio adicional en planta primera siendo esta intencién comuin en otros
vecinos de la hilera de viviendas. Para ello se nos propone la elevacién del cuerpo del garaje con
una segunda planta sobre el volumen delantero de la edificacion.
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Para ello y conforme a las disposiciones del P.G.O.U. debe proponerse una actuacién que
mantenga y no desvirtlie el concepto unitario de la hilera de viviendas.

1.3. OBJETO

El objeto del presente documento es el estudio de la mejor solucion unitaria para definir las
caracteristicas de la ampliacion pretendida de forma que cada vivienda individual pueda en base
al mismo redactar su proyecto de ampliacién con unos patrones que mantengan la deseada
uniformidad en el frente de la manzana.

El Estudio de Detalle ha de definir la configuracién volumétrica de la ampliacién con alineaciones
y dimensiones exteriores precisas asi como los huecos exteriores y aspecto de los materiales de
revestimiento para conseguir un frente de manzana unitario que —tras la aprobacion reglamentaria
del E.D.- sera de caracter obligatorio en las posteriores obras de ampliacién que cada unidad de
vivienda quiera llevar a cabo.

A tener en cuenta que por tratarse de viviendas que contaban originalmente con calificacion VPO
de Proteccion Oficial y con la maxima superficie Gtil permitida para ello, la ampliacion que se
define en este E.D. requiere de la desclasificacion previa de VPO de cada vivienda individual que
pretenda ampliarse.

Titulo Il: MEMORIA DE ORDENACION

111 SOLUCION ADOPTADA. JUSTIFICACION

El recinto del garaje que ocupa la parte delantera de la parcela tiene una planta trazada sobre una
envolvente rectangular de dimensiones 3,30 m. de ancho x 5,92 m. de fondo. La pared lateral se
retranquea en trazado curvo para conformar un pequefio porche que protege la entrada de la
vivienda.

La cubierta plana del recinto es de forma rectangular y vuela sobre las alineaciones envolventes
de la planta inferior 62 cm al frente y 6 cm al costado. Sobre su contorno se levanta un pretil cuya
altura —incluido el canto del forjado- alcanza 165 cm.

Cada vivienda y su simétrica —a pesar del desnivel entre ellas por la pendiente del terreno-
mantienen la misma cota de asiento y la misma altura exterior en el cuerpo delantero de forma
que desde el exterior cada pareja de garajes se manifiesta como un volimen unitario con la
mismas cotas de dinteles y de coronacion. La cota de ambas azoteas sobre los garajes simeétricos
es por tanto la misma y queda por debajo del nivel del piso de la planta superior de las viviendas
en una dimension de 24 cm en la mas baja y de 51 cm en su simétrica.

La solucién que se propone es un volumen de planta rectangular sobre las alineaciones de los
pretiles exteriores de la terraza sobre el garage, cerrado con una cubierta plana a una altura tal
que su remate exterior no supera la cota del alero de la cubierta del cuerpo central de la
edificacién para no alterar la imagen exterior de la misma. Para conseguirlo y dado que en
aplicacién de las Ordenanzas del PGOU la altura interior de la nueva habitaciéon debe alcanzar los
2,70 m, no es posible unificar la cota del pavimento de la nueva habitacion con el nivel del suelo
de la planta primera de la vivienda. Para ello habria que recrecer el nivel del actual forjado sobre
el garaje disminuyendo en consecuencia la altura libre interior. Se requerira por tanto salvar con
dos — tres peldarios el desnivel entre ambos pavimentos.

En el frente de fachada delantera —toda vez que las obras no se realizaran de forma conjunta sino
de manera individual y muy probablemente distanciadas en el tiempo- se estudia una solucién
que también presente una imagen exterior armonica de la pareja de viviendas simétricas en la
que solo una de ellas realiza la ampliacion. Para ello se retranquea el cerramiento del frente del
nuevo recinto pero se mantiene el pretil delantero de la antigua azotea conformando entre ambos
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una pequenia terraza sin perder la uniformidad volumétrica del frente de los garajes. Esto reduce
al minimo el impacto visual de las dos casas simétricas con frentes de fachada de distinta altura.

Una visera volada cubre y porotege la terraza delantera aportando dinamismo al nuevo volumen
construido.

Por tanto, la alineacion exterior al frente de fachada de la nueva ampliacién coincide exactamente
con la actual de los pretiles existentes. En la alineacién lateral hacia los patios delanteros se
propone incrementar el vuelo actual de 6 cm hasta los 19 cm de forma que la fabrica del nuevo
cerramiento se ajuste a la alineacién exterior actual del pretil y permita disponer el aislamiento
térmico por el exterior con un sistema tipo SATE de 12+1 cm sin disminuir la anchura libre del
recinto interior, ya de por si muy reducida.

Se disponen los huecos exteriores necesarios para la adecuada iluminacion y ventilacion del
recinto interior: uno al frente de fachada delantera y uno lateral coincidente con la actual
geometria de los actuales prefiles que se interrumpen en ese lugar. Se ha comprobado que sus
dimensiones cumplen las prescripciones del P.G.0.U. para recintos habitables.

Para el revestimiento exterior de la fachada se establece el color blanco igual al de los actuales
pretiles. Las nuevas carpinterias acristaladas seran al exterior del mismo color verde oscuro que
las ventanas y cancelas exteriores de la edificacion actual RAL 6009.

La solucion constructiva se establecera en cada proyecto individual de ampliacién con la Unica
limitacién de mantener la apariencia externa que se define en el presente Estudio de Detalle
ajustandose ademas a las disposiciones técnicas y legales que le sean de aplicacién. Cada
actuacion individual debera obtener la correspondiente Licencia Municipal de Obras presentando
el oportuno proyecto arquitectonico.

La hilera de viviendas en estudio consta de 22 unidades de tipos que hemos denominado A, A’, B,
C y F siguiendo la misma nomenclatura del proyecto original.

El elemento que mas se repite es la pareja de viviendas simétricas A-A. En el quiebro de la
alineacion que presenta la fachada principal se origina una vivienda tipo B similar a las anteriores
pero entre medianeras no paralelas. En ambos extremos de la hilera se disponen viviendas
especiales (tipos C y F) con fachada al frente principal y a las calles laterales de la manzana. No
obstante lo anterior, el cuerpo delantero de los garajes es idéntico en todas ellas con las
correspondientes simetrias por lo que la solucién de ampliacion que define el Estudio de Detalle
es la misma en todos los casos. Se aportan planos que definen todas y cada una de las
soluciones de ampliacion adaptadas a cada tipologia de vivienda.

I.2. DECLARACION DE CIRCUNSTANCIAS URBANISTICAS

La parcela esta afectada por las Ordenanzas del PGOU de Mairena del Aljarafe. Concretamente
le es de aplicacion la Ordenanza n° 6: RESIDENCIAL UNIFAMILIAR ADOSADA. NIVEL A
(Viviendas en Hilera), Articulos 10.1.1.60 al 10.1.1.70 cuyas especificaciones se indican a
continuacion:

USO CARACTERISTICO: Vivienda Unifamiliar. Nivel A en hilera

LONGITUD MINIMA LINDERO FRONTAL: 6m

SUPERFICIE MINIMA DE PARCELA: 90 m2

POSICION DE LA EDIFICACION: La edificaciéon se dispondra alineada a fachada o

podra separarse del lindero frontal en el conjunto
de la unidad morfolégica con un minimo de 3
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metros, pudiendo combinarse ambos criterios de
forma uniforme en toda la agrupacion.

La edificacion debera adosarse a los linderos
laterales.

La separacion de la linea de edificacion a fondo
de parcela sera igual o superior a 3 metros.

Con caracter excepcional se podran autorizar
edificaciones auxiliares, desvinculadas del uso
principal, tanto en cuanto al uso, como a
separacion fisica de los volumenes, y destinadas
trasteros o similares con superficie proporcional a
su destino, adosadas a los linderos traseros, que
no cumplan las dimensiones de posicion definidas
en los apartados anteriores, siempre que dichas
edificaciones no superen la altura maxima de una
planta, y la altura maxima del cerramiento de
parcela o en su defecto tres metros de altura total.

OCUPACION DE LA PARCELA: 80% sobre rasante y 100% bajo rasante
COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD: 1,5 m2 construidos por cada m2 de parcela
ALTURA DE LA EDIFICACION La edificacion n o podra superar la altura de 2

plantas ni una altura de cornisa de 7 m.

Sobre la udltima planta se autorizaran castilletes
con una superficie maxima construida del 20% de
la superficie contruida en la ultima planta siempre
que la altura de coronacion no supere 10,50 m.

CONDICIONES DE ESTETICA: El tratamiento de la composicion de fachada, del
volumen y de la cubierta de las distintas
edificaciones tendra una concepcion unitaria
dentro de cada unidad morfoldgica.

Las obras de ampliacion o reforma de
edificaciones existentes solo seran autorizable,
aunque cumplan las condiciones de edificacion
expuestas en articulos anteriores, si mantienen y
no desvirtuan el concepto unitario de cada unidad
morfoldgica.

RESERVA APARCAMIENTOS: Una plaza por vivienda en el interior de la parcela
Las caracteristicas de la edificacion existente que se desprenden del proyecto de construccion

original y el aumento de edificabilidad que se propone en el presente Estudio de Detalle se
reflejan en la tabla a continuacion:

n® Calle Ref. Catastral Sup. Parcela (m®) | Tipo Sup. P. Baja | Sup. P. Alta | A Sup. P. Alta
original (m”) | original (m®) s/ Est. Detalle

31 2283051QB63285000100 140 F 77,85 53,94 20,74

33 2283050QB632850001MO 131 A 70 52,2 20,74

35 2283049QB632850001KO 132 A 70 52,2 20,74

37 2283048QB63285000100 133 A 70 52,2 20,74
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39 2283047QB632850001MO 134 A 70 52,2 20,74
41 2283046QB632850001FO 131 B 68,76 50,95 20,74
43 2283045QB632850001TO 130 A 70 52,2 20,74
45 2283044QB632850001LO 130 A 70 52,2 20,74
47 2283043QB632850001PO 129 A 70 52,2 20,74
49 2283042QB632850001Q0 129 A 70 52,2 20,74
51 2283041QB632850001G0O 128 A 70 52,2 20,74
53 2283040QB632850001Y0 127 A 70 52,2 20,74
55 2283039QB632850001Q0 127 I3 70 | 52,2 20,74
57 2283038QB632850001G0O 127 A 70 52,2 20,74
59 2283037QB632850001Y0 126 A 70 52,2 20,74
61 2283036QB632850001BO 126 A 70 52,2 20,74
63 2283035QB632850001A0 125 A 70 52,2 20,74
65 22830340QB632850001W0O 124 A 70 52,2 20,74
67 2283033QB6328S0001HO 124 A 70 52,2 20,74
69 2283032QB632850001U0 123 A 70 52,2 20,74
71 2283031QB63285000120 122 A 70 52,2 20,74
73 2283030QB63285000150 133 Cc 72,43 53,99 20,74
SUMA 2831 1549,04 1150,68 456,28

Se aportan como anexo las fichas de informacion catastral de todas las viviendas afectadas.

La edificabilidad total construida seg;un el proyecto original entre toda la hilera de viviendas es de
1.549,04 + 1.150,68 = 2.699,72 m". Y la ocupacion total es de 1.549,04 m2 que representa un
54,71% de la superficie total de las parcelas, inferior por tanto al 80% maximo permitido por la
Ordenanza.

La edificabilidad total que representa la ampliacion que se propone en el presente Estudio de
Detalle es de 456,28 m?, que sumada a la anterior alcanza un valor de 3.156,00 m?, muy inferior
al total de edificabilida permitido por la Ordenanza para el conjunto de parcelas que es de 1,5
m?m? x 2.831 m* = 4.246,50 m”.

La ampliacion que se propone en el Estudio de Detalle no altera la configuracion de las parcelas
existentes que cumplen todas ellas las especificaciones de la Ordenanza en cuanto a forma vy
dimensiones minimas.

Tampoco altera la ocupacion total de la edificacion sobre las parcelas al situarse sobre el recinto
de los cuerpos de garaje existentes en el frente de parcela, de una sola planta.

La posicion de la nueva edificacion que se propone en el Estudio de Detalle se ajusta a las
alineaciones de la edificacion existente que cumplen las especificaciones de la Ordenanza
(alineada al lindero lateral y al frente de parcela).

La altura de la nueva ampliacién se acomoda a la de la edificacion existente. Se ajusta la altura
de coronacion del nuevo pretil a la altura de cornisa de la edificacion actual (5,90 m) por debajo
de la limitacion de la Ordenanza (7 m).

El Estudio de Detalle propone una imagen armonica para el conjunto de las edificaciones
alineadas en orden a preservar el concepto unitario de la unidad morfologica tal como prescrobe
la Ordenanza.
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Con la ampliacion que se proyecta, por tanto, el edificio queda dentro de los parametros
permitidos por la Ordenanza. Se inserta a continuacion un cuadro comparativo con las
disposiciones urbanisticas de aplicacion previas y resultantes del E.D.:

Determinaciones del PGOU. Ordenanza n® 6:
RESIDENCIAL UNIFAMILIAR ADOSADA.
NIVEL A Articulos 10.1.1.60 al 10.1.1.70

Determinaciones resultantes de la
aprobacion del Estudio de Detalle.

Uso caracteristico:

Vivienda Unifamiliar. Nivel A en hilera

id.

Longitud minima lindero frontal

6 m

id.

Las existentes son todas ellas de
longitud igual o superior a 6 m.

Superficie minima de parcela

90 m

id.

Las parcelas existentes tienen todas
ellas una superficie mayor a la minima

exigida.

Posicién de la edificacién La edificacion se dispondra alineada a | EIl E.D. establece alineaciones
fachada o podra separarse del lindero frontal | obligatorias en la fachada delantera
en el conjunto de la unidad morfologica con | que seran en planta baja las
un minimo de 3 metros, pudiendo combinarse | existentes y en planta alta las

ambos criterios de forma uniforme en toda la
agrupacion,

La edificacion debera adosarse a los linderos
laterales.

La separacion de la linea de edificacion a
fondo de parcela sera igual o superior a 3
metros.

Con caracter excepcional se podran autorizar
edificaciones auxiliares, desvinculadas del
uso principal, tanto en cuanto al uso, como a
separacion fisica de los volimenes, y
destinadas trasteros o similares con superficie
proporcional a su destino, adosadas a los
linderos traseros, que no cumplan las
dimensiones de posicion definidas en los
apartados anteriores, siempre que dichas
edificaciones no superen la altura maxima de
una planta, y la altura maxima del cerramiento
de parcela o en su defecto tres metros de
altura total.

definidas en los planos del presente
E.D., que cumplen las prescripciones
del PGOU.

id.

Ocupacion maxima permitida
de la parcela por la edificacion

Total para el conjunto de las 22 parcelas:

Sobre rasante: 80% x 2.831 = 2.264,80 m”
Bajo rasante: 100% x 2.831 = 2.831 m°

De forma individualizada para cada parcela
sera respectivamente el 80% y el 100% de la
superficie de cada parcela unitaria, reflejada
en cuadros anteriores.

id.
id.

La ocupacion actual de la parcela por
la edificacién existente es muy inferior
a la maxima permitida:

Sobre rasante: 1.549,04 m
Bajo rasante: 0,00 m?

El E.D. no altera la ocupacion
existente de la parcela ya que la
ampliacion que se contempla en
planta primera se ubica sobre la zona
ya ocupada por el garaje. Resta por
tanto un amplio margen de ocupacion
disponible hasta el maximo permitido.

No se permitird incrementar la
ocupacion con nuevas edificaciones
sobre los patios delanteros de las
parcelas. Cualguier otro aumenio de

Jaime Fesser Pérez de Petinto
Arguitecto

I

Cédigo Seguro De Verificacién Estado Fecha y hora
Firmado Por Juan Damian Aragdn Sanchez Firmado 20/10/2023 13:35:43
Observaciones DILIGENCIA.- PARA HACER CONSTAR QUE EL PRESENTE DOCUMENTO Péagina 9/57
HA SIDO APROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL PLENO DE LA
CORPORACION EN SESION CELEBRADA EL 21/09/2023. EL SECRETARIO.
Url De Verificacién https://portal.dipusevilla.es/vEirr - ‘ciel




ALJARAFE

GMU MAIRENA DEL

ENTRADA

135

ESTUDIO DE DETALLE PARA AMPLIACION DEL CONJUNTO DE VIVIENDAS UNIFAMILIARES ADOSADAS ENCALLE

CERRO DE LA CAMPANA N° 31 AL 73 EN MAIRENA DEL ALJARAFE (SEVILLA)

Pagoig

ocupacion sobre las parcelas podra
materializarse  con  edificaciones
auxiliares sobre los patios posteriores
respetando lo dispuesto en el apartado
de "posicion de la edificacion”.

Para el aumento de ocupacion
mediante la ampliacion de la
edificacién principal debera aprobarse
previamente una solucion global de
actuacion gque mantenga y no
desvirtie el concepto unitario de la
hilera de viviendas.

Coeficiente de edificabilidad 1,5 m* construidos por cada m® de parcela.

Total admisible para el conjunto de las 22
parcelas: 1,5x 2.831 = 4.245,50 m*

De forma individualizada para cada parcela
sera el 1,5 % de la superficie de cada parcela
unitaria, reflejada en cuadros anteriores.

La edificabilidad consumida por la
edificacion existente es 2.699,72 m”.

La edificabilidad total resultante
incluida la ampliacién que contempla
el E.D. es 3.156,00 m®, restando por
tanto un amplio margen de
edificabilidad disponible hasta el
maximo permitido.

No se permitird materalizar la
edificabilidad disponible con nuevas
edificaciones  sobre los  patios
delanteros de las parcelas. Cualquier
otro aumento de edificabilidad sobre
las parcelas podra materializarse con
edificaciones auxiliares sobre los
patios posteriores respetando o
dispuesto en el apartado de “posicion
de la edificacion”.

Para el aumento de edificabilidad
mediante la ampliacion de la
edificacién principal debera aprobarse
previamente una solucién global de
actuacion que mantenga y no
desvirtle el concepto unitario de la
hilera de viviendas.

Altura de la edificacion La edificacion no podra superar la altura de 2
plantas ni una altura de cornisa de 7 m.

Sobre la dltima planta se autorizaran
castilletes  con  una  superficie  maxima

d.

La edificacion existente tiene unas
alturas de cornisa inferiores al valor
maximo permitido (entre 5,80 y 6.10
m.}. El E.D. establece con caracter
obligatorio  la  altura que deben
alcanzar los nuevos cuerpos de
edificacion que se contemplan como
ampliacion por remonte sobre los
garajes. Esta nueva edificacion no
altera las lineas de cornisa existentes
de la edificacion central en cada
parcela.

Cualguier alteracion de las lineas de
cornisa actuales afectaria a la imagen
del conjunto de la edificacion por lo
que para su autorizacion debera
aprobarse previamente una solucion
global de actuacién que mantenga vy
no desvirtie el concepto unitario de la
hilera de viviendas.

id.
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construida del 20% de la superficie contruida
en la Ultima planta siempre que la altura de
coronacion no supere 10,50 m

La edificacion actual carece de
castiletes sobre la Gltima planta. Su
implantacion afectaria a la imagen del
conjunto de la edificacién por lo que
para su autorizacion debera aprobarse
previamente una solucion global de
actuacion gque mantenga y no
desvirtie el concepto unitario de la
hilera de viviendas.

Condiciones de estética El tratamiento de la composicion de fachada, | id.

del volumen y de la cubierta de las distintas
edificaciones tendra una concepcidn unitaria
dentro de cada unidad morfoldgica.

Las obras de ampliacion o reforma de | id
edificaciones existentes solo seran
autorizables, aungue cumplan las condiciones
de edificacion expuestas en articulos
anteriores, si mantienen y no desvirtian el
concepto unitario de cada unidad morfolégica.
Las caracteristicas dimensionales,
cromaticas y de materiales para llevar
a cabo las obras de ampliacidn que se
contemplan en el presente E.D. se
ajustaran obligatoriamente a los
prescrito en los planos y memoria del
misma.

Reserva aparcamientos Una plaza por vivienda en el interior de la id.

parcela

Se inserta a continuacién la Ficha de Caracteristicas Urbanisticas segun el modelo del COAS:
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Promotories) MONICA FESSER VELASCO. DNI _

41927 MAIRENA DEL ALJARAFE (Sevilla)

Arquitectols) JAIM ZEeR = I
PA
PGOU| NSM | DSU | POl | PS | PAU | PP | PE | PERI | ED [ o, |OTROS
Aprobado X
definitivamente| Denominadén
En tramitacits D l — 1 I | 1 I 1 1 1 1
enominacitn
PGOU Plan Ganeral de Ordenacian UrbanisSica POl Plan da Ordenacién Intermunicpal FE Plan Espacal
MNSM  Normas Subsidiarizs Municpales Ps Plan da Sectorizcion PEM  Plan Ezpecial de Reforma Interior
DSU Deliimitscian de Suclo Ukano PAU  Progrma de Actuacion Urbanisses BD  EstudiodoDatale
PP Plan Pardal PA Proyacto de Actuacion
z| SUELO URBANO SUELO URBANIZABLE SUELO NO URBANIZABLE
g6|Consolidado___ B Ordenado_[] Protecciénespeciallegilacion__ [
E Noconsolidado_________ [] Sectorzado________ Proteccén espedial planeamiento __[]
2 (o programads o apto para urbanizar) De cardcterrural onatural _____ a
Nosectatzado_____ [ Habitat rural dseminado__ 0
(o no programadal)
]
5 |SUELO URBANO SUELO URBANIZABLE SUELO NO URBANIZABLE
D |Comsolidado___ [ Ordenado [ Proteccion especial legislacidn____ [
E No consolidado__ [0 Sectorzado [0 Pmoteccionespecial planeamiento__[]
= Mosectortzado O Decardcterruralonatural______ [
w Habitatruraldseminado [
Aprobada
definltivamente PGOU. ORDENANZA N9 6: RESIDENCIAL UNIFAMILIAR ADOSADA NIVEL A, Arts. 10.1.1.60 al 10.1.1.70
En tramitacién
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NORMATIVA APROBADA NORMATIVA
e DEFINITVAMENTE EN TRAMITE PROYECTO

Parcela minima
Parcela mdxima

g Longftud minima de fachada &m 6m

Didmetro minimo Inscrito

Densidad

Usos predominantes Vivienda unifam. en hilera Vivienda unifam. en hilera

Usos compatibles
Usos prohibidos

EDIFICABILIDAD

Altura maxima, plantas 2 + castillete 2 + castillete
g Altura maxima, metros 7m 7m
E 4

Altura minima
Ocupacién planta baja B0% s/rasante. 100% b/r B0% s/rasante. 100% b/r
Ocup:
Ocoupacion resto plantas

16n planta primera

E Patios minimos

Tipologia de |2 edificacion Viviendas en hilera Viviensa en hilera
Separacion lindero pdblico Alineadas a lindero frontal Ajustadas alindero frontal
Separacidn lindero privado Ajustadas a lindes laterales Ajustadas a lindes laterales

Separaclon entre edificios

Profundidad edificable
Retranqueos 3 m & lindero posterior 3 m a lindero porsterior
Grado protecdén Patrimonio-Hoo.
Nivel maximo de Intervencién

E Cuerpos salientes

Elementos salientes
Plazas minimas de aparcamiento 1/ vivienda 1 / vivienda

[

El ESTUDIO DE DETALLE contempla otras especificaciones concretas a tener en cuenta para proyectos de ampliacién de la
edificacién existente (consultar Memoria del E.D.).

] TNCUNE A NORM A APROBADA DEF

O AP TIER A PAETIR DE UN 1 JFTICA L

[0 ELPROMOTOR CONOCE LOS INCUMPLIMIENTOS DECLARADOS EN LOS CUADROS DE ESTA FICHA, Y SOLICITA EL VISADO DEL EXPEDIENTE.

PROMOTOR/AJES/AS ARQUITECTOYASS
Fecha y firma Fecha y firma
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lll. CARTOGRAFIA

A la presente memoria se acompafan los siguientes planos de Informacion y de Ordenacion:

» ED-00 SITUACION

« ED-01 PARCELAS

« ED-02 ESTADO ACTUAL PLANTA GENERAL

« ED-03 ESTADO ACTUAL ALZADOS GENERALES
« ED-04 ESTADO REFORMADO PLANTA GENERAL
» ED-05 ESTADO REFORMADO ALZADOS GENERALES
« ED-06 MODULO A-A. PLANTAS

« ED-07 MODULO A™-A. ALZADOS ACTUAL

+ ED-08 MODULO A™-A. ALZADOS REFORMA

« ED-09 ALINEACIONES Y HUECOS

» ED-10 MODULO A-C. PLANTAS

« ED-11 MODULO A-C. ALZADOS ACTUAL

« ED-12 MODULO A-C. ALZADOS REFORMA

« ED-13 MODULO F-A. PLANTAS

« ED-14 MODULO F-A. ALZADOS ACTUAL

« ED-15 MODULO F-A. ALZADOS REFORMA

« ED-16 MODULO A-B. PLANTAS

« ED-17 MODULO A-B. ALZADOS ACTUAL

« ED-18 MODULO A-B. ALZADOS REFORMA

« ED-19 SUGERENCIAS DISTRIBUCION INTERIOR
« ED-20 VISTAS EXTERIORES

IV. ANEXOS

+ Fichas Catastrales de cada una de las 22 parcelas

+ Resumen Ejecutivo con la documentacion establecida en la legislacion estatal vigente, al objeto de

facilitar la participacion y consulta por la ciudadania.

Febrero de 2023

El Arquitecto:

Jaime Fesser Pérez de Petinto
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