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ANTECEDENTES Y JUSTIFICACION DEL ESTUDIO DE DETALLE

1. INICIATIVA Y REDACCION

El presente Estudio de Detalle se redacta a iniciativa IMPULSA MAIRENA S.L.U. propietario
unico de la parcela RUA-4B del Sector SR-1 “Camino de Peralta” de Mairena del Aljarafe.

El presente documento ha sido elaborado por D. Manuel E. Sanchez-Ramos Loépez,
arquitecto colegiado 5.231 del COAS.

2. ANTECEDENTES

El ambito del presente Estudio de Detalle lo conforma la parcela RUA-4B de la manzana 7
con una superficie de 4.678,00 m? ubicada dentro del Sector SR-1 “Camino de Peralta”
delimitada por el Plan General de Ordenaciéon Urbanistica de Mairena del Aljarafe, con
referencia catastral 9774702QB5397S0001TI. Dicho Plan clasifica el ambito como Suelo
Urbanizable Ordenado.

Planeamiento de aplicacion:

= Plan Parcial SR-1 “CAMINO PERALTA”, aprobado definitivamente por el Pleno de
la Corporacion en sesion celebrada el dia 01/03/2006. Publicado en BOP n°® 175 de
31/07/2006.

= Modificacion del Plan Parcial SR-1 “CAMINO PERALTA”, aprobado
definitivamente por el Pleno de la Corporacion en sesién celebrada el dia 21/06/2012.
Publicado en BOP n° 208 de 06/09/2012.

= Proyecto de reparcelacion: aprobado definitivamente por resolucion de alcaldia
372/07 el 22/05/2007. Publicado en BOP n° 141 de 20/06/2007.

= Proyecto de urbanizaciéon: aprobado definitivamente por resolucion de alcaldia
919/06 el 15/12/2006. Publicado en BOP n° 8 de 11/01/2007.

= Estudio de Detalle de la parcela RUA-4. Plan Parcial SR-1 “CAMINO PERALTA:
aprobado definitivamente por Pleno de la Corporacion, en sesion celebrada el
19/09/2024. Publicado en BOP n° 233 de 29/11/2024.

3. OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE

El objeto del presente Estudio de Detalle, de conformidad con el articulo 71 de la Ley 7/2021,
de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, es completar,
adaptar o modificar alguna de las determinaciones de la ordenacion detallada. No implica
modificacion del uso ni de la edificabilidad, ni incrementa el aprovechamiento urbanistico o
afecta negativamente a las dotaciones.

Se establecen los siguientes objetivos:

o Establecer condiciones de posicion de la edificacién para una ordenacion de
los volumenes.

e Flexibilizar la formacion de unidades morfolégicas correspondientes a residencial
unifamiliar adosada, no sélo limitandola a la hilera, sino posibilitando también la
residencial unifamiliar adosada en agrupacion de dos viviendas, pareadas.

o Posibilitar el acceso a las viviendas con las siguientes opciones:

_De forma individualizada directamente desde la via publica.

_Através de los espacios comunes de uso colectivo de la parcela. En este caso,
se autorizaran viviendas interiores cuando al menos el 50% de las piezas
habitables tengan luz y ventilacion a través de un patio con consideracion de
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patio vividero. El resto de las piezas habitables deberan tener luz y ventilacion a
otros patios de luces. Todo ello de acuerdo con las dimensiones establecidas en
el articulo 6.43 de las Normas Urbanisticas del Plan General de Mairena del Aljarafe:
Para que un patio tenga la condicidon de vividero, que permita el servicio a
viviendas interiores, la dimensién minima debera alcanzar la proporcién 1:1 H
con la altura, con una dimensién minima absoluta de siete (7) metros y sesenta
(60) metros cuadrados. Para su consideracion, se entiende por luz recta a la
longitud del segmento perpendicular al paramento exterior, medido en el eje del
hueco considerado desde dicho parametro hasta el muro o lindero mas proximo:
Para poder garantizar esto se deberan prever cerramientos opacos con un
maximo de altura de un metro o completamente transparentes para garantizar el

cumplimiento de patio vividero.

En el presente Estudio de Detalle en ningin caso:

= Se disminuira el porcentaje asignado a las superficies totales destinadas a espacios

libres 0 dotaciones de equipamiento comunitario que vienen indicadas.
No sobrepasa la altura maxima sefalada.

No modifica el uso urbanistico del suelo.

No altera la edificabilidad ni incrementa el aprovechamiento urbanistico.
No incrementa el numero maximo de viviendas.

No afecta negativamente a las dotaciones o a otros suelos no incluidos en su ambito.

4. JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA, OPORTUNIDAD Y REDACCION DEL

ESTUDIO DE DETALLE

El Estudio de Detalle, en cuanto a instrumento complementario, viene definido en el articulo
94 del Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la

sostenibilidad del territorio de Andalucia (en adelante RG LISTA).

Articulo 94. Los Estudios de Detalle.

1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar, adaptar o
modificar alguna de las determinaciones de la ordenacion detallada
establecida por el correspondiente instrumento de ordenacion urbanistica
detallada en ambitos de suelo urbano o en ambitos de suelo rustico sometido

a actuaciones de transformacién urbanistica de nueva urbanizacion.

2. En ningtn caso pueden modificar el uso urbanistico del suelo, alterar
la edificabilidad o el nimero de viviendas, ni incrementar el aprovechamiento
urbanistico o afectar negativamente a las dotaciones o a otros suelos no

incluidos en su ambito. Dentro de su ambito los Estudios de Detalle podran:

a) Completar las determinaciones del correspondiente instrumento de
ordenacion urbanistica detallada relativas a la ordenacién de los volumenes,

el trazado local del viario secundario y la localizacion del suelo dotacional.

b) Fijar o reajustar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, sin que
de ello pueda derivarse la reducciéon de la superficie o el menoscabo de la
funcionalidad de Ila red de espacios libres y zonas verdes o de

equipamientos.

c) Modificar la ordenacién de volimenes establecida por el instrumento
de ordenacion urbanistica detallada en parcelas de un mismo ambito de

suelo urbano no sometidas a actuaciones de transformacion urbanistica.
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Los cambios en la calificacion del suelo que sean consecuencia de las
operaciones descritas en las letras a) y b) no seran considerados modificacion
del uso urbanistico del suelo a efectos de lo establecido en este apartado.

3. En ningun caso los Estudios de Detalle podran sustituir a los
instrumentos que establecen la ordenacion detallada en ambitos sometidos a
actuaciones de transformacion urbanistica.

El Estudio de Detalle definido en este documento completa la ordenacién de volumenes en
la parcela en cuestion, flexibiliza la formacién de unidades morfoldgicas correspondientes a
residencial unifamiliar adosada, asi como el acceso desde via publica o desde espacios comunes
colectivos.

Por lo cual, se encuentra entre los supuestos recogidos sefialados del Reglamento LISTA.

El PGOU de Mairena del Aljarafe establece en su articulo 2.6 las condiciones para
desarrollar los Estudios de Detalle, asi determina:

1.Para la aplicacién del Plan General y de los Planes Especiales de Reforma Interior
en el suelo urbano, o de los Planes Parciales en el suelo urbanizable, podran
formularse Estudios de Detalle de acuerdo con las condiciones establecidas por el
articulo 65 del Reglamento de Planeamiento y las que se impongan en los planes que
desarrollen.

2.Los Estudios de Detalle se redactaran en aquellos supuestos en que asi aparezca
dispuesto en las presentes Normas o en los instrumentos de planeamiento de
desarrollo del Plan General, o cuando el Ayuntamiento lo considere necesario, a
iniciativa propia, o a propuesta de interesados, en atencion a las circunstancias
urbanisticas de una actuacion o emplazamiento determinados. Su aprobacién se
Sujetara a lo dispuesto en el articulo 140 del Reglamento de Planeamiento.

El Plan Parcial del ambito en el que se encuentra la parcela, y el posterior Estudio de Detalle de
la parcela RUA-4. Plan Parcial SR-1 “CAMINO PERALTA, aprobado definitivamente por
Pleno de la Corporacion, en sesion celebrada el 19/09/2024. Publicado en BOP n° 233 de
29/11/2024, establece la ordenacion pormenorizada y los parametros de edificabilidad y nimero
de viviendas de la parcela que nos ocupa, quedando de la siguiente forma:
» Linderos frontales:
Norte: lindero de parcela norte.
Sur: Camino de Bollullos.
Este: C/ Melilla.
Oeste: C/ El Greco.
» Superficie de parcela: 4.678,00 m?s.
» Edificabilidad maxima: 4.678,00 m?t.
»= Ocupacion 65%: 3.040,70 m2.
= Residencial unifamiliar adosada.
= N°max. viviendas: 32.

» Plantas: PB+1. (7,00 m)
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5. GEORREFERENCIA

Vértice Coordenada X Coordenada Y

0 759711.53  4137218.50
1 759721.18  4137203.30
2 759721.98  4137201.97
3 759731.54  4137187.03
4 759731.52  4137187.01
5 759727.99  4137184.04
6 759727.32  4137183.50
7 759727.29  4137183.43
8 759723.00 4137179.72
9 759715.79  4137173.56
10 759702.57  4137164.27
11 759684.17  4137151.37
12 759672.99  4137144.57
13 759662.20  4137137.97
14 759655.85  4137134.18
15 759644.48  4137130.05
16 759640.28 4137128.85
17 759634.27  4137127.39
18 759634.14  4137134.19
19 759633.97  4137141.51
20 759633.58  4137156.12
21 759633.36  4137166.42
22 759633.17  4137174.50
23 759708.83  4137222.72

6. CONTENIDO DEL ESTUDIO DE DETALLE

5

El contenido minimo de los Estudio de Detalle viene regulado en el articulo 94.4 del

Reglamento LISTA.

Articulo 94 Los Estudios de Detalle.

4. El Estudio de Detalle, en el marco de lo establecido en el articulo 62 de la Ley y
85 de este Reglamento, debera incorporar, como minimo, los siguientes
documentos:

a) Memoria de informacion y memoria de ordenacion, que incluiran el contenido
que resulte necesario en base al objeto del instrumento de ordenacion.

b) Cartografia, que incluira toda la informacién grafica necesaria para reflejar la

ordenacion urbanistica detallada vigente y la propuesta de nueva ordenacion a
nivel de detalle, a escala adecuada para la correcta medicion e identificacién de

sus determinaciones, y georreferenciada.

c¢) Resumen Ejecutivo, que contendra la documentacion establecida en la
legislacion estatal vigente, al objeto de facilitar la participacién y consulta por la

ciudadania.
El contenido del presente Estudio de Detalle sera:

Memoria:

- Informacion: Se recogen aquellos parametros que permiten realizar un

analisis en profundidad del ambito para detectar la problematica que le afecta.

- Ordenacion: Incluye la descripcion y justificacion de la ordenacion planteada.
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- Anexos: Integran las notas simples registrales, asi como certificaciones
catastrales del ambito.

Planos:

- Planos de Informacién. Contienen la documentacion grafica complementaria a
la memoria de informacién, describiendo adecuadamente las caracteristicas,
condiciones y circunstancias relevantes para la ordenacion del ambito.

- Planos de Ordenacion. Documentacién grafica relativa la ordenacion,
reflejando las determinaciones para el nuevo desarrollo.

Resumen Ejecutivo:
- Integra la documentacion resumen del Estudio de Detalle.

La memoria, tal y como establece el articulo 2.6 del PGOU de Mairena del Aljarafe, contendra:

a) Lajustificacion de:

La conveniencia del Estudio de Detalle y su procedencia para adaptar o
reajustar alineaciones y rasantes o para ordenar volumenes y establecer vias
interiores.

La solucién adoptada.

La inexistencia de alteraciones de las condiciones de ordenacion.

El cumplimiento de las condiciones basicas del planeamiento que desarrolla.
La inexistencia de perjuicios sobre los predios colindantes.

El no aumento de la edificabilidad.

b) Se incluira un cuadro de -caracteristicas cuantitativas que exprese, en

comparacion con la normativa de aplicacion:
La ocupacion del suelo.
Las alturas.
La edificabilidad.
El nimero de viviendas.
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MEMORIA DE INFORMACION

1. SITUACION Y DELIMITACION DEL ESTUDIO DE DETALLE

El sector del SR-1 “Camino de Peralta” se encuentra al noroeste del casco urbano de
Mairena del Aljarafe.

A /f’_ a1 i\

La parcela objeto del presente Estudio de Detalle, la Parcela 2 Sur, procede de la
parcelacion de la RUA-4, denominandose en sede catastral RUA-4B.

PARCELA 1. "NORTE" ABANTE JUBILAR SEVILLA
SUPERFICIE: 4.637,8m’s

Condiciones de Uso y Aprovechamiento
USD PORMENDRIZADO RUA:
RESIDENCIAL UNIFAMILIAR ADDSADC
EDIRCABILIDAD: 5.117,13!"1[

22 VIVIENDAS

PARCELA 2 "SUR"
SUPERFICIE: 4.67EM"'s

‘condici de Uso y Apr
USD PORMENORIZADO RUA:

RESIDENCIAL UNIFAMILIAR ADOSADOD
EDIFICABILIDAD: 4 676m’t
32 VIVIENDAS

b LT

rErd
o _l\\"{
w

20 30 40 &0

—— ———
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2. DETERMINACIONES URBANISTICAS

Le son de aplicacion las determinaciones del Plan Parcial SR-1 “CAMINO PERALTA”,
aprobado definitivamente por el Pleno de la Corporacion en sesion celebrada el dia
01/03/2006. Publicado en BOP n° 175 de 31/07/2006 y su Modificacion del Plan Parcial
SR-1 “CAMINO PERALTA”, aprobada definitivamente por el Pleno de la Corporacion en
sesion celebrada el dia 21/06/2012. Publicado en BOP n° 208 de 06/09/2012, asi como del
Estudio de Detalle de la parcela RUA4 del Plan Parcial SR-1 promovido por Abante
Jubilar Sevilla, Sociedad Cooperativa Andaluza, aprobado definitivamente por Pleno de
la Corporacion, en sesién celebrada el 19/09/2024. Publicado en BOP n° 233 de 29/11/2024.

. DETERMINACIONES DEL PLAN PARCIAL SR-1 “CAMINO PERALTA” PARA
LA PARCELA RUA-4.

RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
Ambito y Caracteristicas.

Su ambito de aplicacion es la zona delimitada en los Planos de Ordenacion
con el Uso Residencial Unifamiliar, y su tipologia responde a la vivienda
unifamiliar en edificacion adosada en hilera, formando agrupaciones,
conjuntos residenciales unitarios, pudiendo contar con zonas ajardinadas y
equipamiento colectivo, ambos de caracter privado. Cada conjunto de
viviendas agrupadas constituye una unidad morfolégica que debe mantenerse
en los distintos procesos edificatorios y parcelarios con independencia de que
cada vivienda tenga acceso directo individualizado desde la via publica.

Uso Caracteristico.
El uso caracteristico es el de vivienda unifamiliar.
Usos Compatibles.

Son usos permitidos compatibles con el determinado, los que se sefialan a
continuacion:
» Equipamiento, Servicios y Sistemas de Interés publico (segtn
condiciones establecidas en el Articulo 5.27 de las Normas
Urbanisticas del Plan General).
» Aparcamiento — Garaje.
» Zonas ajardinadas de caracter privado.
» Equipamiento colectivo de caracter privado.
Las superficies destinadas a Infraestructuras Basicas y Servicios (Centros de
Transformacién, Cuartos de Instalaciones, ...) no computaran a efectos del
calculo del aprovechamiento.

Condiciones de Parcela.

Se considerara como parcela minima la establecida en los planos de
ordenacion.

Solo podran segregarse parcelas que permitan la creacion de unidades
morfolégicas completas y diferenciadas mediante la tramitacion previa de un
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Estudio de Detalle en las condiciones establecidas en el Articulo 10.3 del Plan
General.

Posicion de la Edificacion.

Los edificios estaran situados dentro de las alineaciones definidas en la
documentacion grafica.

En cada unidad morfolégica, la linea de edificacion se dispondra sobre la
alineacion exterior o quedara retranqueada del lindero frontal en su conjunto
al menos tres (3) metros.

En las fachadas menores de las hileras de viviendas se permitira reducir el
retranqueo, o bien alinear a vial las edificaciones.

En las fachadas entre distintas edificaciones que presenten huecos de vistas,
las luces rectas seran de 2’50 metros en edificios de una planta y 3°00 metros
en edificios de dos plantas. La distancia podra reducirse a 2'00 m en los
restantes casos.

Condiciones de aprovechamiento y nimero maximo de viviendas.

Se respetaran las siguientes condiciones de aprovechamiento y numero
maximo de viviendas en relacion con las parcelas de la zona:

PARCELA SUP. PARCELA SUP. EDIFICABLE N.° MAX.VIVIENDAS
RUA4-B 4.678,00 m? 4.678,00 m? 32

Ocupacion.

No podra ocuparse, tanto sobre rasante como bajo rasante, una superficie
Superior al sesenta y cinco (65%) por cien de la superficie de parcela
edificable.

Las construcciones bajo rasante se destinaran a garaje colectivo para cada
conjunto morfolégico, pudiendo alojar también trasteros e instalaciones
privadas individuales o comunitarias.

Tratamiento de los Jardines Privados.

Los espacios comunes de las parcelas se trataran en toda su extensiéon como
zonas verdes de uso colectivo al servicio de todas las viviendas de la parcela,
sin que se admita ningun tipo de fragmentacion del uso fuera de los jardines
privativos de las viviendas o equipamientos colectivos (piscina, ...). Dichas
zonas verdes colectivas tendran acceso comun desde la via publica
debiéndose satisfacer en ellos las condiciones requeridas por la Normativa de
Accesibilidad. Los jardines privativos ordenados ante las fachadas a la via
publica se cerraran con disefio idéntico en toda la unidad morfolégica.

La superficie de los jardines comunes de las parcelas se tratara al menos en
un cincuenta (50) por ciento de su extension con superficies no pavimentadas
de tipo vegetal.

Los tapizados vegetales no se realizardan con césped no pisable,
recomendandose comunidades de plantas rastreras y praderas floridas de
hoja perenne o en todo caso césped resistente a la sequia.

Los cerramientos interiores de la parcela, delimitadores de espacios comunes
y privativos, asi como aquellos que se encuentren en espacios libres con
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condicion de patio vividero, tendran como maximo dos metros de altura
siendo como maximo de un metro la parte inferior opaca.

Altura de la Edificacion.

La edificacién no podra superar una altura de dos plantas, ni una altura de
cornisa de siete (7) metros, considerandose como planta los semisétanos
cuyo forjado de techo tenga su cara superior a una altura igual o superior a un
(1) metro sobre la rasante del terreno en el punto medio de la fachada en que
se situe el acceso del edificio.

Construcciones por encima de la altura maxima.

Sobre la dltima planta permitida se permiten castilletes con una superficie
maxima construida del veinte por ciento (20%) de la superficie construida de
la planta inmediatamente inferior, siempre que la altura de coronacién no
supere los 10,50 metros.

Se permiten las piezas habitables bajo cubierta en las condiciones
establecidas en el articulo 6.30 de la Modificacién Tercera de Plan General de
Ordenaciéon Urbana de Mairena del Aljarafe.

Condiciones de Estética.

El tratamiento de la composicion de fachada, del volumen y de la cubierta de
las distintas edificaciones tendra una concepcion unitaria dentro de cada
unidad morfolégica.

Las cubiertas podran ser planas o inclinadas en las condiciones establecidas
en el articulo 6.30 del Plan General.

Sera obligatorio vallar las parcelas. Los cerramientos podran ser opacos
hasta un metro de altura y protecciones diafanas hasta dos metros y medio de
altura. Se garantizara el tratamiento unitario del cerramiento para cada unidad
morfologica.

Los proyectos de los edificios contemplaran la integracion arquitecténica de
los elementos de captacion y acumulacion de energia solar, y ofras
instalaciones que se vayan a disponerse sobre cubiertas y fachadas.

La eleccion de los materiales sera libre, con las siguientes limitaciones:

» El uso en las fachadas de bloque de hormigébn comun, enfoscados sin
revestir, alicatados y balaustradas o celosias prefabricadas de hormigon.

* La utilizacion en cubierta de materiales plasticos, fibrocemento y laminas
metalicas.

Reserva para aparcamientos.
La dotacion minima para aparcamientos se resolvera en planta sotano y de

manera conjunta para cada unidad morfologica en la cuantia establecida por
el articulo 60 de las presentes normas.

Av. Diego Martinez Barrio 4. Edificio Viapol Center. Planta 9-5. 41013. Sevilla. | estudios @sanchezramosarquitectos.es




ESTUDIO DE DETALLE DE LA PARCELA RUA-4B DE LA MANZANA 7 DEL PLAN PARCIAL SR-1

“CAMINO DE PERALTA” MAIRENA DEL ALJARAFE (SEVILLA).

11

Il. DETERMINACIONES DEL ESTUDIO DE DETALLE DE LA RUA-4.

Esta parcela se encuentra igualmente afectada por las determinaciones del Estudio de
Detalle de la parcela RUA4 del Plan Parcial SR-1 promovido por Abante Jubilar Sevilla,
Sociedad Cooperativa Andaluza, aprobado definitivamente por Pleno de la Corporacion,
en sesion celebrada el 19/09/2024. Publicado en BOP n° 233 de 29/11/2024, cuyas

determinaciones aprobadas y de aplicacion son:

El Uso Caracteristico es Residencial Unifamiliar Adosada. Los Usos Compatibles quedan

regulados por el Art.75 del PP.SR1.

(Supetrficies levantamiento topogrdfico) Parcela existente Nuevas Parcelas
Finca Registral, Registro n? 7 de Mairena Finca matriz 28.601 Resto de F.M. 28.601 ——aen
Finca Catastral 9774701QBS39750001L| 9774701QB539750001L1 9774702QB539750001TI
Denominacion Estudio de Detalle Manzana 7 RUA-4 PARCELA NORTE PARCELA SUR
Sup. Topogrdfica 9.315,80 m3s 4.637,80 m?%s 4.678,00 m?s
Edificabilidad. Art. 78-PP-SR1 y Art. 75-PP-SR1 7.895,13 m? 3.217,13 m% 4.678,00 m?t
Ocupacion 65%. Art. 79-PP-SR1 6.055,27 m?s 3.014,57 m3s 3.040,70 m?3s
NUMERO DE VIVIENDAS, Art. 78-PP-SR1 54 viviendas 22 viviendas 32 viviendas
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ALINEACIONES RASANTES
En virtud del Art. 77 del Plan Parcial SR-1, y del Art. 10.65 del PGOU, EL PRESENTE ESTUDRIO DE DETALLE MO
“la edificacidn se dispondrd alineade a fachada o podrd separarse del lindera ALTERAEAS RASANTE: EXISTENTES
[frontal en el conjunto de la unidad morfoldgica, un minime de tres {3) metros™
y en lo tecante a la posicidn de la edificacion respecto a linderos | 3 .
“la edificacion deberd adosarse a los linderos loterales salvo que lo edificacicn | Firmado digitalmente por
colindante esté retrangueada en cuyo caso deberd separarse un minimo de | rl:bli‘:AElll_LANA MIGUEL
u R erm——
tres (3) metros _ / Fecha: 2022.06.07
Por lo que se establece de forma especifica en el presente Estudic de Detalle / 15:02:43 +02°00°
un retrangueo obligatorie sobre rasante en el lindero entre las futuras fincas
de 4,10m.
En dicho espacic podran construirse elementos ligercs y transparentes de
separacion entre las fincas, asi como celosias para sostén de plantas,

ABANTE JUBILAR SEVILLA Sociedad Cooperativa Andaluza
cercados, vallados y puertas de acceso, caminos y escaleras exteriores.

ESTUDIO DE DETALLE

n
Jubilr Sawls

Parcela RUA-4. Plan Parcial SR1 de Mairena del Aljarafe
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MEMORIA DE ORDENACION

El objeto de este Estudio de Detalle es la reordenacion volumétrica, con una adaptacion de
las condiciones de posicién de la edificacion, flexibilizacion de la formacién de unidades
morfoldgicas correspondientes a residencial unifamiliar adosada, asi como el acceso desde via
publica o desde espacios comunes colectivos.

Las determinaciones propuestas no modifican la tipologia edificatoria ya que se mantiene la
recogida en el Plan Parcial de edificacion residencial unifamiliar adosada. Se flexibiliza
con la posibilidad de conformar no soélo unidades morfolégicas en agrupaciones en hilera
sino también en agrupaciones de dos viviendas pareadas, asi como el acceso desde via
publica o desde espacios comunes colectivos.

DESARROLLO DE LA PROPUESTA.
RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
Ambito y Caracteristicas.

Uso residencial unifamiliar.

Tipologia responde a la vivienda unifamiliar en edificacion adosada en
agrupaciones en hilera o en agrupacion de dos viviendas pareadas, formando
conjuntos residenciales unitarios, pudiendo contar con zonas ajardinadas y
equipamiento colectivo, ambos de caracter privado. Cada conjunto de
viviendas agrupadas constituye una unidad morfolégica que debe mantenerse
en los distintos procesos edificatorios y parcelarios con independencia de que
cada vivienda tenga acceso directo individualizado desde la via publica, o
desde espacios comunes colectivos.

Uso Caracteristico.
El uso caracteristico es el de vivienda unifamiliar.
Usos Compatibles.

Son usos permitidos compatibles con el determinado, los que se sefalan a
continuacion:
» Equipamiento, Servicios y Sistemas de Interés publico (segin
condiciones establecidas en el Articulo 5.27 de las Normas
Urbanisticas del Plan General).
» Aparcamiento — Garaje.
» Zonas ajardinadas de caracter privado.
» Equipamiento colectivo de caracter privado.
Las superficies destinadas a Infraestructuras Basicas y Servicios (Centros de
Transformacién, Cuartos de Instalaciones, ...) no computaran a efectos del
calculo del aprovechamiento.

Condiciones de Parcela.
Se considerara como parcela minima la establecida en los planos de
ordenacion.

Solo podran segregarse parcelas que permitan la creacion de unidades
morfolégicas completas y diferenciadas mediante la tramitacion previa de un
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Estudio de Detalle en las condiciones establecidas en el articulo 10.3 del Plan
General.
Posicion de la Edificacion.

Los edificios estaran situados dentro de las alineaciones definidas en la
documentacion grafica.
La vivienda unifamiliar en edificacion adosada podra formar las siguientes
agrupaciones:

= En hilera.

= En agrupacion de dos viviendas pareadas.
En hilera:
Cuando la unidad morfologica esté formada por la agrupacion de viviendas en
hilera, la linea de edificacion se dispondra sobre la alineacion exterior o
quedara retranqueada del lindero frontal en su conjunto al menos tres (3)
metros.
Cuando la unidad morfologica esté formada por la agrupacion de viviendas en
hilera en las fachadas menores la linea de edificacion quedara retranqueada
al menos tres (3) metros.
En las fachadas entre distintas edificaciones que presenten huecos de vistas,
las luces rectas seran minimo o igual a 2’50 metros en edificios de una planta
y minimo o igual a 3’00 metros en edificios de dos plantas. La distancia podra
reducirse a minimo o igual a 2'00 m en los restantes casos.

En agrupacion de dos viviendas:

Cuando la unidad morfolégica esté formada por la agrupacion de dos
viviendas pareadas, la linea de edificacion se dispondra retranqueada del
lindero frontal en su conjunto al menos tres (3) metros.

Cuando la unidad morfolégica esté formada por la agrupacién de dos
viviendas se establecera un retranqueo minimo a los linderos laterales de tres
(3) metros salvo en planta baja.

Las edificaciones se separaran de las mas proximas, cuando sean
espacialmente contiguas, al menos dos tercios de la semisuma de las alturas,
con un minimo de 3 m.

Condiciones de aprovechamiento y nimero maximo de viviendas.
Se respetaran las siguientes condiciones de aprovechamiento y numero
maximo de viviendas en relacion con las parcelas de la zona:

PARCELA SUP. PARCELA SUP. EDIFICABLE N.° MAX.VIVIENDAS
RUA4-B 4.678,00 m? 4.678,00 m? 32

Ocupacion.

No podra ocuparse, tanto sobre rasante como bajo rasante, una superficie
superior al sesenta y cinco (65%) por cien de la superficie de parcela
edificable.

Tratamiento de los Jardines Privados.
Los espacios comunes de las parcelas se trataran en toda su extensiéon como
zonas verdes de uso colectivo al servicio de todas las viviendas de la parcela,

sin que se admita ningun tipo de fragmentacion del uso fuera de los jardines
privativos de las viviendas o equipamientos colectivos (piscina, ...). Dichas
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zonas verdes colectivas tendran acceso comun desde la via publica
debiéndose satisfacer en ellos las condiciones requeridas por la normativa de
accesibilidad. Los jardines privativos ordenados ante las fachadas a la via
publica se cerraran con diserio idéntico en toda la parcela.

La superficie de los jardines comunes de las parcelas se tratara al menos en
un cincuenta (50) por ciento de su extension con superficies no pavimentadas
de tipo vegetal.

Los tapizados vegetales no se realizaran con césped no pisable,
recomendandose comunidades de plantas rastreras y praderas floridas de
hoja perenne o en todo caso césped resistente a la sequia.

Los cerramientos interiores de la parcela, delimitadores de espacios comunes
y privativos, asi como aquellos que se encuentren en espacios libres con
condicion de patio vividero tendran como maximo dos metros de altura siendo
como maximo de un metro la parte inferior opaca.

Altura de la Edificacion.

La edificacién no podra superar una altura de dos plantas, ni una altura de
cornisa de siete (7) metros, considerandose como planta los semisétanos
cuyo forjado de techo tenga su cara superior a una altura igual o superior a un
(1) metro sobre la rasante del terreno en el punto medio de la fachada en que
se situe el acceso del edificio.

Construcciones por encima de la altura maxima.

Sobre la ditima planta permitida se permiten castilletes con una superficie
maxima construida del veinte por ciento (20%) de la superficie construida de
la planta inmediatamente inferior, siempre que la altura de coronacién no
supere los 10,50 metros.

Se permiten las piezas habitables bajo cubierta en las condiciones
establecidas en el articulo 6.30 de la Modificacién Tercera de Plan General de
Ordenaciéon Urbana de Mairena del Aljarafe.

Condiciones de Estética.

El tratamiento de la composicién de fachada, del volumen y de la cubierta de
las distintas edificaciones tendra una concepcion unitaria dentro de cada
unidad morfolégica.

Las cubiertas podran ser planas o inclinadas en las condiciones establecidas
en el articulo 6.30 del Plan General.

Sera obligatorio vallar las parcelas. Los cerramientos podran ser opacos
hasta un metro de altura y protecciones diafanas hasta dos metros y medio de
altura. Se garantizara el tratamiento unitario del cerramiento para cada unidad
morfologica.

Los proyectos de los edificios contemplaran la integracion arquitecténica de
los elementos de captacion y acumulacion de energia solar, y ofras
instalaciones que se vayan a disponerse sobre cubiertas y fachadas.

La eleccion de los materiales sera libre, con las siguientes limitaciones:
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* El uso en las fachadas de bloque de hormigén comun, enfoscados
sin revestir, alicatados y balaustradas o celosias prefabricadas de
hormigon.

» La utilizacién en cubierta de materiales plasticos, fibrocemento y
laminas metalicas.

Reserva para aparcamientos.

Para las unidades morfolégicas formadas por la agrupacion de viviendas en
hilera, la dotacion de aparcamiento se resolvera en sotano y de manera
conjunta para cada conjunto morfoldgico, pudiendo alojar también en sétano
trasteros e instalaciones privadas individuales o comunitarias.

Para las unidades morfolégicas formadas por la agrupaciéon de dos viviendas
pareadas, la dotacion de aparcamiento podra resolverse tanto en sotano
como en planta baja o en la superficie libre de parcela, tanto de manera
individualizada para cada vivienda, como en el conjunto de la agrupacion
morfologica, si esta coincidiera con la parcela catastral.

Con el objetivo de garantizar el menor Iimpacto posible en la
urbanizacion y minimizar la perdida de plazas de aparcamiento en el dominio
publico, se prevera por cada vivienda un solo vado individual en la via
publica al margen del numero de plazas de aparcamiento que haya que dotar
a esa vivienda por aplicacion del Art. 5,44 del PGOU.
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ANEXO I. FINCA CATASTRAL.
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Escala:
/1000 |

-

CONSULTA DESCRIPTIVA'Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

9774702QB5387S0001TI

Referencia catastral:

Participacion del inmueble: 100,00 %

Tipo:

Superficie grafica: 4678 m2
4 187 2000
4.137 150

PARCELA

'}

DIRECCION GEMNERAL
DB CATASTRO

SECRETARIA DE ESTADO
D HACIENDA

PRIMERA DEL GOBIERNO

41927 MAIRENA DEL ALJARAFE [SEVILLA]

CL SUELO URBANIZABLE SR-1 4[B] Suelo

:
=
:
:
8
5

Uso principal: Suelo sin edif.

Superficie construida:
Aifio construccion

Localizacién:
Clase: URBANO
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ANEXO Il. NOTA SIMPLE REGISTRAL.
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

Informacion Registral expedida por:
MARIA ELENA MUGICA ALCORTA

Registrador/a de la Propiedad de REGISTRO DE LA PROPIEDAD N° 7 DE SEVILLA

AVENIDA DE LA BUHAIRA N° 15-3°
41018 - SEVILLA (SEVILLA)
Teléfono: 954541438
Fax: 954540708
Correo electronico: sevilla7@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
AVIUM SUR COMERCIALIZADORA SL.

con DNI/CIF: B90378548

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridico - econdmica sobre crédito, solvencia o responsabilidad.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: F58FF31H8
(Citar este identificador para cualquier cuestion

relacionada con esta nota simple)
Su referencia: IMPULSA MAIRENA



Registradores INFORMACION REGISTRAL

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE SEVILLA SIETE
AVENIDA DE LA BUHAIRA, 15
41018 SEVILLA

NOTA SIMPLE INFORMATIVA

FECHA DE EMISION: TRES DE SEPTIEMBRE DEL ANC DOS MIL VEINTICINCO

CODIGO REGISTRAL UNICO: 41025000570992

FINCA DE MAIRENA DEL ALJARAFE N°: 34425

(VPO: NO)

URBANA. -denominada en planos como "“PARCELA SUR”-. SOLAR segregado de la finca
28.601 de Mairena del Aljarafe, con una superficie de CUATRO MIL SEISCIENTOS
SETENTA Y OCHO METROS CUADRADOS -4.678,00 mZ2-, localizada al sur de la finca
matriz, con los siguientes linderos: Norte, con la parcela matriz de la que se
segrega; Sur, con limite del Sector SR-1 "Camino de Peralta", hoy Camino
denominado de Bollullos; Este, con viario de nueva formacidén denominado CALLE-6,
hoy denominada Calle Melilla; Oeste, con viario de nueva formacién denominado
CALLE-5, hoy denominada Calle Greco.

ESTADO CONSTRUCTIVO:

REFERENCIA CATASTRAL: 97747020Q0B539750001TI

ESTADO DE LA COORDINACION GRAFICA CON CATASTRO: No coordinado con catastro
CALIFICACION ENERGETICA:

NUMERO DE REGISTRO DE ALQUILER:

IMPULSA MAIRENA, S.L.U. B06907562 1436 891 184 2
100,000000% del pleno dominio.

TITULO: Adguirida por COMPRAVENTA en wvirtud de escritura publica otorgada ante

el/la notario/a DON VICENTE RAMON SORIANO GARCIA, SEVILLA, el dia 10/02/23,

protocolo nGmero 574/2023; inscrita el 12/04/23.

- AFECCION: AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES

Esta finca queda afecta por CINCO ANOS a favor de la Hacienda Publica, al pago
de las ligquidacicnes complementarias que procedan por la autoliquidacién del
Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales vy Actos Juridicos Documentados,
habiéndose abonado 28.500 euros. Sevilla, firma y fecha al pie.

SEGREGACION: POR PROCEDENCIA DE LA FINCA N°: 28601 de MAIRENA DEL ALJARAFE,
Asiento de Nota al margen de la Inscripcién 6 con Fecha 29/04/2020, TOMO: 1209,
LIBRO: 707, FOLIO: 17, Titulo AFECCION FISCAL Asiento 1279 y Diario 80, del
Notario DONA BERTA ALICIA SALVADOR PASTOR, N° de Protocolo 1222/2019, Fecha de
Documento 14/11/2019

INSCRIPCION: 1° TOMO: 1.436 LIBRO: 891 FOLIO: 184 FECHA: 01/12/22

- AFECCION: AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES

Esta finca queda afecta por CINCO ANOS a favor de la Hacienda Publica, al pago
de las liguidaciones complementarias gque procedan por la autoliquidacién del



Registradores INFORMACION REGISTRAL

Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales vy Actos Juridicos Documentados,
habiéndose abonado 17.100 euros. Sevilla, firma y fecha al pie.

SEGREGACION: POR PROCEDENCIA DE LA FINCA N°: 28601 de MAIRENA DEL ALJARAFE,
Asiento de Nota al margen de la Inscripcidén 6 con Fecha 29/04/2020, TOMO: 1209,
LIBRO: 707, FOLIO: 17, Titulo AFECCION FISCAL Asiento 1279 y Diario 80, del
Notario DONA BERTA ALICIA SALVADOR PASTOR, N° de Protocolo 1222/2019, Fecha de
Documento 14/11/2019

INSCRIPCION: 1° TOMO: 1.436 LIBRO: 891 FOLIO: 184 FECHA: 01/12/22

- AFECCION: AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES

Esta finca gueda afecta por cinco afios a favor de la Haclenda Publica por la
autoliquidacién del Impuesto, habiéndose abonado 9.405 euros. Sevilla fecha y
firma al pie.

SEGREGACION: POR PROCEDENCIA DE LA FINCA N°: 28601 de MAIRENA DEL ALJARAFE,
Asiento de Nota al margen de la Inscripecién 7 con Fecha 22/09/2020, TOMO: 1209,
LIBRO: 707, FOLIO: 18, Titulo AFECCION FISCAL Asiento 459 y Diario 81, del
Notario DONA BERTA ALICIA SALVADOR PASTOR, N° de Protocolo 554/2020, Fecha de
Documento 31/07/2020

INSCRIPCION: 12 TOMO: 1.436 LIBRO: 891 FOLIO: 184 FECHA: 01/12/22

- AFECCION: Transmisiones no presentada (canc. hipoteca)

Esta finca queda afecta por CINCO ANOS a favor de la Hacienda Publica al pago
del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales vy Actos Juridicos Documentados.
Sevilla fecha y firma al pie.

SEGREGACION: POR PROCEDENCIA DE LA FINCA N°: 28601 de MAIRENA DEL ALJARAFE,
Asiento de Nota al margen de la Inscripcién 8 con Fecha 26/10/2022, TOMO: 1393,
LIBRO: 856, FOLIO: 145, Titulo AFECCION FISCAL Asiento 1127 y Diario 86, del
Notario DON PABLO GUTIERREZ ALVIZ CONRADI, N° de Protocolo 5150/2022, Fecha de
Documento 07/10/2022

INSCRIPCION: 12 TOMO: 1.436 LIBRO: 891 FOLIO: 184 FECHA: 01/12/22

- AFECCION: EXENTA DE TRANSMISIONES

Esta finca queda afecta por cinco afios a favor de la Hacienda Publica, por la
autoliquidacién del Impuesto, habiéndose alegado la exencidén al mismo. Sevilla,
firma y fecha al pie.

NOTA NUMERO: 1 INSC./ANOT.: 1 TOMO: 1.436 LIBRO: 891 FOLIO: 184 FECHA: 01/12/22

- AFECCION: AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES

Esta finca queda afecta por CINCO ANOS a favor de la Hacienda Publica, al pago
de las liguidaciones complementarias gque procedan por la autoliquidacién del
Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales vy Actos Juridicos Documentados,
habiéndose abonado 13.500 euros. Sevilla, firma y fecha al pie.

NOTA NUMERO: 1 INSC./ANOT.: 2 TOMO: 1.436 LIBRO: 891 FOLIO: 184 FECHA: 12/04/23

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de hoy,
antes de la apertura del diario.
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ADVERTENCIAS

Queda prohibida 1la incorporacién de los datos que constan en la presente
nota/certificacién a ficheros o bases de datos informdticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de
procedencia (Instruccidén de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02/98).

A los efectos del Reglamento General de Proteccidn de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo vy del Consejo, de 27 de abril de 2016, relative a la
proteccidén de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacidn de estos datos (en adelante, “RGPD”), queda
informado:

- De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los
datos personales expresados en la misma han sido y seran objeto de tratamiento
e 1incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el
Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de
este tratamiento.

- Conforme al art. 6 de la Instruccidn de la Direccidén General de Seguridad
Juridica y Fe Publica de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda
informado que los mismos seran cedidos con el objeto de satisfacer el derecho
del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser
informado, a su instancia, del nombre o de la denominacidn y domicilio de las
personas fisicas o juridicas que han recabado informacidn respecto a su persona
o bienes.

- El periodo de conservacidn de los datos se determinard de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacidn registral, resoluciones de la Direccidn
General de Seguridad Juridica y Fe Publica e instrucciones colegiales. En el
caso de la facturacidn de servicios, dichos periodos de conservacidn se
determinaran de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada
momento. En todo caso, el Registro podrd conservar los datos por un tiempo
superior a los indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos
supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas
de la prestacidn servicio.

- La informacidén puesta a su disposicidén es para su uso exclusivo y tiene
cardcter Iintransferible vy confidencial y uUnicamente podrada utilizarse para la
finalidad por la que se solicitd la informacidn. Queda prohibida la transmisidn
o cesidn de la informacidn por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.

- De conformidad con la Instruccion de 1la Direccidn General de Seguridad
Juridica y Fe Publica de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacidn
de los datos que constan en la iInformacidn registral a ficheros o bases
informdticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas,
incluso expresando la fuente de procedencia.

-En cuanto resulte compatible con la normativa especifica vy aplicable al
Registro, se reconoce a los Iinteresados los derechos de acceso, rectificacidn,
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PLANOS.
Informacion.
1. Situacion y definicion geométrica de la parcela.
2. Determinaciones del planeamiento de desarrollo vigente.
2.1. Plan Parcial SR-1.
2.2. Estudio de Detalle RUA-4.

Ordenacion.
1. Propuesta de ordenacion del Estudio de Detalle.

Av. Diego Martinez Barrio 4. Edificio Viapol Center. Planta 9-5. 41013. Sevilla. | estudios@sanchezramosarquitectos.es




---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------1

LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO

' L 8 B B N | L B § N B N 0 B B B | ... - f
P 98756 e L )/
VISTA CA ‘!:élll_‘;;_:lfh‘ 1

03 I T

-:7-------- N

N N NN NN NN NN NN NN NN NN N NN SN NN N N NN NN NN NN N NN BN SN SN NN NN NN NN NN NN N N SN SN N N NN NN NN NN NN NN N SN SN NN NN NN NN NN NN N NN SN SN NN NN NN NN NN NN NN N N NN SN NN NN NN NN N N N N SN S N N BN NN NN NN NN N N SN SN NN BN NN N NN NN N NN NN NN SN NN BN NN NN NN NN NN NN NN SN NN NN N NN NN NN N N N NN NN B A A
L P T P T P P R T R R P P P R P T P P P P PP N P PR PR T PR P P P TP T P P R P P P P P P P P P P P P P P P P P PP P P P P T P P P P P R P P P P P P P P Y P P P P P P P T P P RV P PV P P R PR P P R R P P P P P P P R P P P VP PO

9774
1
: y 5 Upek!
: o :
i T 10 ]
: . ozl
1
:’/_J 1 §2
1
1 W
i g i
- G
1
- EXPLANADA FUTE g
ESTUDIO DE DETALLE DE LA PARCELA RUA-4B DE LA MANZANA 7 PLAN PARCIAL SR-1
PLAN PARCIAL SR-1 “CAMINO DE PERALTA". Mairena del Aljarafe (Sevilla)
§ IMPULSA MAIRENA S.L.U. § Manuel E. Sdnchez-Ramos Lopez expediente:  M288
5 || C/Batalla del Salado, N.° 25. 28.045. Madrid. 3 || Av.Diego Martinez Barrio 4. P9-M5. 41013 Sevilla. fefcho: SEP-2025
& < refer.:

E.D
escala: plano: , ,
1/600 SITUACION. TOPOGRAFICO. |O ]

Av. Diego Martinez Barrio 4. P9-M5. 41013 Sevilla. | +34 639 17 41 62/ 954 41 96 18 | info@forhoteldesign.com



= i e Nt > - o S _'_'_ [']
" e g 3 >N k! \\Ti I _
P / AN 1 x
} AT SR1 CAMING PERALTA” <. ' MANZANA SUPERFICIE| USO DETERMINADO 'sup. MAX. INeMAX,  Ne
[ o / P . J ! m2 ' EDIF. m7T | VIV. | PLANTAS
| - o[- 7~ AN 1 1 :
| <y S : COLECTIVA EN
& e d
| ;f/ P L. i RP 1 1.505,51 BLOGLIE ASLA00 247177 | 20 B+3
. Y A ST I
| s NN Y e 1 "
| 7 BTN - | I COLECTIVA EN
AVETAVAYAY R AYAYAYA/A &
| ;,/” DLDATTITITIN \ - . " RP2 3.143,54 584237 | 57 B+3
, P S AL RN ' S~.-7] : BLOQUE AISLADO
| 0 i ey AR A AT, ‘~+'¥'—‘.~/-\"\‘{‘«’\ Sd\ ™ 1
T / ,// YAYd //\/W..\—/-\/\/K,-\/\/\/_yd\/_g{’( Wa N - -\ \ 1 COLECTIVAEN
! P e i SISO RN SSIRDN N8 - { \ vl RP3 5.061,53 5.626,24 45 B+3 I
e Ao P NN T o s VA VATAVAY/TAVEY (N S - e : |l B U BLOQUE AISLADO -
e = g NAVAYAYAYAYR NN A& S VA YA P S| $ ) 1<
T s S S VAVAVAVAY AYAYAVAYAYAYR/INAYAY Moy -5 \ \ \ i =
”__,_—;’6 o // /C'/"/\“>‘<'>"/—>"'\_“</</<%f\/? \/\/\/‘\_/_-}‘/_L/_‘_.;(_>,\'\/\,//\/\ 7 _ //\/ =% . ; N I O COLEGTIVA EN
S A a \RP avivivi VA A A L v VA AN VA ATANTA \ \ \ W i & RP 4 696,23 1.658,74 | 14 B+3
PP e T IT INNIS SN N A= \/“‘\/'\T_\,__«_/QA/_&m-}(—,\—‘ ) \ \ - \ 1 a BLOQUE EXENTO
Pt e %’ /\,\,\/\/\/WVSSL@(, VAVAYAYAVAVAYAVAVAVAAYAVATI S (e o \ \ .~y \ vl L.~
—— e 2 <7 \/\/x/x/:\;/fx’/__\"?)_;(_}()(——\/—(—,{»)(ﬂ,\ AL ANASAS AT o E NP G \ Vol L2
T e . LN YAV YAYAIS -  VAVAVETAYAS EAY Lo n o — t
el ok gl o i \(”T\M ST &bﬁw%%w_ T T LB RUA1+3 | 356829 | UNIFAMILIARADOSADO 424187 | 28 B+1
P g N d et 7> z S A \ A . - - ) i
PO =20\ N AR I IS S O 5 A GR R TS L9 U SO SO S L.
it 7 P R N A N VAVAVAVAVAVAYAVAVAVAVAY.YAY; EOAYAYEY e S \ Yt A 3 : ;
¥ - _:__..——-——-'—‘——"-‘_- w— ! # -
e 2 AN %\\MOO\)@@’AMN,\AM’"}(;G("?(XX—-”X-/\N\‘ 78> &S -7 -1 1 RUA 2 533626 | UNIFAMILIAR ADOSADO 489197 | 34 | B+1
- Pt 27 FTNKN NIRRT NS INISEN NN A RN & Y L |
o LRI iy ¢,V VAVAVAY N\ AVAVAVAVAVAVAS LAV O Ly v raV o ¥ l |
= - gl v, \O S\ WaVaVAVAV=AYAVNAVAAVEAINTT vl o s | |
L T ,~”_\Q/j‘j_'<”>'\“'}"\.—ﬁ/;\7\<\<‘7\ DNy \/Wrﬁ(\(ﬁ(—\-f—— 76 &5 _ ; B I RUA 4 i 0.346,55 UNIFAMILIAR ADOSADO ' 789513 | 54 B+1
, LT T RN NS, T R o8 8 N = L ; ‘
- ‘-./-,'—‘-"/}/ VAVAYAVAYAYAYAYAVAYAVA N4 S \,/_,\///__./,\Z_\—/_\/—-—V—‘/—,V\ oy 1 1
S S Al A NS Sy WAVAVAVAYAYZAYATA 1 .
F e d __(_\./x/"\' A A A aTATAVAYD W W \VAVAVIES S 1 1 RUA 5 7.147,60 UNIFAMILIAR ADOSADO 6.321,03 44 B-+1
ok ot AT S YAYATAAN Y NN s | i
e s A RN NI Aoy U SONVAVAYS o e ;
- s L A AVAVAVAVAYAVAVAVAVAVAYAVMAYC S it oo s o N N~ DS Ly | I
; - et ‘¢'B<:/\_L~ A A A VAVAVAVAVAVAVAYAYAYAVAVZ 4. L \ v 1
A OIS S I I LT AT EENE 2 y Jermaef | i TOTAL 35.805,51 38.949,12 296 i
A A SYNATAANITCy i VAVAYAVAYAVAVAYIAVAVATATN W N : A " 909 o
AN AT T IS DD AR TN s g [ 5 == :
g S i A 157 7 % A - — ]
B ATAYAYAY e L VAVAVAYAVAVAYAY (A LAy b A% Ly 7 2 e
VALY S VLAV N AT A ST STt / N iy 7 N - I I 750,75
: /f\/‘\'/\7\/’\'/\‘(§7'\,""\/\/\'/\/\/\@T’ NN A AT A - 55 s - ! | I
VA TAVAYAVAYAVAVAVAN WA V4Y JALL&L\—/—\-Q/_\‘%‘\‘/*" X Y 7 : 1 L o
Ljo\\c/\——/;;‘/v—j: :>/>f\>\”\7\/\/\/>/\><><>/\>"/—>—/—>’->7/~(’; 1 I P T
S NAVAVAYAVAYA ) AYAVAVAVAVAYAVAS LA 5
\\\/%"“’/\X/”/'/“)“/ YAVAYA Sy HOAVAVAVAVAVAYA Vi \/—7—’7/—% I ! : g =R
AVAVAYAVAVAYAVAVAAYAVAS o VAVAYAYAAVAYE ol ! ' @
VAVAVAYAYAVAVAY \VAVAVAVAN sV, VAVAVAVAYA 2 2 1 b
T VAVAVAAYAYAYATAYANAYAVA Vo, VAViVAS ! ' i | i
AP IPIIISSSINT ! , i 1.572,18
AYAY\UAVAVATAVAVANAAYIS s gl i i 1 2
 VAYAVAYAVAVAVAVAVAVAVAVAVANSggfc:op - 1 8
VAVAVATAYAYAYAY AVAVAVAVS g K 1 ! i
\VAVAVAVAVAYAVAVAVAV P 3 I : RP4 503,81
PN VAVAVAVAYAVAYAY g I 2 I 1 I !
SN\ VAVARYAVAYZ /( S ok 1 | . |
ARG Ay — =] I | 1 :
=== i ' i TOTAL 3.386,88 i
—— = N ”’T——-TH K 1
=== - J_’ﬁ w8 i
e [ 1
—ZZZ = | : o EL1 6.580,59 | JARDINES |
o i 1 |'§ = 1
i l 1 183 1
[ === - | 1 ' EL 466,57 | AREA DE JUEGO !
T - : — o — T3 2 k .
- — — — — } /: |;w E 1
== - i ; I
R e - ! i
= : 7.056,16 1
e S I
— — ——t 1 L 1
—C T EZCZ ‘ o . © D1 185462 | EQUIPO DEPORTIVO |
— o — et et [ < / I = 1
— — ,-—/ e N =
S i ~J I w 1
e o e e i . - 51 916,12 EQUIPAMIENTO SOCIAL .
D - — i I e I
o b Q\A - EQUIPAMIENT |
—_—— T 1 e
L e i N SR - E1 511903 | PO R > AMEN : :
ZE===2 A 7 \ T Pom| == APROBADO DEFIN(TIVAMENTE PC? 4! i
\ @ i A 1 : PLEND DE LA CORPORACION EN SExiy :
i k4 ST | . 1
Xl —I—:‘, | TOTAL i { GELEBRADA EL DI :
IE } ! = .
1 o 1
[r?\}r I | 19.80856 | VIARIO . 01 MAR 2005 |
g ¢ o1 . s AR, UL ; :
! e . .
L\ . TOTAL 19.808,56 '
(I :' :
{ 1
A . TOTAL 70.560,00 !
1 —_— e T e I
1=
b e E\
N,
7,95\ h:!
, ~
i
By
\EL
ESTUDIO DE DETALLE DE LA PARCELA RUA-4B DE LA MANZANA 7 PLAN PARCIAL SR-1 -
%
PLAN PARCIAL SR-1 “CAMINO DE PERALTA". Mairena del Aljarafe (Sevilla) 5
& o 4 _ 4 . 2
g IMPULSA MAIRENA S.L.U. g || Manuel E. SGnchez-Ramos Lopez expediente: M288 |-
5 || C/Batalla del Salado, N.° 25. 28.045. Madrid. 3 || Av.Diego Martinez Barrio 4. P9-M5. 41013 Sevilla. | fecha: — SEP-2025 |5
e < refer.: ED. |2
o
escala: plano: B
1/300 PLANEAMIENTO VIGENTE (P. PARCIAL ORDEN. CAMINO PERALTA) .
o
2




GMU MAIRENA DEL

-
]
]
]
I
EDTUDIO DE DETALLE PARCELA RUA 4. PLAN PARCIAL SR1T CAMINO PERALTA. :
I
]
I
% % 1
]
]
I
]
‘ N\ 1
[{e] P AY
- O - % 1
= (_,@"‘ (_,e}‘;" e B\ 1
1] <| © 9] . 3 L 2\ 9 :
Llgl N P %N 1
™N| N 5 e B\ 1
: © e B 1
< g [{=] P 50"00 "’.‘;\-\ 1
=l N~ / 8 Al 2\ 1
= z — / b, “ o N 1
- o / frs . /5‘“ ﬁ‘?\\ % 1
< | W = / y L\ \ s N \ 1
h‘ i ."I II 1 '. [ e /(\p. ‘:F’D % \ LY 1
/ | | @ 2.\ 1
= PARCELA 1. "NORTE" ABANTE JUBILAR SEVILLA L 2\ -
SUPERFICIE: 4.637,8m?s \ ] 1.\’\"‘“'a %e"}\ :
= | \ \ AR i
| Condiciones de Uso y Aprovechamiento \ - X AN = '
| USO PORMENORIZADO RUA: _ - \ [ "@w \ 2 PARCELA 1. "NORTE" U%.\\ "“46 ]
\ RESIDENCIAL UNIFAMILIAR ADOSADO \ % \= AREA DE MOVIMIENTO B\ % i
n iy ‘EDI;FICABILIDAD: 3._217,13_m2t | i \ b \% SUP. INDICATIVA 4.274,9m?s \\ :
. | 22 VIVIENDAS f N \3 W ]
f | \ o » 1
, ) .' |I | 1 NS \= Pl N -
A U,'SO COMPATIBLE: EQUIPAMIENTO SIPS || '-,___/"'/ % \._\ "‘é Wit ) :
. j " -4 \ .
ASISTENCIAL e 12 e KN\ I
._ / A I : 4 1_&.% " » X .
= b 18 PN o G\ i
4 A [= ‘:_-_ \E' ” ?,& - . N ]
/ A ) T e e ?E’ - TN
A M 18 e N - 1
/ | x ' \ =: L2 » B\ 1
/ [ ||I \ £ - ’0$ -7 g -
/ P % g - Q_S o 8 % \” 1
/?:/—-' ,I'J % ”p_%\" "’ ’?" 2 L !
! 8 [ 7 | h 8 8 s P 1{\(‘ -, %5 \ 1
f. [ [ N\ E R o)) - 20 N\ 1
A i ,I / N - e % - 04 5 1
A : g L 'P- O i %% N\ 1
S _ \ g , R L
. A - / > 5 i I Qg' ” - . \\ 1
/ - - N ]
| I' - o7 ?"/’ -
) y I
| I ) £ s /" g b 1
_ PARCELA 2 "SUR" J BT "3 I
B SUPERFICIE: 4.678m?s | | | ’ 5 e v :
N | | ' \ [ |' -“.} 2 PARCELA 2. "SUR P4 :
i Yige iz ) A =N " 1
i /Condiciones de Uso y Aprovechamiento| g & P AREA DE MOVIMIENTO P X
o / USO PORMENORIZADO RUA: @ P L "‘} SUP. INDICATIVA 4.305,2m?s i — 5 . -
2 /' RESIDENCIAL UNIFAMILIAR ADOSADO e |2 S AREAD B VCVIMIEN :
S 4 ' EDIFICABILIDAD: 4.678m%*t = 8 | : g \.\{3’-‘/’“’ ]
[ *. 32 VIVIENDAS ; | 1] g2 g i
P \ I s S8 -
e || - ; l %’. E 1’5053";/, & :
. = o
@ \\&\0" “_‘:’/- N> :_{L } ; -’E“ ,-\sﬂwj’ 'R; \\0\\0% :
iy 6@.%0 .{A|I.’ .I'| < ; E [c-‘a “‘\\;" 62%0 1
@Qo W AN 3.0 fJ g ‘1\'\0/“:/’ @“0 :
- & LA 153 @ & -
¥ s’ -
! ] s 1
L -~
: 0 10 20 30 40 50 s i 0 10 20 30 40 50 .
g | | . E— — '
:
. ]
[ ] :
]
I
]
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15:02:43 +02'00'
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: 2t ion: Ocupacion: 65% sobre rasante Ocupacion: 65% sobre rasante P : o P £ Jubilar Sevitla Parcela RUA-4. Plan Parcial 5R1 de Mairena del Aljarafe |
E:?l\illsg\ltlf)lsz 7.895,13m’t. Ocupacion: 65% sobre rasante 22 VIVIENDAS 32 VIVIENDAS cercados, vallados y puertas de acceso, caminos y escaleras exteriores. e Tmewedr 11
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PARCELA RUA 4B

i DETERMINACIONES VINCULANTES

' Superficie topografica:

4678

' Ocupacién méaxima 65%. (Art. 79 PP.SR1) 3.040,70
i Edificabilidad:
: N° Plantas:

| Altura de cornisa:
' Separacion entre edificaciones

| Castilletes de escaleras acceso a cubiertas

|
: Altura:

I'N° maximo de viviendas:

4678
2
7m

2/3((h1+h2)/2)
(minimo de 3 m)
<20% P.Inferior
segun PP.SR1.

32

'_‘_‘_‘_‘_‘_‘_‘"""'_‘_‘_‘_‘_‘_‘_'_‘_‘_'"""""""""'J

r--------------------------------------------ﬁ

I Los cerramientos interiores de la parcela, delimitadores de espacios comunes y privativos, asi como aquellos que se encuentren en N
[l espacios libres con condicién de patio vividero, tendran como maximo dos metros de altura siendo como maximo de un metro la [

Il parte inferior opaca.

‘--------------------------------------------J

UNIFAMILIAR ADOSADA EN HILERA. IMAGEN NO VINCULANTE.

r--------------------------------------------ﬁ

Espacio libre de uso comunitario

Calle Melilla

PLANTA TIPO

Camino de Bollullos

[ ceoricacion [ | EsPAciOLBRE [ | ACCESOASOTANOBAJORASANTE [ ] PISCINA

ESPACIO RESERVADO PARA VADO
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RESUMEN EJECUTIVO.

El objeto de este Estudio de Detalle es la reordenacion volumétrica, con una adaptacion de
las condiciones de posicion de la edificacion, flexibilizacion de la formacién de unidades
morfoldgicas correspondientes a residencial unifamiliar adosada, asi como el acceso desde via
publica o desde espacios comunes colectivos.

Las determinaciones propuestas no modifican la tipologia edificatoria ya que se mantiene la
recogida en el Plan Parcial de edificacion residencial unifamiliar adosada. Se flexibiliza
con la posibilidad de conformar no soélo unidades morfolégicas en agrupaciones en hilera
sino también en agrupaciones de dos viviendas pareadas, asi como el acceso desde via
publica o desde espacios comunes colectivos.

DESARROLLO DE LA PROPUESTA.
RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
Ambito y Caracteristicas.

Uso residencial unifamiliar.

Tipologia responde a la vivienda unifamiliar en edificacion adosada en
agrupaciones en hilera o en agrupacién de dos viviendas pareadas, formando
conjuntos residenciales unitarios, pudiendo contar con zonas ajardinadas y
equipamiento colectivo, ambos de caracter privado. Cada conjunto de
viviendas agrupadas constituye una unidad morfolégica que debe mantenerse
en los distintos procesos edificatorios y parcelarios con independencia de que
cada vivienda tenga acceso directo individualizado desde la via publica, o
desde espacios comunes colectivos.

Uso Caracteristico.
El uso caracteristico es el de vivienda unifamiliar.
Usos Compatibles.

Son usos permitidos compatibles con el determinado, los que se sefialan a
continuacion:
* Equipamiento, Servicios y Sistemas de Interés publico (segun
condiciones establecidas en el Articulo 5.27 de las Normas
Urbanisticas del Plan General).
» Aparcamiento — Garaje.
» Zonas ajardinadas de caracter privado.
» Equipamiento colectivo de caracter privado.
Las superficies destinadas a Infraestructuras Basicas y Servicios (Centros de
Transformacion, Cuartos de Instalaciones, ...) no computaran a efectos del
calculo del aprovechamiento.

Condiciones de Parcela.
Se considerara como parcela minima la establecida en los planos de
ordenacion.

Sélo podran segregarse parcelas que permitan la creacion de unidades
morfolégicas completas y diferenciadas mediante la tramitacién previa de un
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Estudio de Detalle en las condiciones establecidas en el articulo 10.3 del Plan
General.

Posicion de la Edificacion.

Los edificios estaran situados dentro de las alineaciones definidas en la
documentacion gréfica.
La vivienda unifamiliar en edificacion adosada podra formar las siguientes
agrupaciones:

= En hilera.

= En agrupacion de dos viviendas pareadas.
En hilera:
Cuando la unidad morfologica esté formada por la agrupacion de viviendas en
hilera, la linea de edificacion se dispondra sobre la alineacion exterior o
quedara retranqueada del lindero frontal en su conjunto al menos tres (3)
metros.

Cuando la unidad morfoldgica esté formada por la agrupacion de viviendas en
hilera en las fachadas menores la linea de edificacion quedara retranqueada
al menos tres (3) metros.

En las fachadas entre distintas edificaciones que presenten huecos de vistas,
las luces rectas seran minimo o igual a 2’50 metros en edificios de una planta
y minimo o igual a 3’00 metros en edificios de dos plantas. La distancia podra
reducirse a minimo o igual a 2'00 m en los restantes casos.

En agrupacion de dos viviendas:

Cuando la unidad morfolégica esté formada por la agrupacién de dos
viviendas pareadas, la linea de edificacion se dispondra retranqueada del
lindero frontal en su conjunto al menos tres (3) metros.

Cuando la unidad morfolégica esté formada por la agrupacion de dos
viviendas se establecera un retranqueo minimo a los linderos laterales de tres
(3) metros salvo en planta baja.

Las edificaciones se separaran de las mas proximas, cuando sean
espacialmente contiguas, al menos dos tercios de la semisuma de las alturas

Condiciones de aprovechamiento y numero maximo de viviendas.

Se respetaran las siguientes condiciones de aprovechamiento y numero
maximo de viviendas en relacién con las parcelas de la zona:

PARCELA SUP. PARCELA SUP. EDIFICABLE N.° MAX.VIVIENDAS
RUA4-B 4.678,00 m? 4.678,00 m? 32

Ocupacion.
No podra ocuparse, tanto sobre rasante como bajo rasante, una superficie

superior al sesenta y cinco (65%) por cien de la superficie de parcela
edificable.
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Tratamiento de los Jardines Privados.

Los espacios comunes de las parcelas se trataran en toda su extensiéon como
zonas verdes de uso colectivo al servicio de todas las viviendas de la parcela,
sin que se admita ningun tipo de fragmentacion del uso fuera de los jardines
privativos de las viviendas o equipamientos colectivos (piscina, ...). Dichas
zonas verdes colectivas tendran acceso comun desde la via publica
debiéndose satisfacer en ellos las condiciones requeridas por la normativa de
accesibilidad. Los jardines privativos ordenados ante las fachadas a la via
publica se cerraran con diserio idéntico en toda la parcela.

La superficie de los jardines comunes de las parcelas se tratara al menos en
un cincuenta (50) por ciento de su extension con superficies no pavimentadas
de tipo vegetal.

Los tapizados vegetales no se vrealizardan con césped no pisable,
recomendandose comunidades de plantas rastreras y praderas floridas de
hoja perenne o en todo caso césped resistente a la sequia.

Los cerramientos interiores de la parcela, delimitadores de espacios comunes
y privativos, asi como aquellos que se encuentren en espacios libres con
condicion de patio vividero tendran como maximo dos metros de altura siendo
como maximo de un metro la parte inferior opaca.

Altura de la Edificacion.

La edificacién no podra superar una altura de dos plantas, ni una altura de
cornisa de siete (7) metros, considerandose como planta los semisotanos
cuyo forjado de techo tenga su cara superior a una altura igual o superior a un
(1) metro sobre la rasante del terreno en el punto medio de la fachada en que
se situe el acceso del edificio.

Construcciones por encima de la altura maxima.

Sobre la ditima planta permitida se permiten castilletes con una superficie
maxima construida del veinte por ciento (20%) de la superficie construida de
la planta inmediatamente inferior, siempre que la altura de coronacién no
supere los 10,50 metros.

Se permiten las piezas habitables bajo cubierta en las condiciones
establecidas en el articulo 6.30 de la Modificacién Tercera de Plan General de
Ordenacion Urbana de Mairena del Aljarafe.

Condiciones de Estética.

El tratamiento de la composicion de fachada, del volumen y de la cubierta de
las distintas edificaciones tendra una concepcion unitaria dentro de cada
unidad morfolégica.

Las cubiertas podran ser planas o inclinadas en las condiciones establecidas
en el articulo 6.30 del Plan General.

Sera obligatorio vallar las parcelas. Los cerramientos podran ser opacos
hasta un metro de altura y protecciones diafanas hasta dos metros y medio de
altura. Se garantizara el tratamiento unitario del cerramiento para cada unidad
morfolégica.
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Los proyectos de los edificios contemplaran la integracion arquitectonica de
los elementos de captacion y acumulacion de energia solar, y ofras
instalaciones que se vayan a disponerse sobre cubiertas y fachadas.

La eleccion de los materiales sera libre, con las siguientes limitaciones:
* El uso en las fachadas de bloque de hormigén comun, enfoscados
sin revestir, alicatados y balaustradas o celosias prefabricadas de
hormigon.
* La utilizaciéon en cubierta de materiales plasticos, fibrocemento y
laminas metalicas.

Reserva para aparcamientos.

Para las unidades morfolégicas formadas por la agrupacion de viviendas en
hilera, la dotacién de aparcamiento se resolvera en sétano y de manera
conjunta para cada conjunto morfolégico, pudiendo alojar también en sétano
trasteros e instalaciones privadas individuales o comunitarias.

Para las unidades morfologicas formadas por la agrupacioén de dos viviendas
pareadas, la dotacion de aparcamiento podra resolverse tanto en sotano
como en planta baja o en la superficie libre de parcela, tanto de manera
individualizada para cada vivienda, como en el conjunto de la agrupacion
morfolégica, si esta coincidiera con la parcela catastral.

Con el objetivo de garantizar el menor Iimpacto posible en la
urbanizacion y minimizar la perdida de plazas de aparcamiento en el dominio
publico, se prevera por cada vivienda un solo vado individual en la via
publica al margen del numero de plazas de aparcamiento que haya que dotar
a esa vivienda por aplicacion del Art. 5,44 del PGOU.
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PARCELA RUA 4B

i DETERMINACIONES VINCULANTES

' Superficie topografica:

4678

' Ocupacién méaxima 65%. (Art. 79 PP.SR1) 3.040,70
i Edificabilidad:
: N° Plantas:

| Altura de cornisa:
' Separacion entre edificaciones

| Castilletes de escaleras acceso a cubiertas

|
: Altura:

I'N° maximo de viviendas:

4678
2
7m

2/3((h1+h2)/2)
(minimo de 3 m)
<20% P.Inferior
segun PP.SR1.

32
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I Los cerramientos interiores de la parcela, delimitadores de espacios comunes y privativos, asi como aquellos que se encuentren en N
[l espacios libres con condicién de patio vividero, tendran como maximo dos metros de altura siendo como maximo de un metro la [

Il parte inferior opaca.

‘--------------------------------------------J

UNIFAMILIAR ADOSADA EN HILERA. IMAGEN NO VINCULANTE.

r--------------------------------------------ﬁ

Espacio libre de uso comunitario

Calle Melilla

PLANTA TIPO

Camino de Bollullos

[ ceoricacion [ | EsPAciOLBRE [ | ACCESOASOTANOBAJORASANTE [ ] PISCINA

ESPACIO RESERVADO PARA VADO
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