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1. ANTECEDENTES.

Aprobado definitivamente el Plan Parcial del Sector SR-2, se redacté el
correspondiente PROYECTO DE URBANIZACION, visado 7388/05T01 con
fecha 3 de agosto de 2005, que fue informado por la Gerencia Municipal de
Urbanismo del Ayuntamiento de Mairena del Aljarafe en Octubre de 2006 y por
parte de la Agencia Municipal de Medio Ambiente y energia del Ayuntamiento de
Mairena del Aljarafe en Noviembre de 2006.

Para dar respuesta a los mencionados informes y, como consecuencia de un
cambio de propietario mayoritario del Sector, se redacté un REFORMADO DE
PROYECTO, visado también con el numero 7388/05 con fecha 14 de Febrero de
2007.

Con fecha 25 de Marzo de 2007 se emite por parte de la Gerencia Municipal de
Urbanismo de Mairena del Aljarafe una resolucién de Aprobacién Inicial del
Proyecto de Urbanizacién en el que se puntualiza sobre la necesidad de reubicar
las luminarias de Alumbrado publico de los viales E, F, G y H, colocandose al
tresbolillo y modificandose la altura de colocacion.

Con fecha 9 de Octubre de 2007 se presenta en el registro de entrada de la
Gerencia Municipal de Urbanismo, con niumero de registro U-3651, Separata de
Alumbrado Publico, en la que se introducen las modificaciones solicitadas.

Con fecha 8 de Noviembre de 2007 se emite por parte de la Gerencia Municipal
de Urbanismo de Mairena del Aljarafe la notificacion de ACUERDO DE
APROBACION DEFINITIVA DEL PROYECTO DE URBANIZACION DEL
SECTOR SR-2 CAMINO DEL RIO PUDIO DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA DE MAIRENA DEL ALJARAFE, por el que se requiere
la redaccion de un texto refundido de los documentos de PROYECTO DE
URBANIZACION (visado con el numero 7388/05T01 con fecha 14 de Febrero de
2007), SEPARATA DE ALUMBRADO (visado con el numero 073888/05T05 con
fecha 8 de Octubre de 2007) y ESTUDIO DE SEGURIDAD Y SALUD (visado con
el nimero 07388/05T02 con fecha 14 de Febrero de 2007).

Con fecha diciembre 2007 se redacto el correspondiente TEXTO REFUNDIDO
para dar respuesta al requerimiento del Ayuntamiento, no introduciéndose
ninguna modificacion o alteracion del contenido de los referidos documentos.

Se aporta notificaci6n de ACUERDO DE APROBACION DEFINITIVA DEL
PROYECTO DE URBANIZACION DEL SECTOR SR-2 CAMINO DEL RIO
PUDIO DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE MAIRENA DEL
ALJARAFE, por el que se requiere la redaccién de un texto refundido de los
documentos de PROYECTO DE URBANIZACION (visado con el numero
7388/05T01 con fecha 14 de Febrero de 2007), SEPARATA DE ALUMBRADO
(visado con el numero 073888/05T05 con fecha 8 de Octubre de 2007) y
ESTUDIO DE SEGURIDAD Y SALUD (visado con el numero 07388/05T02 con
fecha 14 de Febrero de 2007).
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Desde 2007 a 2018 ha permanecido paralizado el expediente, sin llegar a iniciar
las obras de urbanizacién.

Ahora un nuevo cambio de promotor, asi como cambios normativos que obligan
a una adecuacion a las normativas vigentes, hacen necesario la redaccion de un
documento de ADAPTACION A LA NORMATIVA DEL PROYECTO DE
URBANIZACION, que tomando como base el TEXTO REFUNDIDO de 2007.

Se mantienen todas las determinaciones del Plan Parcial, las dimensiones y
situacion de las parcelas resultantes y las infraestructuras basicas que sirvieron
de base para generar los informes favorables de las empresas suministradoras.

La MODIFICACIONES introducidas, se concretan en:
- Nueva definicién, calculo y disefo del alumbrado publico, adaptados a
tecnologia de luminarias LED y adaptadas al sistema de control que actualmente

gestiona el Ayuntamiento de Mairena del Aljarafe.

- Adaptacion de los espacios libres, viales y acerados a la normativa de
accesibilidad vigente.

- Redefinicién de los espacios libres con unos criterios de disefio, uso y
ajardinamiento mas funcionales y adaptados a las demandas sociales actuales.

- Introduccion de carril bici en el eje N-S, por adaptaciéon normativa, conforme a
los criterios de los servicios técnicos municipales.

- Ajustes de calidad en los pavimentos para dar cumplimiento al CTE, en cuanto
a resbaladicidad y accesibilidad.

- Actualizacion del presupuesto de obra.
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FADESA INMOBILIARIA, S.A .
(A& D, Rafael J, Cuadrado Ramos)
AVDA. DR. FCO. JAVIER ORTEGA , SN
41980 LA ALGARA. SEVILLA

NOTIFICACION DE ACUERDO

Tenge o honar de comunicar @ Vd. gue of GONSEJO DE GOBIERNO de la
Getenca Municipal de Urhanismo, en sesitn celébrada &l dia 20 da octubre de 2007,

e adopld entre ofros, &l siguients ACUERDO:

mmWawum

1.- Que por apueo dal Meno de ln Corporackin da fecha 28 de oclubre o
2005 se aprobd definifvamente of Flan Parcial del Saclor SR-2,

2- Que por Resoluciin de Aleaidls de fechs 2132007 de 28 de marzo de
2007 as aprobd inicéaimente ol proyecto de wbanizeckin del sector SR-2 “Camino da!
Rio Pudio® del P.G.OLU. die Mairena oo Aljarafe, deblenda de subsanarss amos do
ia aprobaciin definiiva as deficlencins pueslas de manifieslo an &l infrme tenico,

5.« Que sometido A informecidn pobiice dumante & plazo de 20 dias, contados
& parfir del siguiente & &s publicaciin en of Boletin  Oficial de la Provincia gue five
o it el S e e s RN a1 M

qus 58 e f
m#hmw:mmm"fmuﬁmrmr.

4.- Que se han amilids lox comespondientes informes secloriales.

6.- Que con fecha 0 de oclubre da 2007 =e presanta on el regisiro de
antrads de [a Berencia Municipal de Urbankeme, n® de regisiro  U-3681, so prosenia

de alymbrado piblicc  en el que 5 infroducen s

soparats
en & informe de la ingenieve de obras pdblices ¥ que 56 recogienon en la resolucidn

o8 aprobacidn bnicial

.- Que 20 ha emilido informe por a Ingeniera Técnica de Obras Publicas de

fecha 15 de colubre pe 2007 con & siguints  tonor iteral:

“Ef proyecio defing los obras do wbaniracidn a
Seclor 8R-2 “Camino De Rie Pudio” dal P.G.0.U., o cual fue

on fn totalidad del
dafinithvamante

par acterc del Plano municpl en sesidn celebrada of 28 de acfubre de 2005

#a Urbanizacidn se auats bikicamente a fap delermineciones
oésamals.

&
fjadas en ol Planeamiento que

b

LA Pt - ol et 71 11007 s e s il - P, S 0 PO B 153 0 0 B 1y
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@
gerencia muniipal de urbanismo

A B e A

Ei proyecto de urbanzacién estd redactado por jos Arquitectos Dfta. Carmen
Albalg Pedradas y D, Jusn Cardos Cordero Magarifios, so presonta on la Geroncia
Murnicipal del Urbanismao del Ayto. de Mairens del Aliarafe of dia 15 de febrern de 2007
con n® de registro U-681 visado por ¢f Colegio Oficial de Arguitectos de Sovilla, con n®
O7AB805TO! de fecha 14 di febrevo de 2007

El Estucho da Seguridad y Salud come ostablece of RD. 16271997, de 24 de
octubre, por o gue 5o establecen disposiciones minimas de seguridad y salud en las
obras de construcciin, redactado por ol Arquitecto D. Juan Carlos Cordern Magarifios
ol dia 15 do febrero de 2007 en la Geroncla de Urbanisma del Ayuntamienio de
Mairena ool Ajarale r° Registro General U-581 y visado por & Colegio Oficlal de
Amullectos de Sevill con n® oo visado 07388/05T02 de fecha 14 de febvero do 2007

Se presenta con fecha 9 de oclubre do 2007 an o Registro Genoral de la
Gerancia Municipad de Lirbanismo, n® registro U-3851, la separata de Alumbrado
Piblioo reformade con las modificaciones soficitedas en of informe de la Menico que
suscribe de fecha 21 do febraro da 2007. El reformado de dicha separala so presonta
visado por of Colegio Oficial de Arguitectos de Sevilla con o de vieado 07388057056
de fecha B de octubre de 2007, ¥ estd redactado por los Arquitecios Redactores © Difa.
Carrmon Albald Pedradas y Juan Carlos Cordero Maganifios.

:nmumdﬁmﬁmﬁmmmm.mm

= FEl Proyecio incorpora fa red local del Sigléma de Wewmdlics g
Residuos Solidos Urbanos, de acuerdo con la obligatoriodad ostablecida an 1o
Modificacidn Primera del PGOU, apmbada definitivamante por i Cormisidn
FPronvincial de Dvdenacidn del Termtorno y Urbanisma can fecha 19 de octubre de
2005. 5o aporfa anaxo can & anteproyecto elaborado con objelo de defini y
desarroliar lad obras quo constituyen af Sistema de de Recogida Newndlica de
Residuos Sohidos para sy gjecucin por la empress Feo, Mena Consulfing.

«  Se aportan los [nformes Secipriales con fa conformided de jas Compadias
Suministradioras (Gas Nafural, Telefonca, Ajarafesa y Sevillana-Endesa), asl
comao &l convenio firmado con Allaralesa.

- *  El proyecto incorpora un Plan oe Control de Calidad con fa descnpesdn de los

ensayos y pruebas & realirar en modo genoral. Se ha aportado Plan de
{ Controf cuanlificado (na genaral) para sl caso concrelo de esta urbanizacidn
| antos de la aprobacidn dofinithva dal Provecia.

A la finalizackin & las obras, se aportard af Ayuntamiento, funto con el
Cevtificads Final de Obras visado, un loma con lodos los ensayos de informos
reafirados por la entidad de control de calidad

*  Para cumplir normativa segin Decrolo 7241992 DECRETO 72419092, de 5§ de
mayo, por of que So aprueban las normas ldenkcas para la acocsdddad v ia
sfiminaciin de barreras Aruitectdnicas. Urbanisticas y en of Transporto on
Andaluscia, log aceradas deben tener minimo 1, 20m de ancho.

A AT BRI Ll b, 71 1907 Wi il i il i, 55 740 1 O o 5 1 8 sy
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*:)
gerancia municipal de urbanismo

APAAMARE S e 581 e At

GMU

Qmm vOz que  ya se ha cumpimentedo ol trdmite de  aprobacion iniciel @
momento 65 sometar a fa

propuesta ce aprobacidn al drgano compatente, de confoarmiddad con o establecido
an of arficwdo 11.2. b de Jos estatufos de la G.MU. publicados en o/ BOF. n° 35 de

12 de febrevo de 2004

Latwmmddlam ia Modemiracion del Goblemo Local ostablece
In competencia para aprobar los proyecios de urbanizacion af Alcalde,

damﬁﬁmarm estableckio an & ariou 21.1])

Postenommente & anuncio de sprobaciin dofintiva deberd publicarse en el

Boeiin Oficial de la Rrovincia.

Cuarto.- Dado gue o  proyeclo de urbanizaciin esla  visado por el Colegio
Oficial da Arguitecios de Sovila  con el n® D738805T0Y, of Extudic de Segundad y
Salud  conr of n* OTIBEDSTO? y Ia separata de alumbrado  con of n® de visado
O73BROSTOS, considaramos  gue o convendente 3o antes de |a aprbacidn por of
Sr. Alcalde se sportere Texto Refundido del documonta de proyecto de  rbanizacedn,
Mo obstante, aste mdmmmmmmmammﬁud Consejo de

Municips! oe Urbanisma

Goblemo de o Garoncia

80 BUSPONSC SU

P —
aprobecion por of Sr. Alcalde hasta lanfo se aporte of cifado Texio Refundido,

Visto asimismo e arl. 11 y 26 de los Estalutos de la Gerencia de Urbanismo,
publicados an o BOR n° 35 do 12022004, SE ACUERDA:

PRIMERO.- |Proponar al Sr, Alcaldo

definitiramante of

proceda & aprobar
proyecio de wbanizacion del Sector SR-2 *Camino oe Rio Pudic®, una vez 3@ aporte
por la propledad Texio Refundido del citade documento.

SEGUNDO.- |Proponer al Sr. Alcaide ordene su publicaciin on of BOP.

TERCERQ.- Proponer al 5S¢ Alcalde ordene se proceda a la nolficackin en

legal forma & los intarssados.
Lo que trasiado para su conocimiento,

Mairena del Afarafe, & de novembre de 2007
EL SECRETARIO

L ) O Gl huurv, 31 41920 e el M« Sl Theas, Y33 N T 0 b W 0 - gl .y Q
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2. REDACCION DEL PROYECTO DE URBANIZACION.
EQUIPO REDACTOR.
Técnicos Redactores del Proyecto de Urbanizacion:

Juan Carlos Cordero Magarinos,  Arquitecto n°3053 del COAS
Carmen Albala Pedrajas, Arquitecto n°3157 del COAS

PROMOTOR:

Se redacta por iniciativa de la Junta de Compensacion del sector SR-2 de
Mairena del Aljarafe, con domicilio en Sevilla (41013), Avda. Diego Martinez
Barrio n° 4, Edif. Viapol-Center pta 4, mod 4 y con C.I.LF. nimero V-91754366.

3. FINES Y OBJETIVOS.

El presente Proyecto de Urbanizacion tiene por objeto la descripcion técnica de
las obras a realizar y su valoracion, a efectos de que pueda servir de base para
su contratacién y, en su caso, efectuar el reparto del coste entre los distintos
componentes de la Junta de Compensacion.

El Proyecto se refiere a una obra COMPLETA, susceptible de ser puesta en uso
tras su ejecucidon. Comprende las obras de explanacién necesarias para la
formacion de viales y las de infraestructura basica (redes de agua, alcantarillado,
energia eléctrica, telefonia, alumbrado publico, jardineria, etc...), conforme a lo
ordenado en el Plan Parcial del Sector Sr-2, en la Ley del Suelo y en el
Reglamento de Planeamiento, asi como en las normativas de las compafiias
suministradoras de los distintos servicios.
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4. SITUACION Y CARACTERISTICAS GENERALES.

El ambito territorial de aplicacion del presente Proyecto de Urbanizaciéon
corresponde al definido como Sector SR-2 en los planos de ordenacion del
PGOU de Mairena y esta representado en la documentacion grafica. Se incluyen
las conexiones con los viales existentes. Existe una ligera y no significativa
variacion de la superficie total del Sector, siendo 118.920 m2 la que figura en el
PGOU y 119.174 m2 la que resulta de la medicion llevada a cabo sobre la
superposicion del levantamiento topografico, expresamente realizado, y plano
digitalizado del PGOU, aportado por el redactor del mismo.

Los linderos son los siguientes:

Al Norte: El sistema General viario ASGV-19, que lo separa del suelo
urbanizable industrial.
Al Este: El Sector de suelo urbanizable residencial SR-1; el Sistema

General de equipamiento (docente y sanitario) ASGE-6, el suelo
urbano incluido en la AUSU-13 y medianeras traseras del casco
urbano consolidado en la calle Zurbaran.

Al Sur: Suelo urbano en su limite con el camino de los Granadillos.

Al Oeste: el Sector de Suelo Urbanizable residencial Sector SR-3.

4.1. CARACTERISTICAS GENERALES

SUPERFICIE DELIMITADA 119.174 m2
APROVECHAMIENTO 0,60 m2c/m2s
SUPERFICIE USOS LUCRATIVOS 62.821 m2

SUPERFICIE USOS NO LUCRATIVOS 56.353 m2
SUPERFICIE CONSTRUIBLE MAX.  71.504 m2
N° DE VIVIENDAS 575 viv.

4.1.1. SUPERFICIES, USOS E INTENSIDADES
USOS LUCRATIVOS

USO GLOBAL USO PORMEN. SUP.SUELO SUP.TECHO

Residencial Unifamiliar 18.713 11.760
Residencial Plurifamiliar 30.800 39.812
Residencial Plurifam. Protecc. 7.140 10.725
Terciario 6.068 7.185
Infraestructura eléctrica 100
Comercial(*) 1.500
Comercial(**) 522
62.821 71.504
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(*) Este techo se incluira, como uso compatible, en la manzana M-1 R1
residencial plurifamiliar libre, en la planta baja de la edificacion, haciendo frente a
la zona verde M-4 V1

(**) Este techo que se incluira como uso compatible en la manzana M-6 R2, bajo
el residencial plurifamiliar sometido a algun régimen de proteccion, es un
aprovechamiento de titularidad municipal necesario para agotar el 10% de
unidades de aprovechamiento de cesion al Ayuntamiento.

USOS NO LUCRATIVOS

USO GLOBAL USO PORMEN. SUP.SUELO SUP.TECHO

Esp. libres Sist. Esp. libres  11.917
Equipamiento  Deportivo 5.000 (***)
Viales Viales 31.898

54.815 m2

(***) El necesario para la formalizacién del uso a que se destina.

DESGLOSE DE MANZANAS NETAS

MANZANA USO SUPERFICIE EDIFICAB. N°VIV _ Carécter

M1-R1 Residencial 30.800 39.812 371 PRIVADO

Comercial(*) 1.500 PRIVADO
M2-C1 Comercial 3.683 3.185 PRIVADO
M3-DC Docente 6.000 PUBLICO
M4-V1 E. Libre 8.400 PUBLICO
M5-V2 E. Libre 1.599 PUBLICO
M6-R2 Residencial 7.140 10.725 120 PUBLICO

Comercial(*) 522 PUBLICO
M7-R3 Residencial 537 280 2 PRIVADO
M8-R4 Residencial 4.311 2.520 18 PRIVADO
M9-R5 Residencial 741 560 4 PRIVADO
M10-R6 Residencial 3.915 2.520 18 PRIVADO
M11-R7 Residencial 3.522 2.240 16 PRIVADO
M12-V3 E. Libre 2.871 PUBLICO
M13-C2 Comerc/Terc. 2.410 4.000 PRIVADO
M14-S SIPS 2.000 PUBLICO
M15-D Deportivo 3.000 PUBLICO
M16-R8 Residencial 3.374 2.240 16 PRIVADO
M17-R9 Residencial 2.313 1.400 10 PRIVADO
M18-CT Infraest. Eléc. 25 PRIVADO
M19-CT Infraest. Eléc. 25 PRIVADO
M20-CT Infraest. Eléc. 25 PRIVADO
M21-CT Infraest. Eléc. 25 PRIVADO
VIALES 32.483 PUBLICO
TOTAL 119.174 71.504 575

(*) Se reserva edificabilidad destinada a comercial en planta baja de la edificacion
residencial plurifamiliar, haciendo frente al sistema de espacios libres V1.
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5. DESCRIPCION DE LAS OBRAS.

5.1. DESCRIPCION GENERAL.

La solucién propuesta en la documentacion grafica, de caracter vinculante, del
Plan Parcial, respondia a los condicionantes, determinaciones y criterios que el
propio PGOU establece para el Sector.

La ordenacion toma como punto de partida el trazado de un nuevo eje urbano
que da continuidad al antiguo campo de Feria.

La creacion de este nuevo eje urbano en el noroeste del casco antiguo en
continuidad con el antiguo campo de Feria, asi como la prolongacién de viarios
existentes, resuelve la conexién del nucleo histérico con el propio Sector y los
colindantes. En el borde sureste del sector se plantea asi mismo la conexién del
sector con una calle en fondo de saco del suelo urbano consolidado. Esta zona
del Sector es colindante con parcelas y edificaciones consolidadas, dandose la
circunstancia de que éstas presentan medianeras traseras en su linde con el
Sector. Como solucion se plantea la creacion de una manzana residencial
adosada a esta medianeria, que oculte las vistas de estas traseras, con una
evidente mejora de la imagen y calidad ambiental.

Los equipamientos locales publicos se ubican de acuerdo con los objetivos y
observaciones contenidas en el PGOU. El equipamiento terciario privado, uno,
haciendo fachada a la Ronda Norte, y otro, agrupado en la manzana con el SIPS
publico y el equipamiento deportivo, contribuye a la claridad y funcionalidad de la
zonificacién.

El resto del Sector se ordena mediante calles que definen manzanas
residenciales que, por sus dimensiones y profundidad, pueden ser soporte de la
tipologia residencial mixta, establecida para este Sector, mediante futuras
parcelaciones y construcciones de viviendas, unifamiliares (adosadas o
pareadas) y plurifamiliares, en funcién del numero de viviendas y tipologia que,
dentro del numero maximo de las permitidas, se planteen desarrollar.

La solucion propuesta pretende, como objetivo de implantacién urbanistica, la
mayor integracién posible en la estructura urbana existente y prevista.

Los viales de la urbanizacién que se proyectan tratan de acomodarse, por un
lado a la realidad fisica del entorno en que se enclavan los terrenos a urbanizar,
y por otro, al planteamiento de ordenacion del Plan Parcial, y por tanto, a la
conexion con el resto de los sectores y con el propio municipio, a los que es
colindante. En cualquier caso, sera necesario respetar las servidumbres y
servicios que resulten afectados como consecuencia de las obras.

Se procede a ligeros ajustes de los acerados y zona de estacionamiento de
vehiculos anexas a viales para ajustar la solucion de acceso a las parcelas a las
necesidades del promotor.
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El conjunto de obras proyectadas, contempladas en este Documento, se puede
agrupar de la siguiente forma:

01.- Trabajos Previos y acondicionamiento del terreno.
02.- Red Viaria.

03.- Red de abastecimiento de agua.

04.- Red de saneamiento.

05.- Red de telecomunicaciones

06.- Red de energia eléctrica.

07.- Red de alumbrado publico.

08.- Red de recogida neumatica de residuos solidos urbanos.
09.- Red de suministro de Gas Natural

10.- Jardineria.

11.- Mobiliario urbano y juegos infantiles.

5.2. RED VIARIA

al. El PGOU establece y define un viario Sistema General ASGV-19 que
completa el recorrido que discurre a lo largo de la zona noroeste del municipio y
que conecta todos los Sectores de dicha zona.

Los viarios proyectados en el presente Proyecto de Ejecucién, son,
fundamentalmente, como los definidos en el PGOU “viario local”, bien de doble
sentido, bien de sentido Unico.

Los primeros se proyectan con calzada de 6,50 m de anchura, aparcamiento de
2,25 m y acerado de 2,00 m 6 3,00 m, en la zona de viario que circunvala la
zona verde prolongacién del Campo de Feria.

Los viarios de unico sentido se proyectan con calzada de 4,5 m, aparcamientos
de 2,25 m y acerado de 2,00 m, contando con una anchura total de 13,00 m. Se
dispondran en plataforma unica los que discurren en direcciéon E-O, en zona
residencial unifamiliar.

Es cierto que en el caso de prolongacion de las calles continuaciéon de las
existentes en el casco consolidado (calles Goya, Cervantes y Murillo) las
dimensiones de calzadas y acerados se mantienen, si bien se trata de tramos de
tan s6lo 20 m de longitud, aproximadamente.

Las dimensiones y caracteristicas de cada uno de los tipos de viario se recogen
en la documentacion grafica.

El sistema de comunicaciones de caracter sectorial pretende,
fundamentalmente, establecer unos ejes de circulacion importantes,
estructurando e intercomunicando, en la medida de lo posible, el sector con el
nucleo urbano y con la ronda de nueva creacioén.

Por lo que se refiere al viario de caracter local, se ha disefiado con el propdsito
de estructurar convenientemente las manzanas edificables, con el objeto de
obtener unas parcelas edificatorias de dimensiones adecuadas para ser soporte
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de las tipologias edificatorias previstas, no siendo obstaculo ello, en algun caso,
para crear algun otro viario mas capilar, si el proyecto de edificacién concreto asi
lo demandase y recogido dentro de él.

En principio, dada la escasa entidad de trafico previsto y en funcion de la
tipologia prevista en cada manzana, se establecen todos los viarios de doble
sentido de circulacién, excepto lo que circunvalan las manzanas con tipologia
residencial unifamiliar.

El trazado de la red viaria trata, pues, de respetar, apoyar, estructurar y conectar
las distintas zonas y vias previstas en el PGOU. Por otra parte, hay que sefialar
que el diseno de la red de comunicaciones tiene en cuenta las determinaciones
contenidas en dicho PGOU y concretamente los articulos 7.4, 7.5, 7.6 y 7.7 de la
Seccion Il del Capitulo | de las Normas Urbanisticas.

Se incluye el trazado de carril bici en el eje N-S del sector.

b/. Alineaciones y rasantes:

En el plano correspondiente se definen las alineaciones y el trazado en planta
de la ordenacién. Se han definido por sus cotas basicas (x e y) de planimetria'y
altimetria en los puntos de cruce.

cl. Supresién de barreras urbanisticas que pudieran afectar a personas
impedidas o minusvalidas.

Le es de aplicacion, por tratarse de una nueva urbanizacion, el art. 52.1 del
Reglamento de Planeamiento y el Decreto 239/2009, de 7 de julio, por el que se
aprueba el reglamento que regula las normas para la accesibilidad en las
infraestructuras, el urbanismo, la edificacién y el transporte en Andalucia. Se
aporta Anexo Justificativo.

d/. Condiciones urbanisticas de proteccién contraincendios.

El Proyecto incorpora y cumple las recomendaciones urbanisticas minimas en
cuanto a accesibilidad en el entorno de los edificios, en orden a facilitar la
intervencion de los servicios de extincidon de incendios.

el. Aparcamientos

El articulo 52.3 del R.P. establece que el Plan sefialara la reserva de terrenos
correspondiente a aparcamientos en las proporciones que se fijan en el art. 45,
una por cada 100 m2 de edificacion. No obstante el art.11.27 de la seccién IV del
Titulo XI de las Normas Urbanisticas establece que aquélla sera una reserva
afadida a la que se establece para las parcelas privadas por las Normas
Generales de Usos. En el conjunto del Plan Parcial, determina el citado articulo,
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se reservaran dos plazas de aparcamiento por cada 100 m2 de edificacion
residencial o de otros usos no residenciales.

En el Plano de Proyecto Red Viaria se indica la situacion de las reservas
establecidas asociadas a la red viaria. Para alcanzar la dotacién necesaria
minima, dentro de las exigencias del PGOU. Se establecen:

2 plazas /100 m2 x 71.455= 1.429 plazas de aparcamiento

Plazas previstas:

- en el interior de parcelas: 730
- asociadas a la red viaria: 717
TOTAL 1.447

De ellas, deberan reservarse para usuarios minusvalidos, una plaza cada 40 o
fraccion, conforme al D 239/2009, por lo que resultan, asociadas a viario publico,
un minimo de 18 plazas adaptadas.

5.2.1. VIALES: EXPLANACION, TRAZADO, SECCIONES, FIRMES.

El trazado en PLANTA de los viales coincide con el del Plan Parcial. Para el
trazado en ALZADO ha sido preciso, tomando como base las rasantes
establecidas en el Plan Parcial, partir de las cotas existentes en su entorno y, en
funcion de éstas y de la cota de saneamiento existente al que esta previsto
conectarse, segun informe de Aljarafesa, crear la trama interior de la
Urbanizacion.

Las SECCIONES TIPO, de acuerdo con los criterios municipales y una vez
analizado el contenido del estudio geotécnico, tienen la siguiente composicion:

CALZADA

Explanada: 75 cm Tipo E2 (CBR>20, IP=0) de suelo seleccionado.
Subbase: 20 cm. zahorra natural al 98% proctor sobre expl.
Base: 30 cm. zahorra artificial al 98% Préctor Modificado

Pavimento:  Riego de imprimacion ECR-0

Capa base de 6 cm de MB en caliente tipo AC32 base S (4%
ligante)

Riego de adherencia

Capa de rodadura de 4 cm de MB en caliente tipo AC16 surf D
(4,5% ligante).

Adoquin de hormigon en los viales de plataforma Unica.

ACERADO

Subbase: 15 cm. zahorra natural al 98% PM sobre terreno natural
compactado

Base: 10 cm. de hormigon HA-25/20/b/1la con mallazo d= 6mm s= 30 cm

Pavimento: Baldosa hidraulica, acabado abujardado, 40x40 cm mediante
mortero de agarre sobre 4 cm de capa de arena de regularizacion,
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con cenefa de diferente color en borde 20x40. Resbaladicidad >
clase 3
Bordillo: Hormigén prefabricado 17x28x50

APARCAMIENTO

Explanada: 75 cm Tipo E2 (CBR>20, IP=0) de suelo seleccionado.

Subbase: 30 cm. zahorra natural al 98% PM

Pavimento: 20 cm. de hormigdén HA-25/20/b/lla con mallazo d= 6mm s= 30
cm. Acabado con resbaladicidad case 3.

Las compactaciones de las distintas capas seran del 98% del Préctor Modificado
para las capas de base y Subbase y del 97% del Marshall, para el aglomerado
asfaltico en caliente.

Tanto las rasantes de los viales, como las secciones transversales de los
mismos, asi como las alineaciones, estan grafiados en los planos
correspondientes. Los aparcamientos se han previsto de hormigén, ya que el
aceite y las pérdidas de carburante, afectan a los firmes bituminosos, acelerando
su deterioro.

Para el dimensionado de las secciones de calzada se ha tenido en cuenta lo
propuesto por el estudio geotécnico en cuanto al tipo de Explanada y se ha
recurrido al catalogo de secciones de firme para categorias de trafico pesado de
la Norma 6.1-IC. En nuestro caso, hemos tomado una categoria T41 y una
explanada del tipo E2, obteniendo como resultado un espesor de base de 30 cm
de zahorra artificial.

5.2.2. ACERADOS Y PAVIMENTACION

Los bordillos seran prefabricados de hormigén, de las caracteristicas indicadas
en el Pliego de Prescripciones Técnicas y en la documentacion grafica que se
acompafia. Estos iran asentados sobre un cimiento de hormigén HM-20/20/b/llla,
como se refleja en los planos.

Las aceras se pavimentaran con baldosa hidraulica antideslizante, de 40x40 cm
y cenefa junto a bordillo de encintado de color diferente. Las baldosas se
colocaran con mortero de 300 kg de cemento, sobre una base de hormigoén
armado HA-25/20/b/llla de 10 cms de espesor y una subbase de zahorra natura,
de 15 cms de espesor, sobre explanada de terreno natural compactado. Se le
dejaran las juntas transversales cada 5 metros y se le dara una pendiente
transversal del 2%, suficiente para la evacuacion de las aguas hacia la calzada.

5.2.3. Cumplimiento del D. 239/2009 sobre accesibilidad y eliminacién de
barreras arquitectonicas.

Se ha tenido en cuenta en el Proyecto, y asi queda reflejado en los planos de
detalles constructivos, indicaciones para la supresion de Barreras
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Arquitectonicas, tanto en lo referente al desnivel de acerados respecto a la
calzada, como respecto al tipo de pavimento.

El trazado y disefio de los itinerarios peatonales tiene un ancho superior a 1,50
m. con pendientes longitudinales y transversales que cumplen los parametros
fijados en los Art. 8° y 11°, debiendo ser la altura de bordillos inferior a 14 cms y
reduciéndose en los pasos de peatones. El material del pavimento sera
antideslizante, con cambio de color y textura en los pasos de peatones. Las
tapas de arquetas y las rejillas de los alcorques, con luz de malla inferior a 2 cms
estaran enrasadas con el pavimento.

Los vados y pasos de peatones tendran una anchura y una longitud superiores a
1,80 m. y 1,20 m. respectivamente.

El mobiliario urbano no presentara obstaculos verticales en los recorridos
peatonales.

5.3. ZONAS VERDES, AREAS LIBRES Y DE RECREO

Se definen como las zonas destinadas a estos usos sefalados en los planos del
Plan Parcial relativos a zonificacién y asignacion de usos. Estas zonas seran
objeto de cesién gratuita al Ayuntamiento, en los casos en que éste no tenga
aun su titularidad y eso a través de los adecuados mecanismos de gestion,
segun la Ley del Suelo y Reglamentos de la misma.

De acuerdo con el Plan Parcial vigente, el uso sera el de zonas verdes o areas
libres y de recreo, a cuyo objeto deberan terminarse completamente todas las
superficies, bien con tratamiento de jardineria o con pavimentaciones o
acabados propios de los mismos. Se admiten los usos de instalaciones publicas
que apoyen el uso principal y también las instalaciones que, como concesiones
municipales para venta de chucherias, periddicos, bares, kioscos de bebidas
refrescantes y pequefios restaurantes, puedan ser autorizados por el
Ayuntamiento. Las condiciones estéticas seran libres.

Se definen los 3 espacios libres publicos con un claro objetivo de dar respuesta
a las necesidades mas demandadas por los usuarios. En este sentido:

- Zona V1: se concibe como un gran espacio familiar, destinado los mas
pequenos, con tres areas diferenciadas: zona de parque infantil, pista
polideportiva y pista de patinaje. Se complementa con un espacio destinado a
futura implantacion de un kiosco de bebida.

- Zona V2: se destina a area canina, con disefio y servicios necesarios para la
estancia de perros y duefios.

- Zona V3: se destina a zona de "work out" con aparatos gimnasticos adaptados
a todas las edades, especialmente mayores.

En cuanto a la jardineria, se han seleccionado las especies a plantar de acuerdo
con las indicaciones del planeamiento vigente y para la eleccion de las especies
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a plantar se han seguido las indicaciones de la Agencia Municipal de Medio
Ambiente y Energia del Ayuntamiento de Mairena del Aljarafe.

Tanto la configuraciéon como la seleccién de especies, mobiliario urbano, etc., se
detallan en los correspondientes planos y mediciones.

5.3.1. Mdédulo minimo destinado a adecuacion de espacios libres.

Se extraen del presupuesto las siguientes cantidades que justifican el
cumplimiento del médulo minimo que exige el Estudio Econémico Financiero del
PGOU:

Alumbrado correspondiente a zonas verdes:

I Alumbrado

Concepto Cantidad Precio Total
Luminarias 5,00 1.560,00 7.800,00
Obra civil 345,67 10,00 3.456,70
Arquetas

40x40 5,00 90,00 450,00
Arquetas

50x50 4,00 100,00 400,00
Cableado 345,67 1,00 345,67
Tuberias 345,67 2,00 691,34
[ Total 13.143,71 |

Saneamiento correspondiente a zonas verdes:

| Saneamiento |

Concepto Cantidad Precio Total
Excavacion de

Zanjas 430,21 6,24 2.684,51
Imbornales 9,00 209,00 1.881,00
Canalizacion PVC

200 125,76 14,61 1.837,35
Canalizacion PVC

315 295,45 28,17 8.322,83
| Total 14.725,69 |

El resto de las partidas son capitulos exclusivos de zonas verdes. El resumen
general es el siguiente:

| ZONAS VERDES Superficies |
ALBALA CORDERO
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Capitulo Presupuesto
Jardineria 335.236,59 V1 8.400,00
Riego 23.820,70 V2 1.599,00
Pavimentos 180.312,81 V3 2.871,00
Mobiliario 146.822,86
Saneamiento 14.725,69
Alumbrado 13.143,71

Tota
Total € 714.062,36 | 12.870,00
Superficie: m2 12.870,00
Coeficiente
: €/m2 55,48

5.4. RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA, RIEGO E INCENDIO.

5.4.1. RED DE ABASTECIMIENTO

Se proyecta una red de abastecimiento para dar servicio de agua a través de las
redes existentes y las de nueva ejecucidon de la empresa Aljarafesa, a la
urbanizacion del Sector SR-2, “Camino del Rio Pudio” de Mairena.

El disefio de la red se realiza acorde a las normas de la empresa suministradora
y mantenedora, Aljarafesa, y a la Norma Tecnoldégica Instalacion de Fontaneria
Abastecimiento.

La red consta de un anillo principal de tubos de fundicién ductil de diametro 200
que acomete a la red existente conectando por la calle Granadillos hasta llegar a
la calle Zurbaran. De ese anillo parten ramales de polietilieno de distintos
diametros que discurriendo por cada una de las calles abastecen a cada bloque,
vivienda o parcela, segun su uso.

Los hidrantes de incendio se situaran a una distancia entre ellas de 200m como
maximo segun norma y en terminacién de red para su limpieza.

Se colocaran llaves de paso cada 200m sectorizando la red de forma que
puedan aislarse tramos para su mantenimiento.

Se han situado dos ventosas en los puntos de mayor cota altimétrica,
respondiendo su funcionamiento a las tres situaciones siguientes:
- Expulsion del aire almacenado en la tuberia, durante el proceso de
llenado.
- Entrada de aire, en la conduccién durante los procesos de vaciado.
- Expulsion continua del aire procedente de la desgasificacion del agua,
estando la conduccion en servicio.
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Se han situado tres desaglies que permitiran el vaciado parcial de la red en caso
de averia, conectados a la red de saneamiento.

Se deberan mantener las distancias entre la instalaciéon de abastecimiento y
otras instalaciones segun cuadro siguiente:

Instalacion Separacion horizontal en cm | Separacion vertical en cm
Alcantarillado 60 No situar instalacion.
Gas 50 No situar instalacion.
Electricidad-Alta 30 No situar instalacion.
Electricidad-Baja 30 No situar instalacion.
Telefonia 30 No situar instalacion.

Los datos de la situacion de las diferentes acometidas, caudal y presion de la red
son facilitados por la empresa suministradora y mantenedora, Aljarafesa, y sera
ésta la que dara su aprobacién a la documentacion técnica de la instalacion
mediante el visado de la misma.

Todos los materiales utilizados en la fabricacion de los elementos de la red de
abastecimiento seran aptos para uso alimentario.

5.4.2. RED DE RIEGO

Se proyecta una red de riego separativa con acometidas a la red general
distintas para cada zona verde y dos acometidas independientes para los
sectores de goteo establecidos en los viales. En cada acometida se instalara un
contador, un programador, un reductor de presion y una valvula de apertura y
cierre manual.

Toda la red es automatizada. Cada sector es controlado por una electrovalvula
provista de su correspondiente llave de paso situada en la arqueta de acometida
correspondiente. Para el viario se prevén dos acometidas y para cada una de las
zonas verdes una, quedando siempre separadas las redes de goteo de las de
aspersion y difusores.

Las arquetas son de polietileno e iran ubicadas sobre una cama de grava de 10
cm. de espesor, siendo la grava sera de un tamafio menor o igual a 2 cm.

Tubos de polietileno de alta densidad para conducciones de agua a presiéon UNE
53-131-90.

Toda la red de goteo lleva filtros asi como valvulas de purga.

Las electrovalvulas constaran de: apertura manual sin fuga de agua por rotacion
de Y. de giro del solenoide, cierre progresivo para prevenir golpes de ariete,
empufadura de ajuste del solenoide, filiro sobre membrana, regulacion de
caudal y tornillo de purgado. Se empleara el sistema de telegestion Samclacity-
water o equivalente.
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Se proyectan arquetas antivandalicas tipo las ejecutadas por el Ayuntamiento de
Mairena en obra, siendo éstas de hormigdn con tapa de hierro y cierre de
seguridad.

Viario

Se proyecta una red de riego por goteo que cubre todo el viario, dividiéndolo en
dos sectores independientes con el objetivo de evitar una excesiva pérdida de
carga en las tuberias. Las canalizaciones van colocada en pasatubos de PVC d=
63mm y recorren la zona de aparcamientos, llegando a todos los parterres.

Los cruces de calles se realizaran mediante pasatubos de PVC d=160.

Zona V1

Zona de césped: Con objeto de conseguir una cobertura total de la zona a regar
sin alcanzar las zonas peatonales, se plantea una red de aspersion con
aspersores de turbina de corto alcance en anchos de 5 a 10 m. y aspersores con
alcance medio de 10 m. en zonas de anchos superiores. Son de turbina y
emergentes y constan de: mecanismo de turbina lubrificado con agua, tobera de
sector de riego de 40° a 360°, tornillo de ajuste del chorro, junta limpiadora,
estator autoajustable, filtro extraible y boquillas intercambiables.

Zonas de parterres arbustivos y plantaciones lineales: En su totalidad se coloca
una red de riego por goteo formada por tuberia de polietileno de 16 mm. con
goteros autocompensantes integrados de 2,2 I/h cada 33 cm.

Alcorques en aceras y plazas: Sistema de riego por goteo formado por un anillo
de tuberia de polietileno de 16 mm. con goteros autocompensantes integrados
de 2,2 I/h cada 33 cm.

Zona V2
Se plante un esquema idéntico al de la zona V1, con la salvedad de que al no
existir zona de césped, no hay red de aspersion ni difusion.

Zona V3

Zona de césped y arbustos: Dado que el ancho de la zona a regar es inferior a 5
m. se plantea una red de difusores emergentes que cubren tanto la zona de
césped como la pradera arbustiva. Los difusores constan de: tobera de sector
regulable desde 0° a 360°, filtro bajo la misma, tornillo de ajuste del caudal y del
alcance, junta limpiadora de estanqueidad, dispositivo antidrenaje y regulador de
presion.

5.5. RED DE ALCANTARILLADO.

Es necesario dotar a la urbanizacion del servicio de alcantarillado, para ello se
opta por un sistema de red unitario, unién de las aguas fecales y pluviales. Todo
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el vertido se realiza por gravedad, partiendo desde el punto mas alto en una
estructura ramificada siguiendo las pendientes favorables de los viales. Esta red
conecta con el colector ST-2 previsto por el P.G.O.U. La ejecuciéon de dicho
colector queda recogido en el presente Proyecto y su financiacion sera objeto del
correspondiente convenio. Se respetan los pozos previstos por el PGOU en el
ST-2, y se afiaden otros tantos por las necesidades de la urbanizacién. Por esta
razén y con objeto de garantizar la coherencia entre ambos documentos, la
numeracion de pozos del P.G.0.U. se refleja en la documentacion grafica entre
paréntesis.

Para el disefio de la red se han considerado las normas de disefo de la empresa
suministradora y mantenedora de la red, una vez ejecutada su obra, Aljarafesa, y
la Norma Tecnoldgica de Instalaciones de Salubridad Alcantarillado, NTE-ISA,
por lo que se ha tenido en cuenta las siguientes consideraciones:

- Las pendientes de los conductos oscilan entre el 0,3% y el 3,0%.

- Las canalizaciones son de PVC compacto para diametros de hasta 800
mm y hormigén para diametros mayores.

- El didmetro minimo para canalizaciones es de 315 mm

- Ladistancia entre pozos de registros y/6 resalto menor o igual a 50m.

- Se colocan pozos en los cruces de calles y cambios de direccién.

- Las acometidas a parcela de son de diametro 200 mm para viviendas
unifamiliares y 300 mm para el resto de los usos, y pendiente igual o
mayor al 2,5%. En los bloques plurifamiliares se colocaran dos
acometidas (una por portal).

- Cuando una acometida conecte con una canalizacidon de hormigén, dicha
conexion sera a pozo, nunca directamente a la tuberia.

- La profundidad minima de los conductos respecto acerado o calzada
sera de 1m.

- Se realizara pozo de resalto cuando los conductos que acometen a este
tienen una diferencia de cotas igual 6 superior a 0,8m.

- Se colocaran imbornales sifonicos al menos cada 50m y recogera aguas
de una superficie menor de 600m2.

- Las acometidas a la red y las de los imbornales sifénicos siempre se
realizaran a una cota superior a la generatriz superior de la tuberia.

En las zonas verdes se ha previsto un saneamiento para aguas pluviales en las
zonas pavimentadas, pues podemos considerar que el agua sobrante del riego
se absorbida por el terreno. Esta red, formada por tubos de PVC de diametro
315, pozos e imbornales situados en el plano, conectara con la red general a
través de un pozo de registro.

5.6. SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA.

5.6.1. RED DE MEDIA TENSION

Por acuerdo entre los sectores SR-1, SR-2, SR-3 y SR-8 con ENDESA se
procedera a redactar un proyecto comun de red de media tension que
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conexionara las subestaciones de Bormujos y Laminillo, situadas a norte y sur
del municipio, de las que se alimentaran estos sectores. Dentro de este acuerdo
general se incluye en el proyecto de urbanizacion de cada sector el trazado y
obra civil de las canalizaciones de media tensién y la preparacion del espacio
donde se ubicaran los distintos centros de transformacion. No es pues objeto del
presente proyecto el céalculo y dimensionado de esta red, transcribiendo en la
documentacion grafica el trazado que la empresa de ingenieria eléctrica Esinor
nos aporta como solucién adecuada para nuestro sector.

5.6.2. OBJETO Y FINALIDAD

Dicha instalacion pretende dar suministro eléctrico en baja tensién a la
urbanizacion que consta de viviendas unifamiliares, plurifamiliares, SIPS,
terciario, alumbrado publico y zona deportiva.

5.6.3. NORMATIVA LEGAL APLICADA

= Reglamento Electrotécnico de Baja Tension, instrucciones técnicas
complementarias, especialmente las que siguen: BT005, BT006, BT007,
BTO008, BT010 y hojas de interpretacion numeros 6, 9, 11y 14.

= Disposiciones emanadas pos la Consejeria de Industria de la Junta de
Andalucia.

= Normas particulares de la compafiia distribuidora.

= Ordenanza general de seguridad e higiene en el trabajo.

= R.D. 1955/2.000 de 1 de diciembre por el que se regulan las actividades
de transporte, distribucion, comercializacion, suministro y procedimientos
de autorizacién de instalaciones de energia eléctrica.

= Asi como todas las disposiciones, decretos, reglamentos y demas
normativa que se publique desde su entrada en vigor, no recogidos en la
relacion anterior.

5.6.4. RED DE DISTRIBUCION DE BAJA TENSION

5.6.4.1.- Descripcién general. Tension y procedencia de la energia.

La energia sera suministrada desde los cuadros de baja tensién interiores
de cuatro salidas, instalados en los centros de transformacion
proyectados en la urbanizacién, en corriente trifasica de 420V entre
fases y 240 V entre fase y neutro y a una frecuencia de 50 Hz.

Los calculos de las redes de distribucion se han realizado teniendo en
cuenta una caida de tension inferior al 5% de la nominal en el punto mas
desfavorable.

5.6.4.2.Caracteristicas de las instalaciones.
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Los conductores de los cables utilizados en las lineas subterraneas seran
de aluminio y estaran aislados con mezclas apropiadas de compuestos
poliméricos. Estaran ademas debidamente protegidos contra la corrosién
que pueda provocar el terreno donde se instalen y tendran la resistencia
mecanica suficiente para soportar los esfuerzos a que puedan estar
sometidos.

Los cables podran ser de uno o mas conductores y de tensién asignada
no inferior a 0,6/1 kV, y deberan cumplir los requisitos especificados en la
parte correspondiente de la Norma UNE-HD 603. La seccion de estos
conductores sera la indicada en el apartado de Calculos.

Las canalizaciones se dispondran, en general, por terrenos de dominio
publico, y en zonas perfectamente delimitadas, preferentemente bajo las
aceras. El trazado sera lo mas rectilineo posible y a poder ser paralelo a
referencias fijas como lineas en fachada y bordillos. Asimismo, deberan
tenerse en cuenta los radios de curvatura minimos, fijados por los
fabricantes (o en su defecto los indicados en las normas de la serie UNE
20.435), a respetar en los cambios de direccion.

En la etapa de proyecto se deberd consultar con las empresas de
servicio publico y con los posibles propietarios de servicios para conocer
la posicion de sus instalaciones en la zona afectada. Una vez conocida,
antes de proceder a la apertura de las zanjas se abriran calas de
reconocimiento para confirmar o rectificar el trazado previsto en el
proyecto.

Los cables aislados se instalaran de las maneras indicadas a
continuacion:

En canalizaciones entubadas.

Seran conformes con las especificaciones del apartado 1.2.4. de
la ITC-BT-21. No se instalara mas de un circuito por tubo.

Se evitaran, en lo posible, los cambios de direccion de los tubos.
En los puntos donde se produzcan y para facilitar la manipulacién
de los cables, se dispondran arquetas con tapa registrables. Para
facilitar el tendido de los cables, en los tramos rectos se instalaran
arquetas intermedias, registrables, ciegas o simplemente calas de
tiro, como maximo cada 40 m. Esta distancia podra variarse de
forma razonable, en funcién de derivaciones, cruces u otros
condicionantes viarios. A la entrada en las arquetas, los tubos
deberan quedar debidamente sellados en sus extremos para
evitar la entrada de roedores.

Condiciones generales para cruzamiento, proximidades y
aralelismo.

Los cables subterraneos, cuando estén enterrados directamente
en el terreno, deberan cumplir, ademas de los requisitos
resefiados en el presente punto, las condiciones que pudieran
imponer otros Organismos Competentes, como consecuencia de
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disposiciones legales, cuando sus instalaciones fueran afectadas
por tendidos de cables subterraneos de baja tension.

Cruzamientos.

A continuacién se fijan, para cada uno de los casos indicados, las
condiciones a que deben responder los cruzamientos de cables
subterraneos de baja tensién directamente enterrados.

Calles y carreteras

Los cables se colocaran en el interior de tubos protectores
conforme con lo establecido en la ITC-BT-21, recubiertos de
hormigén en toda su longitud a una profundidad minima de 0,80
m. Siempre que sea posible, el cruce se hara perpendicular al eje
del vial.

Otros cables de energia eléctrica

Siempre que sea posible, se procurara que los cables de baja
tension discurran por encima de los de alta tension.

La distancia minima entre un cable de baja tensién y otros cables
de energia eléctrica sera: 0,25 m con cables de alta tension y 0,10
m con cables de baja tension. La distancia del punto de cruce a
los empalmes sera superior a 1 m. Cuando no puedan respetarse
estas distancias en los cables directamente enterrados, el cable
instalado mas recientemente se dispondra en canalizacion
entubada segun lo prescrito en el apartado 2.1.2.

Cables de telecomunicacion

La separacién minima entre los cables de energia eléctrica y los
de telecomunicacion sera de 0.20 m. La distancia del punto de
cruce a los empalmes, tanto del cable de energia como del cable
de telecomunicacion, sera superior a 1 m.

Estas restricciones no se deben aplicar a los cables de fibra 6ptica
con cubiertas dieléctricas. Todo tipo de protecciéon en la cubierta
del cable debe ser aislante.

Canalizaciones de agua y gas

Siempre que sea posible, los cables se instalaran por encima de
las canalizaciones de agua.

La distancia minima entre cables de energia eléctrica y
canalizaciones de agua o gas sera de 0,20 m. Se evitara el cruce
por la vertical de las juntas de las canalizaciones de agua o gas, o
de los empalmes de la canalizacion eléctrica, situando unas y
otros a una distancia superior a 1 m del cruce.

Conducciones de alcantarillado
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Se procurara pasar los cables por encima de las conducciones de
alcantarillado. No se admitira incidir en su interior. Se admitird
incidir en su pared (por ejemplo, instalando tubos), siempre que se
asegure que ésta no ha quedado debilitada. Si no es posible, se
pasara por debajo, y los cables se dispondran en canalizaciones
entubadas segun lo prescrito en el apartado 2.1.2.

Proximidades y paralelismos.

Los cables subterraneos de baja tensién directamente enterrados
deberan cumplir las condiciones y distancias de proximidad que
se indican a continuacion, procurando evitar que queden en el
mismo plano vertical que las demas conducciones.

Otros cables de energia eléctrica

Los cables de baja tensién podran instalarse paralelamente a
otros de baja o alta tension, manteniendo entre ellos una distancia
minima de 0,10 m con los cables de baja tensién y 0,25 m con los
cables de alta tension.

En el caso de que un mismo propietario canalice a la vez varios
cables de baja tension, podra instalarlos a menor distancia,
incluso en contacto.

Cables de telecomunicacion

La distancia minima entre los cables de energia eléctrica y los de
telecomunicacion sera de 0,20 m.

Canalizaciones de agua

La distancia minima entre los cables de energia eléctrica y las
canalizaciones de agua sera de 0,20 m. La distancia minima entre
los empalmes de los cables de energia eléctrica y las juntas de las
canalizaciones de agua sera de 1 m.

Se procurard mantener una distancia minima de 0,20 m en
proyeccion horizontal, y que la canalizacién de agua quede por
debajo del nivel del cable eléctrico.

Por otro lado, las arterias principales de agua se dispondran de
forma que se aseguren distancias superiores a 1 m respecto a los
cables eléctricos de baja tension.

Canalizaciones de gas

La distancia minima entre los cables de energia eléctrica y las
canalizaciones de gas sera de 0,20 m, excepto para
canalizaciones de gas de alta presion (mas de 4 bar), en que la
distancia sera de 0,40 m. La distancia minima entre los empalmes
de los cables de energia eléctrica y las juntas de las
canalizaciones de gas sera de 1 m.
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Se procurara mantener una distancia minima de 0,20 m en
proyeccion horizontal.

Por otro lado, las arterias importantes de gas se dispondran de
forma que se aseguren distancias superiores a 1 m respecto a los
cables eléctricos de baja tension.

Acometidas (conexiones de servicio).

En el caso de que el cruzamiento o paralelismo entre cables
eléctricos y canalizaciones de los servicios descritos
anteriormente, se produzcan en el tramo de acometida a un
edificio debera mantenerse una distancia minima de 0,20 m.

La canalizacion de la acometida eléctrica, en la entrada al edificio,
debera taponarse hasta conseguir una estanqueidad adecuada.

5.6.4.3.- Dimensionado de las redes

La longitud y distribucion de los circuitos son las que se aprecian en los
planos y esquemas adjuntos.

Para la alimentacion individual de cada vivienda, se derivard desde una
arqueta con conexion en “T” mediante conectores de compresion vy
aislados con manta termoretractil y unira la linea general de distribucion
con la caja general de proteccion y medida.

5.6.4.4.- Caja General de Protecciéon y Medida

Se instalara una caja general de proteccion y medida, de poliéster y fibra
de vidrio, con visor, en la fachada principal de cada una de las viviendas.
Dicha caja tiene la denominacién UNESA de CPM-2

5.6.4.5.- Instalacién enterrada, zanja vy tubo de proteccién

Para la red enterrada se utilizara tubo de 160 mm. de diametro con un
grado de proteccién IP-7, enterrado en zanjas de 0,6 m de profundidad,
segun MIBT-009. Encima de los tubos se colocara una cinta
sefalizadora.

En los cruzamientos de calle se utilizardn obligatoriamente tubos
resistentes y duraderos, de un diametro tal que permita deslizar
facilmente por su interior los conductores, con prisma de hormigén H100
de 0,25 m y en zanjas de profundidad 0,8 m segun MIBT-006.

5.6.4.6.- Empalmes, derivaciones y fusibles
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No se utilizara ningun tipo de empalme en el tendido inicial de los
conductores. No obstante en el caso de que por cualquier circunstancia
imprevista fuera necesaria la realizacion de algun empalme, éste se
realizara mediante manguitos de aluminio y funda aislante termoretractil.

5.7. TELECOMUNICACIONES.

5.7.1. Descripcidon general.

En este proyecto se disefia la infraestructura necesaria para que la compania de
la red telefénica, una vez finalizada la obra, pueda instalar su red de distribucion
de cables telefénicos.

Esta infraestructura consta de canalizaciones principales, laterales y arquetas,
de conformidad con la normas de la compafia suministradora, de manera que
permitira a esta compafiia una explotacion racional y satisfactoria de la red a
instalar, ajustandose las dimensiones de las arquetas a los volumenes de los
empalmes a realizar. El nUmero de conductos y diametros en cada tramo se han
determinado en base a las previsiones de la red para satisfacer la demanda
futura de la zona.

5.7.2. Canalizaciones.

Se han proyectado canalizaciones de PVC de 110 mm. en general, y de 63 mm.
en las acometidas a las parcelas, dentro de prismas de hormigdn, segin normas
de la compania suministradora.

5.7.3. Arquetas.

En las canalizaciones de distribucion se han proyectado dos tipos de arquetas
normalizadas, las denominadas “tipo D” con la finalidad de servir de paso, desvio
o bifurcacion de cables, y las denominadas “tipo M’ que se utilizan
exclusivamente para distribucion de acometidas a las parcelas.

Las arquetas tipo D son de hormigon de 1,00 metro de dimensiones interiores
con tapa prefabricada de hormigon.

Las arquetas tipo M son de hormigén en masa de 30 x 30 cms. de medidas
interiores con tapa de hormigén armado y cerco de perfil metalico.

5.8. ALUMBRADO PUBLICO.
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La red de alumbrado proyectada se define en el correspondiente anexo y planos.

5.9. RED DE GAS NATURAL.

5.9.1. Antecedentes y objetivos.

Dadas las caracteristicas del Gas Natural como energia primaria que no necesita
transformaciéon para consumirse, de combustién limpia - no contaminando el
ambiente - y suministro continuo por tuberias - eliminando el transporte por
superficie-, dicho gas se ha manifestado como fuente de riqueza alla donde se
implanta, siendo claramente de interés social y contribuyendo al desarrollo de
estas zonas.

Es por ello que entre los proyectos que Gas Natural Andalucia, S.A. tiene
previsto acometer, dentro de sus planes de ampliacion de suministro de gas
natural, se halla el de distribucién a dichos usuarios en el término municipal de
MAIRENA DEL ALJARAFE

Dentro de dicho proyecto se enmarca la actuacién contemplada en el presente
documento, consistente en la instalacion de canalizaciones para el transporte y
la distribucion de gas natural en EL PLAN PARCIAL SECTOR SR-2 (CAMINO
DE RIO PUDIO) EN EL MUNICIPIO DE MAIRENA DEL ALJARAFE.

Se ha elaborado el presente documento con el objeto de definir las condiciones

técnicas de las instalaciones, caracteristicas del gas natural, consumos y
caudales, calculos y dimensionados.

5.9.2. Bases del proyecto.

5.9.2.1.- Consumos y caudales.

A la hora de definir los consumos y caudales a considerar al disefar la
red objeto del presente proyecto se tienen en cuenta tanto los consumos
propios del area de influencia como los de las areas circundantes.

Estos se determinan, por un lado, mediante los estudios de mercado
realizados y, por otro, mediante la prevision de nuevas actuaciones y
edificaciones en zonas circundantes, segun los datos disponibles y el
P.G.0O.U. Tomando como base los clientes potenciales, y atendiendo a su
clasificacion, se calculan los caudales unitarios maximos estimados,
tomando como referencia datos empiricos de consumos unitarios
evaluados en poblaciones de caracteristicas similares (nivel econémico,
temperaturas...).

No obstante, la red disefiada contempla tanto posibles incrementos
futuros de consumos no previstos, como la capacidad de suministrar a
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alguna zona circundante ante el fallo de alguna de las estaciones de
regulacién de éstas.

5.9.2.2.- Presiones de trabajo.

Las presiones de trabajo que se contemplan son las indicadas a
continuacién, dependiendo del tipo de red en cuestién. Se instalara la
siguiente red:

e Una red de tuberia de transporte, que forma parte de la infraestructura
que transporta el gas a Media Presion tipo B (0,4 <P <4 bar).

e Una red secundaria de distribucion del gas en Media Presion tipo A (0.05
<P <0.4 bar)

5.9.3. Caracteristicas del gas a instalar.

El gas natural que se distribuira por parte de Gas Natural Andalucia, S.A., sera
de las mismas caracteristicas que las del gas natural entregado por ENAGAS,
S.A. En los contratos de entrega de gas natural suscrito por esta ultima figuran
como caracteristicas de calidad:

e EI poder calorifico superior (P.C.S.) sera como minimo de 9.000
KcallNm3
e El gas natural es una mezcla de hidrocarburos ligeros.

El gas natural entregado por ENAGAS, durante los Uultimos meses a
distribuidoras y clientes industriales, ha tenido las siguientes caracteristicas
medias:

- Poder calorifico superior:10.297 kcallNm3

- Composicién molar:
[IMetano:91,89%
[1Etano:6,04%

0 Nitrégeno:0,91%
[1Propano:0,89%
UButano:0,10%

[ Isobutano:0,09%
[JHexano:0,08%

-Densidad respecto al aire:0,6130

La intercambiabilidad del gas natural a distribuir, queda amparada por los
contratos vigentes entre distribuidoras y la empresa ENAGAS, que indican: que
el gas suministrado sera intercambiable de acuerdo con las caracteristicas y
factores de intercambiabilidad aceptadas en Europa ~ Para ello, los indices
caracteristicos del mismo estaran comprendidos entre:
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*indice de Wobbe: 13.160 5%
*indice de Delbourg: 45 10%
*Indice de puntas amarillas: Max. 210

5.9.4. Normas de aplicacién vy criterios de disefio.

5.9.4.1.- Normas de aplicacion.

Los codigos y normas consideradas para la realizacion y posterior
ejecucion del proyecto han sido basicamente los que se relacionan a
continuacion, sin caracter exhaustivo:

o Reglamento del Servicio Publico de Gases Combustibles e
Instrucciones Técnicas Complementarias correspondientes.

o Reglamento de Redes y Acometidas de Combustibles Gaseosos del
Ministerio de Industria y Energia, Orden 26-10-83 y correcciones
posteriores e Instrucciones Técnicas Complementarias
correspondientes.

e UNE 60.302. Canalizaciones para Combustibles Gaseosos.
Emplazamiento.

o Reglamento de Seguridad e Higiene en el Trabajo en la construccion
y obras publicas.

e Otras normas especificas sobre seguridad e higiene particulares para
trabajos a realizar o requerida por cada Organismo afectado.

e Otra normativa de aplicacion.

5.9.4.2.- Trazados y diametros.

Los criterios aplicados a la hora de fijar los trazados y diametros de las
canalizaciones son los siguientes:

a) Estudio de mercado.

b) Posibilitar el suministro al mayor numero de consumidores
dentro de los sectores mediante la red que se disefa, optimizando
el trazado para que las longitudes sean minimas.

c) Poder continuar el desarrollo previsto de la red principal en
afios sucesivos segun el plan global de gasificacion y captaciones
comerciales.

Se tendera al sobredimensionado de los mismos, con el fin de evitar la
reapertura de zanjas en el caso de nuevas aplicaciones imprevistas, con
la consiguiente molestia a los ciudadanos. Asi pues, se asumira el
posible no uso de algun conducto en caso de no ser necesario. Sin
embargo, dado que los conductos permaneceran un determinado tiempo
sin uso, es ventajoso disponer de mayor nimero del necesario ante la
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posible afeccidon de terceros, considerandose los sobrantes como de
reserva.

5.9.5. Descripcidn de las instalaciones

Toda la tuberia colocada en el sentido longitudinal de la calle se colocara en
aparcamiento, salvo que los servicios existentes no lo permitan situandose
entonces en acerado o calzada. En cualquier caso se seguira el criterio general
de ubicar la tuberia cumpliendo las distancias preceptivas a fachada, otros
servicios y linea de arboles.

Toda la ejecucién de la obra, dada su ubicacidn sera coordinada con los
servicios de la Policia Local, a fin de interferir lo menor posible en el trafico.

En total se instalaran las siguientes longitudes aproximadas de red de los
distintos didmetros:

DN-200-160- 110- 90-63 mm 2281 M
Acometidas: @- DN-32 46 Uds

5.9.6. Plazo de ejecucion.

Las instalaciones objeto del presente documento se realizaran en paralelo con
las obras de urbanizacion de las promociones de viviendas a construir en el
desarrollo del citado Plan Parcial, dependiendo la duraciéon de las mismas del
ritmo de avance de la urbanizacion y de la longitud a canalizar.

5.9.7. Estudio de impacto medio ambiental.

Dadas las caracteristicas de la red de distribuciéon a instalar y su ubicacion
urbana, y aplicando lo indicado en la Ley de Proteccion Ambiental (Ley 7/1994,

de 18 de mayo, BOJA n0 79/31-05-94) y los Reglamentos para desarrollo y
ejecucion del Titulo Il: Prevencion Ambiental de la Ley 7/1994, y mas
concretamente el Decreto 292/19951 de 12 de Diciembre, por el que se aprueba
el Reglamento de Evaluaciéon de impacto Ambiental de la Comunidad Auténoma
de Andalucia, se indica en su Anexo, en el punto 26 que "a los efectos del
presente Reglamento no se consideran sometidas al procedimiento de
Evaluacion de Impacto Ambiental, las redes de distribucién de gas en zonas de
distribucién urbanas". Por tanto no es preceptiva la mencionada Evaluacién para
la red objeto de este proyecto.
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5.10. INSTALACION DE RECOGIDA NEUMATICA DE RESIDUOS SOLIDOS.

Con el objeto de conseguir una mejora en la calidad de vida de los ciudadanos,
reflejada en ciertas mejoras medioambientales, mediante el incremento de la
calidad del espacio publico, de la comodidad vy flexibilidad para los usuarios, de
una disminucién de la contaminacién acustica, visual y olfativa, significando todo
ello una mayor sostenibilidad y valoracién ciudadana, el Ayuntamiento de
Mairena del Aljarafe ha considerado oportuno el establecer un sistema de
recogida automatizada para la recogida de residuos urbanos en los nuevos
suelos a desarrollar.

Ante estas circunstancias, se estudia la definicion del sistema para implantarlo
en los nuevos espacios urbanos que se desarrollen conforme la evolucién
establecida por el recientemente aprobado Plan General de Ordenacion Urbana,
mediante el disefio de una red general o colector principal al que acometan los
nuevos sectores y unas centrales de recogida de los residuos que complementa
el proceso, dando servicio al mismo.

Se aporta un anexo con el Proyecto de sistema de recogida neumatica de
residuos.

L Mairena del Aljarafe, septiembre 2022

Carmen Albala Pedrajas
Juan Carlos Cordero Magarifios
Arquitectos
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6. PLAN DE CONTROL

6.1. EXPLANACIONES (Excavacion)

Cada 1000 m? - Analisis granulométrico (NLT-104)
- Limites de Atterberg (NLT-105 y 106)
- Equivalente de arena (NLT-113)
- Materia organica (NLT-117)
- Proctor normal (NLT-107)

Cada 3000 m? - CBR (NLT-111)
Cada 500 m? - Densidad "in situ" (NLT-109)

6.2. EXPLANACIONES (Terraplenado)

Cada 2500 m® (en acopio) - Andlisis granulométrico (NLT-104)

- Limites de Atterberg (NLT-105 y 106)

- Materia organica (NLT-117)
- Proctor normal (NLT-107)

Cada 5000 m? - CBR (NLT-111)

Cada 500 m? - Densidad y humedad "in situ" (NLT-109)

6.3. ZANJAS (Excavacion)

Como se ha especificado para EXPLANACIONES en excavacion.

6.4. ZANJAS (Relleno)

Cada 500 m? (en acopio) - Analisis granulométrico (NLT-104)

- Limites de Atterberg (NLT-105 y 106)

- Materia organica (NLT-117)
- Sulfatos Solubles (NLT-120)
- Proctor normal (NLT-107)

Cada 2000 m? (en acopio) - CBR (NLT-111)
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Cada 50 m (por tongada) - Densidad y humedad "in situ" (NLT-109)
Cada 200 m (por tongada) - Comprobacién espesor
6.5. SUBBASES GRANULARES
Cada 500 m? (por tongada) - Densidad y humedad "in situ" (NLT-109)

Cada 1000 m? (por tongada) - Comprobacioén espesor

6.6. ZAHORRAS ARTIFICIALES

Cada 750 m? (en acopio) - Humedad natural (NLT-102)
- Andlisis granulométrico (NLT-104)
- Equivalente de arena (NLT-113)
- Limites de Atterberg (NLT-105 y 106)
- Proctor Modificado (NLT-108)

Cada 1500 m® (en acopio) - CBR (NLT-111)
- Desgaste Los Angeles (NLT-149)
- Coeficiente de limpieza (NLT-172)
- Indice de Lajas (NLT-354)
Cada 500 m? - Densidad y humedad "in situ" (NLT-109)

Cada 1000 m? - Comprobacién espesor

6.7. RIEGOS DE IMPRIMACION Y ADHERENCIA

Certificados de analisis del ligante

6.8. MEZCLAS BITUMINOSAS EN CALIENTE

Cada 100 m?® de arido (origen) - Desgaste Los Angeles (NLT-149)
- Adhesividad (NLT-166)
- Densidad relativa (NLT-153)
- Absorcion (NLT-153)
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Cada 500 m?® de arido (origen) - Indice de Lajas (NLT-354)
Certificado de ligante bituminoso
Cada 250 T de mezcla - Extraccion de betin (NLT-164)
- Granulométrico (NLT-165)
- Marshall (NLT-159 y 168)
Cada 150 T de mezcla - Densidad (NLT-168)
- Proporcion de huecos (NLT-168)
6.9. FIRMES DE HORMIGON
Cada 500 m? - Rotura a compresion
(UNE 83-303-84/83-304-84)
- Comprobacién espesor
6.10. BALDOSAS DE CEMENTO
Cada 1000 m? (sobre material) - Resistencia flexion (UNE 127.006)

- Resistencia desgaste (UNE 127.005)
- Resistencia choque (UNE 127.007)
- Absorcion (UNE 127.002)

6.11. ADOQUINES DE HORMIGON

Cada 500 m? (sobre material) - Resistencia a compresion (UNE 83-302 y

83-304)

- Resistencia desgaste (UNE 127.005)
- Absorcion (UNE 127.002)

6.12. BORDILLOS DE HORMIGON

Cada 500 m (sobre material) - Desgaste por abrasion (UNE 125.005-1)
- Resistencia a compresion (UNE 83-302 y

83-304)

- Absorcion (UNE 127.002)
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- Resistencia flexion (DIN-483)
6.13. TUBOS DE SANEAMIENTO
Certificado de homologacion
Cada 500 uds 6 fraccion - Estanqueidad
- Flexién longitudinal
- Aplastamiento
6.14. TUBOS ABASTECIMIENTO DE AGUA
Certificado de homologacion
Cada 200 uds 6 fraccion - Estanqueidad
(tubos PVC) - Aplastamiento
- Flexion longitudinal
Cada 200 uds 6 fraccién - Dureza Brinell (UNE-7017)
(tubos fundicion) - Flexion longitudinal
6.15. ALUMBRADO
Fustes, baculos y luminarias - Certificados homologacion
Cada 10 puntos - Verticalidad
- Dimension cimentacion y anclajes
Instalacion eléctrica - Seccion y caracteristicas conductores.

- Puesta a tierra de baculos

- Canalizacion y sefalizacion

- Conexiones y protecciones

- Medida resistencia aislamiento

- Caida de tension
Comprobacion niveles de iluminacion

6.16. REDES ELECTRICAS DE M.T. Y B.T.
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- Seccidn y caracteristicas conductores

-Comprobacion profundidad, proteccidon mecanica y
sefializacion.

- Canalizaciones cruces calzada

- Medida resistencia aislamiento

6.17. CANALIZACION TELEFONICA

Tuberias - Paralelismos
- Profundidad instalacion
- Comprobacion dimensional del prisma

Camaras y arquetas - Comprobacién dimensional

- Comprobacién hormigones y armaduras (en su
caso)

- Espesores de soleras, paredes y losas

- Ensayos de hormigones
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A continuacion se adjuntan los informes emitidos por
suministradoras Gas Natural Andalucia S.A. y Telefénica de Espafia S.A.
En el caso de Endesa, los planos del correspondiente Anexo se aportan sellados

por la compaiiia.

las companfias

En cuanto a Aljarafesa, se aporta el convenio firmado por FADESA vy

ALJARAFESA.

Con posterioridad a estos documentos, se aportaran la actualizacion de los

mismos conforme al presente documento.
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A
¥,

Andalucia

Ayto, Mairena del Aljarate

Gerencia Municipal de Urbanismo

¢/ Nueva, 21

41927 - Mairena del Aljarafe (Sevilla)

Sevilla, 23 de octubre de 2006

Asunto: Informe favorable a Proyecto de Urbanizacion del Sector SR-2 del
PGOU de Mairena del Aljarafe.

Muy Sr, Nuestro:

En relacion con &l asunto de referancia, s& ha recibido en esta unidad separata de la
instalacin de gas natural del Proyecto de Urbanizacion del Plan Parcial de
Drdenacion del Sector SA-2 "Camino del Rio Pudic” del PGOU de Mairena del Aljarale
(Sevilla), realizado para FADESA, por el eguipo redactor formado por Camen Albatd
Pedrajas v Juan Carlos Cordero Magarifios

Al respecto, confirmamos la propuesta de ordenacion planteada para la infraestructura
de gas natural, gue se recoge en ¢ citado Proyecto de Urbanizacidn. En cualguier
caso, le informamos que los tmzados planteados podrian sufrir alguna allaracion en
funcion de la ejecucion del citado proyecio de urbanizacion, conforme se vaya
concretando la distribucion definitiva de las edificaciones que se plantean, y de las
acometidas a las mismas.

;&ﬂrﬂd&cl&:"l:.‘-l'.'l su atencion, no dude en ponerse en contaclo con nosolros para

cualquier aclaracion adicional que precisen

Saludos cordiales,
I

I

‘i‘ - j.'.::.'

s
\ '-/ Ay
T o} )

Josda MP Maduaeda Barfira

Coordinador Ty
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Telefénica de Espaia, 5.A.U.

Gerencia Planta Externa Sur

Calle Bami n® 31 ,1° Plta

41013.- SEVILLA

Tel. 954484355

Fax 954483891
manuel.ramirezquesada®telefonica.es

D. JUAN CARLOS CORDERO MAGARINOS

C/ ASUNCION, N° 80 - PLTA. 9
41.011 SEVILLA

N/Ref, Centro MAIRENA ALIARAFE/GRANADILLD
5/Ref,

Asunto: Informe de Viabilidad del Proyecto de Urbanizacidn del Sector SR-2
"Camino de Rio Pudio”, en Mairena del Aljarafe, Sevilla,

SEVIILA a 25 de octubre de 2006
Muy Sr. mio

En referencia a su peticion, que hemos recibido de esa entidad, en
relacién con el Proyecto de Urbanizacion del Sector SR-2 "Caminc de Rio
Pudic®, en Mairena del Aljarafe, Sevilla.

En relacién con lo solicitado, les significo en primer lugar que la emision
del documento solicitado por esa empresa de Telefénica de Espana, S.A.U. no
soslaya el cumplimiento por los drganos encargados de la redaccion de los
distintos instrumentos de planificacidn territorial o urbanistica, de lo establecido
en el articulo 26.2 de la Ley 32/2003, de 3 de noviembre, General de
Telecomunicaciones, precepto éste que exige °...recabar de la Administracion
General del Estado el oportuno informe sobre las necesidades de redes publicas
de comunicaciones electronicas en el ambito temitorial & que se refieran.”

CQue, en todo caso, y respecto de las canalizaciones telefdnicas reflejadas
en los planos que se adjuntan a su escrito, Telefonica de Espafa, 5 AU, puede
adelantar, con cardcter provisional, que las infraestructuras soporne
{canalizacicnes y registros amparadas en el plano con nuestro registro de salida
n°..x5.4.9) previstas son suficientes para, previa atribucidn/asignacién de uso
privativo, la futura instalacién de su red publica de comunicaciones electrénicas
en el ambito afectade por el proyecto de referencia. El cardcter provisional de la
informacion se deriva de que la aludida suficiencia actual de dichas
infraestructuras esta basada en la previsidn sobre la futura demanda de accesos
a su red en el Ambito considerado y, en ningln caso, supone una renuncia a las
ampliaciones de capacidad que pudieran ser necesarias a medio o largo plazo
en &l caso de producirse un incremeanto de la demanda prevista, Con esa misma
nota de provisicnalidad, a la vista del grado de informacion disponible, les
indicamos, oportunamente reflejada sobre los planos que nos han sido
remitidos, la recomendacién que hacemos respecio de la ubicacién de los
puntos de conexidén exterior de la infraestructura de telecomunicaciones prevista
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felefonica

con la red publica de comunicaciones electrdnicas de Telefonica de Espafia,
S5.AU.

En el contexto descrito, aprovecho para hacerle llegar la disposicion de
Telefonica de Espana, S.A.U., para colaborar, a través de los correspondientes
convenios de colaboracién, con la entidad que desarrolle el proyecto de
referencia, y ello tanto en los aspectos de disefio como en los de construccion y
mantenimiento de las infraestructuras de obra civil (basicamente conductas y
elementos de registro) soporte de redes plblicas de comunicaciones
electrénicas comespondientes al presente proyecto, aspectos en los que
contamos con una dilatada y contrastada experiencia. Sera en dicho momento
cuando, una vez definida |a topologia de las infraestructuras a construir, pueda
valorarse adecuadamente, en su caso, el coste de las mismas.

Por otra parte, le comunico que Telefdnica de Espafia, SA U, como
empresa habilitada para la prestacion de servicios de telecomunicaciones en el
ambito territorial que nos ocupa, estudiard en su momento todos los aspectos
inherentes a la conexion de su red plblica de comunicaciones electrdnicas con
la infraestructura de la presente actuacion urbanistica tan pronto como reciba la
primera solicitud de servicio de cualquier usuario de la misma.

Por lltimo, y a los efectos oportunos, le informo de que Telefdnica de
Espafia, S.A.U. (empresa pertenaciente al Grupe Telefénica, 5.A.), es uno de
los wvaros operadores habilitados para la prestacion de servicios de
telecomunicacion con obligaciones de servicio plblico y derecho genénco a la
ocupacién del dominio plblico en el término municipal de Mairena del Aljarafe.

Sin otro particular, reciba un atento saludo,

| r

a’rgdu?

Gerente Creacién/de Red Andalucia y Extremadura

TELEFOMICA DE ESPANA, S AU.
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DE.E.HB.ZCO'." 1B:129 S557BEEGT FADESA DELEGACION SEVILLA
LJARAFESA

mm'n. ANCOMUMNADA DEL ALJARAFES.A.

Tomares, 10 d¢ Octubre de 2006

REUNIDOS

Eoe

De una parte, D. Carlos Morgno Pacheco, mayor de edad, con D.N.L:
25.023.829-1, como Director-Gerenfe de la EMPRESA MANCOMUNADA

6 mediante Escritura Piblica aut

SA), constituida por tiempo indefinido
por ¢l Notario de Sevilla D, Alfonso

Cruz Aufién el 2 de Junio de 1.941, al nim. 1.317 de su protocolo, con

micilio social en Tomares (Sevil

), Plaza del Agua s/n, quien interviene

AUARAEE nombre y representacién de 1§ expresada Sociedad, en virud de la
owfccion  Bscritura de Poder otorgada a su favpr ante el Notario D. Matias Valdecantos
Garcia, el 27 de Julio de 1.995, al mijmero 1,726 de su protocolo,

. Y de otra, D. José Ignacio Heméndez de Jodar, mayor de edad, con

de FADESA

INMOBILIARIA, S.A., constitulda por tiempo indefinido con la

DN.I: 28922555-D, en no;;;re y representacién

denominacién de EDIFICACIO

ES CORUNESAS, S.A., en Escritura

publica otorgada ante el Notario de La Corufia D. Francisco-Javier Sanz
Valdés, el 4 de julio de 1980, campiada su denominacién por la actual en
escrifura autorizada por el Notariq de La Corufia Don Ramén Gonzélez
Goémez, el dia 23 de abril de 1.999 bajo el nimero 1.791 de su protocolo,
inscrita en el Registro Mercantil alfFolio 141, del Tomo 1956 del Archivo,

Seccién General, Hoja C-6643 dup
Corufia, Avenida Alfonso Mol
15036510, quien interviene en vi
.de Poder otorgada por el Notario
dia 5 de Octubre de 2006, bajo el

EXPONEN

" en tramitacién el Plan P
correspondiente al nuevo Plan G

cado, Inscripcién 20, domiciliada en La
s/n (Bdificio Fadesa), con CI1F.: A-
de Poder Especial otorgado en Escritura
La Corufia D. Ramdén Gonzélez Gémez,
Yimero 2.184 de su protocolo.

- OBILIARIA, S.A. va a promocionar

término municipal de Mairenj del Aljarafe unos terrenos, para lo cual
jal Sector SR-2 “Camino Rio Pudio”,
de Ordenacién Urbana de Mairena del

Aljarafe, y que integrard un mggimo de 575 viviendas y ofros usos

comerciales y de equipamiento.

Plaza del Agua, s/n 41940 Tomares (Sevilla).
Tel.: 955 608 100, Fax: 955 608 114
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SEGUNDO.- Que con fecha § de mayo de 2005, se suscribié entre el
Ayuntamiento de Mairena del Aljajafe y ALJARAFESA un Convenio (en
adelante “Convenio PGOU de [Mairena™) para la ejecucion de la
infraestructura hidrdulica general jocal precisa para la garantia de los
servicios hidraulicos al suelo urbanigable del PGOU de Mairena del Aljarafe,
convenio al cual FADESA INMOBILIARIA, S.A. ha ratificado su adhesion.

YERCERO.- Que con fecha
con lo previsto en ¢l Convenio ant

5 de Mayo de 2005, y de conformidad
iormente citado, ALTJARAFESA emiti6
Informe de Viabilidad para los suelds comprendidos en el Plan Parcial Sector
SR-2 “Camino Rio Pudio”. En diclo Informe constaba que, conforme a los
Acuerdos IV y V del precitado (Jonvenio, el Promotor/Propietario debia
suscribir Convenio particular cpn ALJARAFESA para regular las
condiciones para la ejecucién y fuesta en servicios de las instalaciones
interiores de la actmacién urbanistich, sus enlaces con los sistemas generales
locales en los puntos de enganchp que se determinen v, en su caso, la
gjecucion individual o conjunta confptros promotores/propietarios de parte de
las instalaciones de ampliacién de djchos sistemas; quedando condicionada la
aprobacién por el Ayuntamienfo del correspondiente Proyecto de
Urbanizacién a la suscripeién de estp Convenio particular,

CUARTO.- Que a efecto dq establecer los condicionantes técnicos,
econdémicos y administrativos de pste Convenio particular, asi como los
instrumentos y cauces para el cumplimiento de los mismos, y conforme a lo
establecido en los Reglamentos de Hrestacién de Servicio, més concretamente
el Reglamento Andaluz del Sumi§istro Domiciliario de Agua (RASDA),
aprobado por Decreto 120/91, B.OJ.A. n° 81 de 10 de Septiembre de 1.991;
Reglamento de Prestacién del Seryicio de Abastecimiento de Agua de los
Pueblos que integran la Mancomuniglad de Municipios del Aljarafe (RAMA),
aprobado por Orden de la entoncds Consejerfa de Interior de la Junta de
Andalucia, de fecha 18 de Mayo dg 1.981, B.O.J.A. n° 12 de 15 de Junio de
1.981; y Reglamento de Prestacior del Servicio de Sancamiento de Aguas
(RPSSA), aprobado por Acu de la Comisién Gestora de la
Mancomunidad de Municipios del pljarafe de fecha 25 de Octubre de 2002,
publicado en el B.O.P, n° 301 d§ fecha 31 de Diciembre de 2002, los
comparecientes, en nombre de las Eptidades que representan, ACUERDAN:
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2 §e
AI.]ARAFESA

EMPRESA MANCOMUNADA DEL ALJARAFE,S.A.

L- Que en virtud de 14 solicitud verificada por FADESA
INMORILIARIA, S.A., en 1o sucegvo el Promotor/Propietario, de suscribir
Convenio particular con ALJARAFESA para dar cumplimiento a lo
establecido en ¢l “Convenio PGOU Jle Mairena” y reflejado igualmente en el
Informe de Viabilidad emitido por ARAFESA en fecha 25 de Mayo de
2005, los Servicios Técnicos de psta Fmpresa han determinado que la
prestacién de los servicios hidraulicod de abastecimiento y saneamiento de agua
al suelo iniegrado en dicho Plan Parcial, en consideracién a las actuales
instalaciones generales locales de Igs que dependeran y las ampliaciones de
éstas contempladas en el precitpdo “Convenio PGOU de Mairena”,
RESULTARAN VIABLES cuandof por parte del Promotor/Propietario del
mismo se ejecuten las instalaciones que figuran eén ¢l Acuerdo TII de este
Convenio, se cumplan las demés cgnd ones establecidas en el presente, y

N II- La viabilidad de 1a prestafién de los Servicios Hidréulicos a dicho
Plan Parcial requiere, con independencia de los puntos de conexidn que se
sefialen y las instalaciones que el Prqmotor haya de ejecutar directamente para
conexionar en esos puntos, que quedrin establecidos en el Acuerdo III de este

5 a liquidar a los promotores, en el caso de
las ampliaciones de redes de distrfbucién; y con cargo a las aportaciones
directas de los mismos contempladasfen el “Convenio PGOU de Mairena” en ¢l
caso del nuevo depésito regulador de 1a localidad. Todo ello de conformidad
con el calendario que se contempla e§ el Acnerdo VI de este Convenio.

OI.- El Promotor/Propietari¢ cjecutard por su cuenta y cargo, en
umplimiento de las obligaciones esfablecidas en el Art. 25 del RASDA, Arts.
My 26 del RAMA y Arts. 41, 43, 44 y 45 del RPSSA, todas las instalaciones
opias y/o interiores, tanto en lo qu hace al suministro y distribucién de agua

aces desde esas instalaciones hldréuhcas
as hidrdulicos a cargo de ALJARAFESA
ablecen en consideracién a las actuales

ps que dependerén los citados Servicios

interiores de lapmmoclén a los siste
en los puntos que inicialments se ¢
instalaciones generales locales de
Hidraulicos, yquea seguido se deta

Linea de atencidn al clieme 902 121 262

Plaza del Agua, s/n 41940 Tomares (Sevillal.
www.aljarafesa.es

Tel.: 955 608 100. Fax: 955 608 114

AITF AN Inuriteen of Bes Merandi! de b Parvincia e Seaflla. oo 517, Libm 917 e L2 Seveidin 3% de Sockadadies. falfo 230. hofa 9 287,
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En cuanto al abastecimienjo, en el nuevo cinturon occidental de 600
mm. de didmetro, para fel abastecimiento a los nuevos suelos
residentes, incluidos en ¢l P.G.O.U. de Mairena del Aljarafe.

En lo referente al sanearpiento, en el colector denominado “_ST“,
segiin el Anteproyecto dd los Sistemas Generales de Saneamiento
afectados por el nuevo P.§7.0.U. de Mairena del Aljarafe, y que en

cumplimiento de lo indi
conforme a lo estipulado

Mairena”, deberd ejecu
los Promotores/Prop:

en los Arts. 43 a 45 del RPSSA, y
¢l Acuerdo VI del “Convenio PGOU de
¢l Promotor/Propietario juntamente con

ietaribs de los suelos integrados en los Planes

Parciales “ST-2" y “AS(E-6” con didmetros comprendidos entre

del Aljarafe-Almensilla y

, hasta enlazar con ¢l colector de 1.500
de encuentro de las carreteras Mairena
irena del Aljarafe-Palomares del Rio.

Las instalaciones, los enlacedy los puntos de conexi6n indicados son
los precisos en las condiciones actuples de las instalaciones generales locales
que dependen los Servicios Hidréuljcos a la citada actuacion urbaniatitcxa,3 por
lo que los mismos no tienen ca;-Eh:; definitivo hasta que los Servicios

Técnicos de ALJARAFESA los de

exactamente en el momento previo

inmediato a Ia solicitud de la conexipn por el Promotor/Propietario.

El Promotor/Propietario realifard, conjuntamente con la infracstructura
hidrdulica interior de la misma, instalaciones que por los Servicios
dde las

Técnicos de ALJARAFESA se de
servicio de los sistemas hidraulico
tengan contratado €l mismo.

inen, precisas para evitar la puesta en
viviendas, fincas o locales que no

El Promeotor/Propietario se Iliga a facilitar y disponer, a su costa y

cargo, cuantos ferrenos sean precis

para la gjecucion de las infraestructuras

hidréulicas descritas en el presente §onvenio,

IV.- A tenor de lo establecidojen el Art. 25 del RASDA, en relacién con
los Arts. 5, 12 y 13 del RPS§A, antes de la ejecucion de toda la

infraestructura  hidraulica descnt;

Promotor/Propietario  presentard | ante

4
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Ko, §0=

ALJARAFESA

EMPRESA MANCOMUNADA DEL ALIARAFES.A.

ALJARAFESA Proyeclo/s co ivo/s de las instalaciones a ejecutar, las
cuales se llevarén a cabo una vez sgfdé la conformidad de dicho/s Proyecto/s
por parte de los citados Servicios, cgp las modificaciones que en su caso €stos
le determinen, los cuales igualmentd supervisarén su ejecucion y autorizarén
su puesta en servicio.

Si dicha promocién se ej e por fases, el Promotor/Propietario
realizard, conjuntamente con la i structura hidrdulica interior de la
misma, las instalaciones que por el pervicio de Gestién de Infraestructura de
ALJARAFESA se determine, precisps para evitar la puesta en servicio de los
sisternas hidraulicos de las parcelas que no tengan contratado el mismo.

O Conjuntamente con el proy indicado en el pérrafo primero del
AL‘ AR (AFESApresente Acuerdo, el Promotor. pietario entregara a ALJARAFESA la
Dcomsponon muenitiformacién grafica que contenga ¢l mismo en soporte magnético, con las
URELCION o racteristicas y formato que, a tal pfecto, le definan los Servicios Técnicos
& de esta Empresa, informacién que habra de actualizar en el mismo soporte
. b\ magnético con los datos que resulter] de la gjecucion final de obra.

Tgualmente, y respecto a instalaciones de saneamiento, se

fiar4 soporte de la informacipn visual en color obtenida de inspeccion
de la obra ejecutada mediante jcamara de televisién, verificada por
profesionales autorizados por ALTJARAFESA.

mdicada, los Servicios Técnicos dejesta Empresa no verificardn, respecto de
las instalaciones hidrdulicas ejecytadas, comprobacién alguna, previa y
necesaria, para su puesta en serviciq

Sin la puesta a di.sposiciﬁr]ede ALJARAFESA de la informacién

V.- Conjuntamente con el/log Proyecto/s a que se reficre/n ¢ numeral
anterior, el Promotor/Propietari presentard Solicitud de Concesidn
Provisional de Acometida paraj los Servicios de Abastecimiento y

|Smeamiento para cada una de las que integran la promocién citada en

Servicios, en razén de la tipologia de las

AT sarrollar y los puntos de suministro y
evacuacidn que se prevean en las , asi como cualquier otro documento
que fuese preciso para la tramitacidp de dicha concesién de acometida y que
se le requiera antes de la definitiva qutorizacién de la misma.

Plaza del Agua, 5/n 41940 Tomares (Sevilla).
Tel.: 955 608 100. Fax: 955 608 114

N TE- A SINUNTE Inersitn o o Ree Mescantil de fs Proveeiria e Seviila. ten 517, o 117 e fa Secrvn 3 de Socindules, o 230, hola & 287

Linea de atencidn al cliente 902 121 262
www.aljarafesa.es

ALBALAZCORDERDO

www.albalacordero.com

CARMEN ALBALA - JUAN CARLOS CORDERO - ARQUITECTOS - SAN PABLO, 1 _ 41001 SEVILLA - albalaycordero@gmail.com

ME/47
Coédigo Seguro De Verificacién Agj ej +Vu5e+x8zB3nXt x1A== Estado Fechay hora
Firmado Por Juan Damian Aragén Sanchez Firmado 03/10/2023 12:19:00
Observaciones DILIGENCIA.- Para hacer constar que el presente documento de ADAPTACION Péagina 47/703
del PROYECTO URBANIZACION del Sector SR-2 "CAMINO DEL RiO PUDIO",
es copia del documento que ha sido ratificado por esta Administracién por
Resolucion de Alcaldia n® 5415/2023 de 31/07/2023. EL SECRETARIO.

Url De Verificaciéon https://portal.dipusevilla.es/vfirmAytos/code/ Agj ej +Vu5e+x8zB3nXt x1A==



https://portal.dipusevilla.es/vfirmaAytos/code/Agjej+Vu5e+x8zB3mXtx1A==

GMU
ENTRADA
ADAPTACION A LA NORMATIVA
. 05/07/2023 09:29
PROYECTO DE URBANIZACION DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR SR-2 2373
“CAMINO DE RIO PUDIO” DEL P.G.O.U. DE MAIRENA DEL ALJARAFE (SEVILLA) MAYO 2023
08.ENE.2007 1B8:31 955788667 FADESA DELEGACICN SEVILLA #1451 P.006 /009

VI.- Que el Promotor/Propiethrio se obliga frente a ALJARAFESA a
verificar el pago de los importes devados del Término “B” de los Derechos
de Acometida y de la Cuota de Igversién de la totalidad de las fincas o
parcelas que integran la referida pgomocién, en los términos que aparecen
recogidos en ¢l presente Conveniof deduciéndose respecto del segundo de
ellos, 1a valoracién que verifiquen 1ps Servicios Técnicos de ALJARAFESA
del importe de la parte de jlas obras o instalaciones que el
Promotor/Propietario ejecute, y qu a juicio de dichos Servicios Técnicos
tengan la consideracién de ampliac{én de la infraestructura general local de
saneamiento del municipio; ¢ cién que se llevard a cabo en el
momento correspondiente al Wltimg) plazo de los establecidos en el presente
Acuerdo.

El importe de los citados Defechos Econémicos se estimard en razon
de los datos que figuren en la Mi ia a que hace referencia el Acuerdo V
precedente, y si no se hubiese | aportado la misma, se estimarda por
ALJARAFESA la necesidad de los $ervicios v caudales demandados.

Dado que las instalaciones dp refuerzo a ejecutar por ALTARAFESA
conforme a lo establecido en el Apuerdo II, deberdn estar en servicio con
anterioridad a la puesta en servickp de las instalaciones propias del Plan
Parcial; teniendo en cuenta que ¢l RASDA prevé un plazo maximo de doce
meses para que dichas obras| sean ejecutadas por las Entidades
Suministradoras desde que se perfepciona la concesion de acometidas; y atn
cuando el Promotor/Propietario venfiria obligado a liquidar la totalidad de los
Derechos Econémicos en el mo: de 1a concesién de acometidas, el pago
de estos derechos se verificara, fonforme al calendario previsto en el
“Convenio PGOU de Mairena” en dbs etapas:

* El 75% del importe de Jbs Derechos de Acometida y Cuota de
Inversién, asi como el |importe integro correspondiente a su
participacién en la ejecupién del Nuevo Depésito Regulador y
costes de elaboracién Jde Proyectos, Memoria e Informe
correspondientes a todas 1ps insialaciones hidriulicas contempladas
en el “Convenioc PGOU fde Mairena”, v dado que han sido ya
superadas las fechas previgtas en ¢l precitado calendario, en ¢l plazo
maximo de QUINCE DIAF desde 1a firma de este Convenio
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-

ALJARAFESA

EMPRESA MANCOMUNADA DFL ALJARAFE S A

o Tl 25% restante en el monfento de la perfeccién de la concesin de
acometidas, que en cualgpier caso habri de realizarse con una
antelacién minima de SEI§meses a la fecha que el promotor facilite
a ALJARAFESA como m{:sm para la puesta cn servicio de las

instalaciones del Plan Parcfal, ya que de otra forma ALJARAFESA

no queda obligada a garan el abastecimiento al mismao.

ticardn conforme a los precios que se
que se han de verificar cada uno de los
on los publicados en el B.O.P. mim. 301

Todas las liquidaciones se pip
encuentren aprobados al tiempo en
citados pagos; que en la actualidad §

a de 31 de diciembre de 2005,

|- A FESA No obstante, si en el morjento de la autorizacién definitiva de

Direckion | acometida, que se producira antes dd 1a puesta en servicio de las instalaciones
y previa mspecclén de estas, [os cahdales instalados, o ¢l mimero de fincas
fuesen superiores a la estimaciénf aludida, se¢ producird una liquidacion
complementaria, que habrd de hacdrse efectiva por el Promotor/Propietario
como condicién previa para dicha) autorizacion definitiva de acometida y

puesta en servicio de las instalacionds indicadas en el Acuerdo HIT anterior. ';

£

VIL- ALJTARAFESA, conforjne al presente Convenio, garantizard los i
Servicios Hidraulicos de abastecingento y saneamiento a la promocién de i
referencia, considerando los caudaleq estimados para el calculo de los Derechos 3
Econdmicos a que se refiere el A do VI precedente, siempre y cuando por H
es/Propietarios comprendidos en cada “.i

cuatrienio de los previstos en el P.G.§.U., hayan quedado liquidados, en dempo 5

n de las obras en su plazo previsto de i

QUINCB MESES de sjecucién |y con la antelacién debida, cuantos g
anfen el “Convenio PGOU de Mairena” f

§

Si los caudales reales instalglos correspondientes a dicha promocién *E

a para el célculo de los Derechos 3

edquiera la gjecucién de una infraestructura ]

demanda por los citados candales H
ALJARAFESA dispondré de un afiofpara ejecutar dichas instalaciones desdela
fecha en que se hagan efectivos losfDerechos Econémicos carrespondientes a 3
las mismas, conforme determina el phrrafo 2° del Art. 24 del RASDA. £
Plaza del Agua, s/n 41940 Tomares (Sevilla). ! Linea de atencidn al cliente 902 121 262 i
Tel.: 955 608 100. Fax: 955 608 114 www.alfarafesa.es T
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VIII.- ALYJARAFESA atender§ el Suministro Provisional de Obra que se
le solicite para esa promocion, io pago de los Derechos Econdémicos
establecidos ¢l Acuerdo VIEIEsde el mismo momento en que las
instalaciones hidraulicas, descritas los Acuerdos I y IH, permitan la
prestacién del mismo.

IX.- Desde el momentq
Promotor/Propictario las obligacioges
Convenio, ALJARAFESA

que queden cumplidas por el
que se establecen en el presente

ctd a  verificar las  correspondientes
concesiones y autorizaciones defirjtivas de acometidas, para lo cual serd
preciso que las instalaciones cjecutafias han de tener 1a plena conformidad del
Servicio de Gestién de Infraestructifa, y se haya hecho efectiva la liquidacién
correspondiente a los Derechos Ecopdmicos, incluso la complementaria a que

construccion de los futuros inmuebfes, el Promotor/Propietario deberd tomar
todas las medidas necesarias, a finjde evitar que las referidas obras puedan
causar perjuicio a las instalaciones hidrdulicas existentes en la zona afectada
por las mismas o colindantes con ellgs.

Si para la garantia de dicpas instalaciones fuese preciso ejecutar
cualquier modificacion de las mismgs, el Promotor/Propietario las efectuard de
su cuenta y cargo conforme a las pondiciones que determine el Servicio de
Gestion de Infraestructura de ALJAJAFESA.

Cualquier dafio o perjuicio qup se cause a las instalaciones que gestione
ALJARAFESA, como consecuenciq de las referidas obras, serdn de cuenta y
cargo del Pronmtor/Propietario quieh habrd de atender, en ¢l plazo de diez dias
desde su recepcion, el importe de 14 liquidacién que por dafios y perjuicios le
verifique ALJARAFESA,

X.~ Conforme determinan Igs Arts. 8 y 12 del RASDA citado, en
relacion con los Arts. 18, 20 y 28 §el RAMA y Arts. 5, 6 y 46 del RPSSA,
desde el mismo momento de la puesfp en servicio de las instalaciones a ejecutar
por el Promotor/Propietario, ya sgan generales o exclusivas de la propia
promocion, ALTARAFESA seré la fmica facultada para la explotacion de las
mismas, no pudiéndose por tanto vefificar ningin tipo de actuacién sobre ellas
SIN S eXpresa autorizacion.
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ALJARAFESA

EMPREEA MANCOMUNADA DEL ALIARAFES. A,

XI.- Bn caso de transmisién|total o parcial de terrenos, parcelas o
derechos de esa promocién a persgnas fisicas o juridicas, que no sean los
propietarios definitivos de las viviengas integradas en la promocién, o bien en
el supuesto de que el desarrollo urpanistico de alguna de las Unidades de
Ejecucion se lleve a cabo a través dp una Junta de Compensacién, FADESA
INMOBILIARIA, S.A. queda oblighda a trasladar todos los condicionantes
establecidos en el presente Conveniofy en el Informe de Viabilidad referido en
el Expositivo Segundo a los nuev@s Promotores/Propietarios y/o Junta de
Compensacién, en su caso, quiene§ deberin subrogarse expresamente ante
ALJARAFESA, De no llevarse a cabg la subrogacién en los términos indicados
anteriormente, FADESA INMOBILIARTA, S.A. seguird asumiendo las
responsabilidades que se deriven del gresente Convenio.

XIIL- ALJARAFESA, en virtdd de los compromisos adquiridos por el

Promotor/Propietario conforme al gresente Convenio, expedird Informe de

Conformidad para la actuacidn urbahistica descrita en el Expositivo Primero

. de este Convenio, en el que sc indigars expresamente que se ratifica que los

. Servicios Hidrdulicos a dicho Plgn Parcial RESULTARAN VIABLES
cuando por parte del Promotor/Pfopietario del mismo se cumplan los

condicionantes establecidos en el fpresente Convenio, copia del cual se

trasladaré al Ayuntamiento que sponde dicha actuacién urbanistica a los

efectos pertinentes.

XII- El incumplimiento ivr parte del Promotor/Propietario de
cualquicra de las obligaciones que e el presente Convenio se indican, o que
la regulacién normativa aplicable lefimponga, serd causa suficiente para que
por parte de ALTJTARAFESA se prapeda a la extincidén del mismo, y como
consecuencia de ello la exencién]de esta Empresa de atender servicio
hidraulico alguno a cualquiera de lag viviendas, locales o fincas que integran

NLE: A-4R092032. Inscrita et of Reg. Mercantil de fa Provincia de Sevilla, fomo 517, Mo 317 de ks Seccide 3¢ de Sociedsdes, folio 735, Foja§.287.

la actuacién urbanistica a que ¢l te Convenio se refiere.
En prueba de conformidad, por duplicado ejemplar, y a un solo
efecto, en ¢l lugar y fecha en el enca iento indicados.
ALJARAFESA
EMPRESA MANCOMUNADA DEL ALIARAPE 5.4
DIRECCION
Plaza del Agua, /n 41340 Tomares (Sevilla), ? Linea de atencidn al cliente 902 121 262
Tel.: 955 608 100. Fax: 955 608 114 www.aljarafesa.es

ALBALAZCORDERDO

www.albalacordero.com

CARMEN ALBALA - JUAN CARLOS CORDERO - ARQUITECTOS - SAN PABLO, 1 _ 41001 SEVILLA - albalaycordero@gmail.com
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