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MODIFICADO MAIRENA DEL ALJARAFE (SEVILLA)
ESTUDIO DETALLE AUSU-26 “CALAHOYA™

lll. RESUMEN EJECUTIVO

3.1. Antecedentes.

El presente Modificado del Estudio de Detalle de la AUSU-26 “Calle CALAHOYA” del
PGOU de Mairena del Aljarafe, tiene por objeto subsanar las diferencias dimensionales
detectadas entre la realidad fisica y las adoptadas en el estudio de detalle redactado en
su dia.

Entre las determinaciones fijadas por el Estudio de Detalle referenciado, figuraba la
geometria de las parcelas, ademas del resto de determinaciones inherentes a esa figura
de planeamiento; esto suponia cierta rigidez en el posterior desarrollo de la unidad, sino
se utilizaba en su redaccién de un exhaustivo levantamiento topografico, como asi ha
sido. Tras el levantamiento topografico realizado en la actualidad, se han detectado
variaciones sustanciales en la geometria de la unidad, que provocan diferencias
importantes en forma y superficie de las parcelas que el estudio de detalle habia
definido, por tanto, imposible de gestionar conforme a la normativa urbanistico-registral,
ademas de ser inadecuado para el desarrollo edificatorio de la misma.

En segundo lugar, y si cabe mas importante, se ha detectado que el estudio de detalle
aprobado no se ajustaba al limite fijado por el Plan General, dejando una porcién de
terreno al oeste del ambito, fuera del desarrollo del mismo.

El presente modificado del Estudio de Detalle se justifica en la definicion de la
ordenacion de rasantes, volumenes, en la geometria de las parcelas por él descritas, y
por supuesto, ajustado al ambito fijado por el PGOU cémo no podria ser de otra forma.

3.2. Iniciativa y Objeto.

Se redacta el presente documento segun iniciativa de Negocios Full Equipe S:L: con CIF
B-88049283 y domicilio en calle Pardo Bazan n.° 31, 28016 Madrid.

El objeto del Modificado del Estudio de Detalle es definir las alineaciones, rasantes y
volumenes en el &mbito del mismo.

3.3. Situacion y ambito.

El ambito de actuaciéon del presente Modificado de Estudio de Detalle comprende los
terrenos pertenecientes a la Unidad de actuacion A.U.S.U.-26 del Plan General Adaptado
a la LOUA de Mairena del Aljarafe.

Los terrenos estan calificados como Residencial Unifamiliar Adosada Tipo B, tienen
forma trapezoidal y se sitlan entre las traseras de casas con acceso desde calle
Calahoya y el cerramiento sur de las instalaciones industriales de la empresa Euroliva.

El levantamiento topografico arroja una superficie total de 5126,41 m? de superficie.

3.4. Equipo Redactor.

El presente documento es redactado los arquitectos D.José Manuel Meléndez
Rodriguez, colegiado 2961 del COA de Sevilla y D.Santiago Meléndez Gutiérrez
colegiado 5184 del COA Vasco-Navarro y con domicilio profesional en Sevilla , avenida
San Francisco Javier 9, Edif. Sevilla-2, 5°- méd. 30. 41005
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MODIFICADO MAIRENA DEL ALJARAFE (SEVILLA)

ESTUDIO DETALLE AUSU-26 “CALAHOYA™

3.5. Cuadro resumen de la ordenacion

Las superficies resultantes de la ordenacién establecida por el presente modificado son
las siguientes:

Suelo Publico:

Superficies -
uso ESTUDIO DETALLE Superficies PGOU
(m2) (m )
| Viales 1349,02 1163,00
| Sistema Local de Espacios Libres 825,54 777,00
| SUBTOTAL 2174,51 1940,00
Suelo Privado:
Superficies -
Uso ESTUDIO DETALLE Superficies PGOU
(m2) (m )
Residencial. Unifamiliar Adosado (Tipo B)
Ud. Morfol6gica N° Superficie (m?)
1 305.21
2 492 .66
3 324.72
4 327.14
5 343 56 2951,85 2884,00
6 383.06
7 374.17
8 401.33
TOTAL 5126,41 4824,00

Y los aprovechamientos resultantes de la ordenacion son los siguientes:

. SUPERFICIE APROVECHAMIENTO
TIPOLOGIA Estudio de Detalle UA/m2. | Estudio Detalle segun
segun PGOU PGOU
Residencial. Unlfamlllar Adosado 4824 0.72 3466
(Tipo B)
. SUPERFICIE 2
TIPOLOGIA ESTUDIO DETALLE UA/m2. | APROVECHAMIENTO
Residencial. Unlfamlllar Adosado 5126 41 0.6761 3466
(Tipo B)

Conforme a la superficie real que la unidad tiene, el aprovechamiento de la misma es de
3466 UA/5126,41 m?s = 0.6761 UA/m2

Y sobre parcela neta seria de 3466 /2990,98 m2c maximo =1,1588 UA/m3c

En Sevilla, Febrero de 2019

El Arquitecto : El Arquitecto :

José Manuel Meléndez Rodriguez.
COAS 2961

Santiago Meléndez Gutiérrez.
COAVN 5184
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3.6. Planos

FEB-19 /DOC. APROBACION INICIAL Pagina 5
Cédigo Seguro De Verificacion: 3XOwvW3ayTb9v5£fUdjLOCA== Estado Fecha y hora
Firmado Por Juan Damian Aragén Sanchez Firmado 27/02/2019 09:47:58
Observaciones DILIGENCIA - Para hacer constar que el presente documento ha sido aprobado Pagina 5/8

inicialmente por Resolucién de Alcaldia n°® 528/19 de 26/02/2019. EL
SECRETARIO

Url De Verificacion

https://portal.dipusevilla.es/viirmaAytos/code/3XOwvW3ayTb9v5fUdjLOcA==




Plan Genzral Municipal de Ordenacién Urbara
P e p— ) VR RO AR

@

REGINEN DEL YGESTON woiss,

M

A

I MAIRENA del ALJARAFE

EE z s 8 @‘ Plon General Municipal de Ordenadén Urbana

DOCUNENTO APROBACION INICIAL
MODIFICADO DE ESTULIO DE DETALLE

UNIDAD DE AC
MARENA DEL

N AUSU-28
E (SEVILLA)
EVILLA ulio de 2018

Cédigo Seguro De Verificacion: 3XOwviW3ayTb9v5£UdjLOcA== iw' Estado Fecha y hora
Firmado Por Juan Damian Aragén Sanchez imrfiEnadeles ~27/02/2019 09:47:58
L__] (consmn
o Observaciones DILIGI%NCIA.— Bara hacer constar que el p(esente documento ha sido aprobago Pagina o _6/8 . B
inicialmente por'Resolucién de Alcaldia n°'528/19 de 26/02/2019. EL™ 2 2 2 2% =

Url De Verificacion https://portal.dipusevilla.es/vEirmaAytos/code/3XOwviW3ayTb9v5fUdjLOCA==




2z | 92 | sz | vz | €2 | 44 |

[

s avos

€o’ld ™

8102 op olinl 'vTIAIS

zopugjowwl &

002:1V1v0S3

SYOV.14O0dY SYONIJ
073NS 130 V31dO¥d ¥1 30 VANLONYAST ‘NOIOVIHOANI 30 ONv1d
(282690888 4INAI0) 1S 3IND3 TIN3 SOIDOD3N HOLOWOHd

(VTIAZS) SHVEVIIY T30 VNGHIWY
Z NORVNLOV 30 avaINn

VIDINI NOIOVEOddY OLNIWND0a

Fecha y hora
27/02/2019 09:47:58

7/8

Estado
Firmado

Pagina

LNV N9 YT TN

OuLSYIY Npo38 VIowva U

Qava3idoyd V130 YHNLONY1SI

U Pl
N

3,

L

A Sido aprobad
X

=

3XOwviW3ayTb9v5£UdjLO:

Juan Damian Aragén Sanchez

inicialmente por Resolucién de Alcaldia n°® 528/19 de 26/02/2019. EL

DILIGENCIA.- Para hacer constar que el presente doc
SECRETARIO

i

https://portal.dipusevilla.es/viirmaAytos/code/3XOwvW3ayTbov5£fUdjLOCA

3
a /
ANTO00N96E£59D6008956
o AOT000N96£5908008956
AITOOON96£S9DTS08956
El
» QVarvNLOV ¥1N3 STIVHLSYLVO SYIONTHIATY
T | % | S | w T € | @& | i (14 61 8t Il ol St Vi 3 2 [ W ] o ] 60

Firmado Por
Observaciones

Cédigo Seguro De Verificacion:

Url De Verificacion




< o | o | o w w | [$) | T | — - X i = z o o
| 3 2 ~
2 : fi5s 1§ g 30O
8 2 ! X E o IF
3 -1 1 14 L G | z @
_ 5 3| 4 ’ o . 2 ol g L
kS 8 £ L g 3
it S H H L
o g 8
o 1. L.
3 g &
3 R
L e |3
=] w z|uw H [
& 58
a g s o
b f:3 g
B 3339
_ P 3338 -
b st g%
8 6 538 g A
g g ys ¢
LR
n 5 2082 5 B
- 2 23kl & L
¥ =
g 3
Cédigo Seguro De Verificacion: 3XOwWVIW3 ayTbQVSfM Estado Fecha y hora
Firmado Por Juan Damian Aragén Sanchez Firmado 27/02/2019 (59:47:58
Observaciones DILIGENCIA - Para hacer constar que el presente documento ha sido aprobado Pagina ‘
inicialmente por Resolucién de Alcaldia n°® 528/19 de 26/02/2019. EL /
SECRETARIO |« [ o [ = [ 1 = 1 < 1 = [ 2 1 o T a
Url De Verificacion https://portal.dipusevilla.es/vEirmaAytos/code/3XOwvii3ayTb9v5£UdjLOcA==




