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Trabajo: ESTUDIO DE DETALLE DE PARCELA URBANA Y CALLE ADYACENTE SITUADA EN CARRETERA

MAIRENA-ALMENSILLA KM 12 LIDQUS\eum
Situacién: MAIRENA DEL ALJARAFE (SEVILLA) Sl LTS G LR
Promotor: ECONOIL S.L.

1 MEMORIA JUSTIFICATIVA

1.1 ANTECEDENTES

1.1.1 Objeto, alcance del trabajo y autor del encargo

El presente documento tiene por objeto la definicion pormenorizada de
voliumenes, alineaciones y rasantes en los terrenos compuestos por una parcela
urbana propiedad de Econoil situada en la carretera Mairena — Almensilla Km 12
y un viario adyacente que comunica la citada carretera con el sector AUSU 26
situado detras. Este Ultimo viario se amplia para conseguir una anchura de 9
metros.

La legislacion urbanistica vigente establece como instrumento para “completar
0 en su caso adaptar, determinaciones establecidas por el planeamiento
general en el Suelo Urbano”, la figura de un Estudio de Detalle.

El documento tiene el contenido y alcance correspondiente a las determinacio-
nes definidas para esta figura de planeamiento en los Articulos 65 y 66 del
Reglamento de Planeamiento. Ademas el documento del Estudio de Detalle,
define la delimitacién de la Unidad de Ejecucién, necesaria para el desarrollo y
gestién de las determinaciones del Estudio de Detalle.

El Estudio de Detalle se redacta por iniciativa y encargo de Econoil a propuesta
del Ayuntamiento de Mairena del Aljarafe como propietarios de la parcela urbana
y del viario adyacente respectivamente.

La redaccion del presente documento la realiza el arquitecto D. Rafael
Cabanillas de la Torre.

1.1.2 Situacién actual de los terrenos, objetivos genéricos de la
ordenacién y &mbito de la actuacion

Los terrenos pertenecen al suelo urbano establecido en el PGOU de Mairena del
Aljarafe aprobado definitivamente el 23 de Mayo de 2003 y estan calificados
como RESIDENCIAL UNIFAMILIAR AISLADA NIVEL B.

Los terrenos se encuentran en suelo urbano, por lo cual, a los efectos que
establece la legislacion urbanistica, tienen la consideracion de solar.

Como consecuencia de lo anterior se propone realizar el acceso a la parcela de
Econoil a través del viario adyacente el cual hay que ampliar a costa de reducir
dicha parcela.

El ambito de la actuacién comprende por tanto los terrenos de la parcela urbana
propiedad de Econoil, un viario adyacente que comunica la carretera Mairena-
Almensilla con el sector AUSU 26 situado detras y una parte de la carretera
Mairena - Almensilla afectada por el acceso siendo su ambito total de
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2.205,56 m?.

1.2 JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA DE LA FORMULACION

La empresa Econoil pretende realizar el acceso a su parcela a través del viario
adyacente ampliando el mismo.

Para conseguir este fin es necesario el desarrollo y formulaciéon de un Estudio
de Detalle, que complete la ordenacion general, definiendo los volimenes,
alineaciones y rasantes, y estableciendo el trazado del nuevo viario.

El objetivo fundamental del Estudio de Detalle es por tanto establecer la nueva
parcela resultante residencial y la parte que hay que ceder al viario para poder
llevar a cabo una segregacién de las mismas

En base a estos objetivos especificos, y a los objetivos urbanisticos expuestos
anteriormente, la empresa Econoil como propietaria del suelo, toma la iniciativa
de formular y tramitar el Estudio de Detalle.

1.3 REGIMEN URBANISTICO. DETERMINACIONES DEL PGOU DE
MAIRENA DEL ALJARAFE

Ordenanzas PGOU suelo urbano

Uso Caracteristico Residencial vivienda en edificaciéon unifamiliar
aislada Nivel B

Usos Compatibles a) Industrial en primera categoria.

b) Terciario:

-Hospedaje en edificio exclusivo

-Comercio

-Oficinas con las limitaciones es  tablecidas en
el art. 5.24.3

-Recreativo

-Hosteleria con las limitaciones establecidas en
el art. 5.26.3

¢) Equipamientos, Servicios y Sistemas de Inte-
rés Puablico

-Todos los usos pormenorizados deberan obser-
var las condiciones establecidas en el art. 5.27

Parcela Minima 1000 m2
Longitud minima del lindero frontal 20 metros
Alineacion Separacién 3 m a linderos
Edificabilidad 0,30 m°c/m’s
Ocupacion 25 %
Retranqueos no definidos
las edificaciones seran aisladas
Altura edificacién 7 metros
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1.4 DESCRIPCION DEL SOLAR

Se trata de un terreno con forma irregular que se compone de una parcela
residencial de propiedad privada, un viario adyacente que comunica la carretera
Mairena-Almensilla con el sector AUSU 26 situado detras y una parte de la
carretera Mairena-Almensilla afectada por el acceso siendo su &mbito total de
2.205,56 m2.

Los linderos son los siguientes:

Al Norte con parcela medianera

Al Sur con parcelas de urbanizacion.

Al Este con carretera Mairena-Almensilla
Al Oeste con parcela medianera

Presenta una topografia ligeramente inclinada hacia la carretera Mairena-
Almensilla, con una diferencia de cota entre este punto mas bajo y su vértice
noroeste de aproximadamente de 1,50 metros.

Actualmente existen en la parcela algunas edificaciones (cobertizos) que tendran
qgue ser demolidas para futuras actuaciones. El solar se encuentra urbanizado y
esta dotado de todas las infraestructuras y servicios necesarios.

Los datos de las Parcelas que conforman el ambito de este Estudio de Detalle
son los siguientes:

PARCELA |USO SUPERFICIE
1 Residencial Unifamiliar aislada Nivel B 1.649,87 m?
2 Viario publico 173,56 m?
3 Viario publico (Carretera) 382,13 m?
TOTAL 2.205,56 m?

1.5 DETERMINACIONES DEL ESTUDIO DE DETALLE

1.5.1 Estructura urbanay clasificacion del suelo

El presente Estudio de Detalle no modifica, en ninguna de sus determinaciones
la delimitacion de la clasificacion del suelo, ni tampoco se madifican ni se
reducen, ninguno de los Sistemas Locales de Espacios Libres o Equipamien-
tos, previstos por el PGOU.

1.5.2 Ordenacién volumétrica
La propuesta de ordenacién tiene como objetivo principal establecer nuevas
alineaciones para poder ampliar el viario que comunica la carretera Mairena-

Almensilla con el sector AUSU-26 situado detras.

Esta ampliacion se debe a dos motivos. Por una parte, se iguala en cuanto a

ARQUITECTO: RAFAEL CABANILLAS DE LA TORRE PAGINA 5

Cédigo Seguro De Verificacién: NH1sYXLvYuVt MBy Yvx| Ogw== Estado Fechay hora
Firmado Por Juan Damian Arag6n Sanchez Firmado 28/06/2018 12:11:55
Observaciones DILIGENCIA para hacer constar que el presente documento ha sido aprobado Pégina 5/15
inicialmente por Resolucion de Alcaldia 1351/2018 de 26/06/2018. EL
SECRETARIO

Url De Verificacién

https://portal.dipusevilla.es/vfirmAytos/code/ NHLsYXLvYuVt MBy Yvx| Ogw==



https://portal.dipusevilla.es/vfirmaAytos/code/NH1sYXLvYuVtM8yYvxlOgw==

Trabajo: ESTUDIO DE DETALLE DE PARCELA URBANA Y CALLE ADYACENTE SITUADA EN CARRETERA

MAIRENA-ALMENSILLA KM 12 LIDQUS\eum
Situacién: MAIRENA DEL ALJARAFE (SEVILLA) Sl LTS G LR
Promotor: ECONOIL S.L.

dimensiones de aceras y calzada con los de la AUSU-26, es decir, dos acerados
de 1,50 m y una calzada de 6,00 m que hacen un total de 9 metros de anchura, y
por otra parte hace posible el acceso lateral a la parcela residencial propiedad de
Econoil SL.

Para llevar a cabo esta ampliacién, la parcela residencial tiene que ceder parte
de su superficie al viario.

La ampliacion de la anchura del citado viario conlleva la modificacion de su
encuentro actual con la carretera de Mairena-Almensilla, que también se recoge
en este Estudio de Detalle.

Las superficies resultantes de la ordenacion son las siguientes:

PARCELA |USO SUPERFICIE
1 Residencial Unifamiliar aislada Nivel B 1.475,61 m?
2 Viario publico 347,82 m?
3 Viario publico (Carretera) 382,13 m?
TOTAL 2.205,56 m?

La parte de terreno a segregar de la parcela residencial unifamiliar aislada
propiedad de Econoil. S.L. para aumentar el viario viene definida en el plano n° 5
de este documento.

1.5.3 Cesidn se suelo y urbanizacion del mismo

Para poder llevar a cabo la materializacion del viario que conecta la carretera
de Mairena-Almensilla con la unidad AUSU-25, que tiene 9 metros de ancho en
total, incluidos la calzada y los acerados es necesaria una cesion de suelo de
la parcela residencial a dicho viario de 174,25 mz.

Por tanto, se realizara una cesién gratuita al Ayuntamiento de Mairena del
Aljarafe de una parte de la parcela residencial, definida en planos con superfi-
cie 174,25 m2. También se establece la obligacion de urbanizar la totalidad del
nuevo viario y de las modificaciones del existente por parte de los propietarios
de la parcela residencial.

La urbanizacién del nuevo viario se ejecuta por la voluntad del propietario de la
parcela residencial de crear en este momento un acceso a la parcela por dicho
viario.
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2 MEMORIA INFORMATIVA

2.1 CARACTERISTICAS GENERALES

Este capitulo contiene la descripcion del terreno en lo referente a las
caracteristicas fisicas y elementos existentes, asi como una somera descripcion
de la planimetria.

2.1.1 Marco fisico

El terreno en cuestidn esta incluido en el ambito de suelo urbano definido en el
PGOU de Mairena del Aljarafe.

2.1.2 Topografia

La topografia de la manzana es sensiblemente plana.
Sobre el Plano n° 2 queda grafiada la topografia de la parcela.

2.1.3 Usos existentes

El uso actual es el residencial.

2.1.4 Edificaciones existentes

Existen edificaciones dentro de los limites del sector consistentes en coberti-
zos en muy mal estado que seran demolidas con seguridad antes de ninguna
actuacion.

2.1.5 Infraestructuras existentes

Los usos e infraestructuras existentes se especifican esquematicamente en el
Plano n° 2 de Informacién General.

2.15.1 Comunicaciones y viario

El sector esta perfectamente comunicado con la red general de comunicacio-
nes por encontrarse en el suelo urbano de la poblacion.

2.1.5.2 Abastecimiento de agua

El abastecimiento de agua esta resuelto con la red de abastecimiento ejecuta-
da en el sector en gque se incluye y que discurre por la carretera Mairena-
Almensilla.

2.1.7.3 Evacuacion de aguas

La evacuacién de aguas se hace igualmente a través de la red general existen-
te y que discurre por la carretera Mairena-Almensilla.
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21.7.4 Abastecimiento de energia eléctrica

El abastecimiento de energia eléctrica se hace igualmente a través de la red
general existente y que discurre por la carretera Mairena-Almensilla.

2.2 DESCRIPCION DE LA INFORMACION GENERAL DE CARACTER
GRAFICO.

La informacion general de caracter grafico que se incluye en el Estudio de
Detalle abarca los planos numerados del 1 al 3.

Planon®1 Emplazamiento y Situacion en Término Municipal .
A escala 1:500 y 1:2000 se recoge la ubicacion de la manzana objeto del Estudio
de Detalle dentro de la poblacién.

Plano n®2 Estado actual. Topografia, cotas e infraestructura existente
A escala 1:300 se refleja el emplazamiento de la manzana dentro del Plan
Parcial.

Planon®3 Planeamiento vigente
A escala 1:300 se refleja el planeamiento vigente.

2.3  INFORMACION URBANISTICA

Descripcion de la informacion urbanistica de caracter gréafico.

La informacién urbanistica de caracter grafico que afecta a esta manzana viene
expuesta en los planos 4 y 5.

Planon®4 Nuevas alineaciones, rasantes y volumenes.
A escala 1:300 se reflejan las Nuevas alineaciones, rasantes y volimenes

Planon°5 Parcela resultante residencial y cesion a viario
A escala 1:300 se refleja la parcela resultante residencial y cesion a viario

Planon®6  Unidn nuevo viario con carretera Mairena-Almensilla
A escala 1:150 se refleja la union del nuevo viario con la carretera.

Fdo: Rafael Cabanillas de la Torre
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