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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA — MODIFICACION TRECE

proporcién en las secciones tipo de viario de suelo asfaltado pavimentado o terrizo. No se pueden valorar las obras de
infraestructuras a realizar en cada caso porque también son de muy dificil concrecién con los datos disponibles.

Superficie total del Area de Mejora y Rehabilitacién Lepanto. 284.105 m2

Densidad de viviendas (numero viviendas): Densidad Alta 80 viv/ha . 2.200 viviendas.
Superficie de Viario Publico:109.573 m2 (13.950 m2 ya ha sido reurbanizados )
Superficie plazas y espacios libres pUblicos a reurbanizar: 11.500 m2

Los médulos de coste unitarios de referencia para los distintos tipos de viario son los siguientes:

Reurbanizacion de Viario tipo seccién media 8 m ancho: 40 €/m2
Reurbanizacion superficial de Plazas y espacios libres: 30 €/m2
Construccién de aparcamiento subterraneo bajo plazas : 480 €/m2
Demolicion de edificaciones existentes: 40 €/m2
Indemnizacién por traslado de edificaciones y locales existentes: 600 €/m2
Construccion de nuevas edificaciones comerciales : 800 €/m2
Reposicion Instalaciones de Alumbrado: 60 €EMI

En los costes d e urbanizacién del viario se incluyen las obras de reforma de pavimentacion, calzadas y acerados , y
la reforma de la instalacién de alumbrado. No se incluyen las obras de renovacion de las infraestructuras de
abastecimiento , saneamiento y energia eléctrica, que deberan valorarse de forma separada en cada caso por las
compaiiias de suministro, y ejecutarse de forma coordinada en su caso , mediante convenios de colaboracion entre el
Ayuntamiento y las compafiias de suministro.

También se realiza una aproximacion a los costes de construccién de aparcamientos subterraneos bajo las plazas o
espacios libres, incluyendo en el caso de la plaza de la esquina de las calles Barcelona y Navarra, la demolicién de
parte de los locales existentes y su nueva edificacion, con indemnizacion por traslado de los inquilinos y propietarios
actuales , mientras se ejecutan las obras (plazo estimado 2 afios).

Estimacion presupuesto

Coste reurbanizacion viario: 95.623 m2 x40 €/m2 = 3.824.920 € mas iva
Coste reurbanizacion E. L. Juan de Austria Vicente Alexandre
Reurbanizacién Plaza: 5.800 m2 x 30 €/m2 =

Coste reurbanizacion E. L. Juan de Austria San Sebastian
Reurbanizacién Plaza: 3.000 m2 x 30 €/m2 =
Construccién aparcamiento: 3.000 m2 x 480 €/m2 =

Coste reurbanizacion E. L. Barcelona y Navarra
Reurbanizacién Plaza: 3.000 m2 x 30 €/m2 =
Construccién aparcamiento: 3.000 m2 x 480 €/m2 = 1.440.000 € mas iva
Demolicién de edificaciones existentes: 1.500 m2 x40 €/m2 = 60.000 € mas iva
Indemnizacién por traslado edificaciones: 1.500 m2 x 600 €/m2 = 900.000 € mas iva
Construccion de nuevas edificaciones: 1.500 m2 x 800 €/m2 = 1.200.000 € mas iva

Coste reposicién alumbrado: 11.900 ml x 60 €/ml = 714.000 € mas iva

174.000 € mas iva

90.000 € mas iva
1.440.000 € mas iva

90.000 € mas iva

Total reurbanizacion: 9.932.920 € mas iva

Coste reposicion Aljarafesa: 11.900 ml x 400 €/ml = 4.760.000 € mas iva

3.3. CAVALERI

La barriada de Cavaleri se encuentra situada en el noreste del término municipal , en una zona de expansion de las
barriadas de Lepanto y los Alcores, delimitada en su parte norte con la Autovia de Mairena. Cavaleri surge como
ampliacién de dichas barriadas, ocupando un territorio de expansion de la meseta del Aljarafe, con las que tiene en
comun un modelo residencial urbano de clase media, que propone la vivienda unifamiliar como alternativa al modelo
convencional de pisos existente en Sevilla.

Se trata de un desarrollo urbanistico caracteristico del modelo de ciudad de extensién metropolitana, basado en
parcelaciones de media densidad y de uso residencial. Las tipologias son de vivienda unifamiliar adosada, con
parcelas de pequefias dimensiones (superficie de parcela media de 100 m2) y viviendas de tamafio medio, de
alrededor de 150 m2 de superficie, con espacio libre privado de parcela delantero y trasero, destinado a aparcamiento
0 acceso a garaje y a patio.

El desarrollo de Cavaleri se produjo de forma unitaria e integral, en un corto espacio temporal y con una gran
uniformidad en el disefio tanto del viario y espacio publico como de las edificaciones, que en su mayor parte formaron
parte de un proyecto conjunto. Este proyecto se desarroll6 en su mayor parte en la década de los 80, y se completd a
finales de los 90, cuando se produjo la colonizacién del area vacante hacia la autopista de Montealto, cuyo caréacter es
diferente e independiente: tipologias de vivienda unifamiliar aisladas o pareadas, de mayor tamafio.

La superficie total de la zona es de aproximadamente 33 Ha, con una densidad media de 30 viv/ha. Con un total de
1.280 viviendas. La ultima fase de Montealto, que no es objeto de este anteproyecto, puesto que su urbanizacion se
encuentra en perfecto estado, afiade 6 Ha con una densidad mas baja, de aproximadamente 20 viv/ha.

El disefio de la red viaria y el espacio publico resultan acordes al modelo de tipologias de adosados, e implican un
tratamiento del espacio publico regular y ortogonal, en base a manzanas rectangulares mas o menos alargadas. La
urbanizacién es también estandar en cuanto a acerados, calzadas y zonas de aparcamiento, e incluye un tratamiento
mediante un arbolado ornamental, que es pequefio en los alcorques dispuestos en el acerado, y de mayor tamafio en
los espacios residuales..

El conjunto de manzanas residenciales se articula en dos subsectores diferenciados. El primero se organiza en una
supermanzana, con agrupaciones de viviendas que rodean y dejan en su interior el Parque de Cavaleriy el Instituto
del mismo nombre. El segundo conjunto se organiza en una trama ortogonal continua de viviendas adosadas,
apoyada entre la Calle Clavel y la Avenida de Mairena, con muy escasas singularidades espaciales, entre los que
destacan los jardines que construyen el frente de la Avenida de Mairena.
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Jerarquizacion de la Red Viaria, en coherencia a su funcionalidad urbana. Jerarquizacion del viario , para
dar prioridad en las calles de mayor jerarquia y seccién, a la continuidad del trafico e incluso garantizar la
anchura suficiente para el paso de transporte publico , y de los transitos peatonales, ajustando si es preciso
la disposicién de aparcamiento, estableciendo la funcionalidad y capacidad de calle en relacién con los
criterios de movilidad general del conjunto.

Ordenacion efectivay pormenorizada de los aparcamientos y el espacio de circulacion peatonal, para
permitir su uso coordinado y eficaz en las calles locales de menor seccién, mediante tratamientos de
plataforma compartida de vehiculos y peatones, con limitacién de velocidad., procurando mantener o
aumentar la capacidad de aparcamiento actual del viario publico

Ordenacion efectiva y pormenorizada de los espacios necesarios para implantacion de usos
complementarios en el viario pablico: carril bici, paradas de autobus, mobiliario urbano y recogida de RSU,
etc, ajustando las superficies destinadas a estos fines, tanto en localizacién e identificacién, como en
tratamiento superficial.

Mantenimiento con caracter general de los pavimentos alla donde no sea necesario su
redimensionamiento , con el fin de mantener la identidad conjunta de la imagen urbana de la barriada.

Reurbanizacion de los accesos a los espacios libres existentes, potenciando una mayor utilizacion y
actividad ciudadana y una mayor presencia en la imagen del conjunto del barrio. Urbanizacién del resto de
espacios libres actualmente vacios sin urbanizacion.

Renovacion de las redes de abastecimiento de agua, saneamiento y alumbrado publico, que han
cumplido su ciclo de servicio .Obras que deben realizarse por Aljarafesa en coordinacion con las actuaciones
municipales y por el propio Ayuntamiento en el caso del Alumbrado.
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Propuesta de seccidn tipo calles locales plataforma compartida.

3.3.3. Desarrollo de las obras de reurbanizacién. Ejecucién por Fases. Programacién temporal. Avance de
presupuesto.

La amplitud superficial y la variedad de secciones y soluciones distintas que se pueden generar en la Intervencién
sobre Cavaleri, asi como el elevado coste econémico total de esta Intervencion, aconsejan desarrollar un Plan
Especial, de Intervenciones para la Reurbanizacién de Cavaleri, con objeto de definir y concretar una
propuesta de reurbanizacion global y coherente, que resuelva los distintos déficits en base a los objetivos
generales expuestos, y que permita al mismo tiempo segregar en fases o intervenciones parciales las partes del
conjunto que puedan ejecutarse de forma fraccionada, en Proyectos de Urbanizacién del Viario y espacios
libres. que permitan al Ayuntamiento abordar y asumir los costes desde la programacién en los sucesivos
presupuestos ordinarios de los préximos afios, sin perder por ello la coherencia como intervencién integral y conjunta.
Este desarrollo mediante Plan Especial , también posibilitara la participacién publica de los representantes vecinales a
fin de coordinar y validar las propuestas de intervencién, globales y parciales.

Las Obras a realizar en cada Fase, deberan quedar definidas de forma pormenorizada en Proyectos de Obras
diferenciados, aunque manteniendo los criterios de disefio definidos en el Plan Especial de Intervenciones , a fin de
garantizar la uniformidad y coherencia del proceso global de la Reurbanizacién.

El coste econémico total de estas intervenciones es muy dificil de ajustar en el presente documento, siendo por tanto
imprescindible la elaboracién del Plan Especial , para concretar con mayor precision el alcance de las obras de cada
Fase y su presupuesto mas definido, a fin de realizar una valoracién total del conjunto.

En funcién de la superficie total de suelo destinado a viario solo se puede establecer una valoracién muy genérica,
aplicando un médulo de coste unitario de repercusién de urbanizacién ajustado segin la densidad edificatoria y la
proporcién en las secciones tipo de viario de suelo asfaltado pavimentado o terrizo. No se pueden valorar las obras de
infraestructuras a realizar en cada caso porque también son de muy dificil concrecién con los datos disponibles.

Superficie total del Area de Mejora y Rehabilitacion Cavaleri. 330.000 m2

Densidad de viviendas (numero viviendas): Densidad media 30 viv/ha . 1.280 viviendas.
Superficie de Viario Publico: 87.460 m2

Superficie de Viario Publico a reurbanizar, (excluyendo el viario principal: 56.460 m2
Superficie plazas y espacios libres publicos a reurbanizar: 5.500 m2

Los mddulos de coste unitarios de referencia para los distintos tipos de viario son los siguientes:

Reurbanizacién de Viario tipo seccién media 8 m ancho: 40 €/m2
Reurbanizacion superficial de Plazas y espacios libres: 30 €/m2

En los costes d e urbanizacién del viario se incluyen las obras de reforma de pavimentacion, calzadas y acerados ,y
la reforma de la instalaciéon de alumbrado. No se incluyen las obras de renovacion de las infraestructuras de
abastecimiento , saneamiento y energia eléctrica, que deberan valorarse de forma separada en cada caso por las
compaiifas de suministro, y ejecutarse de forma coordinada en su caso , mediante convenios de colaboracion entre el
Ayuntamiento y las compafiias de suministro.

Estimacioén presupuesto

2.258.400 € mas iva
165.000 € mas iva
524.400 € mas iva

Coste reurbanizacion viario: 56.460 m2 x40 €/m2 =
Coste reurbanizacion E. L. : 5.500 m2 x 30 €/m2 =
Coste reposicién alumbrado: 8.740 ml x 60 €/ml =

Total reurbanizacion: 2.947.800 € mas iva

Coste reposicion Aljarafesa: .740 ml x 400 €/ml = 3.496.000 € mas iva
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