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1. ANTECEDENTES. OBJETIV LA MODIFICACION.

\[e]

El Plan General de Mairena del Aljarafe se aprob6 definitivamente en Mayo de 2003, por la CPOTU, aprobandose
posteriormente el Texto Refundido el 9 de Diciembre de 2003.

Con posterioridad se han tramitado diversas modificaciones del Plan General, fundamentalmente relativas a correcciones de
determinaciones graficas de la planimetria , y a correcciones en el articulado de la Normativa Urbanistica.

Y por ultimo se ha aprobado definitivamente por el Pleno municipal el documento de Adaptacion Parcial a la LOUA del Plan
General de Ordenacién Urbanistica de Mairena del Aljarafe, cuyo contenido y alcance es el establecido en el Decreto
11/2008, de 22 de Enero, por el que se desarrollan procedimientos dirigidos a poner suelo urbanizado en el mercado, con
destino preferente a la construccién de viviendas protegidas. De acuerdo con esta Norma el contenido de la Adaptacion
Parcial, solo afecta a las determinaciones de la Ordenacion Estructural del Plan General definidas en el Articulo 10 de la
LOUA. Y por tanto se mantienen vigentes el resto de las determinaciones de ordenacién pormenorizada, establecidas en el
texto Refundido del Plan General y sus posteriores Innovaciones.

El objeto de la presente Modificacion del Plan General es el cambio de la calificacién del viario propuesto por el Plan General
en el Barrio de Lepanto, como prolongacion de la calle Navarra, hacia la calle Cerro de los Tilos, para facilitar la conexion y
enlace de esta barriada con el resto del sector de Los Alcores situado al oeste, puesto que en el desarrollo historico de ambos
sectores urbanos, existen zonas donde no se dio continuidad y enlace a la red viaria , existiendo algunas calles en fondo de
saco, quedando la accesibilidad peatonal y rodada a la zona oriental del barrio de Lepanto limitada a los dos viarios
estructurales historicos, la Avda. de Palomares, y la Avda. de Mairena.

El trazado pormenorizado de la calle proyectada por el Plan General , tiene su ordenacién pormenorizada definida mediante
planeamiento de desarrollo, el Estudio de Detalle, ASE-2 “Campo de Futbol Lepanto” aprobado definitivamente por el
Ayuntamiento de Mairena del aljarafe con fecha 30 de Septiembre de 2005. El citado estudio de Detalle mantiene los criterios
de trazado viario y calificacién urbanistica de las parcelas colindantes previstas en el Plan General, de manera que la parcela
situada entre la nueva calle y el campo de futbol, se destina a un nuevo equipamiento educativo, para completar y ampliar las
instalaciones del centro escolar Lepanto, con un nuevo edificio de preescolar.

La construccién y apertura al trafico de dicha calle, que discurre por el interior de la parcela del centro escolar CEIP en la
zona de accesos peatonales a los dos edificios existentes, genera el inconveniente de la segregacion espacial y funcional de
las dos edificaciones con que cuenta dicho centro: Primaria y Preescolar, lo que supone la dificultad o imposibilidad de
construir dicho viario, sin complejizar extremadamente la funcionalidad del centro escolar, y genera un segundo
inconveniente importante, que es el riesgo sobre la seguridad fisica de los alumnos, que tendrian que cruzar la calle rodada
para utilizar las instalaciones escolares a un lado y otro de la calle. Existe un tercer inconveniente de caracter tecnico , que es
el acusado desnivel que existe entre los dos extremos de la futura calle, lo que generaria para conseguir el necesario acuerdo
del perfil del viario, un gran ajuste de rasantes sobre los actuales accesos interiores a las dos edificaciones escolares, con la
necesidad de construccién de escaleras y rampas peatonales de gran desarrollo, en un espacio extremadamente reducido
por la ocupacién del viario publico.

Por ello, ante laimposibilidad de compatibilizar en el mismo &mbito espacial, dos objetivos tan contrapuestos, el Ayuntamiento
de Mairena considera conveniente priorizar el objetivo de funcionalidad y seguridad en el centro escolar, por encima de la
mejora de las conexiones viarias del barrio de Lepanto, que se pueden mantener a través de otras calles, y por tanto
proceder al cambio de la calificacién de este suelo previsto como viario publico, a la misma calificacién con que cuentan el
resto del centro escolar, como equipamiento escolar de caracter local, y asi agrupar en una Gnica parcela , continua, todas las
edificaciones e instalaciones del equipamiento escolar.

A tal efecto ser& imprescindible proceder a la innovacién del PGOU, con el alcance y contenido que se desarrolla a
continuacion.

Estos cambios tienen el caracter de cambios no sustanciales, pues se restringen a la reasignacién de usos pormenorizados
sobre parcelas de titularidad municipal en el suelo urbano, destinadas a uso y dominio publico, con carécter de sistemas
locales. Por tanto no se alteran en ninglin caso los objetivos de ordenacién del Plan, ni se altera en lo m&s minimo la
ordenacion estructural del Plan. Incluso no se modifica la gestion del suelo , por ser los mismos de titulalridad pablica, ni
afecta a la dotacién de espacios libres o equipamientos locales, pues en este caso se amplian las dotaciones locales de
equipamiento escolar en 1.422 m2, la superficie correspondiente que se desafecta del uso de viario.

Por tanto, de acuerdo con el Articulo 37 y 38 de la LOUA, el presente documento de Innovacién tiene el contenido de
Modificaciéon del Plan General, que por afectar exclusivamente a las determinaciones de ordenacién pormenorizada
corresponde la competencia de su aprobacién definitiva, de acuerdo con el articulo 31 de la LOUA, al Ayuntamiento de
Mairena , previo informe de la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Territorio.



Ayuntamiento de

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA — MODIFICACION QUINTA

2
Modificacién puntual

Tk ) h
Ry en, Mairena del Aljarafe
< L, YK
L)
Ay
i
<
[
<

>
r
Qg™

% i)
i
=
m
c

2. ALCANCE Y CONTENIDO DE LAS MODIFICACIONES DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA. TIPO DE
DOCUMENTO Y TRAMITACION.

De acuerdo con la Legislacién Urbanistica vigente, Ley 8/2007 de 28 de Mayo, y la Ley 7/2002 de 17 de Diciembre de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, el alcance y contenido de este documento se ajusta a la figura de planeamiento
recogida en el Art.38 de la Ley 7/2002, es decir Modificacién del Plan General de Ordenacién Urbana de Mairena del Aljarafe.

El alcance del presente documento no se puede entender por Revisién del planeamiento general puesto que no se da la
circunstancia prevista en la legislacién urbanistica, ni en los supuestos previstos al efecto por el Plan General: “Se entiende
por Revision la alteracién integral de la ordenacién establecida por el planeamiento, y en todo caso la alteracion sustancial de
la ordenacion estructural de los Planes Generales de Ordenacién Urbanistica.

En los demaés supuestos, la alteracion de las determinaciones del Plan se considerara como Modificacion del mismo.

La Modificacién del Plan General no altera la estructura general y organica del territorio, ni la clasificacion del suelo, ni se
modifican los Sistemas Generales. El viario que se suprime, por su funcionalidad, no tiene consideracién de viario
estructurante, como se puede comprobar en la documentacion grafica sobre sistemas generales viarios del documento de
Adaptacién a la LOUA del PGOU, y ni siquiera tiene la categoria de distribuidor urbano , pues tiene la funcionalidad de un
viario local. Tampoco se madifican los sistemas generales de equipamiento o espacios libres, previstos en el PGOU
Adaptado a la LOUA, pues el equipamiento escolar afectado es de caracter local , como corresponde a un centro de primaria,
y en cualquier caso la modificacién supone una mejora pues se amplia su superficie en 1.422 m2, y mas importante se unen
las dos parcelas en una, mejorando notablemente la funcionalidad del equipamiento. Tampoco se afecta a las actuaciones de
gestién en suelo urbano, ni los parametros de aprovechamiento urbanistico ni las areas de reparto correspondientes en suelo
urbano, o urbanizable.

Los cambios introducidos tienen el caracter de cambios no sustanciales, pues se restringen a la reasignacion de usos
pormenorizados en algunas parcelas rotacionales publicas en el suelo urbano consolidado, sin afeccion de titulares de suelo.

En coherencia con el contenido de la Modificacion, la tramitacién y aprobacién de la Modificacién Quinta del Plan General de
Ordenacién Urbanistica de Mairena del Aljarafe, con Adaptacion a la LOUA, corresponde al Ayuntamiento de Mairena del
Aljarafe, de acuerdo con el articulo 31 de la LOUA, y se ajustard a lo establecido en el Art. 32 “Tramitacién de los
Instrumentos de Planeamiento”, de la LOUA, mediante Aprobacion Inicial del Pleno del Ayuntamiento, Publicacién del
acuerdo en el BOJA y en diario de difusién provincial, periodo de exposicién al publico de un mes para recepcién de
alegaciones, y requerimiento de informes de los 6rganos o entidades administrativas con competencias sectoriales afectados,
solicitando informe previo a la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Territorio, para su refrendo y posterior Aprobacién
Definitiva.

El alcance de la Modificacién, supone que el presente documento no esta incluido dentro de los supuestos establecidos para
el cumplimiento del Procedimiento de evaluacién de Impacto Ambiental, de acuerdo con la Legislacion sectorial de Proteccion
Ambiental de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

3. MODIFICACIONES A INTRODUCIR EN LA DOCUMENTACION GRAFICA. PLANO N° 4 “ CALIFICACION DEL SUELO.

USOS Y SISTEMAS".

3.1. Sustitucion de la calificacion como viario publico del viario proyectado en el Plan General , como prolongacion de la callle
Navarra hacia la calle Cerro de los Tilos, que cuenta con ordenacion pormenorizada por el estudio de Detalle ASE-2 “Campo
de Futbol de Lepanto”, con superficie de 1.422 m2, por la calificacién de Sistema Local Equipamiento Escolar , igual que el
resto de las parcelas escolares limitrofes, Plano 4/1.7.

Afecta a una parcela destinada a viario publico de superficie 1.422 m2 , resultante del estudio de Detalle ASE-2 “Campo de
Futbol Lepanto”, de titularidad municipal.

Mairena del Aljarafe, Septiembre de 2010

Fdo: Juan Carlos Mufioz Zapatero
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