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1. ANTECEDENTES. OBJETIV/ NCE DE LA MODIFIC §

El Plan General de Mairena del Aljarafe se aprob6 definitvamente en Mayo de 2003, por la CPOTU, aprobandose
posteriormente el Texto Refundido el 9 de Diciembre de 2003.

Con posterioridad se han tramitado diversas modificaciones del Plan General, fundamentalmente relativas a correcciones de
determinaciones graficas de la planimetria, y a correcciones en el articulado de la Normativa Urbanistica.

Y por ultimo se ha aprobado definitivamente por el Pleno municipal el documento de Adaptacién Parcial a la LOUA del Plan
General de Ordenacion Urbanistica de Mairena del Aljarafe, cuyo contenido y alcance es el establecido en el Decreto 11/2008,
de 22 de Enero, por el que se desarrollan procedimientos dirigidos a poner suelo urbanizado en el mercado, con destino
preferente a la construccion de viviendas protegidas. De acuerdo con esta Norma el contenido de la Adaptacion Parcial, solo
afecta a las determinaciones de la Ordenacion Estructural del Plan General definidas en el Articulo 10 de la LOUA. Y por tanto
se mantienen vigentes el resto de las determinaciones de ordenacién pormenorizada, establecidas en el texto Refundido del
Plan General y sus posteriores Innovaciones.

En el periodo de tiempo transcurrido desde la entrada en vigor del Plan General, y en la medida que se ha utilizado por los
servicios técnicos del Ayuntamiento para el control de las actuaciones urbanisticas en el Suelo Urbano, se han ido detectando
algunos problemas en el desarrollo de algunas de las unidades de actuacién previstas por el Plan General, que por su
complejidad de gestion, por su coste financiero, el Ayuntamiento puede considerar la conveniencia, de su modificacion,
buscando otras alternativas de ordenacion que las hagan mas viables.

1.1. Necesidad de revisar las determinaciones de la Actuacién Urbanistica AUSU-4 Calle Teruel.

Entre otros, el objeto de la Modificacion Octava es el cambio de las determinaciones de ordenacion que el Plan General
establece sobre la Actuacién Urbanistica AUSU-4 Calle Teruel, incluida en el Programa de Actuacion del Plan. Entre las
determinaciones estructurales introducidas por el documento de Adaptacién Parcial se incluyen determinaciones relativas ala
AUSU-4, paraintroducir la reserva del 30% de la edificabilidad residencial con destino a vivienda protegida, de manera que se
introducen modificaciones en la edificabilidad y densidad de viviendas de la actuacion. Estas modificaciones se recogen en la
ficha correspondiente del Programa de Actuacion, que se recoge en la Modificacién Cuarta del Plan General.

La actuacion urbanistica que se plantea por el Plan, tiene por objetivo “Reordenar y completar el tejido residencial en el frente
de la Carretera San Juan-Palomares” del barrio de Lepanto, en una zona donde el tejido ortogonal del ensanche residencial,
confluye formando piezas triangulares sobre el frente de dicha carretera, sin resolverse de forma coherente la transicion entre
ambos elementos, y la formalizacién de la fachada del barrio sobre este eje viario principal. Entre los objetivos especificos se
plantea la apertura de nuevo viario local, para permitir el enlace del viario local existente, calles Teruel y Murcia, con el eje dela
Avda.de Palomares, y conseguir regularizar y ordenar las parcelas de titularidad publica existente, (se incluye una parcela
propiedad del Ayuntamiento de San Juan de Aznalfarache, destinada a depésito de agua, actualmente fuera de servicio, que
incluye unavivienda unifamiliar vinculada como guarderia de esta infraestructura), reordenando los espacios libres existentes,
y la parcela de equipamiento destinada a Infraestructuras Urbanas, (con destino a Infraestructuras de Abastecimiento de Agua).

EI PGOU proyecta el desarrollo de la intervencién, mediante la formulacién de un Plan Especial de Reforma Interior, fijAndose
una serie de determinaciones generales de aprovechamiento y densidad edificatoria maximas para el desarrollo del PERI, asf
como las superficies de dotaciones de equipamiento, y espacios libres locales, que se deben generar en el &mbito de la
actuacion.

Al proyectarse como necesarios para el desarrollo de la nueva ordenacién, una serie de viarios nuevos que afectan a
edificaciones o solares privados existentes, que suponen un importante coste de gestién en cuanto a indemnizaciones de
edificaciones preexistentes, y considerando que el equilibrio entre cargas de gestién y urbanizacién, respecto al valor de los
aprovechamientos edificatorios resultantes, puede hacer deficitaria la actuacion, el Plan prevé la gestién de la misma por
iniciativa publica, por el sistema de expropiacién, considerando también la proporcién importante de suelo plblico en lamisma.

Tras la entrada en vigor del plazo de vigencia del segundo cuatrienio del Plan, se hace patente la dificultad de desarrollar esta
iniciativa de planeamiento , por cuanto el segundo cuatrienio coincide en el tiempo con el inicio y agravamiento posterior de la
grave crisis econémica actual, que afecta exageradamente al sector inmobiliario y a las posibilidades de gestion urbanistica. Por
tanto, la actuacion AUSU-4, no se hainiciado , pues resulta en el momento presente y en un futuro a corto plazo, muy dificil de
poder ejecutar y desarrollar, con los contenidos y alcance previstos inicialmente, debido a la dificultad y proporcion de cargas de
gestion que se plantean.

El ayuntamiento de Mairena del Aljarafe, en base a dar cumplimiento a sus responsabilidades en materia urbanistica, y como
administracion responsable de la iniciativa y desarrollo de esta actuacion, se plantea la necesidad de su desarrollo para dar
cumplimiento a los objetivos de reordenacion del Plan General, para lo que se propone la modificacion de algunas de las
determinaciones de ordenacion y gestion previstas por el Plan, y recogidas en laficha del Programa de Actuacién, con objeto
de manteniendo los objetivos generales de la actuacion de reordenacion de este ambito, facilitar los proceso de ejecucion y
urbanizacion, posibilitando ajustes en la ordenacién pormenorizada final, que permitan una simplificacion y reduccion de las
cargas urbanisticas, y de gestion, haciendo mas viable el desarrollo de la misma , en las actuales circunstancias de falta de
actividad inmobiliaria, y de dificultad o escasez de recursos publicos que se puedan destinar a financiacion de inversiones o
gestion de suelos, garantizando por tanto la viabilidad de su gestién y su ejecucion en plazos razonables y proximos, y
manteniendo los objetivos finales del Plan General.

En la Modificacién también se incorporan otras correcciones que afectan a las reservas de dotaciones de infraestructuras, que
al no ser necesarias, se considera conveniente reajustar, destinando estos suelos a nuevas dotaciones de equipamiento de
carécter social, a fin de actualizar el planeamiento a los objetivos y demandas actuales.

1.2 Necesidad de adaptar la funcionalidad como viario de la Calle Pedro Mufioz Seca, supresion de la
actuacion simple de viario ASV-2 , prevista en el Plan General.

El Plan General incorpora entre sus determinaciones de programacion y gestion, varias actuaciones de ampliacién o reforma
de trazados de viarios locales, que se denominan Actuaciones Simples de Viario, entre las que se encuentra la “Ampliacién de
la Calle Pedro Mufioz Seca” ASV-2.

Esta actuacion, tenia por objeto la ampliacién de la seccién de esta calle, tanto en su calzada, como en sus acerados, para
potenciar la mejora de las comunicaciones viarias entre los ensanches situados al norte y al sur del Centro Histérico,
posibilitando que la calzada permitiera el doble sentido de circulacién, asi como la creacién de bandas de aparcamiento. En la
actualidad la calle tiene una seccién con sentido Unico de circulacién. Para conseguir este ensanchamiento la actuacion
previstaen el PGOU, establece la gestién por expropiacion a cargo del Ayuntamiento, de 867 m2 de suelo privado, constituido
fundamentalmente por partes de jardines y espacios libres de parcelas, contemplando por tanto la rectificaciéon de estas
alineaciones privadas, y la reconstruccién de sus cerramientos.

Sin embargo el desarrollo posterior con que se ha construido la red viaria metropolitana, y en particular el disefio final del Viario
Metropolitano del PISA ASGV-3, que incorpora un bulevar central, como reserva de viario para el futro tranvia metropolitano,
han hecho cambiar la jerarquia y potencialidades de esta calle, que se preveia en el Plan General, pues no se ha construido el
enlace de este viario local con la via Metropolitana del PISA, que daba potencialidad como distribuidor y servia de enlace entre
la via metropolitana y el ensanche situado al norte de la Avenida de San Juan, con los ensanches nuevos situados al sur,
sobre el eje central viario SGV-8.

Las necesidades actuales de circulacion viaria de cruce entre ambas zonas urbanas al norte y al sur de la Avenidade San Juan,
se han reducido notablemente, al no existir la tensién del enlace con la via metropolitana del PISA, y por tanto tener garantizada
ambos sectores urbanos su movilidad de conexién externa plenamente garantizada, asi como la movilidad este-oeste, através
de los enlaces con la Avda. de San Juan, que es el viario principal que articula el centro histérico, con los Alcores, que son los
otros sectores que demandan movilidad. Por tanto el trafico interno de directriz norte-sur, tiene muy escasa incidencia, y se
pone en cuestion la necesidad de ampliar con doble sentido de circulacién este viario.

Ante esta nueva situacion del trafico, no parece necesario, ni justificado considerando la optimizacién de los recursos



Ayuntamiento de

hlat ] : .
o f_E’V,\O Mairena del Aljarafe

Ap

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA — MODIFICACION OCTAVA

2
Modificacién octava

o

w

3\
Aa 3
TAR
AFg

e,

municipales , el esfuerzo de gestion y econémico necesario para la expropiacion y ampliacion del viario, prevista en al
actuacion urbanistica ASV-2, y el Ayuntamiento considera mas oportuno el mantenimiento de la seccién actual de viario, que
podré ser objeto de reurbanizacion y ajuste de su disefio, no siendo necesaria el ensanchamiento y la expropiacion. Y en
coherencia al no existir lala necesidad de intervenir con procesos de gestion de suelo, se considera conveniente lamodificacion
de las determinaciones del Plan General, suprimiendo la actuacién simple de viario ASV-2 , “Ampliacién Calle Pedro Mufioz
Seca’.

1.3. Cambio de calificacion de la parcela de la Hermandad de N2 Sra del Rosario en la calle Nueva.

La existencia de la Hermandad de N2 Sra. Del Rosario en la Calle Nueva, no fue considerada en su momento en el proceso de
elaboracion del PGOU. La tipologia edificatoriay el uso distintos al residencial que genera la actividad de esta Hermandad, es
mas similar a la de un equipamiento privado, que al de los usos residenciales unifamiliares del centro histérico. Ante lasolicitud
de laHermandad de que se reconozca esta singularidad se propone la sustitucién en estas parcelas de la calificacién de Centro
Histérico, por la calificacién de Equipamiento Privado, que permite ajustar mejor las condiciones de edificacion de estatipologia
de edificios a la Normativa correspondiente.

1.4. Cambio o correcciones del articulado de la Normativa Urbanistica del PGOU.

En la Modificacién también se incorporan otras correcciones que afectan al articulado de la Normativa Urbanistica, relativos a
distintos apartados de las condiciones de edificacion, generales o de las diversas Zonas del suelo urbano, que la experiencia
acumulada en la gestion administrativa del servicio de licencias, aconseja, reajustar o matizar, para evitar indeterminaciones o
una mejor aplicacion de los objetivos de ordenacién del Plan.

15 Tipo de Innovacion del planeamiento.

Por tanto, de acuerdo con el Articulo 37 y 38 de la LOUA, el presente documento de Innovacién tiene el contenido de
Modificacion del Plan General, que por afectar a las determinaciones de ordenacién estructural corresponde la competencia
de su aprobacién definitiva, de acuerdo con el articulo 31 de laLOUA, ala Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Territorio.

2. CONTENIDO DE LAS MODIFICACIONES SOBRE EL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA.

2.1 Actuacion Urbanistica AUSU-4 Calle Teruel.

Se propone la definicion de unos criterios de ordenacién pormenorizada, que hagan compatible, el mantenimiento del objetivo
general del Plan de “Reordenar el tejido residencial del Barrio de Lepanto , hacia la fachada de la Avda. de Palomares”, con el
mantenimiento o menor alteracion posible de las circunstancias edificatorias , de uso, y de titularidad existentes y consolidadas,
afin de facilitar en todo lo posible los procesos de gestion del suelo, reduciendo las indemnizaciones por demoliciones, y los
costes de urbanizacion.

Asi se considera que es necesaria desde el punto de vista de la ordenacion, y viable desde el punto de vista de gestion, la
apertura de viario local prevista para prolongar la calle Murcia, hasta la Avda. de Palomares, que afectaria en su trazado a un
solar no edificado con fachada a la calle Teruel. Pero sin embargo se debe considerar como inviable la apertura de un segundo
viario en prolongacion de la calle Teruel, debido al alto grado de consolidacion de edificaciones y servidumbres existentes, que
se proponian en la ordenacién pormenorizada prevista en el Plan General, que debia desarrollar y completar el PERI
correspondiente.

A partir de esta consideracion previa sobre el trazado del viario, y de las necesidades y objetivos de ordenacién pormenorizada,
el &mbito de la actuacion quedaria formado por dos manzanas, divididas por la calle de nueva formacién prolongacion de la
calle Murcia.

La conformada al sur, deberia resolver el cierre visual de las medianeras traseras de la calle Teruel, formando las nuevas
fachadas a la calle de nueva formacién, y sobre todo a la Avda. de Palomares. La manzana resultante al norte, deberia
conformar también la fachada de la Avda. de Palomares a partir de la parcela del depésito que formaria la esquina a la nueva
calle, resolviendo la complejidad del espacio triangular que resulta entre las medianeras traseras de la calle Pablo Neruda,
hasta el espacio ajardinado existente de forma triangular, que remata la esquina con la calle Barcelona.

En el caso de la manzana situada al sur el uso mayoritario de los terrenos seria el residencial con tipologia de ensanche en
manzana, con tres plantas mas atico, en la parcela resultante con fachada a la Avda. de Palomares, y con tipologia de ensanche
tradicional y dos plantas en la parcelade esquina entre las calles Teruel y Murcia. Parte de la superficie de la nueva manzana
se destina a equipamiento. En el caso de la segunda manzana situada al norte, se combinan dos usos, el uso principal seréael
de equipamiento, generando una parcela triangular que conforme las nuevas alineaciones hacia la calle trasera en fondo de
sacoy haciala Avda. de Palomares, y una segunda parcela que sella las medianeras de las parcelas residenciales existentes y
la formalizaciéon de la manzana hacia la Avda. de Palomares con tipologia de Ensanche en Manzana, también de tres plantas
mas atico, y que incorpora las parcelas de titularidad del Ayuntamiento de San Juan. Esta ordenacién permite la redistribucion
en posicién y superficie de las cesiones de suelo dotacional para equipamiento previstas por el Plan General para esta
actuacion, que deben de respetarse y mantenerse, permitiendo el desarrollo de la misma en dos unidades de ejecucion
diferenciadas, que distribuyen de forma equilibrada los aprovechamientos , las cesiones de sueloy las cargas de urbanizacion..

Por su nivel de consolidacion edificatoriay por su nivel de urbanizacién, y por ser innecesaria su incorporacion al proceso de
gestion, pueden quedar excluidas del &mbito de la unidad de ejecucién, y quedar consolidados en sus usos actuales, las
parcelas privadas edificadas de la Calle Teruel, que se consideraron equivocadamente como solares y no como parcelas
edificadas y consolidadas, en el momento de la redaccién del PGOU. También se consolida la ordenacién de la parcela
triangular destinada a espacios libres locales, que remata la esquina de la manzana hacia la calle Barcelona, dando
cumplimiento a las cuantias de suelo previstas en el Plan General.

Con el objetivo de facilitar los procesos de gestion, se pueden precisar y afinar los &mbitos de ordenacién pormenorizaday de
ejecucion del planeamiento, subdividiendo la actuacién en dos unidades de ejecucién con problematicas y posibilidades
diferenciadas, a ordenar mediante planeamiento de desarrollo o ordenacién pormenorizada diferentes sobre cadamanzana,y a
desarrollar mediante procesos de gestion o de ejecucién diferentes, para facilitar en procesos temporales distintos, laejecucion
del planeamiento, sobre las circunstancias diferentes de cada ambito, en cuanto a consolidacion y titularidad del suelo. La
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coherencia de la ordenacion global del conjunto se garantiza con las determinaciones que establece la propia Modificacion del
Plan General, y el justo reparto de las cargas y beneficios del planeamiento se puede mantener y garantizar manteniendo los
mismos derechos de aprovechamiento sobre los dos &mbitos de la actuacién que requieren necesariamente un proceso de
gestién y de nueva ordenacion, y evitando incluir en este proceso a las parcelas de titularidad publica o privada que ya estan
consolidadas y sobre las que se pretende consolidar sus usos, formay alineaciones de parcelas, mediante lanueva ordenacion
pormenorizada que establece la presente Modificacion.

La modificacion supone desde el punto de vista de planeamiento, el cambio o ajuste de las determinaciones estructurales para
el desarrollo de la actuacion AUSU-4 Calle Teruel, establecidas por el documento de Adaptacion Parcial ala LOUA, (relativas a
edificabilidad y densidad brutas asignadas a la actuacion, a las determinaciones relativas a los aprovechamientos resultantes y
a las determinaciones sobre edificabilidad y nimero de viviendas destinadas a vivienda protegida); asi como a las
determinaciones de ordenacién pormenorizada que establece la ficha del Programa de Actuacion , (relativas a las cesiones
minimas de dotaciones de espacios libres y equipamientos, y a la asignacion de los pardmetros de gestion , iniciativay sistema
de gestion). También en la modificacién se afecta a la propia delimitacion de la Unidad de Actuacion, proponiéndose su
rectificacion, excluyendo de su @mbito a las parcelas publicas o privadas consolidadas y edificadas, que deben quedar al
margen de los procesos de gestion, consolidandose su situacion actual, mediante su clasificacion como suelo urbano
consolidado , y mediante la definicion de la ordenacién pormenorizada por la asignacion a estas parcelas de la ordenanza
correspondiente a su tipologia edificatoria, 0 a su uso de equipamiento o espacio libre.

El contenido de la presente Modificacion es el correspondiente a la definicién precisa de la ordenacién pormenorizada del
ambito de planeamiento, en el cual ademas de la nueva calificacion del suelo asignada a las parcelas, que se definen en los
ambitos de las dos nuevas unidades de ejecucion, que mantienen la clasificacién de suelo urbano no consolidado, se modifica
la clasificaciéon como suelo urbano consolidado de las parcelas que se excluyen del &mbito de gestién, y se establecen las
determinaciones de ordenacién pormenorizada sobre dichas parcelas, asignandoseles la calificacién correspondiente. Las
alineaciones y las rasantes de las nuevas parcelas y del nuevo viario, que es el objetivo de las nuevas Unidades de Actuacion
se remiten a su ajuste definitivo mediante la figura de Estudio de Detalle. Las alineaciones y rasantes de las parcelas que se
excluyen del &mbito, se corresponden con las titularidades existentes, y se mantienen las existentes.

La gestion y desarrollo del planeamiento requerira no obstante de la tramitacién y aprobacién de instrumentos de gestion, de
suelo para obtener los cambios de titularidad de suelo necesarios, en particular el proyecto de reparcelacién de las nuevas
Unidades de Ejecucién delimitadas en la Modificacion, que puede desarrollarse por la iniciativa privada, por afectar a suelos
vacantes, siendo viable en cuanto al equilibrio entre aprovechamientos lucrativos y cargas de gestién y urbanizacion. En la
primera Unidad de Ejecucién se incluyen suelos de titularidad de privados, y los suelos patrimoniales del Ayuntamiento de
Mairena del Aljarafe, todos ellos libres de edificacion y afecciones, (parcelas 2 y 4 y parcela 3, Plano Informacion Titularidad del
Suelo), permitiendo en este ambito la apertura de la calle prolongacién de la Calle Murciay la conformacién de lamanzanasur,
(es necesario proceder a la afeccién como viario de una pequefia parte de la parcela 6 , para mantener las alineaciones). En la
segunda unidad de ejecucién se deben incorporar los suelos patrimoniales del Ayuntamiento de San Juan de Aznalfarache y
de Mairena del Aljarafe situados en la manzana norte, (parcelas 5?3, 5b, y 10, Plano de Informacién Titularidad del Suelo),
afectados por le deposito y vivienda en el caso de las parcelas del Ayuntamiento de San Juan. La segregacion en dos unidades
de ejecucion permite la gestion mas directa de la primera por iniciativa de los particulares, permitiendo una mayor iniciativa en
la segunda por parte del Ayuntamiento de San Juan como titular de suelo. Para ambas Unidades de Ejecucion se establecen
las mismas edificabilidades brutas y aprovechamientos urbanisticos, y también se equilibran las cargas de urbanizacion.

Se excluyen de lagestion los suelos que incluyen parcelas que se mantienen en su usoy alineaciones actuales, con excepcion
de algunos ajustes , que deberan ser objeto de rectificacién de alineaciones, mediante segregacién parcelaria de las partes
destinadas a viario , y agregacion de las destinadas a equipamiento, manteniendo en cualquier caso la titularidad y destino
publico de las parcelas, actuacion que puede gestionarse y ejecutarse de maneraindependiente en su iniciativa, procedimiento
y plazos temporales a la gestién de las nuevas Unidades de Ejecucion..

Seincorporan nuevas fichas del Programa de Actuacién, incorporando la nueva delimitacion de las dos nuevas Actuaciones
Urbanisticas AUSU-4A y AUSU-4B, y sus determinaciones de ordenacién. En cada una de las dos actuaciones en suelo
urbano no consolidado, se establecen las reservas de suelo para vivienda protegida correspondiente, especificando las fichas
numero de viviendas y aprovechamientos correspondientes. La ordenacién pormenorizada establece la localizacién de estas

reservas sobra las dos Unicas parcelas lucrativas resultantes, una en cada actuacion, que deberan combinarse con el resto de
aprovechamientos de vivienda libre, bien mediante posterior segregacion en los procesos de reparcelacion, o bien mediante
edificacion conjunta en proindiviso. Al estar sometidas ambas actuaciones a la formulacién de la figura de planeamiento de
Estudio de Detalle, la programacién temporal de los plazos para el inicioy terminacion de las viviendas protegidas prevista en
el Articulo 18.3.c de la LOUA, debera concretarse de forma mas precisa en el momento de redaccion de estos documentos e
incorporarlo a dichos documentos.

A continuacion se resumen los parametros de ordenacion para la Actuacion, previstos en el planeamiento, y los nuevos
parédmetros resultantes de la Modificacion.

Determinaciones del Planeamiento vigente. AUSU.4

Superficie Total: 7.230 m2
Desarrollo mediante PERI
Sistema de Actuacion: Expropiacion

Uso caracteristico: Residencial
Coeficiente Edificabilidad: 1,05 m2c/m2s
N° Maximo Viviendas: 79

Tipologias dominantes: Ensanche Tradicional y Ensanche en Manzana
Edificabilidad: 7.625 m2c

Vivienda protegida minimo: 26 viv

Vivienda libre méaximo: 53 viv

Cesiones:  Espacio Libre: 747 m2
Equipamiento: 1.522 m2 (deposito)
Viario: 2.494 m2
Aprovechamiento Medio: Area de Reparto AR SU N° 4. 0,896 UA/ m2
Aprovechamiento Viv Libre: 5.337,29 UA (5.337,29 m2c x 1,00 = 5.337,29 UA)
Aprovechamiento Viv Protegida: 1.143,71UA (2.287,42 m2c x 0,50 = 1.143,71 UA)

Determinaciones de la Modificacién Octava. AUSU.4A

Superficie Total: 3.104 m2
Desarrollo mediante E.D.
Sistema de Actuacién: Compensacion

Uso caracteristico: Residencial
Coeficiente Edificabilidad: 1,00 m2c/m2s

Tipologias dominantes: Ensanche Tradicional y Ensanche en Manzana
Edificabilidad: 3.104 m2c

Ensanche Tradicional: (124 m2) 214 m2c

Ensanche en Manzana: (1.253 m2) 2.890 m2c

N° Méaximo Viviendas: 32 Vivienda protegida minimo : 10 viv

Vivienda libre méaximo: 22 viv

Cesiones:  Equipamiento : 830 m2, y Viario.

Aprovechamiento Medio: Area de Reparto A.R SU N° 4A. 0,8502 UA/ m2/ 2.639,00 UA
Aprovechamiento Viv Libre: 2.173,00 UA (2.173,00 m2c x 1,00 =  2.173,00 UA)
Aprovechamiento Viv Protegida: 466,00 UA (931,00 m2c x 0,50 = 466,00 UA)
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Determinaciones de la Modificacién Octava. AUSU.4B

Superficie Total: 2.190 m2
Desarrollo mediante E.D.
Sistema de Actuacion: Compensacion

Uso caracteristico: Residencial
Coeficiente Edificabilidad: 1,00 m2c/m2s

Tipologias dominantes: Ensanche en Manzana
Edificabilidad: 2.190 m2c

Ensanche en Manzana: (790 m2) 2.190 m2c
N° Maximo Viviendas: 22 Vivienda protegida minimo: 6 viv
Vivienda libre méaximo: 16 viv

Cesiones:  Equipamiento : 700 m2, y Viario.
Aprovechamiento Medio: Area de Reparto A.R SU N° 4B. 0,8502 UA/ m2/ 1.862,00 UA
Aprovechamiento Viv Libre: 1.533,00 UA (1.533,00 m2c x 1,00 = 1.533,00 UA)
Aprovechamiento Viv Protegida: 329,00 UA ( 657,00 m2c x 0,50 = 329,00 UA)
Determinaciones de la Modificacién Octava. Suelo Urbano Consolidado
Superficie Total : 1.936 m2
Desarrollo mediante aplicacién directa Ordenanzas Suelo Urbano

Sistema de Actuacion:

Uso caracteristico : Residencial
Coeficiente Edificabilidad:

Tipologias dominantes: Ensanche Tradicional
Suelo Ensanche Tradicional: 641 m2
Edificabilidad Ensanche Tradicional 1.060 m2c
N° Méaximo Viviendas: 8 Vivienda protegida minimo : 0 viv
Vivienda libre méaximo 8 viv

Dotaciones: Espacio Libre : 819 m2, y Viario.

En el computo global de la Modificacién, respecto a edificabilidades , aprovechamientos, densidad de viviendas, y superficies
de suelo destinadas a equipamiento, se reducen tanto el aprovechamiento y la edificabilidad , asi como el nimero total de
viviendas resultantes de la nueva ordenacién, y sin embargo se mantienen las superficies de suelo destinado a espacios libres
y equipamiento, pues en las dotaciones establecidas en la ficha de desarrollo del Plan General se establece una reserva de
equipamiento de 1.522 m2, que incluia la parcela del depésito de agua perteneciente al Ayuntamiento de San Juan,
considerando la posibilidad de mantener en uso dicha instalacién y reordenar su entorno

La nueva ordenacién sustituye el uso de infraestructuras urbanas por el de SPIS, y respeta y amplia los pardmetros
superficiales de las reservas de equipamiento y dotaciones, pues se generan dos parcelas de equipamiento; con superficies de
700 m2 y de 830 m2 destinadas a equipamiento. La ordenacién pormenorizada en dos parcelas diferentes de superficie
préxima a los 700-800 m2 es la que se considera idénea para el destino final como equipamiento Sistema de Interés Publicoy
Social , para albergar cualquier tipo de servicio de esta categoria, que se demande para mejorar la ampliacién de dotaciones del
barrio. Se modifica la calificacién anterior prevista en el PGOU, como Servicio Urbano, por haber perdido lafuncién de depésito

regulador al servicio del municipio de San Juan, la parcela que albergaba esta instalacién, y no ser necesario el
mantenimiento de la titularidad del Ayuntamiento de San Juan, sobre una parcela destinada a equipamiento en el termino de
Mairena. La modificacién en cuanto al tipo de y destino del equipamiento, no supone perdida sino mejora en los estandares de
equipamiento del municipio de Mairena del Aljarafe, al ampliarse los equipamientos para uso directo de los ciudadanos, SIPS,
aun cuando se reduzca el suelo destinado a infraestructuras urbanas de abastecimiento de agua, pues estos servicios yaestan

garantizados con otras instalaciones existentes, tanto al servicio de Mairena como de San Juan de Aznalfarache. También como
resultado de la nueva ordenacion, se mantiene y amplia la superficie destinada a espacios libres locales, manteniéndose el uso
de los jardines existentes, que cuentan con una superficie ligeramente mayor , que la establecida para la AUSU-4 por el PGOU.

Como conclusién se puede asegurar que la Modificacién supone una mejora para el bienestar del conjunto de la poblacién, y se
da cumplimiento a los fines y objetivos de la actividad urbanistica, por cuanto se cumplen y amplian los estandares de
dotaciones de espacios libres y equipamientos previstos sobre la actuacion, , mejorando su funcionalidad, y accesibilidad de
servicio a los ciudadanos, ampliando sus potencialidades de albergar distintos usos publicos, sin incrementarse los
aprovechamientos, quedando garantizado en cualquier caso el servicio de infraestructuras de abastecimiento al vecino
municipio de San Juan, y se resuelven de manera efectiva y con mayor garantia de éxito los procesos de gestion y de
obtencion del suelo publico. (Art. 36, 22 de la LOUA).

2.2. Supresion de la actuacion simple de viario ASV-2 Calle Pedro Mufioz Seca, prevista en el Plan General.
El Ayuntamiento considera mas oportuno el mantenimiento de la seccion actual de viario, no siendo necesaria el
ensanchamiento y la expropiacion. Y en coherencia al no existir la la necesidad de intervenir con procesos de gestién de suelo,
se suprime la actuacion simple de viario ASV-2 , “Ampliacién Calle Pedro Mufioz Seca”.

2.3. Cambio de calificacion de la parcela de la Hermandad de N2 Sra del Rosario en la calle Nueva.

Ante la solicitud de la Hermandad de que se reconozca la singularidad de etas parcelas, se sustituye en estas parcelas la

calificacion de Centro Histérico, por la calificacion de Equipamiento Privado, que permite ajustar mejor las condiciones de
edificacion de esta tipologia de edificios a la Normativa correspondiente.

24 Modificacién de diversos articulos de la Normativa Urbanistica, relativos a distintos apartados y
contenidos.

Arequerimiento de los servicios municipales de licencias se introducen algunas modificaciones en el articulado de lanormativa
Urbanistica.
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3. MODIFICACIONES A INTRODUCIR EN DOCUMENTACION GRAFICA Y ESCRITA

3.1. Modificacién del plano de Clasificacion del Suelo, del PGOU (Adaptacion a la LOUA), para grafiar con la categoria de
Suelo Urbano Consolidado, las parcelas excluidas de la actuacion AUSU-4 y mantener el resto de la actuacién como Suelo
Urbano No Consolidado. Modificacion del plano de Sistemas Generales del PGOU , (adaptacion a la LOUA), para grafiar la
nueva posicion y categoria de las parcelas destinadas a SSGG de equipamientos , generadas en las nuevas actuaciones
AUSU-4A'y AUSU-4B.

3.2. Modificacién en el plano N° 4 Calificacion Usos y Sistemas. Redefinicion del limite de la unidad de ejecucion, excluyendo
del ambito las parcelas consolidadas, y definiendo los limites de las nuevas unidades de ejecucién. Sustitucion de la
ordenacién pormenorizada no vinculante, que afecta al &mbito de la AUSU-4, por nueva ordenacién pormenorizada, que incluye
nuevo trazado del viario local prolongacion de la calle Murcia, y la calificacién con la ordenanza Residencial Ensanche
Tradicional, y Residencial Ensanche en Manzana, de las parcelas edificables dentro del &mbito de la actuacion, y la calificacion
con la ordenanza Residencial Ensanche Tradicional de viario y de espacios libres y equipamiento de las parcelas excluidas de
la actuacion que se clasifican como suelo urbano consolidado. Modificacién de la nueva calificacién como equipamiento privado
de la Hermandad de N2 Sra. Virgen del Rosario.

3.3. Moadificacion del plano N° 3 Régimen de Gestion del Suelo. Definicion de los imites de las nuevas unidades de ejecucion
AUSU-42y AUSU-4B, y de la supresion de la ASV-2 Calle Pedro Mufioz Seca, con el fin de facilitar lagestiony ejecucion de
las determinaciones del planeamiento.

3.4 Modificacién de la ficha del Programa de Actuacion, relativa al AUSU-4, (Modificada en la Modificacion Cuarta), definiendo
e incorporando las determinaciones correspondientes modificadas en cuanto a cesiones de dotaciones, edificabilidades, y
numero de viviendas, Aprovechamiento tipo y &rea de reparto, programacion, y gestion de la actuacion.

3.5. Modificacién de los cuadros resumen del Suelo Urbano, que se incluyen en la Memoria del Plan General, relativos a los
parametros de edificabilidad y nimero de viviendas asignados a las distintas actuaciones urbanisticas en suelo urbano.
Modificacién de los cuadros resumen de Areas de Reparto y aprovechamiento tipo en suelo urbano no consolidado,
incorporando las nuevas determinaciones de aprovechamiento tipo para la AUSU.4 resultantes de la Modificacion

3.6: Modificacion de diversos articulos de la Normativa Urbanistica, relativos a distintos apartados y contenidos:

Nueva regulacién del articulado relativo a patios de luces, para definir el concepto de patio vividero, y la
posibilidad de autorizacién de viviendas interiores. Art.6.41, Art.6.43).

Nueva regulacion del articulado relativo a piezas habitables en s6tanos y semisétanos. (Art.6.38 t Art.6.39).

Nueva regulacién del articulado relativo a las obras permitidas en procesos de rehabilitacion, reformao cambio de
uso en edificaciones existentes, en las ordenanzas Blogue Intensivo, Bloque Extensivo, y Conjuntos Residenciales, para la
aplicacién singular en estos casos de las Condiciones Generales de Edificacion. (Art.10.39, Art.10.51, Art.10.112).

Nueva regulacién del articulado relativo a la flexibilizacién de usos compatibles en la ordenanza Terciario
Extensivo. (Art.10.103).

Nueva regulacién del articulado relativo a los espacios libres privados de parcela cuando estos se destinan a
aparcamiento privado de la finca. (Art.6.70).

Nueva regulacién del articulado relativo a construcciones auxiliares en vivienda unifamiliar adosada y aislada.
(Art.10.65, Art.10.76, y Art.10.81)..

Nueva regulacion del articulado relativo a licencia de obra menor. (Art.3.12):

DEL ARTICULO 36 DE L UA. MEJORA Y MANTENIMIENTO DE LAS

4. JUSTIFICACION DEL

INFRAESTRUCTURAS Y

La Modificacion, introduce ligeros cambios en la posicién y superficies de las parcelas dotacionales incluidas en el ambitode la
AUSU-4, que tenian una definicién orientativa en la ordenaciéon pormenorizada del Plan General, pues su ordenacion
pormenorizada definitiva estaba remitida al desarrollo de un Plan Especial de Reforma Interior. La nueva ordenacion de la
Modificacién, define la ordenacién pormenorizada de las parcelas de espacios libres y equipamiento publico, que debera
ajustarse en sus alineaciones definitivas mediante la rectificacion de alineaciones, por tramitacion de licencia de parcelacion. En
cualquier caso la superficie prevista en el Plan General para estos dos usos reflejada en la ficha del Programa de Actuacion se
mantiene e incluso se incrementa ligeramente, reduciéndose ademas la edificabilidad y densidad inicialmente asignadas, con lo
que no se reducen en ningun caso los estandares de dotaciones locales previstos por el Plan General, ni en el &mbito de la
Modificacién, ni en el entorno préximo del &mbito del planeamiento o Zona Homogénea a efectos de dotaciones locales.

Por tanto se considera que ni desde el punto de vista cuantitativo, ni desde el punto de vista cualitativo, de posicién, forma o
capacidad de uso, se producen restricciones o pérdidas de capacidad del sistema general y local de espacios libres y
equipamientos, previstos por el Plan General en su conjunto y en particular en esta Area Homogénea del Suelo Urbano.

Se da cumplimiento a los fines y objetivos de la actividad urbanistica, con la mejora objetiva que supone para la poblacion, el
desarrollo de la nueva ordenacién propuesta, que posibilita el cumplimiento del desarrollo y ejecucién del planeamiento
municipal, sin que la propuesta suponga perdida de funcionalidad o proporcién de las dotaciones locales existentes, respectoa
los aprovechamientos, tal y como se recoge en el Articulo 36 de la LOUA, que define las condiciones que deben cumplir y
justificar las innovaciones que afecten a dotaciones publicas.



Ayuntamiento de

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA — MODIFICACION OCTAVA

6
Modificacién octava

A A Mairena del Aljarafe
< L O

5. TIPO DE DOCUMENTO Y TRAMITACION.

De acuerdo con la Legislacion Urbanistica vigente, la Ley 6/1998 de 13 de Abril sobre Régimen del Sueloy Valoraciones, y Ley

7/2002 de 17 de Diciembre de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, el alcance y contenido de este documento se ajusta ala
figura de planeamiento recogida en el Art.38 de la Ley 7/2002, es decir Modificacion del Plan General de Ordenacion Urbanade
Mairena del Aljarafe.

El alcance del presente documento no se puede entender por Revisién del planeamiento general puesto que no se da la
circunstancia prevista en la legislacion urbanistica, ni en los supuestos previstos al efecto por el Plan General: “Se entiende por
Revision laadopcion de nuevos criterios respecto a la estructura general y organica del territorio o de la clasificacion de sueloo
por agotamiento de la capacidad del Plan. En los demas supuestos, la alteracion de las determinaciones del Plan se
considerard como modificacion del mismo, atn cuando dicha alteracion lleve consigo cambios aislados en la clasificacion o
calificacion del suelo”.

Todos los cambios introducidos tienen el caracter de cambios no sustanciales, respecto a la ordenacion general del Plan, pues
se restringen a la reasignacion de usos pormenorizados, manteniendo los parametros de ordenacién estructural, y a la
modificacion de los instrumentos de planeamiento de desarrollo y de los &mbitos y sistemas de gestion inicialmente previstos
para esta actuacion en suelo urbano. No obstante en el ajuste propuesto se excluyen del &mbito de la unidad de ejecucion
varias parcelas privadas, y algunas parcelas de titularidad publica, que ya no son afectadas por la actuacion de gestion, y por
tanto son objeto del cambio de su clasificacién, pasando de suelo urbano no consolidado a suelo urbano consolidado.

La Modificacién no supone incremento de los pardmetros de aprovechamiento y densidad edificatoria global del conjunto del
Area Urbana en la que se incluye el amito de la Modificacion. Al contrario se reducen los parametros pormenorizados de
densidad residencial y de edificabilidad y aprovechamiento, ajustados a la nueva delimitacién de la actuacién, aunque se
mantienen las determinaciones relativas al destino del 30% de la edificabilidad residencial para vivienda protegida.

Tampoco se afecta a los estandares de equipamientos y zonas verdes tanto generales como locales del conjunto del Plan
General, y del Area Urbana correspondiente, pues no se incrementan los aprovechamientos ni el nimero de viviendas, y las
modificaciones de disefio de la forma de los espacios libres y equipamientos afectados en la Modificacién no suponen
reduccién superficial , ni cambio posicional, ni perdida de uso de las dotaciones preexistentes.

La Modificacién del Plan General no supone modificacién de los Sistemas Generales, pues la superficie de suelo destinada a
Equipamiento para Infraestructuras Urbanas, prevista en la ficha del Programa de Actuacién, que deberia ser objeto de
ordenacién pormenorizada por el PERI previsto en el PGOU, se mantiene en su localizacién y superficie , y queda definidaen
su ordenacién pormenorizada por el presente documento de planeamiento que sustituye a estos efectos al PERI en desarrollo
de las previsiones del Plan General.

En coherencia con el contenido de la Modificacién, la tramitacién y aprobacion de la Modificacién Octava del Plan General de
Ordenacioén Urbanistica de Mairena del Aljarafe, se ajustara a lo establecido en el Art. 32 “Tramitacion de los Instrumentos de
Planeamiento”, de la Ley 7-2002, mediante Aprobacién Inicial del Pleno del Ayuntamiento, Publicacién del acuerdoen el BOJA
y en diario de difusién provincial, periodo de exposicion al publico de un mes para recepcion de alegaciones, y requerimiento de
informes de los érganos o entidades administrativas con competencias sectoriales afectados, y Aprobacién Provisional por el
pleno municipal. Posteriormente el expediente se remitir& a la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo,
como 6érgano sustantivo para su Aprobacién Definitiva, por ser la Modificacién de caracter estructural al afectar ala clasificacion
del suelo de las parcelas que son excluidas del &mbito de ordenacién y de gestién, y como consecuencia de los cambios de
aprovechamientos asignados, y el uso de las parcelas de equipamiento.

El alcance de la Modificacién, supone que el presente documento no esté incluido dentro de los supuestos establecidos parael
cumplimiento del Procedimiento de evaluacién de Impacto Ambiental, de acuerdo con la Legislaciéon de Proteccién Ambiental
de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

En el trdmite de informacién publica del documento de Aprobacién Inicial se ha presentado una Unica alegacién formulada por
el Ayuntamiento de San Juan de Aznalfarache, en la que en base a que la parcela de su titularidad ,inicialmente afectadalauso

de dep6sito de abastecimiento de agua, ha dejado de desempefiar esta funcion, y ante la innecesaridad de mantener una
parcela destinada a equipamiento en otro término municipal, solicita que esta parcela pase a ser objeto de cambio de titularidad,
como equipamiento publico de Mairena del Aljarafe, incluyendo la misma dentro de la nueva delimitacion de la unidad de
ejecucion, a los efectos de su gestion del suelo mediante el nuevo sistema de compensacion. Considerando la alegacion
formulada por el Ayuntamiento de San Juan de Aznalfarache se ha procedido a realizar los ajustes necesarios en el nuevo
documento de aprobacién provisional, sustituyendo el uso de equipamiento privado inicialmente previsto para esta parcela, e
incorporando la misma al nuevo @mbito de la Actuacion Urbanistica, manteniéndose en cualquier caso los estandares de
equipamiento previstos en otras localizaciones de suelo.

Tras la Aprobacion Provisional del documento en Febrero de 2013, se remite el expediente para su tramitacion a la Delegacion
Territorial de la Consejeria de Agricultura Pesca Y Medio Ambiente, que emite Informe Preliminar de fecha 2 de Mayo de 2013,
en el que solicita lainclusion en el documento de una serie de determinaciones, justificaciones y aclaraciones o subsanacion de
deficiencias, con caracter previo a la continuidad de la tramitacion del expediente. Como consecuencia de incorporar las
determinaciones requeridas se elabora un nuevo documento que se somete a un nuevo proceso de Aprobacion Provisional, con
fecha de Septiembre de 2013, para su posterior remisién a la CPOTU.

Con fecha de 3 de Abril de 2014, la Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Sevilla, resuelve la
Aprobacion Definitiva de la Modificacion Octava del PGOU de Mairena del Aljarafe, requiriendo la subsanacion de deficiencias,
con caracter previo a la publicacion y entrada en vigor del documento de referencia.

Para subsanar las deficiencias relacionadas en la resolucion, se elabora el presente Texto Refundido , que incorpora al
documento aprobado definitivamente, las correcciones requeridas por la CTOTU.

Mairena del Aljarafe, Abril de 2014

Fdo: Juan Carlos Mufioz Zapatero
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA — MODIFICACION OCTAVA Modificacion octava

ANEXO. MODIFICACIONES EN LA NORMATIVA URBANISTICA
TITULO VI  SECCION XIV CONDICIONES HIGIENICAS DE LOS EDIFICIOS
Articulo. 6.41 Patios de Luces

1.- Se entendera por patio, el espacio no edificado situado dentro del volumen de la edificacién o en el interior de la parcela,
destinado a permitir la iluminacion y ventilacion de las dependencias del edificio, 0 a crear en el interior espacios libres
privados.

2.- Los patios de luces pueden ser interiores o cerrados y exteriores o abiertos. Se entendera por patio abierto el que se abre a
un espacio libre 0 a una via. En caso contrario, se denominara patio cerrado.

3.- Los patios en edificacion de vivienda colectiva deberén contar con acceso desde el portal, caja de escalera u otro espaciode
uso comun, a fin de posibilitar la obligada limpieza y policia de los mismos. Previa justificacion razonada podra exonerarse de
cumplimiento de dicha obligacion. Estos patios en funciéon de su tamafio, tendran o no caracter de patios vivideros,
autorizandose en aquel caso las viviendas interiores cuando al menos el 50% de las piezas habitables tienen luz y
ventilacion a través del mismo. El resto de piezas habitables deberan tener luzy ventilacion a otros patios de luces,
de acuerdo con las dimensiones establecidas en el Articulo 6.43.

4.- El patio de luces serd& mancomunado cuando pertenezca al volumen edificable de dos o mas fincas contiguas. Sera
indispensable que dicha mancomunidad de patio se establezca por escritura plblica inscrita en el Registro de la Propiedad; esa
servidumbre no podra cancelarse sin autorizacién del Ayuntamiento, ni en tanto subsista alguno de los edificios cuyos patios
requieran este complemento para alcanzar las dimensiones minimas que rigen para los patios interiores o cerrados.

5.- Los patios mancomunados podran separarse mediante rejas o cancelas, nunca mediante muros de fabrica y ladiferenciade
cota entre los pavimentos del suelo no podra ser superior a un metro.

Articulo 6.43. Dimensiones de los Patios de luces Cerrados

1.- Laanchura de los patios de luces cerrados se establece en funcién del uso de las piezas que abren aellos y de laalturaH
del patio, medida desde la cota del piso del local de cota mas baja que tenga huecos de luz y ventilacién al mismo hasta la
coronacioén del mas alto de los paramentos de la edificacion a la que sirva.

Salvo que las condiciones particulares de zona establezcan otros criterios, se considerara como altura a efectos de la medicién
de patios al cociente de la suma de los productos de la altura de cada tramo de fachada por la longitud de cada uno dividido por
la longitud total del perimetro que cierra el patio. La altura de cada pardmetro se medira tomando como cota de partida la del
piso del local de cota méas baja que tenga huecos de luz y ventilacién al patio y hasta la coronacién de la edificacion a la que
sirve.

2.- El cuadro siguiente determina las dimensiones minimas, de los patios de luces:
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USO DEL LOCAL LUCES RECTAS

1:3 Hy 3,00 metros
1:5 Hy 3,00 metros

Piezas habitables (excepto cocina)
Cocina, Piezas no habitables, escaleras

Para que un patio tenga la condicién de vividero, que permita el servicio a viviendas interiores, la dimensién minima debera
alcanzar la proporcién 1:1 H con laaltura, con una dimensién minima absoluta de siete (7) metros y sesenta (60) metros
cuadrados.

En patios de viviendas unifamiliares la dimensién minima podré reducirse a dos con cincuenta (2,50) metros.

3.- Laforma de los patios seré tal que permita trazar en su interior una circunferencia de diametro igual a la dimensién menor
establecida en el punto anterior para las luces rectas, con una superficie no inferior a :

- Nueve (9) metros cuadrados en edificios de una o dos plantas.
- Doce (12) metros cuadrados en edificios de tres 0 mas plantas.

A estos efectos, se entiende por luz recta a la longitud del segmento perpendicular al paramento exterior, medido en el eje del
hueco considerado desde dicho parametro hasta el muro o lindero méas préximo.

4.- Los patios adosados a los linderos con las otras fincas cumpliran las anteriores condiciones, considerandose como
paramento frontal el de la linde, ain cuando no estuviera construido, o bien podra considerarse como patio Unico
mancomunado con el edificio colindante, atendiéndose a lo establecido en el articulo 6,41.

TITULO VI SECCION XII. CONDICIONES HIGIENICAS DE LOS LOCALES

Articulo 6.38. Pieza Habitable

1.- Se considerara pieza habitable todo aquella en la que se desarrollen actividades de estancia, reposo o trabajo que requieran
la permanencia prolongada de personas.

2.- Exceptuando aquellos locales que puedan carecer de huecos, en razén de la actividad que en ellos se desarrolla, y siempre
que cuenten con instalacién mecanica de ventilacion y acondicionamiento de aire, toda pieza habitable debera satisfacer alguna
de las condiciones que se sefialan a continuacion:

a) Tener huecos abiertos sobre una via o espacio libre publico.

b) Tener huecos abiertos a un patio o espacio libre de edificacion de caracter privado que cumpla las normas
correspondientes en cuanto a sus dimensiones, que establezcan las Normas Generales de Edificacion, o las Normas
Particulares de Zona.

Articulo 6.39. Piezas habitables en s6tanos y semis6tanos

1.- No podrén instalarse en sétanos piezas habitables, con laexcepcién de aquellos locales destinados a actividades de
trabajos relacionados o vinculados con el destino principal del sétano, tales como oficinas de almacenes, locales de
vigilancia o control de accesos de aparcamiento, talleres de reparacién o lavados de coches en aparcamientos, o
similares, y siempre que cuenten con instalacién mecanica de ventilacién y acondicionamiento de aire, acorde conla
legislacion laboral que corresponda.

2.- En plantas de semis6tano, se autorizara la instalacion de piezas habitables si no estan adscritas a usos residenciales salvo
que se trate de piezas pertenecientes a una vivienda unifamiliar, y siempre que retnan las condiciones de iluminacion y
ventilacion, y disponga de las correspondientes barreras antihumedad.
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TITULO X CAPITULO V. ORDENANZA N° 4 BLOQUE EXTENSIVO

SECCION II. CONDICIONES DE LA EDIFICACION PARA LAS EDIFICACIONES INCLUIDAS EN EL NIVEL A

Articulo 10.39. Tipos de Obras Permitidas.

1. Se permiten todas las obras tendentes a la buena conservacion del patrimonio edificado, asi como las de reforma,
rehabilitacion y cambio de uso, y también las obras de reconstruccién y sustitucién, siempre que la unidad edificatoria
sea estructuralmente independiente.

2. Se prohiben las obras de ampliacién excepto que éstas se contemplen en Planes Especiales de Mejora Urbana, en cuyo
caso se permitird en un maximo de veinte por ciento (20 %) sobre la volumentria del conjunto. Este incremento de volumen se
dedicara normalmente a cerrar plantas porticadas y excepcionalmente a obras de nueva planta al servicio de las viviendas
existentes.

3. Las obras deberan ejecutarse conforme a las misma condiciones que se contienen en la licencia de obras segun la cual se
levantaron las distintas edificaciones, y si el solar no estuviere edificado, las del Estudio de Detalle u Ordenacién de Volimenes
definitivamente aprobado a la entrada en vigor del Plan General.

4.En las obras de reformarehabilitacién o cambio de uso, se mantendran las condiciones de edificacion resultantes
de laedificacién existente: ocupacion, alturas, volumen, posicién de la edificacion y edificabilidad, no siendo por tanto
aplicables las Condiciones sobre la posiciény aprovechamiento de las edificaciones del Capitulo I del Titulo VI de
estas Normas. A los efectos de la aplicacién de las condiciones higiénicas, no seran de aplicacién las dimensiones
minimas de los patios de luces, y para definir la posicion de planta baja, semisétano, y sétano, se consideraracomo
rasante de estas edificaciones, las rasantes preexistentes sobre la linea de edificacién, tanto sobre viario publico,
como sobre los espacios libres interiores.

TITULO X CAPITULO VI. ORDENANZA N° 5 BLOQUE INTENSIVO

SECCION Il.  CONDICIONES DE LA EDIFICACION PARA LAS EDIFICACIONES INCLUIDAS EN EL NIVEL A

Articulo 10.51.  Tipos de Obras Permitidas.

1. Se permiten todas las obras tendentes a la buena conservacion del patrimonio edificado, asi como las de reforma,
rehabilitacién y cambio de uso, y también las obras de reconstruccion y sustitucién, siempre que la unidad edificatoria
sea estructuralmente independiente.

2. Se prohiben las obras de ampliacién excepto que éstas se contemplen en Planes Especiales de Mejora Urbana, en cuyo
caso se permitird en un maximo de veinte por ciento (20 %) sobre la volumentria del conjunto. Este incremento de volumen se
dedicaré4 normalmente a cerrar plantas porticadas y excepcionalmente a obras de nueva planta al servicio de las viviendas
existentes.

3. Las obras deberan ejecutarse conforme a las misma condiciones que se contienen en la licencia de obras segtin la cual se
levantaron las distintas edificaciones, y si el solar no estuviere edificado, las del Estudio de Detalle u Ordenacién de Volimenes
definitivamente aprobado a la entrada en vigor del Plan General.

4.En las obras de reformarehabilitacién o cambio de uso, se mantendran las condiciones de edificacién resultantes
de la edificacion existente: ocupacién, alturas, volumen, posicién de la edificacion y edificabilidad, no siendo por tanto
aplicables las Condiciones sobre la posicién y aprovechamiento de las edificaciones del Capitulo 11l del Titulo VI de
estas Normas. A los efectos de la aplicacion de las condiciones higiénicas, no seran de aplicacion las dimensiones
minimas de los patios de luces, y para definir la posicion de planta baja, semisétano, y sé6tano, se consideraracomo
rasante de estas edificaciones, las rasantes preexistentes sobre la linea de edificacién, tanto sobre viario publico,
como sobre los espacios libres interiores.
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TITULO X CAPITULO 12. ORDENANZA N° 11 CONJUNTOS RESIDENCIALES

Articulo 10.112 Tipos de Obras Permitidas.

1. Se permiten todas las obras tendentes a la buena conservacién del patrimonio edificado, asi como las de reforma,
rehabilitacion y cambio de uso, y también las obras de reconstruccién y sustitucion, siempre que la unidad edificatoria
sea estructuralmente independiente.

2. Se prohiben las obras de ampliacién excepto que éstas se contemplen en Planes Especiales de Mejora Urbana, en cuyo
caso se permitird en un maximo de veinte por ciento (20 %) sobre la volumentria del conjunto. Este incremento de volumen se
dedicara normalmente a cerrar plantas porticadas y excepcionalmente a obras de nueva planta al servicio de las viviendas
existentes.

3. Las obras deberan ejecutarse conforme a las mismas condiciones que se contienen en la licencia de obras segin la cual se
levantaron las distintas edificaciones, y si el solar no estuviere edificado, las del Estudio de Detalle u Ordenacion de Volimenes
definitivamente aprobado a la entrada en vigor del Plan General.

4.En las obras de reformarehabilitacién o cambio de uso, se mantendran las condiciones de edificacion resultantes
de laedificacién existente: ocupacion, alturas, volumen, posicién de la edificacion y edificabilidad, no siendo por tanto
aplicables las Condiciones sobre la posiciény aprovechamiento de las edificaciones del Capitulo I del Titulo VI de
estas Normas. A los efectos de la aplicacién de las condiciones higiénicas, no seran de aplicacion las dimensiones
minimas de los patios de luces, y para definir la posicion de planta baja, semisétano, y sétano, se consideraracomo
rasante de estas edificaciones, las rasantes preexistentes sobre la linea de edificacién, tanto sobre viario publico,
como sobre los espacios libres interiores.

TITULO X CAPITULO 11. ORDENANZA N° 10 TERCIARIO EXTENSIVO

Articulo 10. 103. Usos Compatibles

Son usos compatibles los que se sefialan a continuacion para los dos niveles A,y B:

a) Residencial: Se admite la vivienda siempre que esté adscrita al uso terciario, con un maximo de una (1) por parcela
y con una superficie maxima construida de ciento veinticinco (125) metros cuadrados, cumpliendo las condiciones
establecidas para el uso de vivienda.

b) Equipamientos, Servicios y Sistemas de Interés Publico: En todas sus categorias.

c) Industrial en categoria I, en edificio exclusivo.
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TITULO VI SECCION:.CONDICIONES DE LOS APARCAMIENTOS Y GARAJES EN LOS EDIFICIOS

Articulo 6.70 Aparcamiento en los Espacios Libres Privados

1.- No podra utilizarse como aparcamiento sobre el suelo de los espacios libres de parcela mas superficie que la
correspondiente al cincuenta (50) por ciento de aquellos, cuando el uso al que se destine laparcelaseael residencial. En
el caso de que el uso y destino de la parcela sea terciario o industrial, el espacio libre de parcela podra destinarse
integramente a aparcamiento o zonas de accesos y cargay descarga.

2.- Enlos espacios libres que se destinan a aparcamientos de superficie no se autorizaran mas obras o instalaciones que las de
pavimentacion y de cubricién con estructuras ligeras, y se procurard que este uso sea compatible con el arbolado.

3.- Los garajes-aparcamientos bajo la rasante de los espacios libres estaran cubiertos de modo que sea posible aportar sobre la
superficie una capa de tierra para el ajardinamiento, en la proporcién y condiciones establecidas en el apartado primero
de este articulo.

TITULO X. CAPITULO 7 ORDENANZA N° 6 RESIDENCIAL UNIFAMILIAR ADOSADA

Articulo 10.65  Posicion de la Edificacion
1.- Entodas y cada unade las parcelas que componen la misma unidad morfol6gica, lalinea de edificacion deberéa coincidir o
podré retranquearse del lindero frontal segtin se establece para cada nivel:

- Nivel A: la edificacion se dispondra alineada a fachada 6 podré separarse del lindero frontal en el conjunto de la unidad
morfolégica, con un minimo de tres (3) metros, pudiendo combinarse ambos criterios de forma uniforme en toda la agrupacion.

- Niveles B y D: la edificacion se dispondra con un retranqueo minimo de tres (3) metros sobre la alineacion oficial.

- Nivel C: la edificacion se dispondra con un retranqueo minimo de la fachada de cinco (5) metros, salvo que la linea de
alineacion obligatoria sefialada en los planos de Calificacion del Suelo Zonas y Sistemas especifiquen otra dimensiéon.

2..- En todas las parcelas que conformen la misma unidad morfolégica, la linea de edificacién podra coincidir o quedar
retranqueada en relacién a los linderos laterales segtin se establece para cada nivel.

- Nivel A: la edificacion debera adosarse a los linderos laterales salvo que la edificacién colindante esté retranqueada en cuyo
caso debera separarse un minimo de tres (3) metros.

- Niveles B, C, Y D: Se establece un retranqueo minimo a los linderos laterales de tres (3) metros salvo en planta baja.
3.- La separacion de la linea de edificacién a fondo de parcela seréa igual o superior a los siguientes valores:
- Niveles A, B, y D: un minimo de tres (3) metros.

4.- Con caracter excepcional, se podran autorizar edificaciones auxiliares, desvinculadas del uso principal, tanto en cuanto
al uso, como en cuanto a separacion fisica de los volimenes, y destinadas a trasteros o similares con superficie
proporcional a su destino, adosadas a los linderos traseros, que no cumplan las dimensiones de posicién definidas
en los apartados anteriores, siempre que dichas edificaciones no superen laaltura maximade unaplanta, y laaltura
maéaxima del cerramiento de parcela o en su defecto tres metros de altura total.

5.- Enlos Planos de Calificacién del Suelo Zonas y Sistemas, se definen en algunos casos las lineas de alineacién obligatoria,
que deberan respetarse en el conjunto de la unidad morfolégica cumpliendo ademas, el resto de condiciones de posicion de
este articulo.
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TITULO X. CAPITULO 8. ORDENANZA N° 7 RESIDENCIAL UNIFAMILIAR AISLADA

Articulo 10.76 Posicién de la Edificacion

La separacion entre el plano de fachada y la alineacion exterior de los distintos linderos seréa para cada uno de los niveles
considerados:

Nivel A: Cinco (5) metros al lindero frontal y tres (3) al resto de los linderos.

Nivel B: Tres (3) metros a cualquiera de los linderos.

Nivel C: Tres (3) metros a cualquiera de los linderos.

Nivel D: Tres (3) metros en al menos dos de los linderos de la parcela.

Con caracter excepcional, se podran autorizar edificaciones auxiliares, desvinculadas del uso principal, tanto en cuanto al
uso, como en cuanto a separacion fisica de los volimenes, y destinadas a trasteros o similares con superficie
proporcional a su destino, adosadas a los linderos, que no cumplan las dimensiones de posicién definidas en los

apartados anteriores, siempre que dichas edificaciones no superen la altura maxima de unaplanta, y laalturamaxima
del cerramiento de parcela o en su defecto tres metros de altura total.

Articulo 10.81  Condiciones Estéticas

1.- En todas las parcelas en que se efectiien obras de nueva planta, deberan realizarse plantaciones de especies arbéreas o
integrar en la medida de lo posible el arbolado existente, resultando un minimo de (1) arbol por cada veinticinco (25) metros
cuadrados del espacio libre de la parcela.

2.- Con carécter excepcional, se podran autorizar edificaciones auxiliares, relacionadas con el vallado de fachada o
los accesos a la parcela, siempre que dichas edificaciones no superen la altura maxima de una planta, y la altura
méaxima de tres metros de altura total.

3.- Sera obligatorio vallar las parcelas con cerramientos opacos hasta un maximo de un metro de altura y protecciones diafanas
hasta dos con cincuenta (2,50) metros de altura.

4.- Todas las medianeras tendran tratamiento de fachada.

TITULO lll. CAPITULO | LICENCIAS URBANISTICAS

Articulo 3.12. Licencias de Obra Menor

1.- Para la solicitud de licencia de obra menor no sera necesaria la presentacion de proyecto técnico; sin embargo la instancia
deber& acompafiarse de:

a) Plano de situacion de la obray numero de parcela catastral.

b) Croquis acotado de lo que se pretende realizar, indicando la situacién de las obras dentro de la edificacién o de la parcela.
Cuando por el tipo de obra sea necesario, el Ayuntamiento podré exigir la presentacion de planos acotados de planta, seccién y
alzado en los que se refleje claramente lo construido actualmente y el cumplimiento de las condiciones de volumen, estéticas,
etc. que se sefialan en estas Normas Urbanisticas.

c) Presupuesto de las obras.

2.- Se tramitaran mediante este procedimiento aquellas actuaciones de escasa entidad técnica e impacto urbanistico,
y que por su complejidad o nivel técnico, y por no existir incidencia en la seguridad de las personas, no resulte
necesarialaredaccion de un Proyecto Técnico, niladireccion de las obras por técnicos especializados. En particular
se tramitaran a través de este procedimiento:

a) Obras en fachada y cubiertas con trabajos a una alturainferior a 6 ,00 m. (picado, enfoscado o pintura,
sustitucion o aplacado de piezas de revestimiento en fachada, impermeabilizaciones de cubiertas o
reposicion de tejas, sustitucion o renovacion de elementos de cerrajeria, etc.)

b) Obras en interior de los inmuebles que no afecten a la estructura y que no aumenten su
superficie.(sustitucién de revestimientos o de tabiquerias interiores).

c) Obras sobre las instalaciones. (cambios o renovaciones de las instalaciones eléctricas, fontaneria,
saneamiento, gas, climatizacion, energia solar, etc).

d) Obras en parcelas o solares. (limpieza de solares sin movimiento de tierras, muros de cerramiento
inferiores a un metro que no requieran cimentacion ni afecten a contencion de tierras)

e) Obras en locales con actividad y licencia de apertura.(obras incluidas en los epigrafes a,b,cy d) Enel
resto de supuestos se requerird proyecto técnico, y la licencia se tramitara por el procedimiento de
declaracion responsable, salvo que supongan ampliacién de superficie o sean de nueva planta, que lo
harén por le procedimiento de obra mayor.

3.- Si los trabajos se desarrollan a una altura superior a 6,00 m de altura, y requieren la instalacion de andamios,
guindolas, elementos de técnicas alpinas, grias, u otros medios auxiliares, seré preceptiva la obtencién delalicencia
municipal de obra mayor, paralo cual deberéd aportarse proyecto suscrito por técnico competente, acompariado del
correspondiente Estudio de Seguridad y salud, o Estudio B&sico en su caso.

4.- Silos trabajos se desarrollan en un area de intervencién superior a 500 m2 de superficie de actuacion (no de obra),
seré preceptiva la obtencién de la licencia municipal de obramayor, paralo cual deberé aportarse proyecto suscrito
por técnico competente, acompafado del correspondiente Estudio de Seguridad y salud, o Estudio Basico en su caso.
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Normas Urbanisticas / 74

A TOTAL TOTAL APROVECH.
AREA REPARTO N° SUPERFICIE SISTEMAS SUPERFICIE SUPERFICIE APROVECH. COEF. U.A. MEDIO
6.372 m%c
SUN°1 AUSU-1 3308 3308 Ensanche 1 6.372 1,93
Manzana
5.697 m%c
SUN°2 AUSU-2 2.208 2.208 Ensanche 1 5.697 2,58
Manzana
21.779 m2c
SUN°3 AUSU-3 10.225 10.225 Ensanche 1 21.779 2,13
Manzana
2,
SU N° 4A SU N 4A 3.104 3.104 23113% e 1(libre) 2.639 0,8502
SU N° 4B? SU N° 4B 2.190 2.190 . 0,5(VPO) 1.862 0,8502
Ensanche Manz
3.677 m%c
SUN°5 AUSU-5 9.068 9.068 Unifamiliar Aislada 1 3.677 0,405
C
ASGV-2 4.465 32.425 m%c
o R
SUN° 6 AUSU-6 28.098 ASGE-1 26.115 58.678 Blogue Extensivo C 1 32.425 0,5526
12,
SUN°7 AUSU-7 1.166 1.166 1.290 m*c 1 1.290 1,106
Casco Histdrico
2,
SUN°8 AUSU-8 25.500 ASGE-4 14.874 40.374 36.804 m N 1 36.804 0,91
Blogue Extensivo B
26.532 m2c
SUN°9 AUSU-9 32.666 32.666 Unif adosada 1 26.532 0,81
Plurifamiliar
12,
SUN° 10 AUSU-10 4.281 4.281 7.216 m c 1 7.216 1,68
Blogue Extensivo B
12,
SUNe 11 AUSU-11 3.829 3.829 4386 mec 1 4386 1.145
Casco Historico
SU N° 12 AUSU-12 7.115 7.115 5A374.m%c_ 1 5.374 0,76
Casco Historico
12,
SUNe 13 AUSU-13 19.566 19.566 2250 mee 1 2.250 0,115
Ensanche Tradic
2.276 m%c
SU N° 14 AUSU-14 12.090 ASGEL-9 2.889 14.979 P 5 1 2.276 0,152
Unifamiliar Ais B
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MODIFICACION OCTAVA
RESUMEN DATOS DE ORDENACION SUELO URBANO. SEGUNDO CUATRIENIO
Actuaciones Nombre Superficie Total Ap:::icdr;arl]rgii;nto Aprol\:(ejir;r:\r?;ilento Numero de viviendas | Espacio Libre | Docente | Deportivo SIPS
ool B o : |
Carretera de Palomares 4 AUSU-17 35.526 m? 7.784 m? - 30 - - -
Urbanizacién La Mampela AUSU-19 193.387 m? 34.794 m? - 86 3.719 m? - 1.000 m?
Urbanizacion La Sefiora Norte 1 AUSU-18 103.089 m2 18.718 m?2 46 1.000 m?2 1.000 m?2
Urbanizacion La Sefiora Norte 2 AUSU-20 64.371 m? 11.870 m? - 30 1.519 m? -
Urbanizacién La Sefiora Sur AUSU-21 78.976 m? 14.091 m? - 35 - - -
Finca Peralta AUSU-27 155.082 m? - 124.066 m? - 6.735 m? - 6.735 m?
TOTALES SEGUNDO CUATRIENIO 637.661 m? 93.738 m? 124.066 m? 291 13.720 m? 10.527 m?
TOTALES AUSU 937.819 m? 314.348 m? 130.072 m? 1.855 40.686 m? 1.039 m? 11.378 m?
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A TOTAL TOTAL APROVECH.
AREA REPARTO N° SUPERFICIE SISTEMAS SUPERFICIE SUPERFICIE APROVECH. COEF. U.A. MEDIO
6.372 m%c
SUN°1 AUSU-1 3308 3308 Ensanche 1 6.372 1,93
Manzana
5.697 m%c
SUN°2 AUSU-2 2.208 2.208 Ensanche 1 5.697 2,58
Manzana
21.779 m2c
SUN°3 AUSU-3 10.225 10.225 Ensanche 1 21.779 2,13
Manzana
12
SU N° 4A AUSU-4A 3.104 3.104 g'igg e 1(libre) 2.639 0,8502
SU N° 4B AUSU-4B 2.190 2.190 . 0.50(VPO) 1.862 0,8502
Ensanche Manz
3.677 mc
SUN°5 AUSU-5 9.068 9.068 Unifamiliar Aislada 1 3.677 0,405
C
ASGV-2 4.465 32.425 m%c
o R
SUN° 6 AUSU-6 28.098 ASGE-1 26.115 58.678 Blogue Extensivo C 1 32.425 0,5526
12,
SUN°7 AUSU-7 1.166 1.166 1.290 m*c 1 1.290 1,106
Casco Histdrico
2,
SUN°8 AUSU-8 25.500 ASGE-4 14.874 40.374 36.804 m N 1 36.804 0,91
Blogue Extensivo B
26.532 m2c
SUN°9 AUSU-9 32.666 32.666 Unif adosada 1 26.532 0,81
Plurifamiliar
12,
SUN° 10 AUSU-10 4.281 4.281 7.216 m c 1 7.216 1,68
Blogue Extensivo B
12,
SUNe 11 AUSU-11 3.829 3.829 4386 mec 1 4386 1.145
Casco Historico
SU N° 12 AUSU-12 7.115 7.115 5A374.m%c_ 1 5.374 0,76
Casco Historico
12,
SUNe 13 AUSU-13 19.566 19.566 2250 mee 1 2.250 0,115
Ensanche Tradic
2.276 m%c
SU N° 14 AUSU-14 12.090 ASGEL-9 2.889 14.979 P 5 1 2.276 0,152
Unifamiliar Ais B
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AUSU-4 Calle Teruel

Modificaciéon Octava /

CALLE TERUEL AUSU-4A CALLE TERUEL AUSU-4A
CLASIFICACION SUELO: URBANO NO CONSOLIDADO PLANO: 1.7 CLASIFICACION SUELO: URBANO NO CONSOLIDADO PLANO: 1.7
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Estudio de Detalle : PLANEAMIENTO DE DESARROLLO:  Estudio Detalle !

OBJETIVOS:

Reordenar y completar el tejido residencial en el frente de la carretera San Juan-Palomares

Mejorar la conexion entre la carretera San Juan-Palomares y la calle Teruel, con prolongacién de la calle Murcia.

Através del proceso de ADAPTACION PARCIAL a la LOUA del PGOU esta Actuacién adecua sus caracteristicas de ordenacién para poder
reservar suelo para vivienda protegida.

Flexibilizar la gestion del suelo mediante delimitacion de dos unidades de ejecucion

CARACTERISTICAS DE ORDENACION:

Superficie Bruta 3.104 m’s
PARAMETROS ESTRUCTURALES PARAMETROS NO ESTRUCTURALES
Uso Caracteristico Residencial Tipologias dominantes Ensanche Tradicional
Ensanche en Manzana
Coeficiente Edificabilidad Global 1,00 m’c/m’s Edificabilidad Global 3.104 m’c
N° méximo de viviendas total 32
CESIONES A REALIZAR Vivienda protegida —minimo- 10
Equipamiento:830 m2 Viviendas libre —-méaximo- 22

La altura maxima de edificacion en Ordenanza Ensanche en Manzana sera
de 3 plantas mas atico.

PROGRAMACION: SEGUNDO CUATRIENIO

GESTION:
Sistema de actuacion: Compensacion Titularidad:  Privada / Pablica
Iniciativa: Privada
Area de Reparto: SU n° 4A
Ap. Medio A.R. SU n° 4A: 0,8502 UA/ m? Ap. Medio A.R. SU n® 4A 2.639,00 U.A.
Ap.delaU.E. 2.639,00 U.A.
Ap. VIv. Protegida 466,00 U.A.
Ap. Viv. Libre  2.173,00 U.A.
Cesiones: Equipamiento y Viario
Instrumentos: Proyectos de Reparcelacién y Proyecto de Urbanizacion.

Precisa la gestion como viario publico de 5m2 del patio delantero de la vivienda de la calle Murcia.

CARGAS:
Valor demolicién edificaciones: 2.000,00 €
Urbanizacién : 897 m2 x63 €/m?x1,1= 62.162,00 €
Gestion: 64.162,00 € x 5% = 3.208,00 €
Total: 67.370,00 €
FINANCIACION:

Privada

Valor del Aprovechamiento Total: 214 m? x 200 € + 1.959 m°x 166 € + 931 m” x 85 € = 443.405,00 €

Valor inicial del suelo bruto : 121 €/m2




Ayuntamiento de Mairena del Aljarafe

AUSU-4 Calle Teruel

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA — MODIFICACION OCTAVA

Modificaciéon Octava /

CALLE TERUEL AUSU-4B CALLE TERUEL AUSU-4B
CLASIFICACION SUELO: URBANO NO CONSOLIDADO PLANO: 1.7 CLASIFICACION SUELO: URBANO NO CONSOLIDADO PLANO: 1.7
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Estudio de Detalle : PLANEAMIENTO DE DESARROLLO:  Estudio Detalle !

OBJETIVOS:

Reordenar y completar el tejido residencial en el frente de la carretera San Juan-Palomares
Mejorar la conexion entre la carretera San Juan-Palomares y la calle Teruel, con prolongacién de la calle Murcia.
Através del proceso de ADAPTACION PARCIAL a la LOUA del PGOU esta Actuacién adecua sus caracteristicas de ordenacién para poder
reservar suelo para vivienda protegida.
Flexibilizar la gestion del suelo mediante delimitacion de dos unidades de ejecucion

Superficie Bruta

Uso Caracteristico

Coeficiente Edificabilidad Global

CARACTERISTICAS DE ORDENACION:

2.190 m’s

PARAMETROS ESTRUCTURALES

Residencial

1,00 m?c/m?s

PARAMETROS NO ESTRUCTURALES

Tipologias dominantes

Edificabilidad Global
N° méximo de viviendas total

Ensanche Tradicional
Ensanche en Manzana
2.190 m’c

22

Vivienda Protegida: 30% edificabilidad residencial

CESIONES A REALIZAR
Equipamiento: 700 m2

Vivienda protegida —minimo-

La altura méaxima de edificacién en Ordenanza Ensanche en Manzana sera

de 3 plantas mas tico.

6

PROGRAMACION: SEGUNDO CUATRIENIO

GESTION:

Sistema de actuacion: Compensacion Titularidad: ~ Privada/ Puablica

Iniciativa: Privada

Area de Reparto: SU n° 4B

Ap. Medio AR.SUN°4B:  0,8502 UA/ m? Ap. Medio AR. SU n° 4B 1.862,00 U.A.
Ap.delaU.E. 1.862,00 U.A.

Ap. VIv. Protegida 329,00 U.A.
Ap. Viv. Libre  1.533,00 U.A.

Cesiones: Equipamiento y Viario

Instrumentos:

Proyectos de Reparcelacion y Proyecto de Urbanizacion.

Precisa la rectificacion de linderos de la parcela del antiguo depésito de agua.

CARGAS:
Valor demolicién edificaciones:

Urbanizacion :

Gestion:

Total:

FINANCIACION:

Privada

Valor del Aprovechamiento Total:

Valor inicial del suelo bruto :

25.000,00 €

700 m2 x 32 €/m?x 1,1 = 24.640,00 €
49.640,00 € X 5% = 2.482,00 €
52.122,00 €

1533 m?x 166 € + 657 m? x 85 € = 310.323,00 €

118 €/m2




