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CONVENIO URBANISTICO DE GESTION PARA LA MONETIZACION DEL 10
% DEL APROVECHAMIENTO DE CESION OBLIGATORIA Y GRATUITA AL
AYUNTAMIENTO DE MAIRENA DEL ALJARAFE CORRESPONDIENTE A LA
“AUSU-10 . CARRETERA DE ALMENSILLA” DEL PGOU.

En Mairena del Aljarafe, a 12 de junio de 2024

REUNIDOS

DE UNA PARTE: D. Antonio Conde Sanchez, Alcalde —Presidente de Excmo.
Ayuntamiento de Mairena del Aljarafe, con DNI m]m._ y domicilio a
estos efectos en C/ Nueva n® 21, del término de Mairena del Aljarafe.

DE OTRA PARTE: DiAa. Maria Concepcion Cobreros Vime, mayor de edad con
DNI nl.'lm_y domicilio a estos efectos en Avda. de Blas Infante n°® 6
(Edificio Urbis) 32 planta en Sevilla.

COMPARECEN

El primero, en nombre y representacion de la Excma. Corporacion, en virtud de lo
previsto en el Art. 21.1.b) de la Ley 7/85 de Bases de Régimen Local.

Dfa. Maria Concepcién Cobreros Vime, en nombre y representacion, como apode-
rada de la compafiia mercantii ARUAL SIGLO 21, S.L. con C.I.LF. B-91038.448
domiciliada en Sevilla, Avda. de Blas Infante n° 6 (Edificio Urbis) 3° planta en ins-
crita en el Registro Mercantil de Sevilla al Tomo 3044, folio 81, hoja n® SE-40.058
inscripcion 12,

EXPONEN

Primero.- Que en el Plan General de Ordenacion Urbanistica (PGOU) de Mairena
del Aljarafe, aprobado definitivamente por la Comisién Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo de la Junta de Andalucia, el 23 de mayo de 2003 y su Texto
Refundido por acuerdo del Pleno de la Corporacioén, en sesion celebrada el 9 de
diciembre de 2003 y publicado en el BOP n° 23 de 29 de enero de 2004, delimita
como Actuacion Urbanistica en Suelo Urbano No Consolidado, la AUSU-10 “Carre-
tera de Almensilla”, estableciendo como planeamiento de desarrollo un Estudio de
Detalle y fijando como sistema de actuacion el de compensacion, programandolo

para el primer cuatrienio.
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Segundo.- Que el planeamiento de desarrollo que se pretende ejecutar es el Estu-
dio de Detalle de la AUSU-10 del PGOU aprobado por acuerdo del Pleno de la Cor-
poracion de fecha 21 de septiembre de 2023.

Tercero.- Que conforme establecen los articulos 102 y 103 de la Ley 7 /2021 de
Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, la iniciativa del estable-
cimiento del sistema de Compensacion corresponde las personas propietarias que
representan mas del 50% de la superficie de la AUSU-10 “Carretera de Almensilla”
del PGOU de Mairena del Aljarafe, habiendo formalizado la correspondiente ini-
ciativa ante la Gerencia Municipal de Urbanismo del Ayuntamiento de Mairena del
Aljarafe.

Cuarto.- Que, por imperativo legal, al Excmo. Ayuntamiento de Mairena del Aljarafe
le corresponde en la citada AUSU-10 “Carretera de Almensilla” del PGOU como
cesién del 10 % del aprovechamiento medio de la unidad de ejecucion, libre de car-
gas de urbanizacién, 677,40 UAS; conforme al informe del Arquitecto Técnico de
Planeamiento y Gestion Urbanistica de la Gerencia Municipal de Urbanismo de
fecha 8 de marzo de 2024.

Quinto.- Que, en el caso concreto de esta actuacion de nueva urbanizacion, tal y
como queda justificado en el informe técnico emitido “La cesidn obligatoria y gra-
tuita no es posible materializarla en la parcela por lo que corresponde la compen-
sacion econdmica de los aprovechamientos”. Por ello, queda objetivamente justifi-
cada la sustitucién de la cesion del 10 % del aprovechamiento al Ayuntamiento por
su valor en metalico equivalente, conforme exige el Art. 32.b de la Ley 7/2021, de 1
de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (LISTA).

Sexto.- Por parte de la GMU, en cumplimiento de la legislacion vigente, en el in-
forme emitido por el Técnico Municipal, de fecha 8 de marzo de 2024, se sefala
que la tasacién llega a un valor de aprovechamiento (Ua) urbanizada de 387,60
€/ua.

Séptimo.- Que en las relaciones entre la Administracion y los administrados, cada
dia se da mayor cabida a la libre disposicion de las partes dentro del respeto debido
a la legalidad, introduciendo cierta negociacién de los intervinientes en las relacio-
nes juridico-administrativas.

Como tiene establecido la Jurisprudencia, el ambito funcional de los Convenios Ur-
banisticos se concreta a facilitar la gestién del planeamiento urbanistico, pero no la
de articular un nuevo sistema de actuacién al margen de los regulados en la legis-
lacion urbanistica. Asi tiende a completar las determinaciones legales, posibilitando
el acuerdo de las partes afectadas, facilitando la gestidn, removiendo los obstaculos
gue pueden aparecer en una determinada actuacion urbanistica.o puede
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condicionar el ejercicio de las potestades urbanisticas por ser el urbanismo una au-
téntica funcién social indisponible e irrenunciable.

Los Convenios Urbanisticos tienen naturaleza contractual y caracter administrativo;
son obligaciones entre las partes, pero que han de responder a un fin o interés
publico. La heterogeneidad de las figuras convencionales que, de facto, se dan en
el ambito urbanistico determina que no exista un régimen juridico unitario para
los mismos. La propia legislacion urbanistica los contempla de forma expresa
para facilitar la gestion urbanistica.

Incluso el propio Tribunal Supremo, mediante Sentencia de fecha 15 de febrero de
1994 ha expresado que el Convenio Urbanistico es una practica que ha de comple-
tar las determinaciones legales en la materia, posibilitando el acuerdo entre las par-
tes, contribuyendo a facilitar la gestion, eliminando ad initio, los puntos de friccion
gue una actuacion urbanistica puede originar. Manteniendo que el Convenio Urba-
nistico viene a ser un instrumento facilitador de la actuacién urbanistica sin que ello
pueda implicar derogacion de las normas de derecho positivo ni pueda tampoco
condicionar el ejercicio de las potestades urbanisticas.

La mayoria de la doctrina y jurisprudencia viene considerando los Convenios Urba-
nisticos como contratos administrativos, al amparo de lo dispuesto en la Ley 9/2017,
de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico (LCSP). El propio Consejo Con-
sultivo de Andalucia los califica de contratos administrativos especiales.

La normativa aplicable a estos convenios, conforme establece el art. 25 de la LCSP
sera, en primer término, la LISTA y supletoriamente la LCSP.

El presente Convenio recoge las negociaciones entre personas propietarias que
representan mas del 5% de la superficie de la unidad de ejecucion de la AUSU-10
“Carretera de Almensilla” y el Ayuntamiento, a fin de agilizar la gestion y ejecucion
urbanistica.

La LISTA persigue la simplificacion y agilizacion de los procesos de planificacion,
introduciendo diversos mecanismos conducentes a ello, todo ello sin menoscabo de
los legitimos intereses publicos y privados que operan en la construccion. En con-
creto, su Art. 32.b establece, en su parrafo segundo que “La entrega de suelo podra
sustituirse, mediante resolucién motivada, por el abono a la Administracion de su valor
en metalico...”

Octavo.- Por los motivos antes expuestos el Excmo. Ayuntamiento de Mairena del
-A(Iiarafe, en aras del interés general que debe presidir la actuacion ad iSfrativa y
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dado que existen razones que lo justifican, considera oportuno celebrar el presente
convenio urbanistico y, con base en lo anteriormente expuesto, las partes recono-
ciéndose capacidad legal para firmar el presente Convenio Urbanistico sobre la
base de lo anteriormente expuesto,

ESTIPULAN

Primero.- A fin de que se pueda materializar el 100 % del aprovechamiento lucra-
tivo que se ha hecho referencia en el Expositivo Cuarto de este Convenio, por parte
de las personas propietarias que representan mas del 50% de la superficie de la
AUSU-10 “Carretera de Almensilla” se compromete a compensar econémicamente
al Ayuntamiento de Mairena del Aljarafe en la cantidad de TRESCIENTOS MIL QUI-
NIENTOS SESENTA Y DOS EUROS Y TREINTA Y OCHO CENTIMOS DE EURO
(300.562,38€); correspondiente al 10% del aprovechamiento lucrativo que corres-
ponde a esta Administraciéon y que debera hacerse efectiva antes de la ratificacién
del Proyecto de Reparcelacion de la AUSU-10 del Plan General de Ordenacién Ur-
banistica.

El pago integro de dicho importe por parte de los suscribientes del presente conve-
nio urbanistico sera condicién esencial para la eficacia de la ratificacion del Proyecto
de Reparcelacion de la AUSU-10 y, por ende, para la emision de la certificacion
administrativa de firmeza del acuerdo en el cual se tiene que contemplar esta susti-
tucién en metalico de la cesidn del 10 % del aprovechamiento al Ayuntamiento.

Segundo.- En el caso de que la propiedad de todas las fincas de las personas pro-
pietarias suscribientes fueran transmitidas a un tercero pasando a tener la condicion
de propietario Unico, ésta se compromete a garantizar que el nuevo titular se subro-
gue en los derechos y obligaciones que en el presente Convenio se establecen. Igual-
mente, se comprometen a notificar fehacientemente al Ayuntamiento de Mairena del
Aljarafe, en el plazo de 15 dias desde |la formalizacion en escritura publica de la ultima
transmision.

Tercero.- El presente Convenio tiene naturaleza administrativa y en lo no contem-
plado expresamente en éste, se remite a lo previsto en la legislacion urbanistica que
pueda resultar de aplicacion y, todo ello, sin perjuicio de lo que también pueda resultar
aplicable de la Ley 9/2017 de Contratos del Sector Publico (LCSP) y de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo Comun (LPAC).

Cuarto.- La validez y eficacia del presente Convenio, queda condicionada a la debida
tramitacién, informacién publica y posterior aprobacion definitiva por parte del Pleno
de la Corporacion del Excmo. Ayuntamiento de Mairena del Aljarafe, todo ello de con-

formidad con lo previsto en la LISTA y demas normativa que resulte de gBicacion.
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Una vez leido, en prueba de su conformidad, lo firman las partes por sextuplicado
ejemplar en el lugar y fecha arriba indicado.
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