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El presente documento aclara la aportacion que ha de imponerse sobre las
diferentes parcelas resultantes como consecuencia de los costes y gastos
derivados de la ejecucion de la unidad, asi como la cuota que se le atribuya en el

pago de la «liquidacion definitiva del proyecto».

Prescribe la norma que en la cuenta de Liquidacion Provisional se incluiran unas
partidas, deudora y acreedora, que hayan de ser objeto de compensacion en
metalico, debiendo recordarse que las plantaciones, obras, edificaciones e
instalaciones que no puedan conservarse se valoraran con independencia del
suelo, asi como los derechos de arrendamiento existentes con anterioridad y no
puedan subsistir. Empero las indemnizaciones serdn compensadas con las
cantidades de las que resulte deudor el interesado por diferencias de adjudicacion
o por gastos de urbanizacion y de proyecto, siendo exigibles, unicamente, los

saldos resultantes.

Es de recordar, que los saldos de la cuenta de liquidacion del proyecto se
entenderdn provisionales y a buena cuenta, hasta que se apruebe la liquidacion
definitiva de la reparcelacion, siendo deudas liquidas y exigibles que median
entre cada uno de los interesados y la Administracion actuante, y que en caso de

impago, procedera la via de apremio.
Asimismo, en la cuenta de liquidacion provisional del proyecto se incluiran las

indemnizaciones que correspondan a las diferencias de adjudicacion que se

hayan producido, tanto por defecto, como por exceso, y cualquiera que sea su
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cuantia, valorandose al precio medio de los solares resultantes. Es de matizar
que dicho precio es obtenido de la tasacidon que se une al presente proyecto como

anexo que forma parte integrante del mismo.

El coste de las obras de urbanizacion ha sido calculado en base a una cifra

estimativa que se razona.

El pago de la cantidad que corresponde a cada finca del presupuesto previsto en
los costes de urbanizacion, por la que quedan gravadas con caracter real, se
concreta en la descripcion de cada una de las citadas fincas de resultado y en el
cuadro resumen que se anexa al presente documento. Si bien es de hacerse
mencién que la Administracion urbanistica actuante no contribuye a los costes
de urbanizacion correspondientes a la cesion obligatoria y gratuita de las fincas
de resultado en las que se materializa el 10% del aprovechamiento objetivo del

Sector, que ademas ha sido objeto de monetizacion a favor de los junteros.

2. COSTES DE URBANIZACION
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El coste de urbanizacién, segin consta en la estimacion que se hace en el Estudio
de Detalle, y la prevision de los gastos de gestion para la ejecucion del “AUSU-
24" de Mairena del Aljarafe, asciende a la cantidad de un millon doscientas
noventa mil seiscientos cuarenta y cinco euros con veinticinco céntimos
(1.290.645,25 €) —al cual habrd que afiadirle el coste total de las
indemnizaciones, por importe de ciento diez mil doscientos veintitrés con diez
euros (110.223,10 €), las cesiones de metros para los viales por importe de
trescientos veintitrés mil setenta y tres con cincuenta y un euros (323.073,51
€) y la monetizacion del 10% por cada uno de los propietarios
proporcionalmente, y por un importe total de quinientos treinta y seis mil
ochocientos doce con ochenta y seis euros (536.812,86 €)-, comprensivos de
los gastos de urbanizacion que deben ser sufragados por los propietarios
afectados, si bien estos Ultimos al tener que estar abonados antes de poder
inscribir el Proyecto de Reparcelacion en el Registro de la Propiedad, no se haran
constar en la cuenta de liquidacion provisional como carga de afeccion real en

las fincas de resultado.

Correra igualmente a cargo de los titulares de los terrenos, y en la proporcion
sefialada en el articulo 151 del Reglamento de la Lista, las indemnizaciones
debidas a los propietarios de edificios y construcciones de cualquier tipo que
hayan de derribarse para la correcta ejecucion del Plan, asi como las

indemnizaciones derivadas de la destruccion de plantaciones, obras e
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instalaciones incompatibles con el Plan que se ejecute, como se verad en los

cuadros siguientes.

También serd de cuenta de los titulares de los terrenos comprendidos en la unidad
de ejecucion correspondiente el coste de redaccion y tramitacion del
planeamiento de desarrollo y de los Proyectos de Urbanizacion y el importe total

de los gastos de reparcelacion.

Los conceptos anteriores (urbanizacion e indemnizaciones) integraran la cuenta
de liquidacion provisional, junto con la monetizacion del 10% de cada juntero,
y la monetizacion del aprovechamiento que corresponde al Ayuntamiento por la
aportaciéon de la rotonda (128,95 m), que al haber sido adquirida de forma
onerosa le corresponde aprovechamiento (64,47 u.a), conforme al convenio

urbanistico, que se adjunta, y al cuadro siguiente:
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PARCELA 10% Rotonda
R30 20.729,70 € 527,06 €
R31A 12.315,97 € 313,14 €
R31B 12.316,21 € 313,15€
R32 18.373,33 € 467,15 €
R33 18.792,19€ 477,80 €
R34 13.786,22 € 350,52 €
R35 16.852,83 € 428,49 €
R56 9.505,27 € 241,68 €
R56A 10.326,36 € 262,55 €
R43 24.635,51 € 626,37 €
R43A 9.949,50 € 252,97 €
R36 14.693,27 € 373,58 €
R37 14.561,74 € 370,24 €
R38 5.808,22 € 147,68 €
R3S 5.795,78 € 147,36 €
R40-41 15.911,05 € 404,55 €
R42 10.468,73 € 266,17 €
R42A 8.702,90 € 221,28 €
R42B 9.481,26 € 241,07 €
R42C 10.282,03 € 261,43 €
R44A 19.135,18 € 486,52 €
R44B 16.854,80 € 428,54 €
R45A 12.320,65 € 313,26 €
R45B 24.724,55 € 628,63 €
R46 32.310,17 € 821,50 €
R47 8.960,30 € 227,82 €
R48 5.390,10€ 137,05 €
R49 10.641,40 € 270,56 €
R49A 10.488,07 € 266,66 €
R49B 10.113,18 € 257,13 €
R49C 9.955,04 € 253,11 €
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R50 10.967,52 € 278,85 €
R51 10.492,99 € 266,79 €
R52 12.007,83 € 305,30 €
R53 13.847,80 € 352,09 €
R57A 12.315,72 € 313,13 €
R57B 12.315,84 € 313,14 €
R57C 12.318,18 € 313,20 €
R58 16.039,87 € 407,82 €
R59 12.325,57 € 313,38 €

536.812,86€ 13.648,71€

3. CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL

Se elabora sobre este presupuesto una cuenta de liquidacion provisional que
supone parte de la asignacion a las fincas resultantes de una cantidad por la que
quedan afectas, con caracter real, al pago de dicho saldo como garante de la
correcta ejecucion de las obras de wurbanizacion (descontadas las

compensaciones de las indemnizaciones).
Los saldos de la cuenta de liquidacion del proyecto se entienden provisionales y
a buena cuenta y la liquidacién definitiva tendra lugar cuando se concluya la

obra de urbanizacién de la Unidad de Ejecucion.
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La antes citada afeccion serd cancelada a instancia de parte interesada, a la que
se acompaiie certificacién del Excmo. Ayuntamiento de Mairena del Aljarafe
expresiva de haber sido recibidas las obras de urbanizacion o de estar avalada la
totalidad del resto de urbanizacion pendiente de realizacion de la Unidad de
Ejecucion del Sector “AUSU-24" Mairena del Aljarafe, en desarrollo del
vigente Plan General de Ordenacion Urbanistica del término municipal de

Mairena del Aljarafe.

Esta afeccion no surtird efectos respecto de aquellos acreedores hipotecarios que
tengan por finalidad asegurar créditos concedidos para financiar la realizacion
de las obras de urbanizacion de esta Unidad de Ejecucion'’.

El pago de la cantidad que corresponde a cada finca del presupuesto previsto en
los costes de urbanizacion, por la que quedan gravadas con caracter real, se
concreta en la descripcion de cada una de las citadas fincas de resultado y en el

cuadro resumen que se anexa al presente documento.

I7 Articulo 19.4 del RD 1093/1997.
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1492

Dofia Maria Elena Magica Alcorta, Registradora de la Propiedad del Distrito
numero Siete de Sevilla.

CERTIFICO: Que en vista de la instancia suscrita por don Ricardo Martinez
Alfaro, con N.I.F. n representacién de Junta de Compensacidn
AUSU-24 "Ribera Porzuna", con N.I.F. V-90.114.448, en calidad de Secretario,
alegando el interés legitimo de: “investigacién juridica sobre el objeto, su
titularidad o limitaciones", "para redaccién del P. de Reparcelacién de la AUSU-
24 -Mairena del Aljarafe-", solicitando certificacién en relacién a dominio y
cargas, para: "Fincas incluidas en la AUSU-24, de la que se han segregado
partes, mediante titulos pUblicos intermedios no inscritos; cuya reanudacién del
tracto se pretende en el Proyecto de Reparcelacién en tramitacién" he examinado
los libros del Registro de mi cargo, y resulta:

Primero: Que la descripcién de la finca a que dicha instancia se refiere, obra
al folio 72, del tomo 210, libro Ocho de Mairena del Aljarafe, finca numero 303,
CODIGO REGISTRAL UNICO: 41025000093422, inscripcién primera, y es como sigue:
YRUSTICA. Suerte de olivar en Mairena del Aljarafe, al sitio de "Las Muletas",
denominada del "Gallego". Tiene una cabida de una aranzada y sesenta estadales,
equivalentes a cincuenta y cuatro argas, veinte centidreas. Linda: al Norte, con
estacada de los Rosales; al Sur, con otra de don Juan Manuel Rojas; por el Este,
con otra de don José Jiménez; y por el Oeste, con la Hacienda del Marqués de la
Granja."

La finca no se encuentra coordinada graficamente con el Catastro.

Segundo: Que la finca descrita se halla inscrita en la actualidad a nombre de
don EUGENIO ACEVEDO CAMPOS, titular del pleno dominio, CON CARACTER PRIVATIVO,
de la totalidad de esta finca, por titulo de DONACION, en virtud de escritura
otorgada en Sevilla, el 22 de Diciembre de 1950, ante el Notario don Diego Lbpez
Moya; segin resulta del Tomo: 210 Libro: 8 Folio: 78 Inscripcién: 10 de Fecha:
03/09/1992.

Tercero: Que 1la finca de que se certifica se encuentra gravada con las
siguientes cargas:

- EXPEDIDA CERTIFICACION:

Expedida certificacién de dominio y cargas de esta finca, para surtir efectos en
la Unidad de Actuacién AUSU-24 “Ribera de Porzuna” de Mairena del Aljarafe,
siendo el sistema de ejecucién el de compensacién; por solicitarse asi mediante
instancia suscrita en Mairena del Aljarafe, el dia siete de enero de dos mil
veinte, por don Ricardo Martinez Alfaro, en calidad de Secretario de la Junta de
Compensacién, quedando esta finca afecta al cumplimiento de las obligaciones
inherentes a la Junta de Compensacién de' dicha Unidad de Actuacién. En las Bases
y Estatutos de la Junta de Compensacién consta que la incorporacién de los
propietarios a la entidad no presupone la transmisién a la misma de la propiedad
de las fincas situadas en el Poligono, sino la facultad de disposicidén sobre
estas, con caracter fiduciario, a cuyo efecto los terrenos quedan afectos al
cumplimiento de las cargas y obligaciones urbanisticas. Constan en escritura de
constitucién de la citada Junta de Compensacién, otorgada en Mairena del
Aljarafe, el dia 12 de enero de dos mil siete, ante el Notario don Luis Barriga
Fernandez, protocolo numero 175, rectificada por otras otorgadas en la misma y
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ante el mismo Notario, los dias 25 de julio de dos mil siete y 9 de julio de
2019, protocolos nuimercs 3.181 y 2.417, respectivamente, la adhesién a la misma

de los siguientes propietarios de las fincas: dofia Purificacidén Molinero Saez;

don Antonio Barrera Risquez; don Enrique Antonio Castro Garcia; dofa Gloria
Isabel Gonzalez Garcia; dofia Maria Fe Oteo Angulo; dofia Rocio Gémez Barea; dofia
Diana Lépez Mendoza; don Andrés Benitez Chacédn; dofia Gina Masciulli Lara; don
Francisco Ramén Ratén Cénovas; dofia Carolina Garcia Sanchez; don José Luis
Salvador Edo; don José Manuel Picdn Gonzalez; don Francisco José Carmona
Navarro; don Eduardo Navarro Iglesias; don Miguel Carmona Aznar; dofia Maria
Carmona Aznar; don Mariano Velasco Muficz, don Damaso Velasco Mufioz, dofa Aurora
Velasco Mufioz; don Carlos Velasco Mufoz; dofia Emilia Lourdes Dorado Garrido; don
Adrian Raton Masciulli; don Guillermo Zambrano Requena; don Manuel Rivera
Barbecho; dofia Maria Carmen Gonzalez Ortega;  don Fernando Jesus Rodriguez
Estacio, Gerente de Urbanismo, en nombre y representacién del Ayuntamiento de
Mairena del Aljarafe; don José Maria Gallego Moyano, en nombre y representacién
como Administrador Unico de la entidad Housing Proyectos & Obras, S5.L.; don
Carlos Carretero Miranda; don Tomds Masciulli D’ onofrioe y dofia Catalina Lara
Rodriguez. Asi resulta de copias de las citadas escrituras que en unidn de la
referida instancia, y de certificacidén firmada electrdnicamente el 4 de’TKF
diciembre de 2019 por dofia Eloisa Maria Sanchez Pefia, Jefa del Servicio dea/"_‘
Urbanismo de la Delegacidn Provincial en Sevilla de la Consejeria de Fomento, a\g
Infraestructuras y Ordenacién del Territorio, Consejeria de Cultura y Patrimonio
Histérico de la Junta de Andalucia, en la que se hace constar el decreto de
igual fecha de la Delegada Territorial dofia Susana Rocio Cayuelas Porras, en el¢
que se aprueba la inscripcidén de la citada Junta de Compensacidn en el RengtIO\‘E%
de Entidades Urbanisticas Colaboradoras de la Provincia de Sevilla, en ~——
cumplimiento del cual se inscribié en el folio 13 del Libro V de la Seccidén 1* -
Juntas de Compensacién- del citado Registro, con el nimero de orden 312, se
presentaron en esta oficina a las 15 horas y 37 minutos del dia siete de enero

de dos mil veinte, con el asiento numero 455 del Diario 80, al margen del cual

se indicaran las operaciones de las otras diecisiete fincas mas que también
comprende el documento. Sevilla, fecha y firma al pie.

Nota numero UNO al margen de la insc: DIEZ, de fecha 22 de Abril de 2020, al
folio SETENTA Y OCHO, del Libro OCHO del «érmino municipal de Mairena del
Aljarafe, Tomo DOSCIENTOS DIEZ del Archivo.

Cuarto: Documentos pendientes de despacho.

NO hay documentos pendientes de despacho.

o

Los datos gque no figuran en esta certificacién, no constan en virtud de la
obligacién de la Registradora certificante de velar por el cumplimiento de las
normas sobre proteccién de datos personales protegidos carentes de relevancia
patrimonial [arts. 18 de la Constitucién, 222.6 de la Ley Hipotecaria, Ley
Organica 15/1.999, de 13 de Diciembre e Instruccidén de la Direccidn General de
los Registros y del Notariado de 17 de Febrero de 1.998].

Lo que antecede es conforme con el contenido del Registro, al que me remito; y
no existiendo en el Diario, ni.en los libros de -inscripciones asientos que lo
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