AYUNTAMIENTO DE MAIRENA DEL ALJARAFE

ORDENACION DEL TERRITORIO
SERVICIOS GENERALES

RESOLUCION
Resolucién n°: 8614/2024
Fecha Resoluciéon: 25/06/2024

En la ciudad de MAIRENA DEL ALJARAFE, el AIcaIde-Presidentg del Ayuntamiento de Mairena del Aljarafe, D.
ANTONIO CONDE SANCHEZ, ha dictado la siguiente RESOLUCION:

Expte.: 2023/PRP_02/000003.- Aprobacion inicial, con determinaciones, del Proyecto de Reparcelacion
de la Unidad de Ejecucion AUSU-10 “CRTA. DE ALMENSILLA*.

Visto los antecedentes que se relacionan:

1.- Con fecha 2 de agosto de 2023 tiene entrada en el Registro de la Gerencia Municipal de Urbanismo (RE.2654)
escrito presentado Dfia. Concepcidon Cobreros Vime, en su condicion de apoderada de la entidad Arual Siglo
XX, S.L., al que se acompafia solicitud del establecimiento del sistema por compensacion, justificacién de la
solvencia econémica, financiera y técnica de la actuaciéon y Bases de Actuacion de la Unidad de Ejecucién de la

AUSU-10, asi como proyecto de reparcelacion y proyecto de urbanizacion.

2.- En el ejercicio del derecho de opcién de compra que tenia la entidad Arual Siglo XXI, S.L., sobre la finca
registral 11086, que integra la unidad de ejecucién AUSU-10 “CRTA. DE ALMENSILLA", se suscribe escritura
publica autorizada por el notario D. Juan Lopez Alonso, el 18 de marzo de 2024 bajo el numero 585 de su
protocolo, lo que determina la modificacion del proyecto de reparcelacion, que se presenta en el registro de la

Gerencia Municipal de Urbanismo con fecha 24 de mayo de 2024 (R.E. 1578).
3.- Que se ha procedido al abono de la tasa correspondiente.

4.- Que se ha emitido informe juridico al respecto que consta en el expediente.

5.- El Sr. Gerente informa favorablemente y formula propuesta al Consejo de Gobierno de la GMU con fecha 13 de
junio de 2024.

6.- El Consejo de Gobierno de la GMU, en sesién celebrada el 17 de junio de 2024, acuerda proponer al Sr.
Alcalde proceda a aprobar inicialmente, con determinaciones, el Proyecto de Reparcelacién de la Unidad de
Ejecucion denominada AUSU-10 “Carretera de Almensilla” del Plan General de Ordenacion Urbana de Mairena

del Aljarafe.
Teniendo en cuenta las siguientes consideraciones:

Primero.- El 23 de diciembre de 2021 entr6 en vigor la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la
Sostenibilidad del Territorio de Andalucia que vino a derogar la Ley 7/2020 de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia, que era la norma que regulaba hasta ese momento la actividad urbanistica en nuestra Comunidad
Auténoma.

Como ya se ha puesto de manifiesto en el informe juridico emitido en relacion al establecimiento del sistema y de
las bases de actuacién de esta unidad de ejecucién, la LISTA apuesta por la flexibilizacién y simplificacion de los
procedimientos e introduce la modalidad simplificada para la gestién de este sistema de actuacién en el que la
iniciativa del establecimiento del sistema la tienen las personas propietarias que representen mas del 50% de la
superficie de la unidad de ejecucion, que podran solicitar a la Administracion la aprobacion de ésta por
procedimiento simplificado, sin necesidad de constituir Junta.

Por tanto, en base a esta habilitacion legal se ha aportado por los promotores de esta actuacion, bases, proyecto
de reparcelacién y proyecto de urbanizacién de la AUSU-10. “Carretera de Almensilla”.

Segundo.- El presente proyecto de reparcelacion contiene las determinaciones previstas en el articulo 148 del
Decreto 550/2022 de 29 de noviembre del Reglamento General de la LISTA, con memoria, descripcion de las
parcelas de origen, de sus cargas y gravdmenes y demdas derechos que le afectan, asi como que se ha

solicitado correctamente su traslado a las fincas de resultado.
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Asi mismo, se hace una descripcién de las fincas resultantes, con localizacién de las parcelas edificables y el/los
terreno/s de dominio publico.

Se expresa correctamente la correspondencia entre las fincas de origen y las de resultado.

Con carécter previo y en virtud de lo que establece el articulo 8.2 del Real Decreto 1093/97 se va a proceder a
inscribir los excesos y defectos de cabida que en el mismo proyecto de reparcelacion se describen.

Tal y como se ha indicado y justificado en el informe juridico emitido con ocasién del convenio de monetizacion del
10% del aprovechamiento urbanistico, la cesion obligatoria y gratuita establecida legalmente se va a sustituir por

el abono de su valor en metalico.

No obstante, y pesar de que el presente proyecto de reparcelacion se entiende correcto, consideramos que
antes de la aprobacion definitiva deber& aportarse:

- Declaracion de actividades potencialmente contaminantes. El articulo 98.2 de la Ley 7/2022, de 8 de
abril, de residuos y suelos contaminados para una economia circular establece que las personas
fisicas y juridicas propietarias de fincas estan obligadas, en las operaciones de aportacion de fincas
y asignacion de parcelas resultantes en las actuaciones de ejecucién urbanistica, a declarar si se ha

realizado o no en lafinca transmitida alguna actividad potencialmente contaminante del suelo.

- Representacion georreferenciada de las fincas de resultado en términos coincidentes con su
descripcion en el titulo, con las especificaciones técnicas requeridas en la Resolucion conjunta de la
Direccion General de los Registros y del Notariado y la Direccién General de Catastro de 26 de

octubre de 2015.
- Debera indicar la naturaleza juridica de las fincas de resultado.

Tercero.- La aprobacion del presente proyecto de reparcelacion determina conforme al articulo 92 de la LISTA,
la transmisién al Ayuntamiento, en pleno dominio y libre de cargas los terrenos y las fincas de cesién obligatoria
para su incorporacion al Patrimonio Municipal del Suelo, pero en este caso, se procede a su abono en metdlico, a
definir y adjudicar las fincas resultantes de la actuacion urbanistica, la afectacién real de la totalidad de los

terrenos incluidos en la unidad de ejecucion al cumplimiento de los deberes legales y las obligaciones.

Igualmente, determinara la subrogacion con plena eficacia real de las antiguas por las nuevas parcelas.

El 10% de cesién obligatoria se monetiza conforme al convenio que se tramita juntamente con los documentos
gue integran la modalidad simplificada y en el que se justifica que “La cesién obligatoria y gratuita no es posible

materializarla por lo que corresponde la compensacion econémica de los aprovechamientos”.

Cuarto. Tal y como ya hemos anunciado, la modalidad simplificada lleva consigo la tramitacién conjunta de
Bases, Proyecto de Reparcelacién y Proyecto de Urbanizacion.

Por lo que, al igual que ocurre con el establecimiento del sistema y de las bases habra de someterse a la
consideracion del Consejo de Gobierno de la GMU segun sefialan los Estatutos de la misma y la posterior
aprobacion inicial por el Alcalde al amparo de lo previsto en el articulo 21 de la Ley Reguladora de la Bases de
Régimen Local.

El articulo 103 se la LISTA se refiere expresamente al procedimiento de aprobacion del proyecto de

reparcelacién, y su regulacion detallada en la subseccién tercera de la seccién segunda del Titulo VI del
Reglamento de la LISTA.

Asi el articulo 215 del Decreto 550/2022 sefiala que:

En el plazo de un mes desde la presentacion de la iniciativa, la Administracién actuante, previos los informes
técnico y juridico precisos, adoptara cualquiera de los siguientes acuerdos:

a) Desestimacion de la iniciativa por causa justificada en ejercicio de la potestad de ordenacion, o por no
reunir la iniciativa la suficiente solvencia econémica, financiera o técnica, o por otra causa de legalidad.
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b) Aprobacién inicial de las bases de actuacion de transformacion urbanistica.

Con la aprobacioén inicial de las bases de actuacion, se acordara someter a informacién publica y a audiencia de
los interesados que no hayan suscrito la iniciativa, por plazo minimo de veinte dias mediante anuncio en el Boletin
Oficial correspondiente y en el portal web de la Administracién actuante, la iniciativa para el establecimiento del

sistema de actuacion. El citado anuncio debera indicar expresamente lo recogido en el articulo 8.2.
Asi pues, estimamos que procede en estos momentos someter a la consideracion del Consejo de Gobierno de la
GMU este proyecto ( junto a las bases de actuacion y al proyecto de urbanizacion) para que formule propuesta

de aprobacién por el Sr. Alcalde.

Se sometera a informacion publica y notificacion personal a los titulares de bienes y derechos afectados para
gue puedan formularse las alegaciones que se estimen convenientes.

Trascurrido este plazo e informadas las alegaciones presentadas, se sometera de nuevo a la consideracion del
Consejo de Gobierno de la GMU para formular propuesta al Sr. Alcalde de ratificacion.

Aprobado el proyecto se procedera a publicar y a expedir los documentos con las solemnidades y requisitos
dispuestos en las actas de sus acuerdos y con el contenido expresado en el articulo 113.1 del RGU para su
posterior inscripcion en el en el Registro de la Propiedad.

En virtud de las atribuciones que me confiere el art. 21 de la Ley 57/2003 de modernizacién del Gobierno Local,
HE RESUELTO:

PRIMERO.- Ordenar se proceda a aprobar inicialmente el Proyecto de Reparcelacion de la Unidad de Ejecucion

denominada AUSU-10 “Carretera de Almensilla” del Plan General de Ordenacién Urbana de Mairena del Aljarafe,
debiendo subsanarse para la ratificacién las deficiencias puestas de manifiesto en el cuerpo de esta Propuesta.

SEGUNDO.- Ordenar se proceda a la apertura de informacion publica por plazo de un mes, mediante publicacion
en el Boletin Oficial de la Provincia, asi como en el tablon de anuncios, en la pagina Web y Portal de la
Transparencia del Ayuntamiento de Mairena del Aljarafe.

TERCERO.- Ordenar se proceda a dar traslado del Acuerdo adoptado a los interesados a los efectos oportunos.
EL ALCALDE-PRESIDENTE, Antonio Conde Sanchez Doy fe, el Secretario General

(Firmado electrénicamente de conformidad con la Ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de
determinados aspectos de los servicios electrdnicos de confianza)
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