AYUNTAMIENTO DE MAIRENA DEL ALJARAFE

ORDENACION DEL TERRITORIO
SERVICIOS GENERALES

RESOLUCION
Resolucién n°: 9303/2024
Fecha Resolucién: 22/07/2024

En la ciudad de MAIRENA DEL ALJARAFE, el AIcaIde-Presidentg del Ayuntamiento de Mairena del Aljarafe, D.
ANTONIO CONDE SANCHEZ, ha dictado la siguiente RESOLUCION:

Expte.: 2023/PPP_01/000004.- Admisién a tramite y aprobacion inicial del Estudio de Detalle y el
Resumen Ejecutivo de la Parcela M-12 de la UE-1 del Sector SR-12 “CAMINO DEL JARDINILLO” del
PGOU de Mairena del Aljarafe.

Visto los antecedentes que se relacionan:

1.- Por parte de D. David Pablo Gonzélez, en nombre y representacién de Arrendamientos Caceres S.L., se
presenta con fecha 11 de abril de 2023 (R.E. 1379) en el registro de entrada de la GMU, Estudio de Detalle de la
parcela M-12 de la UE-1 del Sr-12 “Camino del Jardinillo” sin visar y redactado por D. Juan Oses Giménez de

Aragon.

Tras el requerimiento efectuado, una vez emitido informe por la Arquitecta Municipal, se presenta en el registro de
entrada de la Gerencia Municipal de Urbanismo con fecha 9 de enero de 2024, Estudio de Detalle de la parcela
M-12 de la UE-1 del Sr-12 “Camino del Jardinillo” sin visar redactado por D. Juan Oses Giménez de Aragon.

El 8 de mayo de 2024 se emite nuevo informe por la Arquitecta Municipal de en el que se concluye que debe

requerirse documentacién complementaria, que es aportada por el interesado el 25 de junio de 2024 (R.E. 2023)
mediante documento de Estudio de Detalle redactado por el mismo arquitecto.

2.- Que se ha procedido al abono de la tasa correspondiente con fecha 8 de julio de 2024.

3.- Que se ha emitido informe favorable de la Arquitecta Municipal de fecha 1 de julio de 2024 con el siguiente
tenor literal:

> Estudio de Detalle, redactado por JUAN OSES GIMENEZ DE ARAGON, sin visado. Registro
num. 1379 de fecha 11 de abril de 2023. 2023/PES_02/000180.

> Estudio de Detalle, redactado por JUAN OSES GIMENEZ DE ARAGON, sin visado. Registro
num. 48 de fecha 9 de enero de 2024. 2023/PPP_01/000004.

> Estudio de Detalle, redactado por JUAN OSES GIMENEZ DE ARAGON, sin visado. Registro
num. 2023 de fecha 25 de junio de 2024. 2023/PES_02/000409.

El Estudio de Detalle se redacta por iniciativa y encargo de ARRENDAMIENTOS CACERES S.L. como
propietarios de la parcela M12 del Sector SR-12 “Camino del Jardinillo” de Mairena del Aljarafe.

PLANEAMIENTO DE APLICACION:

Plan General de Ordenacion Urbanistica, aprobado definitivamente por la Comisién Provincial de
Ordenacion del Territorio, en sesién celebrada el dia 23 de Mayo de 2003, Texto Refundido aprobado
por el Pleno de la Corporacién, en sesion celebrada el dia 9 de Diciembre de 2003 con publicacion en
el BOP n© 23 de 29 de Enero de 2004 y modificaciones posteriores.

ANALISIS TECNICO:

El Estudio de Detalle afecta la parcela M12 del SR12 “Camino del Jardinillo” de Mairena del Aljarafe.

CLASIFICACION DEL SUELO: Urbano.
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CALIFICACION DEL SUELO: Terciario.

REF. CATASTRAL: 0768802QB6306N0001GT

SUPERFICIE DE PARCELA CATASTRAL: 7.235,00 m2.

OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE: Ordenacion de volimenes.
En virtud del articulo 71 de la Ley de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia:
Articulo 71. Los Estudios de Detalle.

1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar, adaptar o modificar alguna de las
determinaciones de la ordenacion detallada de aquellas actuaciones urbanisticas que no impliquen
modificar el uso o la edificabilidad, ni incrementar el aprovechamiento urbanistico o afectar
negativamente a las dotaciones.

2. Los instrumentos de ordenacidn urbanistica detallada podran remitirse expresamente a un Estudio
de Detalle para establecer, completar o modificar la ordenacién de su ambito, dentro de los limites
del apartado anterior.

3. En ningln caso los Estudios de Detalle podran sustituir a los instrumentos que establecen la
ordenacion detallada en ambitos sometidos a actuaciones transformacion urbanistica.

El presente Estudio de Detalle recoge los siguientes objetivos:

- Incremento de la ocupacién de la Edificacion en planta ya que con la propuesta del Plan
ORD14 dificilmente puede materializarse la edificabilidad posible en la parcela con una
dotacidn suficiente de uso comercial en planta baja, es por ello que tal y como se marca en
los objetivos y criterios, se amplia el area de movimiento de la edificacion respetando los
criterios de retranqueos a linderos para dar cabida a una mayor versatilidad volumétrica en
el edificio en la materializacion de la edificabilidad que le corresponde.

- La volumetria propuesta facilita la ubicacion de locales comerciales en planta baja tal y
como se establece en los objetivos y criterios que pretende la construccion de un potente
foco terciario comercial que dé servicio a los ciudadanos.
- El volumen propuesto ya tiene en consideracion las pronunciadas rasantes del terreno (algo
que no se hace en el Plano del PP) y la adecuacion de las alturas maximas en cada punto
segun la aplicacion normativa, asi creamos un Volumen capaz dentro de cual el proyecto de
edificacion pueda moverse con libertad compositiva para generar un edificio significativo que
contribuya al modelo de ciudad planeado.
- Resolver los accesos a los aparcamientos por el lado inferior de la parcela aprovechando el
desnivel existente asi como los espacios libres destinados por un lado al acceso peatonal y
por otro al acceso logistico de las actividades a implantar.

En virtud de lo cual, queda justificada la necesidad de dicho Estudio de Detalle y su objeto.

El Estudio de Detalle que nos ocupa:

* No incrementar el aprovechamiento urbanistico.

* No suprimir o reduce el suelo dotacional publico, o afecta negativamente a su funcionalidad,
por disposicién inadecuada de su superficie.

* No alterar las condiciones de la ordenacion de los terrenos o construcciones colindantes.
* No modifica el uso urbanistico del suelo.

El contenido del Estudio de Detalle es el previsto en el articulo 66 del Reglamento de Planeamiento
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Urbanistico para su tramitacion:
Memoria.
- Informacién.
- Ordenacion.
Planos.
- Planos de Informacion.
- Planos de Ordenacion.
Resumen Ejecutivo.

Determinaciones de la ordenacion:

Califrcacion

TERCIARIO [TERC.)

Tipelogia Exento o Aizlado

Use Terciaris, Categorias a) Hospedaje
b) Comercio
c)ificinas
diRecreative
wHosteleria

Superficie de 7.235 m#

Edificabilicdad 10,4915

Parcala minima -
Alirve scicn » vial

Comporgicidn volumdrrics libre

Altura rmscinma PB+3 =20 m

Rt i o
A linderes Frontales Minima 3m o zH/2
A resto de Linderos HZ con minimo de 3 m
Distancia antre Edificios D= Semisuma de las Alturas
ADEFCRTHE LD PP, articulo &7 que remite & articulo S8,

NHUL Art.S.44(Se situard en planta sdtano)
Comercio <2 .500. 1 plaza/S0 m2t
Comearcio >2.500 1 plazarZs m2t

Hoteles 5°: 1/3 hab

Hotelas 4% 1/4 hab

Hoteles 3*: 1/5 hab

Inatalaciones 2* o menoa: 1/6 habitaciones
Oficina: 1 /50 m2t

Recreativo: 1plazal1Slocalidades(hasta
SD0aforo)- 1plaza’ Diocabdades|=500atora)

Hosteleria: 1 /S0 m2t
Resultante de aplicacion de retrangquecs
100% de la Foarcela

Ocupacion Sobre Rasante

Deupacidn bajo Rasants

Alturs

PB+3 (20 M)

Planta Baja

Aquella situada su cota de soleria en el intervako
{+1.50/=1.00)

Carramients de Parcela

Mo s& Permiten

Construcciones Ausiliares

Mo s& Permitéen

Disposicion wolurmetria

Dentro del Area de movimiento del Plano de

Crdenacidn del Estudio de Detalle

OBSERVACIONES

No se modifican las determinaciones recogidas en el Plan Parcial SR.12 relativas a parcelacion,
vuelos, patios, plantas porticadas y soportales, condiciones estéticas por lo que se entiende que la
referencia normativa sigue siendo el Plan Parcial SR.12. En todo aquello no regulado en el Estudio
de Detalle se entendera de aplicacion lo establecido en el Plan Parcial SR.12 o PGOU de Mairena del
Aljarafe en su caso.

CONCLUSION:

Desde el punto de vista técnico procede, si asi se estima, la APROBACION INICIAL DEL
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ESTUDIO DE DETALLE redactado por Juan Oses Giménez de Aragdn, sin visado con registro num.
2023 de fecha 25 de junio de 2024, por iniciativa y encargo de ARRENDAMIENTOS CACERES S.L.
como propietarios de la parcela M12 del Sector SR-12 “Camino del Jardinillo” de Mairena del
Aljarafe.

4.- Que se ha emitido informe juridico al respecto que consta en el expediente.

5.- El Sr. Gerente informa favorablemente y formula propuesta al Consejo de Gobierno de la GMU con fecha 10
de julio de 2024.

6.- El Consejo de Gobierno de la GMU, en sesién celebrada el 15 de julio de 2024, acuerda proponer al Sr. Alcalde
proceda a admitir a tramite, asi como aprobar inicialmente el Estudio de Detalle y el Resumen Ejecutivo de la
Parcela M-12 de la UE-1 del Sector SR-12 “CAMINO DEL JARDINILLO” del PGOU de Mairena del Aljarafe, segun
proyecto redactado por D. Juan Oses Giménez de Aragon, con n°® 2023 en el Registro de Entrada de la GMU, a
instancia de la entidad ARRENDAMIENTOS CACERES, SL., debiéndose acordar la suspensién de toda clase de

aprobaciones, autorizaciones y/o licencias para el &mbito de este Estudio de Detalle.
Teniendo en cuenta las siguientes consideraciones:

Primero.- Tras la entrada en vigor de la Ley 7/2021 de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia,
la normativa de aplicacién viene determinada esencialmente por lo establecido en el articulo 71 de este texto legal
y 94 del Decreto 550/2022, por el que se aprueba el Reglamento de la LISTA. Igualmente resulta de aplicaciéon lo
establecido en el Decreto-ley 3/2004, de 6 de febrero por el que se adoptan medidas de simplificacion y
racionalizacién administrativa para la mejora de las relaciones de los ciudadanos con la administracion de la
Junta de Andalucia y el impulso de la actividad econémica en Andalucia que modifica algunos preceptos de la

LISTA.

Segundo.- El objeto del presente Estudio de Detalle es dar viabilidad a una implantacion terciaria, acorde con las
determinaciones de planeamiento vigente, y adecuada a las caracteristicas propias de las explotaciones terciarias
del propietario.

Para ello, fundamentalmente, se amplia la ocupacion de parcela en planta baja para poder materializar el uso
comercial como mayoritario en el edificio y como garantia de la dotacion de servicios a los ciudadanos del

entorno.

No se modifica la edificabilidad ni usos previstos ni ninguna determinacion que no sean las establecidas para los
Estudios de Detalle.

Tercero.- Con base a lo preceptuado en el articulo 71 de la LISTA que establece:

1.- “Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar, adaptar o modificar alguna de las determinaciones
de la ordenacion detallada de aquellas actuaciones urbanisticas que no impliquen modificar el uso o la

edificabilidad, ni incrementar el aprovechamiento urbanistico o afectar negativamente a las dotaciones.

Los instrumentos de ordenacion urbanistica detallada podran remitirse expresamente a un Estudio de Detalle
para establecer, completar o modificar la ordenacién de su d&mbito, dentro de los limites del apartado anterior.

En ningun caso los Estudios de Detalle podrén sustituir a los instrumentos que establecen la ordenacion
detallada en ambitos sometidos a actuaciones de transformacion urbanistica.

Cuarto.- El Estudio de Detalle de la parcela M-12 de la UE-1 del Sector SR-12 “Camino del Jardinillo” tiene
contenido que establece el articulo 62 de la Ley 7/2021, y 85 del Reglamento.

Consta en el expediente el abono de las tasas que establece la Ordenanza Fiscal de aplicacion.

Quinto.- En cuanto al procedimiento, que se regula en la seccién 3° de la LISTA, sefiala en su articulo 80 se
sefiala que, cuando la tramitacion de los instrumentos de planeamiento se realice a instancia de la iniciativa
privada la Administracién competente para su aprobacion debera decidir sobre la admision a tramite de la solicitud
de iniciaciéon del procedimiento en el plazo maximo de dos meses a contar desde su entrada en el registro

electréonico de la Administracion.
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El articulo 78 de la LISTA establece que:

“La Administracién competente para la tramitacion aprobara inicialmente el instrumento de ordenacion
urbanistica y lo sometera a informacién publica por plazo no inferior a 20 dias”.

Por otra parte, hay que destacar que la aprobacién inicial de los Estudios de Detalle corresponde al alcalde, de
conformidad con lo establecido en el articulo 21 de la Ley 57/2003 de 16 de diciembre, de la Ley Reguladora de
las Bases de Régimen Local, a propuesta del Consejo de Gobierno de la Gerencia Municipal de Urbanismo, con
base a lo que sefiala los Estatutos de la GMU.

Tras la misma, deberd someterse a informacion publica y solicitarse los informes sectoriales si proceden, con base
a lo preceptuado en el articulo 78 de la LISTA y 112 del Reglamento.

El anuncio de informacion publica debera ser objeto de publicacion en el Boletin, en el portal de la transparencia,
en web y el Tablon de Anuncios del Ayuntamiento, asi como notificacion a los propietarios incluidos en la
delimitacion de los instrumentos de ordenacion urbanistica.

Segun la Arquitecta Municipal, no procede recabar los informes de las compafiias suministradoras.

La aprobacion definitiva del Estudio de Detalle corresponde al Pleno de la Corporacién, de conformidad con lo
establecido en el articulo 22 de la Ley Reguladora de las Bases de Régimen Local, a propuesta del Consejo de

Gobierno de la GMU.
Dicho acuerdo se deberd comunicar a la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

Igualmente, y con base a lo establecido en el articulo 112 del Reglamento los instrumentos aprobados
definitivamente se depositaran en el registro municipal de instrumentos de ordenacién urbanistica y se remitiran
para su publicacién en el BOP y a la Consejeria competente en materia de ordenacion del territorio y urbanismo

para su depdsito en el correspondiente registro autonémico.

A este respecto, habra de tenerse en cuenta lo que establece el articulo 117 del Decreto-Ley 3/2014 que
modifica el articulo 82 de la LISTA en cuanto a la necesidad de que los ayuntamientos remitan a la Consejeria
con competencia en materia de Ordenacion del Territorio, no solo los documentos completos del instrumento

urbanistico aprobado definitivamente.
En virtud de las atribuciones que me confiere el art. 21 de la Ley 57/2003 de modernizacién del Gobierno Local,
HE RESUELTO:

PRIMERO.- Admitir a trdmite, asi como aprobar inicialmente el Estudio de Detalle y el Resumen Ejecutivo de la
Parcela M-12 de la UE-1 del Sector SR-12 “CAMINO DEL JARDINILLO” del PGOU de Mairena del Aljarafe, segun
proyecto redactado por D. Juan Oses Giménez de Aragon, con n°® 2023 en el Registro de Entrada de la GMU, a
instancia de la entidad ARRENDAMIENTOS CACERES, SL., debiéndose acordar la suspensién de toda clase de

aprobaciones, autorizaciones y/o licencias para el &mbito de este Estudio de Detalle.
SEGUNDO.- Ordenar la apertura de plazo de informacion publica por plazo de 20 dias, mediante insercion de
anuncio en el B.O.P., Tablén de Anuncios, asi como en el portal de la transparencia y pagina web del

Ayuntamiento de Mairena del Aljarafe.

TERCERO.- Para la aprobacion definitiva debera aportar el documento de Estudio de Detalle y el Resumen
Ejecutivo en el nUmero de copias a que se refiere la Ordenanza de aplicacion.

EL ALCALDE-PRESIDENTE, Antonio Conde Sanchez Doy fe, el Secretario General

(Firmado electronicamente de conformidad con la Ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de
determinados aspectos de los servicios electrdnicos de confianza)
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